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Kelt Séskiiton, 2022. év december hé 15. napjan

Targy: ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jog gyakorlasara iranyulé felhivas
Tisztelt Cimzettek!

T4rsasagunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségli Tarsasagnak (székhelye:
8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszdma: 14-09-317516; statisztikai szdmjele: 12798706-4110-
113-14; addészama: 12798706-2-14; képviseli: Balazs Attila 6nall6 alairasi joggal rendelkezé ligyvezetd) 1/1
aranyban Kizardélagos tulajdondt képezi a Somogy Megyei Korményhivatal &ltal vezetett ingatlan-
nyilvantartdsban BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , kivett tidiiléépiilet,
udvar” megjeldlésti, 3095 m? teriilet(i, természetben BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/7 helyrajzi szamu,
~cimképzés alatt” all6 ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vonatkozasaban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018.
évi CXXXIX. szdmu torvény alapjan a jogi vagy szabélyozdsi partvonallal hatiros féldrészletre a kizigazgatasi
teriiletével érintett telepiilési Gnkormanyzatot és sorrendben a telepiilési énkormanyzatot kévetéen a Magyar
Allamot el6vasarlasi jog (egyiittesen: ,Elévasarlasi Jogosultak”, egyenként ,Elévasarlasi Jogosult”) illeti meg.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel§sségii Tarsasag, mint elad6 és a Sovénykit
Turistacentrum Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 8430 Bakonyszentkirdly, Kossuth u. 1,;
cégjegyzékszama: 19-09-522742; statisztikai szdmjele: 27728675-5520-113-19; ad6észama: 27728675-2-19),
mint vevd kozott 2022. év december hé 14. napjan ingatlan adasvételi és egyiittmiikédési szerzddés jott létre az
Ingatlan 1/1 arany tulajdonjoganak atruhdzasa targyaban. Jelen megkeresésemhez csatolom az alairt végleges
ingatlan adasvételi szerz6dés egy eredeti példanyat, amely szerzédés teljeskoriien tartalmazza az adésvételi

iigylet feltételeit.

Az Ingatlan tulajdonosanak iigyvezet6jeként tigy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfelelnek a jelen
megkeresés els6 bekezdésében rogzitetteknek. ;\g KOZOS ¢ m; S ANY TAT

Al JNVII /"\\ Jdl

Az Ingatlant tulajdonlé gazdasagi tarsasag ligyvezetdjének az adatai:
neve: Balazs Attila

lakcime:

elektronikus értesitési cime: info@promothungaria.hu

postai értesitési cime: 8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.

Mindezek alapjan kérem Tisztelt Cimzetteket, mint elévasarlasi jogosultakat, hogy sziveskedjenek 60
(hatvan) napon beliil nyilatkozni arrél, hogy élni kivinnak-e az Ingatlanra vonatkozé elévasarlasi

jogukkal!
Kozremiikddésiiket készéném!

Tisztelettel,

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
képviseli: Balazs Attila 6nall6 alairasi joggal rendelkezd ligyvezetd

Melléklet:
- Ingatlan adasvételi és egylittmiikodési szerz6dés (eredeti példany)
- Ingatlan adasvételi és egylittm{ikddési szerz6dés 1.-4. szami mellékletei (6sszesen 4 db melléklet)
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INGATLAN ADASVETELI ES EGYUTTMUKODESI SZERZODES

A jelen ingatlan adasvételi és egyiittmiikdési szerz6dés (,Szerzédés") Budapesten 2022. december
14. napjan jott létre

(1) a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye:
8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszdma: 14-09-317516; statisztikai szamjele:
12798706-4110-113-14; adészama: 12798706-2-14; képviseli: Baldzs Attila 6nallé
cégjegyzési joggal rendelkez§ iigyvezetd helyett Balla Akos Daniel (sziiletési név: Balla
Akos Déniel; személyi igazolvany szam: 310936SA; sziiletési hely, id6: Budapest 08
(Magyarorszag), 1980. 03. 06.; anyja sziiletési neve: Kopacsi Magdolna; személyazonosito
jel: 1-800306-5149; lakhely: 2310 Szigetszentmiklds, Tebe sor 22.; adéazonosité jel:
8413372836; allampolgarsag: magyar) meghatalmazott) mint eladé (,Eladé"); és

(2) Sovénykut Turistacentrum Korlatolt Feleldsségili Tarsasiag (székhelye: 8430
Bakonyszentkiraly, Kossuth u. 1.; cégjegyzékszama: 19-09-522742; statisztikai szamjele:

27728675-5520-113-19; addszama: 27728675-2-19; képviseli: Rabely Laszlé onallé
cégjegyzési joggal rendelkezd ligyvezetd), mint vevd (,Vevd")

a Vevo és az Elad6 a tovabbiakban egyiittesen a felek (,Felek") kozott.

PREAMBULUM

(A) Tekintettel arra, hogy az Eladé az (aldbbiakban meghatdrozott) Ingatlan kizardlagos
tulajdonosa; tovabba

(B) Tekintve, hogy a Felek a jelen Szerz6dés szerint jogi kdtderével bird, végleges ingatlan
adasvételi és egylittmiikddési szerzddést kivannak kétni az (alabbiakban meghatarozott)
Ingatlan addsvétele és azon késSbbiekben végzendd épitési munkaihoz (illetve adott esetben
beépitéséhez) kapcsolédé jogaik, kotelezettségeik és egyiittmiikodésiik feltételeinek és
kikétéseinek rogzitése targyaban;

EZERT A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG

1. Meghatarozasok

Lt A jelen Szerzddésben az aldbbi kifejezések jelentése a kovetkez6:

,AFA torvény” az Altalinos Forgalmi Adérél sz616 2007. évi CXXVIL szdmu térvényt jelenti;

»+Aldiras Napja” a jelen Szerzddés mindkét Fél 4ltali alafrasanak id6pontjat jelenti;

»Aligaliget Vizparti Villasor” a jelen Szerzédés 4. szdmu mellékleteként csatolt helyszinrajzon
piros szinnel jel6lt ingatlanokat jelenti;

»Aligaliget Magaspart Feléli Villasor” a jelen Szerzédés 4. szdmii mellékleteként csatolt
helyszinrajzon kék szinnel jel6lt ingatlanokat jelenti;

~Aligateté” a jelen Szerzédés 4. szdmi mellékleteként csatolt helyszinrajzon zdld szinnel jelélt

ingatlanokat jelenti;
PRO-MOT HUNGARIA Kft. Sovénykut Tubistacentrum Kft. Dr. H erger Zoltdn  Dr. Szilagyi Orsolya
képvisgh: Balazs Attila képviseli: Rabely Laiszlé egyéni iigyvéd lgyvéd
ligyveze}d helyett Balla Akos ligyvezetd Eladét Képvisels Ugyvéd Dr. Szilagyi Orsolya
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.Banki Nap” jelenti az év barmely olyan napjat (a szombat és a vasarnap kivételével), amelyen a
bankok Magyarorszagon iizleti tevékenység céljabél nyitva tartanak;

.Beépitési Igénybejelentés” jelenti a Vevd 4ltal az Eladénak cimzett 4.3. pont szerinti
igénybejelentést, amelyben a Felépitmény megépitésére vonatkozé szandékat bejelenti a
Felépitmény megépitésére vonatkozo elképzelése targyaban;

~Beépitési Kotelezettség” vagy . Beépitési Kotelezettségvallalas” jelenti a Vevd azon szerzddéses
kotelezettségvallalasat, hogy az Ingatlant a jelen Szerz&dés 4. szakaszanak hatalybalépése esetén a
jelen Szerzédés 3.9 pontjaban meghatarozott harminchat (36) hénapon beliil beépiti a jelen
Szerz6désben rogzitettek szerint, az Eladéi Engedély birtokaban, a Kézikényv eléirasainak megfelel6

miiszaki tartalommal;

.Beépitési Kotelezettség Hatarideje” jelenti a Beépitési Kotelezettség vagy Beépitési
Kételezettségvallalas teljesitésére iranyadd, a jelen Szerzédés 3.9 pontjdban meghatarozott
harminchat (36) honapos hataridét;

,Bejegyzési Engedély” az Eladé azon, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas formaban
kidllitott nyilatkozatat jelenti, amelyben kifejezetten, feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a Vevd tulajdonjoga ingatlan adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon;

,Birtokbaadasi Jegyz6konyv” jelenti a Felek altal az Ingatlan birtoka atruhazasanak idépontjaban
felveendd birtokbaadasi jegyzékonyvet, amely leirja az Ingatlan birtokbaadasakor fennallé allapotat,
régziti a birtokbaadés tényét és a kéziizemi méréorak (amennyiben vannak ilyenek) allasat, és amely
atadasi jegyz6kényvet mindkét Fél az alairasaval hitelesit;

,Eladé Bankszamlaja” jelenti a szami bankszamlat, amelyet az
Granit Bank Zrt. vezet;

,Eladéi Engedély” jelenti a Beépitési Igénybejelentés alapjan megadott, a Felépitmény
megépitéséhez sziikséges kifejezett irasos eladéi hozzajarulast;

,Eladot Képviselé Ugyvéd” jelenti Dr. Hegelsberger Zoltan egyéni iigyvédet (1088 Budapest Rakoczi
ut 11.V/3.; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272);

,Engedélyezett Teher” az Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett aldbbi terheket, 6nallé széveges
bejegyzéseket jelenti:
(i) DUNANTULI REGIONALIS ViZMU ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (cim:
Si6fok Tanacshaz utca 7.) jogosult javara bejegyzett viz- és szennyvizvezetési szolgalmi
jog a vazrajz szerinti 31 + 180 m2 nagysagu teriiletre vonatkozéan; usz.: 34.361/1998,,
Bejegyezve a 40779/1997.06.23. szamii hatarozat rangsoraba. (11l. RESZ, 1. bejegyz6
hatarozat, érkezési idé: 100865/3/2021.01.13);
(ii) Onall6 széveges bejegyzés a Balatonvildgos belteriilet 294 hrsz-ii ingatlan megosztva
Balatonviligos belteriilet 294/1-t6] 294/16-ig és megsziintetve. (IIl. RESZ 2. bejegyz6
hatarozat, érkezési idé: 100865/3/2021.01.13).

,Felépitmény” jelenti a Vev4 altal az ingatlanon meglévé felépitményt érintéen megrendelt
kivitelezési munkak eredményeképpen létrehozandé a helyi épitési szabalyoknak és jelen Szerzédés
rendelkezéseinek megfelelen épitendé vagy az Ingatlanra vonatkozo helyi védettség megsziinését
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megtervezett és kivitelezett, szabadon 4ll§, iidiilé funkci6ju épiiletet;

JHelyi Védettség Szerinti Epitési Kotelezettség” vagy ,Helyi Védettség Szerinti Epitési
Kotelezettségvallalas” jelenti a Vev§ azon szerzGdéses kotelezettségvallalasat, hogy az Ingatlanon
talilhaté, mar meglévé, helyi védelem alatt allé épiilettel kapcsolatos épitési munkakat 8.2 pont
szerinti eladéi Komplex Koordindlt Kézmiifejlesztés kételezettség maradéktalan teljesitésétdl
szamitott harminchat (36) hénapon beliil a mindenkor hatélyos jogszabalyi elirdsok alapjan és
azoknak megfelel6en megvaldsitja, azzal, hogy az épitménymagassig nem haladhatja meg a 8,5
métert;

JHelyi Védettség Szerinti Kotelezettség Hatarideje” jelenti a Helyi Védettség Szerinti
Kotelezettség vagy Helyi Védettség Szerinti Kotelezettségvallalas teljesitésére iranyado harminchat
(36) hénapos hataridét;

,Foglalé” jelenti a Vételar 20 %-os, azaz hisz szdzalékos mértékének megfelel§, azaz nettd
94.488.189,- Ft, azaz nettd kilencvennégymillié-négyszaznyolcvannyolcezer-szaznyolcvankilenc
forint 6sszeget;

Jngatlan” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésag altal BALATONVILAGOS, belteriilet,
294/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivett tidilGépiilet, udvar” megjel6lést, 3095 m? teriiletd,
természetben BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/7 helyrajzi szamu, ,cimképzés alatt” allo,
Balatonvilagos Kézség Onkormanyzatanak rendelete alapjan helyi védelem alatt 4ll6 ingatlant;

,Ingatlan-nyilvantartas” jelenti a Somogy Megyei Korményhivatal (a tovabbiakban tgy is mint:
,SMKH") Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Siéfok)-ot;

,Jogszabalyok” magéba foglal barmely, Magyarorszagon dltalanosan kotelez$ érvényi alkotmanyt,
jogszabalyt, torvényt, rendeletet, szabalyozast, végzést, utasitast, rendelkezést, itéletet, egyezményt
vagy egyéb jogalkot6 intézkedést vagy instrumentumot (ideértve az dvezetekbe sorolasrol sz6l6
jogszabalyokat), valamint Magyarorszagon barmely dllami hatésdg altal kibocsatott, jelenleg vagy a
jovében fennallé iranyelvet, rendeletet, itmutatdst, gyakorlatot, koncesszi6t, kérést vagy eldirast,
valamint az alkalmazandé Eurépai Unios rendeleteket, iranyelveket és itéleteket;

,Készre Jelentés” jelenti a Felépitmény kivitelezési munkainak a befejezését kévetéen a Vevo altal
az Eladénak cimzett azon irasbeli nyilatkozatot, amelyben tdjékoztatja az Elad6t a Felépitmény
kivitelezésének befejezésérdl és tajékoztatja az Eladot, hogy a Felépitmény alkalmas a Kézikonyv
Megfelelés Ellenérzési Eljaras lefolytatasara;

,Kézikonyv” jelenti a jelen Szerzédés 1. szdmii elvdlaszthatatlan mellékletét képezd telepiilésképi

arculati kézikonyvet;

,Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras” jelenti az Eladénak a Készre Jelentés kézhezvételétdl
szamitott harminc (30) napon beliil lefolytatott eljarasat, amely keretében megvizsgalja, hogy a
'Felépitmény a Kézikényv el8irdsainak maradéktalanul megfelel-e és az illetékes hatésig a
haszndlatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékii hatésagi igazolast megadta-e (egyiittes
feltételek);
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,Kifogas” jelenti a Beépitési Igénybejelentés kézhezvételétsl szamitott tizenst (15) napon beliil
megtett azon elad6i nyilatkozatot, amelyben az Eladé a Vevét értesiti, hogy a Beépitési
Igénybejelentés szerint bemutatott Felépitmény miért nem felel meg a Kézikényv elSirasainak;

~Komplex Koordinalt Kézmiifejlesztés” jelenti az Elad6 altal az Aligaliget Vizparti Villasor
partvédelemének egységes kialakitdsa érdekében elvégzendd feladatokat, az Aligaliget Vizparti
Villasor kézmii-kialakitasat és a csapadékviz elvezetését.

»~Komplex Koordinalt Kézmiifejlesztés Hatarideje” jelenti a Komplex Koordinalt Kézmyifejlesztés
hataridejét, azaz a Vevd Ingatlan tekintetében megvaldsulé tulajdonszerzésének az Ingatlanra
vonatkozo vevdi tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésétdl szamitott harminchat
(36) honapos hataridét.

»Kotbér” jelenti a netté Vételar 10%-anak, azaz tiz szazalékanak megfeleld, azaz 47.244.095,- Ft, azaz
negyvenhétmilli6-kett6szaznegyvenezer-kilencvendt forint dsszeget;

+Koziizemi Kapacitasok” jelentik az Ingatlanon a jelen Szerzddés aldirdsidnak id6pontjaban
aktudlisan rendelkezésre all6, a jelen Szerz6dés 2. szdmu mellékletét képezd eladdi tajékoztatas
szerinti - jelenleg ténylegesen rendelkezésre &ll6 és tervezett - kozmi kapacitisokat és

kézmiihalozati statuszt;

+Klub Aliga Projekt” jelenti az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Feléli Villasort,
az Aligatetdt, az agorat és a kikotét is magaban foglalé ingatlanfejlesztési projektet;

JLetéti Szerzddés - Tulajdonjog Bejegyzési Engedély Vonatkozaséban"” jelenti az Elad6, a Vevé
és az Eladét Képvisel6 Ugyvéd altal a jelen Szerzddés alairasaval egyidében megkétendd letéti
szerzddést, amely alapjan a Bejegyzési Engedély teljesitési letétbe Kkeriil az Eladét Képvisels

Ugyvédnél;

,Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartisi hat6sag altal
BALATONVILAGOS, Belteriilet, 293 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivett sajat hasznalatd at”

megjeldlésii ingatlant;
+Polgari Térvénykényv” vagy ,Ptk.” a Polgari Torvénykényvr6l szol6 2013. évi V. térvényt jelenti;

,Szolgdlé Telek” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartisi hatésig 4ltal BALATONVILAGOS,
belteriilet, 294/16 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivett kozforgalom eldl elzdrt magdnut”
megjelolési ingatlant;

»Teher” jelent barmely fiiggd vagy tényleges kovetelést és harmadik felek jogait, ideértve, kiilonésen
a dologi jogokat, biztositéki jogokat, zalogjogot, elévasarlasi jogot, el6vételi jogot, opcidt, bérletet,
végrehajtasi eljaras keretében folytatott lefoglalast, hasznalati jogot, szolgalmi jogot vagy barmely
egyéb, birtoklassal, felhaszndlassal, lizemeltetéssel, irdnyitassal, rendelkezési joggal kapcsolatos
terhet vagy korlatozast;

,Vagyonkezelési Szerzédés” jelenti a 2007. év marcius hé 28. napjan a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogok gyakorlasat ellat6 Kincstari Vagyoni Igazgatdsag és az Eladé kozott egyes kincstari
vagyonkorbe tartozo ingatlanokra vonatkozé vagyonkezelési szerzédést;
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.Vevét Képviselé Ugyvéd” jelenti Dr. Szildgyi Orsolya Judit Ugyvédi Irodat, székhelye: 1022
Budapest, Fillér u. 69. [/4.; KASZ: 36069607; lajstrom: 16706);

JVételar’” jelenti a netté 472.440.945,-Ft, azaz netté négyszazhetvenkettémillio-
négyszaznegyvenezer-kilencszaznegyvenot forint dsszeget;

3 Altalanos Rendelkezések

21 A jelen Szerzédésben a pontokra, és mellékletekre valé hivatkozasok a jelen Szerzédés
pontjaira, és mellékleteire val6 hivatkozdsok.

2.2 A jelen Szerz6dés pontjainak és egyéb részeinek a cimei nem érintik annak értelmezését.

2.3 Az “irott” vagy “irasban” kifejezések az aldirt, kézzel irt, elényomott, nyomtatott vagy
elektronikus kommunikaciot jelentik, azzal, hogy az elektronikus kommunikécié csak abban
az esetben mindsiil irasban megtettnek, ha megfelel az elektronikus aldirasrél sz616 2001. évi
XXXV. szami toérvényben megjeldlt, a mindsitett elektronikus aldirdshoz sziikséges
feltételeknek. A révid széveges lizenetek (SMS) illetve egyéb, szoveges iizenet tovabbitiséra
alkalmas programon megtett szoveges lizenetek (viber, skype, zoom, teams stb.) nem
mindsiilnek irott nyilatkozatnak.

3. Adasvétel és az Ingatlan felujitasaval kapcsolatos vevdi kitelezettségvallalas

3.1. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 1/1 arany kizdrélagos tulajdondban all. Az Ingatlan jogi
helyzetét a SMKH altal kiallitott, a Takarnet Féldhivatali Informdaciés Rendszerrdl a jelen
Szerz8dés aldirasa napjan letdltott e-hiteles tulajdoni lap teljes masolata és e-hiteles
térképmasolat teljes masolata tanusitja.

3.2. Az Elad6 eladja, a Vevé pedig 1/1 tulajdoni hidnyad ardnyban az aktudlis, a Vevé altal
megismert és megtekintett dllapotban ingatlan adasvétel jogcimén megveszi az Ingatlant a
jelen  Szerzédés  feltételei  szerint  netté  472.440.945,-Ft (azaz  nettd
négyszazhetvenkettémillié-négyszaznegyvenezer-kilencszidznegyvenét forint) Vételarért. A
Vételar meghatarozasara a Felek egyetértése alapjan, a vonatkoz6 forgalmi értékviszonyok,
a jelen Szerz6désnek megfeleld Helyi Védettség Szerinti Epitési Kotelezettségre, illetve
Beépitési Kotelezettségre (ideértve adott esetben a jelen Szerzddésben a Kézikényvnek valé
megfelelésre) vonatkozo kételezettségek (kiilonosen, de nem kizardlagosan az Ingatlanon
megvaldsithaté épiilet paramétereire), és a jelen Szerzédés 8. ,Egyiittmiikédési
kotelezettségek” megnevezésli szakaszaban foglaltak figyelembevételével, tovabba az
Ingatlannak a 2. szdmu mellékletben rogzitett jelen Szerzédés aldirasianak idépontjaban
részlegesen fennallé kézmivesitettségi allapotanak, azaz a Kéziizemi Kapacitisoknak a
figyelembevételével keriilt sor.

3.3. A Felek az Ingatlan Vételarat az Ingatlan méretével és fizikai 4llapotaval, kézmiivesitettségi
szintjével, valamint a jelen Szerz6désben (és adott esetben a Kézikényvben) foglalt
kotelezettségekkel aranyosnak itélik. Mindkét Fél megerésiti, hogy az Ingatlan Vételara
minden szempontbol értékardnyos, tisztességes mértékd, és ennek megfeleléen a Felek a
jovében nem jogosultak feltlind értékaranytalansagra hivatkozni a Ptk. 6:98 § (1) szakasza
alapjan és a Ptk. 6:98 § (2) szakaszanak a rendelkezéseivel 6sszhangban a Felek kifejezetten
kizérjik a jelen Szerz6dés megtamadasanak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszaban biztositott jogat.

A e = o

HUNGARIAKft.  Sévénykiit Tufistacentrum Kft. Dr. He ergerZoltain  Dr. Szilagyi Orsolya

fseli: Balazs Attila képviseli: Rabely Laszl6 egyéni iigyvéd igyvéd
ligyvéfetd helyett Balla Akos iigyvezetd Eladét Képvisels Ugyvéd Dr. Szilagyi Orsolya
Daniel meghatalmazott Vevd Judit Ugyvédi Iroda
Eladé Vevdt Képviseld

Ugyvéd



3.4. Az Eladé kijelenti, hogy belféldén bejegyzett adéalany, dfa fizetési kotelezettségét az dltaldnos
szabdlyok szerint dllapitja meg és a lakéingatlannak mindsiilé, valamint a lakéingatlannak nem
mindsiilé egyes beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo féldrésziet értékesitése,
illetve az egyes beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése tevékenységére az
adémentesség helyett az dltaldnos szabdlyok szerinti adékditelessé tételt vdlasztotta. A Felek
régzitik, hogy az dltaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVII tv. 142. § (1) e) pontja alapjdn
a jelen termékértékesités a forditott adézds hatdlya ald tartozik, ezért az Eladé a netté
vételdrrdl dllitja ki az dfdt nem tartalmazo szdmldjdt, amely utaldst tesz a forditott adézds
szerinti eljdrdsra. Az dfa dsszegének bevalldsira a Vevd kételes kozvetleniil az illetékes
addhatosdg felé. A Vevd a jelen Szerzddés aldirdsdval kijelenti, hogy belfélddn nyilvdntartdsba
vett addalany, és nincs olyan térvényben szabdlyozott jogdlldsa, amelynek alapjdn az adé
fizetése téle ne lenne kévetelhetd.

3.5. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan megkozelithetsége részben az Eladé 1/1 ardnyud
tulajdondban 4116, BALATONVILAGOS, belteriilet 294/16 helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett, kizforgalom elél elzdrt magdnutrél”, mint Szolgalé Telekrdl és részben a Magyar Allam
tulajdonaban 4116, BALATONVILAGOS, belteriilet 293 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
sajat hasznalati Gitrél, mint Magyar Allam Tulajdonaban Allé Utrdl lehetséges. Az Eladé, mint
a Szolgalé Telek kizardlagos tulajdonosa és jelen pont szerinti kitelezett a Ptk. szolgalmi jogi
szabalyai - kiilonésen a Ptk. 5:160. § (2) bekezdése - alapjan a Szolgalé Telek jogutédjaira is
kiterjed6 kotelezettséggel hatdrozatlan idGtartamra szoléan, idébeli korlatozds nélkiil
koteles tilirni és biztositani ezen Szolgdlé Telek Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznal6i altali rendeltetésszer(i hasznalatat az Ingatlan Vevd,
illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznaléi altali megkozelitése,
tovabba a Felépitmény kivitelezése céljabél. A Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve haszndléi tudomasul veszik, hogy az Ingatlant a
Helyszinrajzok megnevezésii, a jelen Szerzddéshez 4. szdmu mellékletként csatolt rajzon
narancssarga szinnel jel6lt utat hasznalva kozelithetik meg. Felek a fentiekre tekintettel tehat
megallapodnak abban, hogy atjarasi szolgalmi jogot alapitanak a Szolgalé Telek terhére és az
Ingatlan, mint uralkodé telek mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznléi javara.
Felek kifejezetten rogzitik, hogy az atjarasi szolgalmi jog kiterjed a szolgalmi joggal érintett
teriilet gyalogos- és gépjarmivel (ideértve a munkagépeket is) torténdé hasznalatira
egyarant. A Szolgalé Telket terhel6 szolgalmi jog tlirésére a Szolgadlé Telek mindenkori
tulajdonosa(i), illetve birtokosa(i) és hasznaldé(i) koteles(ek). Az Eladd, mint jelen pont
szerinti kotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan haszndlata, illetve a
Felépitmény kivitelezése soran a szolgalmi jog gyakorlasat nem akadalyozza, nem korlatozza.
Az Eladé vallalja, hogy a Szolgalé Telek esetleges elidegenitése, illetve hasznélatba adasa
esetén az erre vonatkozé megallapodasban Kkifejezetten tajékoztatja vasarloit, illetve
hasznaldit a jelen pont szerinti megallapodas létrejottérSl és annak feltételeirdl. Ezen
tajékoztatas esetleges elmaradasdnak kovetkezményei a Szolgilé Telek tulajdonosat terheli.
Felek rogzitik, hogy jelen pont szerint alapitott szolgalmi jog ellenértékét a Vételar
kifejezetten tartalmazza, erre vonatkozéan Eladé, illetve mindenkori jogutddai semmilyen
tovabbi igénnyel, koveteléssel nem léphet(nek) fel a Vevd, illetve mindenkori jogutédja felé.
Az Eladé tajékoztatta a Vevdt, hogy a 2007. év marcius hé 28. napjan a Magyar Allam nevében
a tulajdonosi jogok gyakorldsat ellaté Kincstari Vagyoni Igazgatésiag és az Eladd kozott
Kincstari vagyonkérbe tartozé ingatlanokra vonatkoz6 Vagyonkezelési Szerzddés alapjan a
Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut varhat6an kozteriileti statuszt kap és kiszélesitésre keriil,
tovabba az Eladé mint a Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut vagyonkezeléje kotelezettséget
vallalt arra, hogy a Vagyonkezelési Szerz6dés hatalya alatt (2007. év méarcius hé 28. napjatél
szamitott 49 évig), a Magyar Allam Tulajdonidban All6 Ut kozteriiletként torténd
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kiszabdlyozasaig folyamatosan biztositja a kdz szamara a nevezett Gt hasznalatat, ill. azok j6
karbantartasat és az Eladé mint vagyonkezel6 ennek keretén beliil kiteles az utakat a
nagykoézénség szamara nyitva tartani, az atjarast, a Balaton partjara val6 lejutdst mindenkor
biztositani, az utakat folyamatosan tisztin tartani, szemétkosarakrdl, utcabttorokrél,
kozvilagitasr6l a sziikséges mértékben gondoskodni. A Vagyonkezelési Szerzédés
megallapitasa szerint a Magyar Allam Tulajdonaban Allé Ut ekként a koz szamara nyitva 4ll6
magdnteriiletnek mindgsil.

3.6. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az Aldirds Napjan beszerzett hiteles, teljes masolati
tulajdoni lapja szerint teherbejegyzés nem terheli - ide nem értve az Engedélyezett Terheket -
, az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs feljegyezve. A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan
kivaltott tulajdoni lapjanak hiteles, teljes masolatit és a térképmadsolatat a jelen okiratot
ellenjegyz6 iigyvédek a TAKARNET rendszeren keresztiil szerezték be, amelyet a Felek
megismertek, azt attanulmanyoztak, annak tartalmat részletesen megismerték.

3.7. Az Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tarsasdag, a képviseletét
a nagykoru és magyar allampolgar torvényes képviseldi, illetve meghatalmazottjuk
minden korlatozastél mentesen latjak el és akik a jelen iigylet megkétésére teljes
eladéi és az Elado tulajdonosanak felhatalmazasaval rendelkeznek.

3.8. A Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, a képviseletét a
nagykoru és magyar allampolgar torvényes képviseldi, illetve meghatalmazottjuk
minden korlatozastol mentesen latjak el és akik a jelen iigylet megkotésére teljes vevéi
és a Vevo tulajdonosanak felhatalmazasaval rendelkeznek

3.9. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon Balatonvilagos Kézség Onkormanyzatanak rendelete
alapjan helyi védelem alatt all6 épiilet taldlhat6. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanra a
Kézikdnyv a jelen Szerzédés alairdsinak idGpontjdban, valamint a helyi védelem
fennallasanak idétartama alatt nem alkalmazandé és nem alkalmazhato. A Vevd tudomasul
veszi és Kkotelezettséget wvdllal, hogy a Helyi Védettség Szerinti Epitési
Kotelezettségvallaldsnak eleget tesz és az Ingatlanon taldlhaté, mar meglévé, helyi védelem
alatt 4ll6 épiilettel kapcsolatos épitési munkakat 8.2 pont szerinti eladéi Komplex Koordinalt
Koézmiifejlesztés kotelezettség maradéktalan teljesitését§l szdmitott harminchat (36)
hénapon beliil a mindenkor hatalyos jogszabalyi eldirasok alapjan és azoknak megfeleléen
megvaldsitja azzal, hogy az épitménymagassag nem haladhatja meg a 8,5 métert. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a helyi védelem az Ingatlan tekintetében a Helyi Védettség
Szerinti Epitési Kotelezettségvallalds megkezdését megeldz6en megsziinik, gy a Kézikényv
el6irasai 1épnek hatalyba és kételez6en alkalmazanddk az Ingatlan tekintetében és a Vevd a
Beépitési Kotelezettségének koteles eleget tenni. A Felek megallapodnak, hogy a jelen
Szerzddés 4. ,Az Ingatlan beépitésével kapcsolatos vevdi kitelezettségvdllalds” megnevezésii
szakaszanak rendelkezései a helyi védelem megsziinése napjaval 1épnek hatalyba. Felek
megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés 4. szakaszanak hatalyba lépése esetén a Vevd a
Beépitési Kotelezettségét 8.2 pont szerinti eladéi Komplex Koordinélt Kézmiifejlesztés
kotelezettség maradektalan teljesitésétdl szamltott harminchat [36] hénapon beliil koteles

‘teljesiteni.

3.10. AFelekrogzitik, hogy a Vevd Helyi Védettség Szerinti Epitési Kotelezettségvallalasnak a Helyi
Védettség Szerinti Epitési Kotelezettség Hatiridejében torténd teljesitését akként koteles
igazolni az Eladé felé, hogy (i) az Ingatlan hasznalatbavételére vagy azzal egyenértékii
hatésagi igazolas kiallitasara vonatkozé hatosagi eljaras sikeres lefolytatasat eredeti okirattal
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igazolja és (ii) igazsagiigyi szakért6i véleménnyel igazolja, hogy az épitménymagassag a 8,5
métert nem haladja meg.

4, Az Ingatlan beépitésével kapcsolatos vevéi kotelezettségvallalds /feltételtdl fiiggden
hatalyos szerzodéses rendelkezés/

4.1. A Felek rogzitik és a Vevd tudomasul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevd az
Ingatlant a jelen Szerzédés alapjan a 8.2 pont szerinti elad6i Komplex Koordinalt
Kozmiifejlesztés kotelezettség maradéktalan teljesitését6l szamitott harminchat (36)
hénapon beliil koteles beépiteni (Beépitési Kotelezettség Hatdrideje), igy, hogy a beépitésre
kizarédlag a jelen Szerzédésben roégzitettek szerint, az Eladéi Engedély birtokaban, a
Kézikonyv el6irasainak megfelel6 miiszaki tartalommal keriilhet sor. A Felek kifejezetten
rogzitik, hogy a Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras lefolytatdsa és az Ingatlan
hasznalatbavételére vagy azzal egyenértékii hat6sagi igazolas kiallitisara vonatkoz6 hat6sagi
eljaras lefolytatasa is beleszamit a fenti hataridébe.

42. A Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Felépitmény minden tekintetben,
maradéktalanul meg kell, hogy feleljen a jelen Szerzédésben, valamint a Kézikényvben
meghatdrozott kovetelményeknek. A beépités akkor szerzddésszer(, ha a Vevd altal épitett /
épittetett Felépitmény a jelen Szerzddés szerinti 4.1. pontban foglalt hatarid6ben és a jelen
Szerzédésben és a Kézikdnyvben meghatarozott feltételeknek maradéktalanul megfelel és az
Elado 4ltal jovahagyott Beépitési Igénybejelentés miiszaki dokumentumai altal megkivant
kovetelményeknek megfelel6en, hiba- és hidnymentesen felépiil és az illetékes hatdsag a
hasznélatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértéki hatdsagi igazolast arra megadta, és ezt
az Eladé a Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras keretében elfogadja.

43. Az Ingatlan beépitésére vonatkozd vevdi igény esetén, a Vevd irasban, a Beépitési
Igénybejelentés ttjan koteles beszerezni a beépitést jovahagy6 Eladéi Engedélyt. A Vevé a
Beépitési Igénybejelentést az Eladd jelen Szerzédésben megjeldlt értesitési cimére koteles
irdsban postai iton megkiildeni. A Beépitési Igénybejelentés kotelez6 melléklete a tervezett
Felépitmény latvanyterve, helyszinrajza, alaprajza és homlokzati terve. Az Elad6 a
kézhezvételtdl szamitott tizendt (15) napon beliil észrevételezi és irasban nyilatkozik a
miiszaki tartalom elfogadasarol az Elado6i Engedély kiallitasaval egyidejlileg, vagy sziikség
szerint a Kifogasokral hiba- és hianylistat allit 6ssze, amelyet irasban k6zoél a Vevével. A hiba-
és hianylista atvételét kovetGen a Vevd koteles a hibakat kijavitani, hidnyossigokat pétolni és
a kijavitott miiszaki tartalmat ismételten, 1j Beépitési Igénybejelentés formajaban
benyujtani. A Felek rogzitik, hogy az 4j Beépitési Igénybejelentés benyijtasat kdvetben, a
jelen pontban rogzitett eljarast ismételten kotelesek lefolytatni. Az Eladé mindaddig jogosult
visszatartani az Eladdi Engedélyt, amig a Beépitési Igénybejelentés maradéktalanul meg nem
felel a Kézikdnyv el6irasainak.

4.4. A Felépitmény kivitelezési munkdinak a befejezését kovetden a Vevo koteles a Felépitmény
vonatkozédsaban a Készre Jelentést megtenni és lehet6vé tenni az Eladénak, hogy a Kézikonyv
Megfelelés Ellendrzési Eljarast lefolytassa. Amennyiben a Kézikonyv Megfelelés Ellen6rzési
Eljarasban megallapitdsra keriil, hogy a Felépitmény a Kézikényv kovetelményeinek
maradéktalanul megfelel és rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas és az illetékes hatdsag a
hasznalatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékii hatdésagi igazolast megadta, gy ezt a
tényt a Felek kozosen felvett jegyz6konyvben rogzitik. Amennyiben a Kézikonyv Megfelelés
Ellendrzési Eljarasban megallapitasra Kkeriil, hogy a Felépitmény nem felel meg a
Kézikonyvnek, illetve az Elad6i Engedélynek, a Vevé az erre vonatkozd értesités
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kézhezvételét kovetd tizenot (15) munkanapon beliil koteles nyilatkozni, hogy valasztasa
szerint elvégzi a Felépitmény tekintetében azon atalakitasokat, melyek a Kézikényvnek és az
Eladéi Engedélynek valé megfelelést biztositjdk vagy ugy dont, hogy a megfelelést nem
biztositja, azzal, hogy tudomasul veszi, hogy ilyen esetben az Eladé sajat kizarélagos dontési
jogkorében eljarva jogosult a jelen Szerz6dés szerinti szankciés jogat gyakorolni, azaz
Vevével szemben a Kétbért érvényesiteni. Amennyiben a Vevd a Kézikényv Megfelelés
Ellenérzési Eljaras eredményére vonatkozo eladdi értesités kézhezvételét kdvetd tizendt (15)
munkanapon beliil nem nyilatkozik, Ggy ebben az esetben is az Elad6 sajat kizardlagos
déntési jogkérében eljarva jogosult a jelen Szerz6dés szerinti szankci6s jogat gyakorolni, azaz
Vevdvel szemben a Kotbért érvényesiteni.

4.5. Amennyiben a Vevé a 4.4. pont szerint a Kézikdnyvnek, illetve az Eladéi Engedélynek valé
megfelelésre vonatkozé nyilatkozatot tesz, kételes a munkdlatokat ugy elvégezni, hogy a
nyilatkozata keltét kovetd kilencven (90) napon belil a Felépitmény a megismételt
Kézikényv Megfelelés Ellendrzési Eljarasra alkalmas legyen és ezen id6szak utols6 napjaig az
Eladé a Készre Jelentést kézhez kapja. Amennyiben a Vevé a megfelelés biztositasdra
vonatkozd kotelezettségének nem tesz eleget a jelen pontban megjeldlt hataridében, az Eladé
valasztiasa szerint jogosult a megfelelés biztositasat tovabbi pothataridé tiizése mellett
kovetelni vagy lemondani arrél, hogy a Vev ezen kotelezettségét teljesitse és a Kétbérre
vonatkozo kdvetelését érvényesiteni. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy
a Vevd a jelen Szerzddés szerinti Kézikonyv Megfelelés Ellendérzési Eljaras meginditasat
kételes tigy id6ziteni, hogy a 4.4. és a 4.5. pontokban rogiztett hataridSket figyelembe véve a
jelen SzerzGdés 4.1. pontja szerinti hatdridében a Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras
valamennyi szakasza megtérténhessen (igy adott esetben a megismételt Kézikdnyv
Megfelelés Ellenérzési Eljaras is).

4.6. AFelek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a jelen Szerz6désben meghatarozott,
hataridében térténd beépitésre vonatkozé kotelezettségét elmulasztja vagy a Kézikényv
barmely, aldbb definidlt 1ényeges kivetelményét nem teljesiti a beépités soran, Ggy az Elad6
jogosult a jelen Szerz&dés szerinti Kotbérre. A Kézikonyv lényeges kdvetelményei az
alabbiak: (i) a Kézikényv 14. oldalan taldlhaté beépitéssel kapcsolatos elsé és masodik el6iras
(azaz azon elGirdsok, miszerint minden telken csak egy lakéegység helyezhet6 el és az 1j
beépitésre keriild teriileten szabadon all6 beépitési mod szerint kell épitkezni); (ii) a
Kézikényv 8., 9. és 10. oldalain meghatdrozott tervezési teriileten torténd épitésre vonatkozé
el8iras és (iii) a Kézikonyv 7. oldaldn taldlhaté beépitési paramétereknek valé megfelelés.

47. A kotbérfizetési Kkotelezettség esedékessé valik: (i) az Eladénak a Vevét a Kotbér
megfizetésére felszdlito igénybejelentése keltének napjan, (ii) vagy a Vevé 4.4. pont szerinti
nyilatkozata keltének napjan, amely nyilatkozat szerint Vev6 a megfelelést nem biztositja.

5. Foldhivatali rendelkezések fiiggében tartas és bejegyzési engedély vonatkozasaban

51. Az Eladé a jelen Szerzédés aldirasaval hozzdjarul, hogy a Vételar teljes oOsszege
megfizetésének hatilyival a Vevd tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozdsaban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljén. A Felek a jelen Szerzddés aldirasaval kozosen kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy a Bejegyzési Engedély foldhivatalhoz torténéd
benyujtasdig a Vevé Ingatlanra vonatkozd tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuléd
ingatlan-nyilvantartas eljarast az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjin a
jelen Szerzédés ingatlaniigyi hatésagi benyijtisitél szamitott 6 hénapos hataridé
elteltéig fiiggdben tartani sziveskedjék.
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5.2. Az Eladé kételes a Vételar megfizetésével egyidejlileg a Bejegyzési Engedély 6t (5) eredeti
példanyat atadni Vevo részére oly médon, hogy a Bejegyzési Engedély letétbe helyezett 6t (5)
eredeti példanya az alabbiakban irtak szerint keriil Vev részére felszabaditasra. Az Eladé a
jelen Szerzddés alairasaval egyidejlileg a Letéti Szerzédés alapjan letétbe helyezi a Bejegyzési
Engedély ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban kidllitott 6t (5) eredeti
példanyat. A Bejegyzési Engedély Vevé részére torténd felszabaditasanak feltétele, hogy a
Felek barmelyike igazolja és bemutatja az Eladét Képvisels Ugyvéd mint letéti iigynék
részére, hogy (i) a 8.6. pont szerinti Elvasarlasi Jogosultak elévasarlasi jogrél lemondé
eredeti nyilatkozatai rendelkezésre 4llnak vagy az el6vasarlasi jog tekintetében
nyilatkozatuk megtételére rendelkezésiikre allé hatvan (60) napos hataridét kévetd tovabbi
ot (5) nap eredményteleniil (nyilatkozat érkezése nélkiil) eltelt és errél az Eladé a Vevdt
irasban tajékoztatta és (ii) hogy a Vételar teljes dsszege az Elad6 részére maradéktalanul
megfizetésre keriilt. Igazolasként az Elad6t Képvisels Ugyvéd, mint letéti iigynok kizarélag a
Vev§ szimlavezetd bankja altal kidllitott visszavonhatatlan terhelési értesitét vagy az Eladé
irasos nyilatkozatanak eredeti példanyat fogadhatja el. A Bejegyzési Engedély letétbe
helyezésérsl a Felek részére az Eladét Képvisels Ugyvéd, mint letéti iigyndk letéti igazolast
allit ki.

6. Vételar, fizetési litemezés

6.1. A Feleka Vételar fizetés mddja és feltételei tekintetében az aldbbiakban allapodnak meg:

(i) A Vevd jelen Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Foglald 6sszegét a
jelen Szerzddés alairasaval egyidejlileg inditott banki atutalds utjan megfizeti az Eladé
Bankszamldjara. A Felek megdllapodnak, hogy a Foglalé atutaldssal torténd megfizetése
a Vevé részérdl akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az teljes egészében az Eladd
Bankszamlajan jovairasra keriilt. A Felek rogzitik, hogy megallapodasuk alapjan a jelen
Szerz6dés szerint a Foglalé oOsszege: netté 94.488.189,- Ft, azaz nettd
kilencvennégymillié-négyszaznyolcvannyolcezer-szaznyolcvankilenc forint
Osszeg. Ezen Osszeget a Felek a Ptk. 6:185. § (1) bekezdése szerint az Ingatlan
foglal6jaként kezelik. A Vevd és az Eladé kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével
maradéktalanul tisztidban vannak, tehat ismerik, miszerint a jelen Szerzddés teljesitésért,
illetve meghitusulasaért felelés személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszatériteni, és az errél kapott tijékoztatdst felek tudomadasul
veszik. A Felek rogzitik, hogy a Foglal6 teljes dsszege az 3.2. pontban meghatdrozott
Vételar osszegébe beszamit. A Foglalé megfizetése a Vevd részér6l akkor mindsiil
teljesitettnek, amikor az teljes egészében az Elad6 Bankszamlajan jévairasra keriilt.

(ii.) Vevd koteles a teljes Vételarbol - a Foglalé 6sszegén feliil - fennmaradé Osszeget, azaz
minddsszesen netté 377.952.756,-Ft, azaz netté haromszazhetvenhétmillio-
kilencszazotvenkettéezer-hétszazotvenhat forint 6sszeget megfizetni Elado részére,
mint utolsé vételarrészletet (az ,Utolsé vételarrészlet’), az Eladé Bankszamlajara
torténd banki atutalds utjan az azt kovetd 5 (6t) Banki Napon beliil, hogy a 8.6. pont
szerinti Eldvasarlasi Jogosultak eldvasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatai rendelkezésre
allnak vagy az el6vasarlasi jog tekintetében nyilatkozatuk megtételére rendelkezésiikre
all6 hatvan (60) napos hataridét kévetd tovabbi 6t (5) nap eredményteleniil (nyilatkozat
érkezése nélkiil) eltelt és errdl az Eladé a Vevét irasban tajékoztatta.

(ili.) Amennyiben a Vételar teljes Osszege vagy annak barmely része barmilyen okbdl
kifolydlag legkés6bb az 6.1. (i) és/vagy a (ii) pontokban megjel6lt hatarid6t kovet6 ot (5)
banki napon beliil nem keriil az Eladé Bankszdmldjan jovairdsra, Gigy az Eladé jogosult
az egyoldali irasbeli nyilatkozatédval a jelen Szerz6déstél elallni, azzal, hogy az Elado ez
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esetben jogosult a Foglald dsszegének meghitisulési kotbér cimén térténd kovetelésére
és megtartasara, amely azonban a tovabbi Kkarainak koveteléséhez fiiz6d6 jogat nem
érinti. A Vevd a jelen Szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
adja ahhoz, hogy ha a jelen Szerz6dés az Eladé vagy a Vevd altal torténd elallas folytén
megszlinik, a Vevd javara sz6l6 tulajdonjog bejegyzési engedély iranti kérelem az
Ingatlan tulajdoni lapjarél Eladé egyoldali kérelme alapjan térlésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasbol. Vevé mar a jelen Szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben a tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem széljegyének ingatlan-
nyilvantartasbél toérténd torléséhez az illetékes ingatlaniigyi hatésidg a Felek altal
kozosen kiadott kiilon nyilatkozat benytijtasat kéveteli meg, ezen nyilatkozatot Eladé

felhivasatol szamitott 6t (5) munkanapon beliil aléirja.

6.2. AFelekrogzitik, hogy ajelen Szerz6dés megkétését kovetSen hatalyba lépd barmely jogszabaly
modositas/valtozds, amely a Vevére nézve hatranyos anyagi, vagy egyéb kdvetkezményekkel
jar, az Eladéra nem harithatd, igy annak terheit a Vevd koteles viselni.

7. Birtokbaadas, Szavatossiagok

7.1. Az Eladé kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlant a Vételir teljes dsszege maradéktalan
megfizetését kovetden elére egyeztetett idépontban, de nem késébb, mint a teljes Vételar
megfizetését kdvetd tiz (10) munkanapon beliil a Vevd birtokaba adja. A birtokbaadési eljaras
keretein beliil a Felek kdtelesek az Ingatlan allapotat megtekinteni és feljegyezni, valamint

T

feljegyezni a kdziizemi mérdorak allasat (amennyiben vannak ilyenek).

A Vevd a birtokbaadas napjatél kezdve kételes viselni az Ingatlannal kapcsolatos dsszes
koltséget és kockazatot, a barmely harmadik féltél észszerlien be nem hajthaté karokat, és
jogosult hizni az Ingatlanbdl szarmazé valamennyi bevételt és hasznot.

7.2. A jelen Szerzddésben foglalt valamennyi nyilatkozat és szavatossdg az Aldirds Napja
vonatkozasaban hatalyos. Az Elad¢ eztton kijelenti és szavatolja a Vevd felé a jelen Szerzédés
megkdtésének idépontjaban az aldbbiakat:

(@) Az Eladé az Ingatlan kizarélagos tulajdonosa és a tulajdonjogot az Eladé johiszem(ien
szerezte meg.

(b) Az Elad6 az Ingatlan tulajdonjogat az Engedélyezett Terheken kiviil bormely akar
bejegyzett, akdr be nem jegyzett Tehertdl, koveteléstGl vagy igénytél mentesen
birtokolja. Az Eladé nem nyijtott be kérelmet és nincs fiiggében harmadik fél kérelme
az Ingatlan vonatkozasaban barmely jognak, Tehernek vagy kévetelésnek az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése érdekében.

(c) Az Eladé nem irt ala olyan dokumentumot, okiratot vagy megéllapodast, amely az
Engedélyezett Terhek kivételével barmely Terhet alapitana az Ingatlan
vonatkozasdban, és amely bejegyezhetd lenne az ingatlan-nyilvantartisba, amelyet
azonban a jelen Szerz6édés id6pontjéig a jelen Szerz8désben nem tartak fel.

(d) Az Ingatlan vonatkozasaban nem all fenn el6bérleti jog, vételi jog vagy visszavasarlasi

jog. Az Ingatlan vonatkozdsdban a 8.6. pont szerinti El6vasarlasi Jogosultakat
eldvasarlasi jog illeti meg.
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() Az Eladd nem kapott értesitést az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozasaban kiadott nem
teljesitett birdsagi vagy hatésagi dontésral.

() Az Eladé az Ingatlant zavartalanul birtokolja. Az Ingatlan tulajdonjoga
vonatkozasaban nincs fiiggében és nem fenyeget olyan kereset, per vagy eljaras
(ideértve, de nem kizarélag a birdsagi, valasztott birésdgi vagy adminisztrativ
eljarasokat), amely a jelen Szerzddésben tervezett tranzakcié megvaldsitiasat
megakadalyozhatja, késleltetheti vagy egyéb mddon akadilyozhatja.

7.3. A Vevd eziton Kkijelenti és szavatolja az Elad6 felé a jelen Szerzédés megkotésének
idépontjaban az alabbiakat:

(a) A Vevé a jelen Szerzédés megkotését megel6z6en nem hagyatkozott kizarélag az
Eladé altal adott tajékoztatasra, hanem az Ingatlant - annak féldrajzi elhelyezkedését,
természeti- és kornyezeti allapotat, jogi statuszat, az Ingatlanra vonatkozd jogi
szabalyozasi kérnyezetet - maga is koriiltekintéen megvizsgalta, megismerte, az
Elad6 az Ingatlan megtekintésének és megvizsgalasanak lehetdségét maradéktalanul
biztositotta. A Vevé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlannal kapcsolatos jogi és
fizikai helyzetet és koriilményeket ismeri és az Ingatlant ezek tudatiban kivanja
megvasarolni.

(b) A Vevd a Jogszabalyok alapjan szabdlyosan létrehozott és érvényesen 1étezd tirsasag.
A Vevd teljes korii felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzédés megkotéséhez, az
abban foglalt kételezettségei teljesitéséhez, valamint az abban foglalt tranzakcié
megvalésitasahoz. A jelen Szerz6dés aldirasit és atadasat, valamint az abban
tervezett tranzakcié Vevd altali megvaldsitasat a Vevé részérdl valamennyi tarsasagi
eljaras lefolytatdsa utjan szabdlyosan jovahagytik. A jelen Szerz6dés annak
aldfrdsakor a Vev$ érvényes és kotelezd erejli, vele szemben kikényszerithet6
kotelezettségeit testesiti meg.

(c) Ajelen Szerzddés Vevd altali alairasahoz, atadasdhoz és teljesitéséhez nem sziikséges
barmely harmadik fél értesitése, illetve jovahagyasa, illetve a Vevs barmely irdnyitd
testiiletének az engedélye. Sem a jelen Szerzédés alairasa, sem a Vevd barmely itt
foglalt kotelezettségének a teljesitése nem ellentétes, nem iitkozik a Vevd létesitd
okiratinak barmely rendelkezéseivel vagy eredményezi azok megszegését
(amennyiben alkalmazandd), nem sért barmely olyan lényeges egyezséget,
kotelezettségvallalast, itéletet vagy végzést, amelyben a Vevd részt vevé fél, és nem
ellentétes barmely alkalmazandé jogszabdllyal vagy rendelettel. A Vevé nem vallalt
olyan kotelezettséget és/vagy hozott olyan déntéseket, amelyek nyoman barmely
szavatossag nem felel meg, vagy a jovében majd esetleg nem felel meg a jelen 7.3.
pontban foglalt nyilatkozatoknak és szavatossagoknak vagy a valdésignak vagy
pontatlanna valik.

(d) A Vevé (i) nem all felszamolasi vagy kényszertdrlési eljaras alatt; (ii) nem hozott
hatarozatot a felszamolasarol, térlésérdl vagy megsziintetésérdl, és a Vevo tudomasa
szerint az Aldirds Napjan nincs folyamatban vagy fligg6ben ilyen felszdmolast,
kényszertorlést, feloszlatast vagy végelszamolast célzé peres eljaras vagy kérelem; és
(iii) a jelen Szerzédés aladirdsanak idGpontjdban nem 4all barmely
fizetésképtelenséggel, csGdeljarassal, kényszertorlési eljarassal, felszamolassal,
megsziintetéssel, csddgondnok, felszdmolé, végelszamols, vagyonkezeld

A i o

P -MO'f HUNGARIA Kft. Sﬁvénykﬁt‘?urisl&:entrum Kft. Dr. m‘gﬂsﬁérger Zoltan  Dr. Szilagyi Orsolya
épviseli: Balazs Attila képviseli: Rabely Laszl6 egyéni iigyvéd ligyvéd
igyvezetd helyett Balla Akos igyvezetd Elad6t Képviseld Ugyvéd Dr. Szilagyi Orsolya
Déaniel meghatalmazott Vevé Judit Ugyvédi Iroda
Eladé Vevdt Képviseld

Ugyvéd



13

kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy hatdrozat hatdlya alatt vagy barmely
egyéb hasonlé cselekmény vagy eljaras alatt.

(e) A Vevével szemben nem all fenn olyan nem teljesitett itélet vagy birdsagi végzés,
amely a jelen Szerzddésben tervezett tranzakciét érvénytelenitené vagy
hatalytalanitand, vagy amelynek alapjan barmely harmadik személy az Ingatlannal
vagy az Eladdval szemben barmely kovetelést nytjthatna be a Vevé tartozasai miatt.

8. Egyiittmiikodési kotelezettség

8.1 A Felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé ugynevezett lizemeltetési szolgaltatasokat - igy
a Klub Aliga Projektre vonatkozo iizemeltetési feladatok keretén beliili 6rzési-, kertészeti- és
utfenntartdsi feladatokat - a jelen Szerz6dés alairasat kovetden legfeljebb 2025. év november
hé 30. napjaig koteles az Ingatlan vonatkozasaban a Vevd részére kiilon ellenérték fizetése
nélkiil elvégezni, a Vevd pedig koteles ezen szolgéltatasokat az Eladétél igénybe venni. A
Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az el6z6 mondatban régzitett hataridét megel6zéen
a Vevd lekeriti az Ingatlant, Ugy ezen iizemeltetési szolgiltatasok koziil a kertészeti
feladatokat az Elad6 nem koteles és nem is jogosult az Ingatlanon beliil a Vevd részére
elvégezni. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy az Eladé az lizemeltetési
szolgéltatidsokat a Klub Aliga Projektre vonatkozd ilizemeltetési feladatok keretén beliil
nytjtja a Vevd szdmadra, igy az orzési feladatok Ingatlan-specifikus 6rzési kotelezettséget nem
foglalnak magukban és értelemszer(ien a kertészeti feladatok is kizarélag a jelen Szerzédés
megkotésekor meglévd természeti kornyezet fenntartasara vonatkoznak.

8.2 A Felek megallapodnak, hogy a Vevd - adott esetben figyelemmel a jelen Szerzddés 4. ,Az
Ingatlan beépitésével kapcsolatos vevéi kitelezettségvdllalds” megnevezésii szakaszan alapulé
Beépitési Katelezettségére, tovabba a Helyi Védettség Szerinti Epitési Kotelezettségére is - a
birtokbavételt kovetéen jogosult az Ingatlan teljes korli kozmiicsatlakozasat egyénileg,
onalléan, sajat koltségén biztositani és kiépiteni azzal, hogy a Vevd kijelenti, hogy egyébirant
tudomassal bir arrél, hogy az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriiletén az Eladd sajat
kéltségén a teljes - az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Feldli Villasort, az
Aligatet6t, az agorat és a kikotét is magaban foglalé - ingatlanfejlesztési projekt litemezésétél
fiiggben, egyeldre elére nem lathat6 és nem tervezhet6 id6pontban, de legfeljebb a Vevé jelen
szerzddés szerinti Ingatlan tekintetében megvalésulé tulajdonszerzésének az Ingatlanra
vonatkozé vevéi tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésétdl szamitott
harminchat (36) hénapon beliil (Komplex Koordinalt Kézmifejlesztés Hatarideje) elvégzi a
partvédelem egységes kialakitasa érdekében sziikséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti
Villasor kozmii-kialakitasat és a csapadékviz elvezetését (Komplex Koordinalt
Kézmiifejlesztés). Amennyiben az eladéi Komplex Koordindlt Kozmiifejlesztés
eredményeként létrejové j kozmiihalézatra vald rakotésre a kozmiiszolgaltatd a vonatkozé
szabdlyozasok alapjan jogszerilien kotelezi a jovében a Vevét vagy annak jogutédjat az
Ingatlan tekintetében, akkor ebbél eredden a Vevd semmiféle kartéritési- vagy egyéb
megtéritési igénnyel, koveteléssel nem jogosult fellépni az Eladéval szemben.

8.3 A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladé késedelembe esik a Komplex Koordinalt
Kézmiifejlesztés Hataridejének megtartasa tekintetében, abban az esetben errél koteles a
Vevét legkésébb a Komplex Koordinalt Kézmiifejlesztés Hataridejének lejarata el6tt irasban
értesiteni azzal, hogy az értesitésben az Eladd koteles meghatarozni a Komplex Koordinalt
Kézmiifejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges tobblet id6tartamot. A Felek megallapodnak és
a Vevd kifejezetten tudomdasul veszi, hogy amennyiben a Vevé Komplex Koordinalt
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Kozmiifejlesztés Hatdridejének lejarata el6tt szerzddésszer(ien eleget tett a Helyi Védettség
Szerinti Epitési Kotelezettségének, illetve Beépitési Kitelezettségének, abban az esetben az
Eladé nem koételes a fent rogzitett értesités megkiildésére.

8.3.1 Amennyiben az Eladé késedelembe esik a Komplex Koordindlt Kézmiifejlesztés
teljesitésével és a Vevd az értesités kézhezvételéig 6nalléan nem hajtotta végre az Ingatlan
kozmiicsatlakozdsainak kiépitését a Helyi Védettség Szerinti Epitési Kotelezettség, illetve
Beépitési Kotelezettség teljesitéséhez sziikséges modon és mértékben, abban az esetben
Felek modosithatjak a jelen Szerz8dést kozos megegyezéssel a Koordinalt Kézmiifejlesztés
Hatdridejének megvdltozasara tekintettel. Amennyiben a jelen Szerz6dés mddositisara az
Eladé 8.3. pontban szabalyozott értesitésének Vevd altali atvételétsl szamitott 60 napon beliil
nem keriil sor és a Komplex Koordinalt Kézmiifejlesztés fennall6 késziiltségi szintje kizarja
az Ingatlan haldzatra valé rakotését, ugy az Elado koteles a Vevd részére Kotbér fizetésére
azzal, hogy az Elad6 a Kotbéren kiviil a Vevé semmilyen tovabbi, Kétbéren feliili karanak,
igényének megtéritésére nem kételes, tovabbd mentesiill a Komplex Koordinalt
Kozmiifejlesztés teljesitésének kotelezettsége aldl, azaz az Elad6 ezen kotelezettsége a Kotbér
Vevd bankszamlajan térténd jovairasanak napjan megsziinik.

8.4.  AVevd kijelenti és tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddés 8., Egyiittmiikodési kitelezettség”
megnevezésli szakaszaban régzitett partvédelmi, kozmii-kialakitdsi és csapadékviz
elvezetési munkak Eladé altali elvégzését a Vevd tiirni koteles és ezen munkak elvégzése
érdekében, valamint a jelen Szerz6dés szerinti lizemeltetési szolgaltatasok nyijtasahoz
koteles az Elad6 szamara az Ingatlanba térténd bejutast biztositani.

8.5. A Vevod kijelenti és tudomasul veszi, hogy az Eladé az Aligaliget Vizparti Villasor egyelére
elére meg nem hatarozhat6 ingatlanait érintve, azok telekhatarain fogja mind az Aligaliget
Vizparti Villasor, mind az Aligaliget Magaspart Feldli Villasor és az AligatetS szerinti
ingatlanok (amelyek pontos meghatarozasit a jelen Szerzédés 4. szdmi melléklete
tartalmazza) csapadékviz, rétegviz, szivargdviz, talajviz (a tovabbiakban egyiittesen, mint
~csapadékviz”) elvezetését megoldani, amelyek érdekében torkolati miitargyak elhelyezése
és ezek elhelyezése érdekében vezeték vezetési szolgalmijog alapitisa lehet sziikséges a jelen
Szerz8dés targyat képezd Ingatlan vonatkozisiban is. A Vevé mar a jelen Szerz6dés
aldirasaval hozzdjaruldsit adja ahhoz, hogy az Ingatlan telekhatratél szamitott 6t (5)
méteres sdvon beliil, az telekhatdr barmely részén az Eladé a csapadékviz elvezetése
érdekében munkalatokat végezzen és a Felek megallapodnak abban is, hogy a jelen Szerzdés
alairasaval csapadékvizelvezetési szolgalmi jogot alapitanak az Ingatlan mint Szolgalé Telek
terhére és az uralkodoé telkek, azaz az Aligaliget Vizparti Villasor, Aligaliget Magaspart Fel§li
Villasor és az Aligatetd valamennyi ingatlana javara a Ptk. 5:160. § (1) bekezdése alapjan a
jelen Szerzddésben rogzitettek szerint. A Felek megallapodnak abban, hogy tekintettel arra,
hogy az Ingatlan Vételara a jelen Szerzédés 8. ,Egyiittmiikédési kételezettség” megnevezésii
szakaszban rogzitett partvédelmi, kozmii-kialakitasi és csapadékviz elvezetési munkdk Eladé
altali elvégzésének tényét is figyelembe véve keriilt megéllapitisra, a jelen pont szerinti
szolgalmi jog alapitisa tovabbi ellenérték fizetése nélkiil torténik. A Vevd kotelezettséget
vallal arra, hogy az Eladé ilyen iranyi értesitése esetén a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog
féldhivatali bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatokat az eladéi értesités atvételét kovetd
ot (5) munkanapon beliil iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozat formdjiban is megteszi és
minden és valamennyi egyéb nyilatkozatot megtesz, amely a csapadékvizelvezetési szolgalmi
jog, illetve a csapadékvizelvezetés megvaldsitasa érdekében sziikségessé valik.

8.6. A Feleknek tudomasuk van arrél, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a Magyarorszag és egyes

RS = Jo

PRO- HUNGARIA Kft. Sovénykit Tpristacentrum Kft. Dr. H?gelﬁb’e'rger ZoltAn  Dr. Szildgyi Orsolya
képtiseli: Balazs Attila képviseli*Rabely Laszlo egyéni iigyvéd igyvéd
ligyvezetd helyett Balla Akos ligyvezetd Eladét Képvisels Ugyvéd Dr. Szilagyi Orsolya
Daniel meghatalmazott Vevd Judit Ugyvédi Iroda
Eladé Vevét Képviseld

Ugyvéd



15

kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. szamii térvény alapjan
a jogi vagy szabalyozasi partvonallal hataros foldrészletre a kozigazgatasi teriiletével érintett
telepiilési dnkormanyzatot és sorrendben a telepiilési 6nkormanyzatot kovetGen a Magyar
Allamot eldvasarlasi jog (egyiittesen: ,El6vasarlasi Jogosultak”, egyenként: , Elévasarlasi
Jogosult”) illeti meg. Eladé a hivatkozott torvény rendelkezéseinek megfelelden koteles
eljarni az elévasarlasi jog gyakorlasaval 6sszefiiggésben.

8.7. A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az Elgvasarlasra Jogosultak barmelyike él az
elévasarlasi jogaval, Gigy az addsvételi szerzédés az Eladd és az eldvasarlasi jogaval él6
Elgvasarlasi Jogosult kozott jon létre.

8.8. Az Elgvasarlasra Jogosultak elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozata beszerzése érdekében
az Eladé kételes a jelen Szerzédés egy-egy példanyat a jelen Szerzddés szerinti Foglal6 Vevo
altali megfizetését kovetd 6t (5) napon beliil az Elgvasarlasra Jogosultak részére megkiildeni
annak érdekében, hogy tijékoztassa a Magyar Allam nevében eljaré Magyar Nemzeti
Vagyonkezel§ Zrt.-t, illetve az illetékes dnkormanyzatot a jelen Szerzddés létrejottérdl, és
felhivia a jelen Szerzédés és a jelen Szerzddés 3. szdmii mellékletét képezd levél
megkiildésével Gket arra, hogy nyilatkozzanak az el6vasarlasi jog gyakorlasa kérdésében. Az
Eladé kotelezettséget véllal, hogy az elévasarlasi nyilatkozat megtételérdl, illetve a
nyilatkozat megkiildésére nyitva ll6 hatvan (60) napos hataridé eredménytelen leteltének
tényérél sz616 nyilatkozatit az Elgvasarlasi Jogosultak nyilatkozatdnak beérkezésétdl, illetve
az el§vasarlasi jog gyakorlasara rendelkezésre all6 hataridd leteltétél szamitott tovabbi 5 (6t)
napot kovets ot (5) napon beliil frasban megkiildi mind a Eladét Képvisels Ugyvédnek a
drhegelsberger@gmail.com elektronikus cimre e-mail (itjan és a 1088 Budapest, Rakadczi tt
11. V. 3. cimre postai titon, mind a Vevd részére a sovenykut@gmail.com elektronikus cimre
e-mail Gitjan és a 9.14. pontban meghatarozott médon a Vevd preambulumban meghatarozott

cimére postai uton.

8.9. Az Elad6 tudomasul veszi, hogy a Vevének az Utols6 vételarrészlet vonatkozasaban fizetési
kotelezettsége addig nem 4ll be, amig az Elgvasarlasi Jogosultak ki nem adjék az el6vasarlasi
jog gyakorlasira vonatkozé nemleges nyilatkozatukat, vagy az Elévasarlasi Jogosultak
rendelkezésére all6 hatvan (60) napos hataridd elteltét kovetd 6t (5) nap nyilatkozat
érkezése nélkiil el nem mulik és errél az Eladé a Vevét a fenti 8.8. pont szerint irasban nem

értesiti.

8.10. A Felek megallapodnak és tudomdsul veszik, hogy amennyiben barmelyik Elévasarlasi
Jogosult é] el6vasarlasi jogaval, gy abban az esetben az El6vasarlasi Jogosult nyilatkozatanak
Elad6 altali kézhezvételének napjan jelen Szerz6dés hatdlytalanna valik és az adasvételi
szerz8dés az Eladé és az elGvasarlasi jogéaval él6 ElGvasarlasi Jogosult kozott jon létre és a
Felek kotelesek az eredeti - jelen Szerz6dés megkotését megeldzé - allapotot helyreallitani,
azaz a Vevd tovabbi fizetési kotelezettsége alol mentesiil és az Eladé koteles az addig
megfizetett Foglal6 egyszeresét, illetve a teljes Vételarbdl az esetlegesen megfizetett tovabbi
vételarrészletet (,Visszatéritendé osszeg”) a Vevdnek visszafizetni, a 8.8. pont szerint
megkiildott értesités keltétsl szamitott tizenot (15) naptari napon beliil, a Vevd dltal a jelen
Szerz6désben megjeldlt K&H Bank Zrt. bankndl vezetett
szdmi bankszdmlaszdmra. A Felek ez esetben vallaljak tovabba az eredeti allapot
helyreallitasat, illetve a Vevd tulajdonszerzése érdekében benyijtott barmely és valamennyi
ingatlan-nyilvantartasi kérelmet kozos nyilatkozattal visszavonjak.

9. Vegyes rendelkezések
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9.1. A Felek a jelen Szerzédés aldfrdsaval kijelentik, hogy az Eladé és a Vevd - amelyek
mindegyikét kiilon-kiilon jogi tandcsadd képviselte - és jogi tanacsadoik egyiittesen vettek
részt a jelen Szerzddés targyalasdban és megszovegezésében. Amennyiben barmilyen
kétértelmiiség, vagy a Felek szerzGdéses szandékaval, vagy a Szerzédés értelmezésével
kapcsolatos kérdés meriilne fel, a jelen Szerz6dés a Felek altal kézosen szerkesztett okiratnak
tekintendd, és a jelen Szerzédés egyes rendelkezéseinek szovegezésébdl, szerkesztésébdl
kifolyélag nem meriilhet fel olyan vélelem vagy bizonyitasi teher, amely valamelyik Felet
ilyen alapon elényben részesitené vagy terhelné. A Felek ezen kockéazatok ismeretében a jelen
Szerzédést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t irjak alad. A Felek kijelentik,
hogy ajelen Szerzddést ellenjegyzé ligyvédek az ligyleti szandékukat - a lenti korlatozasokkal
- helyesen foglaltak irasba.

9.2. Az Eladé a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével az Elad6t Képviselé Ugyvédet
hatalmazza és bizza meg. Az Elad6t Képviseld Ugyvéd a meghatalmazast és a megbizast a
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Vevé a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével a Vevst Képviseld Ugyvédet
hatalmazza és bizza meg. A Vevét Képviseld Ugyvéd a meghatalmazast és a megbizast a jelen
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Felek a jelen okirat illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyijtasaval, valamint az
ingatlaniigyi hat6sagi eljardsban torténd képviselettel az Elad6t Képvisels Ugyvédet
hatalmazzdk és bizzak meg. Az Elad6t Képvisel8 Ugyvéd a meghatalmazast és a megbizast a
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

9.3. Az Elado kijelenti, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett szerz6déses nyilatkozatai és akarata
kialakitasaban csak és kizarélag a sajat jogi képviseldje, azaz az Elad6t Képviseld Ugyvéd altal
adott tandcsokra tamaszkodott. Erre tekintettel a Felek régzitik tovabba, és az Eladé
kifejezetten elfogadja és - a sajat jogi képviselGjétdl kapott kifejezett tanicsadas alapjan -
tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddést ellenjegyzé Vevst Képviselé Ugyvéd, Gigyis mint a
Vevé jogi képviseldje, a jelen Szerzddés ellenjegyzésével csupan annyiban igazolja az ligyvédi
tevékenységrol sz6lé 2017. évi LXXVIIL térvény 44. § (1) bekezdésének b) pontja szerint,
hogy a jelen Szerz6dés megfelel az Eladé kinyilvanitott akaratinak, hogy az Eladét jelen
Szerzddéssel kapcsolatos jogairdl és kotelezettségeirdl, és az esetleges jogi kockazatokrdl az
Eladé sajat jogi képviseldje, az Eladét Képvisel§ Ugyvéd oktatta ki.

A Vevd kijelenti, hogy a jelen Szerzédésben régzitett szerzédéses nyilatkozatai és akarata
kialakitasaban csak és kizarélag a sajat jogi képviselGje, azaz a Vevt Képvisel Ugyvéd altal
adott tandcsokra tamaszkodott. Erre tekintettel a Felek régzitik tovabba, és a Vevéd
kifejezetten elfogadja és - a sajat jogi képviselGjétdl kapott kifejezett tandcsadés alapjan -
tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddést ellenjegyz6 Eladét Képvisel§ Ugyvéd, Ggyis mint az
Eladé jogi képviselGje, a jelen Szerzédés ellenjegyzésével csupan annyiban igazolja az iigyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdésének b) pontja szerint,
hogy a jelen Szerzddés megfelel a Vevd kinyilvanitott akaratinak, hogy a Vevét jelen
Szerzddéssel kapcsolatos jogairdl és kotelezettségeirdl, és az esetleges jogi kockazatokrdl a
Vevd sajat jogi képviseldje, a Vevst Képvisels Ugyvéd oktatta ki.

9.4. A jelen Szerzddés aldirasaval mindkét Fél kijelenti tovabb4, hogy a sajit jogi képviselSje
tajékoztatta az ingatlan-adasvételhez kapcsol6dé 4altaldnos adézasi és illeték-fizetési
feltételekr6l. Mindkét Fél kijelenti emellett, hogy a fenti tdjékoztatist megértette és
tudomasul vette, és mindkét Fél nyilatkozik, hogy a jelen Szerz6dés megkétése el6tt sajat - a
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jogi képviselbje személyétdl fiiggetlen - pénziigyi, illetéleg adétanacsadé szolgaltatasait és
tandcsait is igénybe vette, és ezaltal a jelen Szerzddést annak aldirdsa el6tt a pénziigyi,
illetéleg addtanacsaddja altal adott részletes és teljes korii tanacsok és informacidk
ismeretében koti meg. A Felek a jelen Szerzédésben szerepld adatokat kériiltekintéen
ellendrizték (kiilonos tekintettel a vételarra, a bankszamlaszamokra és a hataridékre). A Vevé
kijelenti, hogy ezekben a kérdésekben is onalléan alakitotta ki allaspontjat, és hozta meg
déntését, kizdrdlag a sajat jogi képviselGjére hagyatkozva. A Felek rogzitik, hogy az Eladét
Képvisel6 Ugyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a hivatkozott visszterhes vagyonatruhazasi
illetékkel kapcsolatos adéhatdsagi eljarasra, tovabba a Vevének tudomadsa van arrél, hogy
ezen eljarasokkal kapcsolatosan bévebb felvilagositast a NAV ligyfélszolgalati irodajaban,
illetve megbizott pénziigyi, illet6leg adétanacsadojatél kaphat.

9.5. A Felek megéllapodnak, hogy barmelyikiik csak a sajat érdekkorében felmeriilé6 adé6- és
illetékkotelezettség megfizetésére koteles. A Vevd kiilon is kijelenti, hogy a jelen
SzerzBdésben foglalt jogiigylettel kapcsolatban az Elad6t Képvisel Ugyvédtél nemcsak jogi,
hanem addtanicsot sem kapott és erre nem is tart igényt, ebben a kérben is sajat jogi
képviselGje oktatta ki.

9.6. A Vevd azt is kijelenti, hogy a jelen Szerzddés targyaldsa soran lehetGsége volt a jelen
Szerzddés valamennyi szerz6déses rendelkezését érdemben megtargyalni az Eladéval és a
jelen Szerzdédésben foglalt megallapodasuk ezen egyeztetések eredményeképpen létrejott
egyedi megéllapodasukat tartalmazza. A jelen Szerz6dés nem mindsiil a Ptk. 6:77 §. szerinti
altalanos szerzddési feltétel alkalmazasanak.

9.7. A Felek jelen Szerzédés alairdsival megbizzak/meghatalmazzak az Eladét Képvisel6
Ugyvédet, azaz Dr. Hegelsberger Zoltan egyéni ligyvédet (1088 Budapest Rakéczi ut 11.
V/3.; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272), hogy Feleket a f6ldhivatal elétt teljeskériien
képviselje a jelen SzerzG6dés szerinti tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos
eljarasokban. A Felek részérdl jelen rendelkezés elfogadasa egyben az ellenjegyzé ligyvéd
meghatalmazasanak is mindsiil.

9.8. AFeleka jelen Szerz6dés aldirdsaval tanusitjak, hogy ket az eljaro ligyvédek a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL
térvény (a ,Pmt."), illetve a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasarél sz6lé 1/2017.
(VI1.10.) MUK szabalyzat (a ,Pénzmoséasi Szabalyzat”) rendelkezéseivel 6sszhangban, annak
megfelelen azonositottdk. A Felek jelen Szerz6dés alairasaval hozzajarultak ahhoz, hogy az
ellenjegyzd ligyvédek a Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot
készitsenek, adataikat kezeljék, tovdbba adataikat a koézponti nyilvantartdsokban
ellenérizzék. A Felek és az ellenjegyzé ligyvédek Kkijelentik, hogy a jelen Szerzédés a
Pénzmosasi Szabdlyzat II. 3. b) bb) pontja alapjan megkdvetelt, a Pénzmosasi Szabalyzat I.
szamu mellékletében foglalt nyomtatvinyon taldlhat6é adatokat tartalmazza. A Felek adatait
az ellenjegyz6 iigyvédek az informdciés 6nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol
sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, és az EU Altalanos 2016/679. szamu
Adatvédelmi Rendeletének (,GDPR") megfelelGen kizardlag a jelen Szerzédéshez kapcsol6do
megbizis és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelhetik. A Felek
elismerik, hogy az ellenjegyz6 tigyvédek a jelen Szerzédés elkészitése el6tt tajékoztattak a
Feleket, illetve képviselGiket, hogy a jelen Szerzddés ellenjegyzése eldtt az ligyvédek a
jognyilatkozatot tevs Fél, illetve képviselSje: a) személyazonossaganak és lakcimének
igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartdsi adatokkal valé
egyeziségének; és b) személyazonossaganak igazoldsdra alkalmas, bemutatott hat6sagi
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igazolvanya, és tartézkodasra jogosité okmanya (a tovabbiakban egyiitt: az ,igazolviny")
nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének és érvényességének megdllapitidsa céljabél
megkereshetik a személyiadat- és lakcimnyilvantartist, a jarmivezet6i engedély-
nyilvantartast, az utiokmany-nyilvantartist vezet6 vagy a kozponti idegenrendészeti
nyilvantartds (a tovabbiakban ezen alcim alatt egyiittesen: a ,nyilvintartas”) adatait
feldolgoz6 hatésagot (a tovabbiakban egyiitt: az ,ellendrzés”). Az ellenjegyzé iigyvédek
tajékoztattak a Feleket az ellenérzés megkezdését megel6zéen arrdl is, hogy az ellenérzéshez
a Felek, illetve képvisel6ik el6zetes hozzdjaruldsa sziikséges, amely hozzdjarulas
megtagadhaté. A Felek, illetve képviseldik az ellendrzéshez a jelen Szerzédés megkétése elbtt
hozzajarultak, amelyet a jelen Szerzédés alairasaval megerdsitenek. Az ellenjegyz6 ligyvédek
a Felek adatait, ideértve az ellendrzés soran tudomasara jutott adatokat is, csak a jelen
Szerzddés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenységiik
soran hasznalhatjak fel, és azokat kizarélag a birdsag, az ligyész, a biintetSiigyben eljaré
hatodsag és a fegyelmi eljarast lefolytatd ligyvédi kamara részére tovabbithatjak. A Felek a
jelen Szerzddés alairasaval egyidejiileg tigy nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1. bekezdésében
foglaltak értelmében a jelen Szerzédés megkdtésekor a tényleges tulajdonos(ok) nevében

jarnak el.

9.9. A Felek az egylittmiikddésre jogositott képviselGiket a kovetkezdk szerint jelolik ki:

Az Eladé részérol: )
Név: PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

(Balla Akos figyelmébe)

Telefon:
E-mail: akos.balla@bayerproperty.com
Cim: 8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.

A Vevo részérél:

Név: Rabely Laszlo

Telefon:

E-mail: sovenykut@gmail.com
Cim:

9.10. A Felek a jelen Szerzddés alairasaval egyidejiileg Gigy nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1.
bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerz6dés megkotésekor a tényleges tulajdonosok

nevében jarnak el.

9.11. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas soran
megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzést6l szamitott 6t (5) napon
beliil kitelesek egymast és az eljaré ligyvédeket irasban értesiteni.

9.12. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg hatalyat veszti
minden, a kozdottiik a jelen Szerzddés targyat képezd iigylet tekintetében létrejott korabbi
szobeli vagy irasbeli megallapodas.

9.13. A Felek tudomasul veszik, hogy a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleléen az ingatlan
értékesitéséhez Elad6 a Vevd részére az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szolé 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet eléirisainak megfeleléen
elkészitett Un. energetikai tanusitvany atadasara koteles. Eladé az energetikai
tandsitvany eredeti példanyat (tandsitvany azonositéja: HET-01520491) jelen

Sovénykut 'ﬂuristaéentrum Kft. Dr. H@eisbéf'ger Zoltin  Dr. Szilagyi Orsolya
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Szerzddés alairasaval egyidejiileg a Vevo részére atadta. A Vevo a kormanyrendelet 3.
§ (3) bekezdés c.) pontja alapjan a jelen Szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a
tanusitvanyt az Elad6tél atvette.

9.14. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen Szerzddés alkalmazasaban megtettnek, ha azt
személyesen, e-mail Utjdn, vagy ajanlott-tértivevényes postai kiilldeményként a Felek
értesitési cimére kiildték el. A fentiek szerint elkiildott értesités, levél a kézbesités
megkisérlésétl szamitott 6todik (5.) napon akkor is megérkezettnek mindgsiil, ha a
tértivevény ,cim nem azonosithatd”, ,cimzett ismeretlen”, ,nem kereste”, ,atvételt
megtagadta”, ,elkéltozott”,  kézbesités akadalyozott”, ,bejelentve: meghalt/megsziint” vagy
egyéb, a postai szolgdltatdsok nyijtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai
szolgaltatds részletes szabdlyairdl, valamint a postai szolgiltaték altaldnos szerzédési
feltételeirdl és a postai szolgaltatasbél kizart vagy feltételesen széllithat6 kiildeményekrél
sz6l6 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz,
amely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladdnak felréhaté okbdl nem volt teljesithetd. A
Felek a jelen Szerzédésben megjeldlt értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldaliian
megvaltoztatni, ebben az esetben azonban kételesek errél a fentiekben megjelslt
személyeknek irasbeli értesitést kiildeni. A jelen pont szerinti értesités masik Fél altali
kézhezvételéig a masik Fél csak a korabban megjeldlt értesitési cimre koteles az egyes
értesitéseket és leveleket megkiildeni.

9.15. Ajelen Szerzddés elvalaszthatatlan mellékletei:
1. szamu melléklet: Arculati kézikonyv
2. szami melléklet: Kézmii tajékoztatod
3. szamu melléklet: El6vasarlasra jogosult felhivo levelének mintéja
4. szamu melléklet: Helyszinrajzok

9.16. Ajelen Szerzddés alairasaval a Felek nyilatkoznak, hogy a jelen Szerzédés tartalmat kélcsénés
alkufolyamat eredményeként, minden befolyastdl, tévedéstdl és fenyegetéstil mentesen,
sajat hosszi tavi gazdasagi érdekiik figyelembevételével alakitottik ki; a Felek tisztaban
vannak tovabba a jelen Szerzédésben vallalt kételezettségeikkel, azok teljesitésére magukat
képesnek tartjak. A Felek nyilatkoznak tovabba, hogy tisztdban vannak a jelen Szerz6désben
vallalt kotelezettségeiknek sajat magukra gyakorolt hatasaval.
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A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen hiisz (20) oldalbél 4116 Szerzédés teljeskériien,
hidnytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza - az elézetes targyalasaik és
egyeztetéseik soran egyiittesen kialakitott - szerzddéses akaratukat, amely a jelen
Szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. A Felek a jelen Szerzédést
elolvasds és kozos értelmezés utan, mint szerzédési akaratukkal és nyilatkozataikkal

mindenben megegyezdt, jovahagydlag irtak ala tiz (10) példanyban.

Budapest, 2022. év december hé 14. nap
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giegyzésre }ogosult iigyvezetd helyett

/Balla Akos Daniel meghatalmazott
Eladé

A jelen Szerz6dés a koézremiikédésemmel
nyert megszerkesztést és Felek alafrasaval
egyidejlileg az Eladét Képviseld6 Ugyvédi
mindségemben ellenjegyzem, egyben az
okiratba foglalt megbizast - az okiratban
szerepld feltételekkel - elvallalom, tovabba az
okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.

Dr. Hegelsberger Zoltan egyéni igyvéd
(székhely: 1088 Budapest Rakoéczi tit 11.V/3.)

Ellenjegyzem: Budapesten, 2022. év december
h6 14. napjan:
dr. Hegelsberger Zoltan
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A jelen Szerz6dés a kdzremiikodésemmel nyert
megszerkesztést és Felek alairdsaval egyidejiileg
a Vev6t Képvisels Ugyvédi mindségemben
ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt
megbizast - az okiratban szerepl§ feltételekkel -
elvallalom, tovabbd az okiratba foglalt
meghatalmazast elfogadom.

Dr. Szilagyi Orsolya Judit Ugyvédi Iroda 1022
Budapest, Fillér u. 69. [/4., Dr. Szilagyi Orsolya
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