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E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete részére
a Polgármester által a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdés szerint gyakorolt hatáskörben hozandó döntéséhez

2020. május 

Tárgy: A községi strand üzemeltetése 
Előterjesztő: Takács Károly polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltség

Tisztelt Képviselő-testület!

A képviselő-testület februári ülésén szerepelt napirendként a strand üzemeltetésre vonatkozó előterjesztés. A képviselő-testület részéről felmerült, hogy a strand területén egyebek mellett ugráló vár üzemeltetésére is sor került, mely nem képezi szerves részét a strand üzemeltetésnek. Ennek megfelelően a szerződésben erre is kitértünk. Egyebekben az előző előterjesztésben foglaltaknak megfelelően tettem volna meg javaslatomat (a februári előterjesztésben leírtakat nem megismételve, csupán az előzményekre vonatkozó lényeges részek szerepeltetésével). A március közepén tervezett rendkívüli ülés anyagát képezte volna ez az anyag, azonban a március 11. napjával életbe lépett veszélyhelyzet felülírta az elképzeléseket. 

A tegnap esti (2020. 04. 29.) bejelentések alapján sejteni lehet, hogy a strand – legalábbis ellenkező döntésig és a járványhelyzet jelenlegi állapota esetén – működhet. 

Azonban ez nem jelenti azt, hogy a közelmúltban már leírtak ne indokolnák a megfelelő óvatosságot és a szerződéses kötelezettségünk ennek megfelelő alakítását – nyilván amennyire lehetséges:

„A híreket figyelve az is látható, még mindig óráról órára állhatnak be új helyzetek, változások, hosszú távra – ebben a helyzetben értsd: három-hat hónapra – vonatkozóan azonban senki, egyetlen szerv sem tud előrejelzésekkel szolgálni vagy legalább megbecsülni a várható folyamatok sebességét, tartósságát. 

Arra, hogy júliusban már vissza áll az élet a rendes kerékvágásba (vagy legalább ahhoz hasonlóba) éppúgy lehet számítani, mint az akár őszig fennálló járványügyi veszélyhelyzetre, vagy akár arra, hogy az enyhülni látszó járvány-hullám idővel, hetek-hónapok alatt ismét felerősödik. 

Nincsenek erre vonatkozó tényszerű ismereteink vagy adataink, nem lehet tehát konkrétumokra épített döntést előkészíteni. Jelen helyzetben arra van lehetőség, hogy a legvalószínűbb lehetőségeket próbáljuk számításba venni.

Ennél fogva azok a szerződések, amelyek a leginkább függenek a járványügyi helyzet alakulásától, ismét megküldésre kerülnek ügyvéd úrnak azzal, hogy a veszélyhelyzet speciális kérdéseire a lehető leginkább térjenek ki a szerződések, próbáljuk meg a lehetőségekhez mérten kezelni a járványügyi helyzet ismert és már kezelhető hátrányait, illetve az ismeretlent.”

 Előzmények röviden:
 A Jóidő Kkt. 1996. évtől üzemelteti a balatonvilágosi fizetőstrandot. A bérleti jogviszony 2019. december 31. napjával lejárt. A strand bérleti díja 2019. évben bruttó 1.027.000 Ft +Áfa, összesen bruttó 1.304.290 Ft volt, mely összeg megfizetését három részletben engedélyezte a képviselő-testület. Lengyel Dezső úr a Kkt. képviselője a továbbiakban is, amennyiben erre lehetőség nyílik, hosszabb távon szeretné üzemeltetni a strandot, erre vonatkozóan nyújtott be kérelmet. Az ügyvezető egyben nyilatkozott, amennyiben a Kkt. nyeri meg az üzemeltetési jogot, vállalja, hogy a strandon lehetővé teszi a bankkártyával és Szép kártyával történő fizetés lehetőségét. Kérelem az előterjesztés melléklete. 
A strand üzemeltetésére vonatkozó, februárban ismertetett ajánlatok közel azonos paramétereket tartalmaztak, ezért a javaslatom a strand bérbeadását a Jóidő Kkt. részére történő bérbeadásról szólt 2020. április 1-től 2020. december 31. napjáig. Javasoltam továbbá a bérleti díj összegét 1.181.100 Ft + Áfa, összesen bruttó 1.500.000 Ft összegben meghatározni, és biztosítani a három részletben történő megfizetés lehetőségét az alábbiak szerint: 

2020. július 31-ig


bruttó 500.000 Ft,
2020. augusztus 31-ig


bruttó 500.000 Ft,

2020. szeptember 30-ig

bruttó 500.000 Ft.

Fentieknek megfelelően készült a bérleti szerződés tervezet kiegészítve Ügyvéd úr járványhelyzetre illetve ebből adódó bizonytalanságokra vonatkozó javaslataival. (Jogi vélemény az előterjesztés mellékleteként e fájlban szintén olvasható)
A határozatot a fennálló különleges jogrendre tekintettel az 5/2020. (III.25.) Polgármesteri határozat szerinti eljárásrendben hozom meg elektronikus egyeztetést követően. 

Balatonvilágos, 2020. május 7.

Takács Károly


 polgármester

Határozati javaslat:  

22/2020. (V. 11.) Polgármesteri határozat}

Balatonvilágos Község Önkormányzat Polgármestere a Képviselő-testület tagjaival történt, elektronikus úton lefolytatott egyeztetés alapján, a települési képviselők … igen …. nem arányú egyetértésével a következő önkormányzati döntést hozza a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésében biztosított hatáskörében eljárva: 

Balatonvilágos Község Önkormányzata a „Jóidő” Kkt. (8174 Balatonkenese, Bocskai u. 3.b.) részére bérbe adja a balatonvilágosi 1251 hrsz-ú, 4358 m2 alapterületű, Balatonvilágos Zrínyi u. 28-30. szám alatti fizetőstrandját, a fizetőstrand üzemeltetése céljából 2020. május 14-től 2020. december 31-ig terjedő időszakra, 1.181.100 Ft + Áfa, összesen bruttó 1.500.000 Ft összegű területhasználati díj fejében azzal a feltétellel, hogy a Kkt. hozzájárul a terület önkormányzat általi használatához szeptember 30-tól, amennyiben az önkormányzat azon valamilyen fejlesztést kíván végrehajtani. A területhasználati díj három részletben (2020. július 31-ig bruttó 500.000 Ft, 2020. augusztus 31-ig bruttó 500.000 Ft, 2020. szeptember 30-ig bruttó 500.000 Ft) fizetendő meg.
A polgármester egyidejűleg jóváhagyja a szerződés tartalmát, annak aláírásáról értelem szerint gondoskodik. 

Felelős: Takács Károly polgármester


  dr. Sárközy László jegyző

Határidő: 2020. május 14.

BÉRLETI SZERZŐDÉS tervezet
mely létrejött egyrészről Balatonvilágos Község Önkormányzata (8171 Balatonvilágos, Csók István stny. 38., adószám: 15734044-2-14) képviseletében Takács Károly polgármester, továbbiakban, mint bérbeadó, 

másrészről JÓIDŐ Kkt. (8174 Balatonkenese Bocskai u. 3/b., adószám: 27208232-1-19) képviseletében Lengyel Dezső, továbbiakban, mint bérlő között a mai napon és az alábbi feltételekkel:

1./
Balatonvilágos Község Önkormányzat …./2020.(IV.) számú Polgármesteri határozata alapján Bérbeadó bérbe adja a balatonvilágosi 1251 hrsz-ú összesen 4358 m2 alapterületű, Balatonvilágos Zrínyi u. 28-30. szám alatti fizetőstrandját, a területen található gépekkel, berendezésekkel, felszerelésekkel együtt, a fizetőstrand üzemeltetése céljából. 
A bérlet időtartama: 2020. május 14-től 2020. december 31-ig.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a kölcsönös elégedettség esetén a jelenlegi bérlőt megilleti a bérlet továbbfolytatása oly módon, hogy azonos bérleti ajánlat esetén elsőbbséget élvez.

2./a.) A fizetőstrand és kölcsönző területének jellemzői:
Természetben Balatonvilágos, Zrínyi u. 28-30. szám alatt lévő, balatonvilágosi 1251 hrsz-ú terület.

Tulajdonos: Balatonvilágos Község Önkormányzata 1/1

Földrészlet nagysága összesen: 4358 m2

A telek jellege: 1 db önálló ingatlan

Elnevezése: strandfürdő

b.) Közművesítettsége:
Elektromos áram ellátottság van, a fogyasztásmérő a Jóidő Kkt. bérlő nevén van. 

Ivóvízellátás: vízellátási hálózatról, önálló mérőórával.

Szennyvízcsatorna hálózatba bekötve.

Gázvezeték nincs, tűzi-vezeték nincs, melegvíz-ellátás nincs.

c.) A strand műszaki létesítményei, épületei, építményei:
2 db férfi-női öltöző
72 m2

1 db vizesblokk
36 m2, melyben 2 db férfi WC, 2 db női WC, 1 db elsősegélyhely

található

1 db raktár

24 m2

1 db pénztár

  1 m2

50 m hosszúságban partvédőmű, 15 méter hosszúságban lidó, 120 m kerítés, valamint elhelyezésre került: pelenkázó, strandröplabda-pálya, játszótér, használati meleg víz előállításához biztosított napkollektor, új padok és szemétgyűjtők, napelemes térvilágítás kandeláberekkel, 2 db térfigyelő kamera, árnyékoló napvitorla.

3./
Szerződő felek a strand bérleti díját 2020. május 14-től 2020. december 31-ig terjedő időszakra összesen 1.181.100 Ft + Áfa, összesen bruttó 1.500.000 Ft, azaz egymillió-ötszázezer kétszázkilencven forint összegben határozzák, mely összeg három részletben fizetendő meg, az alábbiak szerint:

2020. július 31-ig


bruttó 500.000 Ft,

2020. augusztus 31-ig


bruttó 500.000 Ft,
2020. szeptember 30-ig

bruttó 500.000 Ft.

4./
A bérlőt megilleti a strandlátogatók által fizetett strandbelépők díja, melyet a bérlő saját elhatározása alapján alakíthat ki. A bérlő a strandbelépők díjának mértékéről köteles az önkormányzatot előzetesen tájékoztatni. 

5./
Bérlő köteles a helyi lakosok számára a strand térítésmentes igénybevételét biztosítani. A jogosultságot lakcímkártyával kell igazolni. Bérlő köteles az igénybevétel lehetőségéről, az igazolás feltételéről a pénztárnál tájékoztatót kifüggeszteni. Felek megállapodnak a 2017. 04.28. napján létrejött bérleti szerződés szerint bevezetett kedvezményes családi belépőjegy, továbbá szállásadói csomag értékesítésével kapcsolatos kedvezményes belépők biztosításának fenntartásáról, melyek részleteit legkésőbb 2020. május 30. napjáig egyeztetik és megállapodásba foglalják.
6./ Bérlő vállalja bankkártyával, valamint SZÉP kártyával történő fizetési lehetőség biztosítását. 

7./
Bérlőt véleményezési jog illeti meg a strandterület bérbeadása esetén. A területhasználati díj megállapítása és beszedése az Önkormányzatot illeti.

8./ Bérlő tudomásul veszi, hogy a strand területen egyéb területhasználat (pl. ugráló vár) nem képezi jelen bérleti szerződés részét, arra vonatkozóan külön engedélyt kell kérnie Bérbeadótól.
9./A bérlő köteles tevékenysége során a fizetőstrand rendeltetésszerű használatát biztosítani. A terület állagmegóvását, karbantartását elvégezni: a szabad vízen való tartózkodás alapvető szabályairól szóló 46/2001. (XII.27) BM rendelet előírásait, a vízirendőrség által előírt biztonsági előírásokat megtartani, a strandon megjelent vendégek pihenését, fürdési lehetőségeit biztosítani. Köteles az építmények, mentőeszközök állagmegóvásáról gondoskodni, a strandot a nyári szezonra a népegészségügyi szerv előírásai szerint felkészíteni, kerítés festését és vakolásjavítását elvégezni.
a) Bérlő köteles a strandot 8 órától 19 óráig nyitva tartani, ezt követő időben a strandot belépődíj nélkül a nagyközönség részére nyitva hagyni. A nyitvatartási időn kívül történő balesetekért azonban a bérlő nem marasztalható el. A napi karbantartási munkálatokat a nyitvatartási időszakon kívül kell elvégezni;

b) Bérlő köteles a tulajdonos felé a szükséges tájékoztatási kötelezettségnek eleget tenni;

c) Bérlő köteles a közüzemi díjat (víz, csatornadíj) befizetni és a bérleti szerződés fennállásának idejére vonatkozóan a szolgáltatóval szerződést kötni;

d) Bérlő köteles a folyamatos hulladékgyűjtést és elszállítást a saját költségén megoldani;

e) Bérlő köteles a strand fizető jellegét, az üzemeltető és a tulajdonos megnevezését, továbbá az engedély számát, a strand bejáratánál jól láthatóan elhelyezni. Továbbá köteles a nyitvatartási időről és a belépődíjakról két nyelven (magyar, német) táblán tájékoztatni a strand vendégeit;

f) Bérlő a strand területén építési munkát csak az Önkormányzat engedélyével, tulajdonosi hozzájárulásával, az építésügyi hatósági engedélyhez kötött tevékenységet az építésügyi hatóság engedélyével végezhet;

g) Bérlő a strand területét a bérleti szerződésben megjelölt célra használhatja, a területet bérbe nem adhatja, bérleti jogáról más személy javára nem mondhat le;

h) Bérlő gondoskodik a strand zöldterületi karbantartásáról, mely folyamatos fűtakaró biztosítását, annak nyírását, öntözését, a kikopott helyek pótlását jelenti. Gondoskodik a fák szakszerű metszéséről, rendben tartásáról, az esetleges balesetveszély elhárításáról, virágok ültetéséről, gondozásáról;

i) Bérlő a terület esztétikai értékét megőrzi, gondoskodik a jegesedés előtt a vízben elhelyezett objektumok kiemeléséről, raktározásáról, ennek elmulasztása esetén a keletkezett kárért teljes anyagi felelősséggel tartozik,

j) Bérlő köteles a strandra vagyonbiztosítási szerződést kötni és azt a szerződéskötés időpontjától számított 30 napon belül bérbeadó részére bemutatni.

10./ Bérlő hozzájárul a bérelt terület Önkormányzat általi használatához szeptember 30-tól, amennyiben azon az önkormányzat valamilyen fejlesztést kíván végrehajtani.

11./
Amennyiben Bérlő a bérleti díj fizetési kötelezettségének a szerződésben előírt időpontban nem tesz eleget, úgy az Önkormányzat jogosult késedelmi kamat felszámítására, ami a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

12./
Ha a szerződő felek közül valamelyiknek felróható okból a jelen szerződés annak lejárta előtt megszűnne, a vétlen fél jogosult elmaradt hasznát kártérítés címén a másik féltől követelni.

13./ A szerződés megszűnik:
- a szerződésben meghatározott idő elteltével;

- ha a bérlő az előírt fizetési kötelezettségét 1 hónapon túl elmulasztja;

- a szerződést azonnali hatállyal az Önkormányzat felmondhatja, ha olyan körülmény merül fel, amely a szerződés fenntartását kizárná (üzemelési előírások súlyos megszegése, jogszabályi előírások megszegése, stb.).

14./ Szerződő felek rögzítik, hogy a szerződés megkötése és teljesítése során - jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkező társaság - szerződő fél esetén a képviselő(k), illetve a kapcsolattartóként megjelölt személyek, valamint a szerződés teljesítése során közreműködő természetes személyek (munkavállalók, megbízottak stb.) személyes adatainak kezelésére kerül sor, mely adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) vagy f) pontja a szerződés teljesítése, illetve a szerződő felek jogos érdeke céljából. Szerződő Felek rögzítik, hogy a jelen szerződéses együttműködés során személyes adatokat csak és kizárólag a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben kezelnek a másik fél képviselőiről, munkavállalóiról, közreműködőiről, illetve teljesítési segédjeiről. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavállalóik, közreműködőik, illetve teljesítési segédjeik részére biztosítanak ezekhez hozzáférést, akik részére ez indokolt és szükséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat nem adják át, nem hozzák nyilvánosságra és nem teszik hozzáférhetővé. Felek egybehangzóan vállalják, hogy megtesznek minden olyan szükséges lépést, ideértve a megfelelő hozzájáruló nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerű kezelése érdekében szükséges lehet. A Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy – tekintettel arra, hogy az egyik szerződő fél Önkormányzat – a titoktartási kötelezettségük nem terjed ki az Infotv. szerinti közérdekű, illetve közérdekből nyilvános adatokra.

15. A szerződő felek rögzítik, hogy a jelen okiratot a koronavírus-járvány miatt elrendelt veszélyhelyzet ideje alatt hozták létre, ezért az ennek okán fennálló különleges jogrend szabályait – a Ptk. vonatkozó rendelkezésein túlmenően – jogviszonyukra irányadónak tartják. Ebben a körben:

15.1. Nem minősül vis maiornak önmagában a járvány ténye, sem az erre tekintettel kihirdetett különleges jogrend illetve a veszélyhelyzet.

15.2. A bérlő csak akkor és csupán arra az időtartamra szabadul a bérleti díj fizetési kötelezettsége alól, ha a saját érdekkörén kívüli okból nem használhatja a bérleményt.

15.3. A Bérlő saját érdekkörébe tartozó oknak számít a bevételének csökkenése, teljesítési költségeinek megnövekedése illetve a szerződés veszteségessé válása, ezért ezen okok alapján a Bérlő nem hivatkozhat vis maiorra. 

15.4. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a 15.1. és a 15.3. pontban említett esetek és körülmények nem szüntetik meg a szerződést és nem adnak automatikusan alapot a szerződés részéről történő felmondására. 
15.5. Tekintettel a szerződés határozott időtartamára, illetve arra, hogy a veszélyhelyzet miatt az előre nem látható korlátozó vagy tiltó rendelkezések a szerződés ellehetetlenülését és megszűnését eredményezhetik, a lehetetlenülés okán felmerült károkat a felek saját oldalukon maguk viselik. 

15.6. A felek kifejezik azon reményüket és szándékukat, hogy a rendkívüli helyzetben kötött szerződésüket jóhiszeműen és egymással együttműködve, egymás érdekeire tekintettel szerződésszerűen teljesítik.

Mindazonáltal fenntartják jogukat arra nézve, hogy a jogviszony ideje alatt a szerződést közös akarattal módosítsák, illetve megszüntessék.

Az ebben a pontban foglaltak nem érintik a 13. pontban szabályozott szerződés-megszűnési rendelkezéseket, amelyek az ott írtak szerint irányadók.

16./ A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a PTK. szabályai az irányadóak.

17./ A szerződő felek jogvita esetére a Siófoki Járásbíróság illetékességét kötik ki.

Balatonvilágos, 2020. május 

_____________________________
______________________________


Balatonvilágos Község Önkormányzata
Jóidő Kkt.


képviseli: Takács Károly polgármester
képviseli: Lengyel Dezső


bérbeadó
bérbevevő

Ellenjegyzem: Siófok, 2020. 

dr. Sárközy László

jegyző

Tárgy:
Strand-bérleti szerződés
A. Tekintettel arra, hogy a 168/2020.(IV.30.) Korm. rendelet 4. § (4) bekezdés kifejezetten lehetővé tette a strand, valamint a szabadtéri fürdők nyitva tartását és látogatását, a szükséges jogi garanciákkal a tárgyban szereplő szerződés megköthető.

(Ellentétben a rendezvényszervezési megbízási szerződéssel, amelynél továbbra is az a véleményem, egyelőre ne hozzuk létre. A 2020. április 30-i Kormányinfón ugyan bejelentették, hogy 500 főnél nagyobb rendezvények nem tarthatók – tehát az annál kisebbek elvileg megtarthatók -, azonban később korrigálták, hogy egyelőre semmilyen rendezvényre nincs lehetőség. A hivatkozott Kormányrendeletnek a korábbi korlátozást enyhítő szabálya csupán a vallási szertartásra, továbbá a polgári házasságkötésre és temetésre vonatkozik.)

B. A bérleti szerződés tervezetét az alábbi biztosítékok beépítésével javasolom megtárgyalni.

A 15. pont javasolt szövege:

15. A szerződő felek rögzítik, hogy a jelen okiratot a koronavírus-járvány miatt elrendelt veszélyhelyzet ideje alatt hozták létre, ezért az ennek okán fennálló különleges jogrend szabályait – a Ptk. vonatkozó rendelkezésein túlmenően – jogviszonyukra irányadónak tartják. Ebben a körben:

15.1. Nem minősül vis maiornak önmagában a járvány ténye, sem az erre tekintettel kihirdetett különleges jogrend illetve a veszélyhelyzet.

15.2. A bérlő csak akkor és csupán arra az időtartamra szabadul a bérleti díj fizetési kötelezettsége alól, ha a saját érdekkörén kívüli okból nem használhatja a bérleményt.

15.3. A Bérlő saját érdekkörébe tartozó oknak számít a bevételének csökkenése, teljesítési költségeinek megnövekedése illetve a szerződés veszteségessé válása, ezért ezen okok alapján a Bérlő nem hivatkozhat vis maiorra. 

15.4. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a 15.1. és a 15.3. pontban említett esetek és körülmények nem szüntetik meg a szerződést és nem adnak automatikusan alapot a szerződés részéről történő felmondására. 
15.5. Tekintettel a szerződés határozott időtartamára, illetve arra, hogy a veszélyhelyzet miatt az előre nem látható korlátozó vagy tiltó rendelkezések a szerződés ellehetetlenülését és megszűnését eredményezhetik, a lehetetlenülés okán felmerült károkat a felek saját oldalukon maguk viselik. 

15.6. A felek kifejezik azon reményüket és szándékukat, hogy a rendkívüli helyzetben kötött szerződésüket jóhiszeműen és egymással együttműködve, egymás érdekeire tekintettel szerződésszerűen teljesítik.

Mindazonáltal fenntartják jogukat arra nézve, hogy a jogviszony ideje alatt a szerződést közös akarattal módosítsák, illetve megszüntessék.

Az ebben a pontban foglaltak nem érintik a 13. pontban szabályozott szerződés-megszűnési rendelkezéseket, amelyek az ott írtak szerint irányadók.

Veszprém, 2020. május 4.


Tisztelettel:


Dr. Megyery Tamás


ügyvéd
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