/ oo L L]
Mérndki troda
épiiletenergetikal tandsitviny o hokamerds mérés
ingatlan értékbecslés « szaktandcsadds
Telefon: +36-84-510-140 « +36-20-516-9221
E-mail: info@procent.net « Internet: www.procent.net

e _A s keedett—
Lt koynyesgtharit megtakar 75 KEZ

1044 /2020 szamu szakértoi vélemény

Vagyoni értéku jog értékének megallapitasa
8171 Balatonvilagos, Ponty u. 14., 1373 hrsz.

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

Megrendelé/Megbiz6:
Balatonvilagos Koézség Onkormanyzata (8171 Balatonvilagos, Csok Istvan
stny. 38.)

Készitette /Megbizott:

Sio-Procent Kft.

N ) H-8600 Siofok, Széchenyiu. 11. t \

insla.  Buotrgs_ Adészam: 11480396-2-14 e C—L,\
S K&H Bank Zrt.

10403923-49535050-54511036

Szipola Andrea Szab6 Csaba
értékbecslo ingatlanforgalmi szakérté 2513/1991
Ig.szam: 6013/2004 épulet energetikai szakérté TE/14-50707

Sio-Procent Kft. 8600 Siofok, Széchenyi u. 11.

- Siofok, 2020. december 10. -
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A szakértoi vélemény targya:

Az ingatlan helye: 8171 Balatonvilagos, Ponty u. 14.

kizarolag a foldtertilet, felépitmény nélkiil

Az ingatlan fekvése: beltertilet

Helyrajzi szam: 1373

Ingatlan nyilvantartas szerinti

besorolasa: kivett horgasztanya, kik6té szarazfoéldi
terulet

Tulajdonos: Balatonvilagos Kézség Onkormanyzata

Tulajdoni hanyada: 1/1

A szakértoi vélemény elkészitésének célja: a foldtertilet vagyoni értékli jog
értékének (foldhasznalati dijanak) megallapitasa a tulajdonos Balatonvilagos
Kozség Onkormanyzata és a féldhasznalé Balatonaligai Horgaszegyestilet
kozott kotend6é megallapodashoz.

A hatarozatlan idére szolo vagyoni értékti jog értékét kétféle modszerrel
becstultiik meg: szamitasi eljaras a 1990. évi illetéktérvény (1990. évi XCIII.
torvény az illetékekrél) szerint és a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendeletben eldirt
hozamszamitason alapulo6 értékelés elve szerint. Az elébbit vettiik figyelembe,
mert ez a szamitasi modszer a birésagi gyakorlatban jobban elfogadott.

A megallapitott becsiilt, hatarozatlan idore
sz6l6 vagyoni értéki jog értéke:

4.394.000,- Ft

azaz
Négymilliéo-haromszazkilencvennégyezer forint

A megallapitott érték az ingatlan per-, teher- €s igénymentes allapotara
vonatkozik, AFA-t (27%) tartalmaz.

Jelen szakvélemény nyomtatva egy eredeti €s egy masolati példanyban
készult, érvényességi ideje 90 nap.
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1. Megjegyzések, feltételezések, korlatozasok

Megbizé: Balatonvilagos Kézség Onkormanyzata
(8171 Balatonvilagos, Csok Istvan stny. 38.)

Megbizott: Sié-Procent Kft. (8600 Siofok, Széchenyi u. 11.)

Az értékelés a 25/1997.(VIII.1.) PM rendeletben eléirtaknak és a 1990. évi
illetektorvénynek (1990. évi XCIII. toérvény az illetékekrdl) megfeleléen
készilt. Az értékelési dokumentacio tartalmi és formai koévetelményeinek
részletes leirasa €s az értékmeghatarozas menete a dokumentacioban
megtalalhato.

Az értékelés szabadpiaci (nyiltpiaci), per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozoan kerult elkészitésre.

Az ingatlan vagyoni értékii joganak értéke valtozatlan funkcio, illetve
rendeltetés figyelembevételével kertilt meghatarozasra.

A Megbiz6 az altala szolgaltatott adatok hitelességéért felel6sséggel tartozik.

A helyszini szemle kizarolag szemrevételezés utjan tortént, igy a csak
bontassal vagy diagnosztikai eszkoézokkel feltarhato rejtett hibakeért
Megbizott felelésséget nem vallal.

Megbizott nem vallal felelésséget olyan elére nem lathaté gazdasagi vagy
fizikai tényezékért, amelyek a megallapitott értéket befolyasolhatjak.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni, és onmagukban felhasznalni
nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény Megbiz6 és Megbizott
egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.

Az értékelé altal meghatarozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a
megbizasi dij nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a
Megbiz6 személyes szempontjai, szakérté mindettdl fliggetlentil allapitotta
meg a fenti értéket.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi €és diagnosztikai
vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjan késziti. A Megbizott rendelkezésére bocsatott
adatok, dokumentumok, informaciok valosagat és teljességét a Megbizo
szavatolja.
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A szakértéi vélemény a 2020.11.30-an tértént helyszini megtekintés, a
2020.12.04-i E-hiteles tulajdoni lap és a 2020.12.04-i E-hiteles
térképmasolat alapjan készult. A szakértéi vélemény elvalaszthatatlan részét
képezik a mellékletben szerepld tulajdoni lap, a térképmasolat, a helyszini
megtekintéskor  készitett  fényképek, az  Egységes  Elektronikus
Koézmunyilvantartasban szerepld, a kézmuivek allapotat mutato térkép és a
Balatonvilagos kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és a rendezési tervének
kivonata.

2. Az ingatlan ismertetése

Az értékelt ingatlan Balatonvilagos beltertiletén, kozvetlentil a Balaton-
parton fekszik. A telek beépitett, ketté éptlet talalhaté rajta, amelyek a
Balatonaligai Horgaszegyestilet tulajdonat képezik. A felépitmények jelen
szakértéi véleménynek nem targyai.

A foldtertulet nem egy hagyomanyos beltertileti épitési telek, hanem egy
kikoté terulet, amelynek van szarazfoldi és vizi tertulete is. Beépithetésége
rendkivul korlatozott és szabalyozott. Specialis helyzete miatt nehezen és
korlatozott tevékenység végzésére adhato bérbe. Emiatt a megallapitott
vagyoni értékll jog értéke is eltér egy atlagos beltertileti telek vagyoni értéku
jog értékeétosl.

Szuk kdérnyezetében tiduls- €s lakoéptiletek, panzio talalhatoak.
3. Megbizéi adatszolgaltatas

Megbizo lehetdvé tette, hogy a helyszini szemle soran bejarjuk az ingatlant
és a jelenlegi allapotot fényképfelvételeken rogzitsuk.

4. Az ingatlan adatai

Cim: 8171 Balatonvilagos, Ponty u. 14.

Ingatlan jellege: horgasztanya

Bejegyzett tulajdonosok €és Balatonvilagos Kézség Onkormanyzata

tulajdoni hanyaduk: 1/1

Helye: Beltertilet

Helyrajzi szama: 1373

Megnevezése: Kivett horgasztanya, kikoté szarazfoldi
terulet

A telek tertilete: 1352 m?

A tulajdoni lap széljegy

részében szereplé = |-----

bejegyzések:
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A tulajdoni lap III. részében szereplé bejegyzések:

1. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 39000/1991.11.12

Onall6 széveges bejegyzés az 1373.hrsz-u ingatlan atjegyezve az
1496.sz. tul.laprol. u.sz.: 32959/3/1995.

2. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 110/1999.04.19
Onallo szoveges bejegyzés teriiletvaltozas 1433 m2-rél 1152m2-re
felmérési hiba kijavitasa jogcimeén.

3. bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 36320/2013.05.27

Onall6 szdveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi
tertuileteinek Kkijelolésérél szolo 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet
alapjan az ingatlan atcsatolva a Balatonfiredi Jarasi Foldhivataltol a
Siofoki Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatalahoz.

Ovezeti besorolasa: | KKi-1 ktilénleges kikoté tertilet

Megjegyzés: A telektertuilet megallapitasanal a tulajdoni lapon szerepld
adatot vettiik figyelembe.

a. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Teleptilésen beluli
elhelyezkedése:
Koérnyez6 ingatlanok
jellemzd hasznositasa:

kozvetlenil a Balaton-parton fekszik

uduls- és lakoéptletek, panzio

gépjarmuvel: aszfaltos utrol, az M7-es
autopalya lehajtoja kb. 3000m-re, autobusz
megallo kb. 1400m-re, a vasutallomas Kkb.
1300m-re talalhato

Kozlekedési eszkozok: | személygépkocsi; autobusz jarat; vonat

Megkozelithetdség:

Kozmuvesitettsége: aram, viz, szennyviz és gaz csatlakoztatva
Esztétikai benyomas,

kornyezeti az ingatlan beépitett kdrnyezetben fekszik
szennyezettség:

b. Az ingatlan leirasa

Elhelyezkedés, fekvés,

kornyezeti a Ponty utcarol kozvetlentil elérheté
kapcsolatok:

Telek hatarai, az ingatlan egy része keritéssel bekeritett,
keritettsége: amelyik nem, az a Balatonnal hataros
Alak, forma,

domborzati és majdnem szabalyos négyszog alaku telek
lejtésviszonyok:
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Telken talalhato a telken ketté darab felépitmény (horgasztanya)
felépitmények és talalhato, amelyek a Balatonaligai
elhelyezkedésuik: Horgaszegyestlet tulajdonaban vannak
Ingatlanon jelenleg
talalhato fak, térkovezett és flives terulet
felepitmény(ek):

c. Az ingatlan és kornyezetének részletes leirasa, elemzése

Balatonvilagos a Balaton déli partjanak legkeletibb teleptilése, tertletén
halad at az M7-es autopalya. Budapest felél érkezve az elsé balatoni kozség.
Koézpontjan a 7118-as szamu mellékut halad keresztiil, amely a 7-es féuttal
és a 71-es féuttal is 6sszekapcsolja a teleptilést.

Harom megye talalkozasanal fekszik, Siofok (Somogy megye) nyugatrol,
Enying (Fejér megye) délkeletrél, Balatonfékajar (Veszprém megye) pedig
északrol hatarolja.

A kozség Somogy megyében, a Siofoki jarasban talalhato.

Balatonvilagos kozség!:
» lakonépesség: 1.226 {6,
* lakasok szama: 625 db,
* teruletnagysag: 2.921 ha.

Balatonvilagos megkozelithetésége:
* kozuton:
0 gépjarmuvel: Budapestrél az M7-es autopalyan (Balatonvilagos
lehajto), Siofokrol a 7-es szamu féutvonalrol,
0 autoébusszal: Budapest fel6l az M7-es autépalyan,
* vasuton: Budapest-Nagykanizsa vasuti kozlekedési vonalon.

Balatonvilagoson az alabbi oktatasi intézmények talalhatoak:
+ Balatonvilagosi Mészoly Géza Altalanos Iskola
+ Balatonvilagosi Szivarvany Ovoda

Az ingatlan Balatonvilagos koézségben kozvetleniill a Balaton-parton fekszik.
Az ingatlan megkozelitése gépjarmuvel és gyalogosan is a Ponty utcarol
lehetséges, aszfaltos utrol.

Az autobusz megallo kb. 1400 m-re, a vasuti megallohely kb. 1300 m-re
talalhato.

Kornyezetében uduldé- és lakoéptiletek, panzio hasznositasu ingatlanok
talalhatoak.

' KSH 2020.01.01 adata alapjan
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A majdnem szabalyos négyszog alaku telek keritéssel részben korbekeritett.

A telken ketté felépitmény talalhaté, mindegyik a Balatonaligai
Horgaszegyestuilet tulajdonat képezi, jelen szakértéi véleménynek nem
targyai.

d. Kozmivek

aram: csatlakoztatva,

vezetékes viz: csatlakoztatva,

gaz: csatlakoztatva,
szennyvizcsatorna: csatlakoztatva.

A szakeértéi vélemény mellékletében talalhato, a koézmuvek allapotat
bemutato térképek (forras: Egységes Elektronikus Koézmunyilvantartas
online feltilete) alapjan megallapithato, hogy mindegyik kézmu a Ponty utca
felél kertilt bevezetésre.

A kozmuvek a Balatonaligai Horgaszegyestiilet nevén vannak a
kozmuiszolgaltatoknal nyilvantartva.

e. Az ingatlanra vonatkozé hatésagi eloirasok

Az ingatlan a Balatonvilagos Kézség Onkormanyzatanak honlapjan talalhato
szabalyozasi terv: Balatonvilagos - szabalyozasi terv a 6/2019 (VI.04.) Onk.
rendelet 1. melléklete (datum: 2019.05) megnevezésti dokumentuma szerint
a beépitésre szant kiilénleges tertletek dvezetébe tartozik.

Ovezeti besoroldsa2: KKi-1 kiillonleges kikoto teriilet

Ovezeti elbirasokat lasd a mellékletben.

2 forras: Balatonvildgos Koézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 6/2019(VI. 04.)
onkormanyzati rendelete Balatonvilagos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol (Egységes
szerkezetbe foglalva, €s lezarva: 2020. januar 9. napjan.)
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5. A vagyoni értékii jog értékének, meghatiarozasinak médszerei

a. Szamitasi eljaras a 1990. évi illetéktorvény (1990. évi XCIII. torvény
az illetékekrol) szerint

A térvény 72. § (1) szerint: ,a vagyoni értékt jogok egy évi értékéiil az ezzel
terhelt dolog - terhekkel nem csdékkentett - forgalmi értékének egyhuszad
részét kell tekinteni, tovabba:

(3) A bizonytalan iddre terjedd vagyoni értéku jog esetében a jog értéke - a (4)
bekezdésben foglaltak kivételével - az egy évi érték btszordse”

A forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité értékeléssel, az adott
esetben a telepuilésen realizalt tranzakcios adatok alapjan a csoportos
Osszehasonlitas elve szerint tortént. A 25/1997.(VIII.1.) PM rendelet eléirasai
szerint végzett szamitas teleptilésre jellemzd 26.000,-Ft-os
négyzetméterenkénti fajlagos atlag-értéket eredményezett, melyet a
fekvésbdl, elhelyezkedésbdl, hasznalatbol €s az értékmodosito tényezok
figyelembevételével tortént korrekcioi miatt 13.000,-Ft/m?2-re valtozott.

Az illetéktorvény szerinti a vagyoni értékti jog 1/20-ad részét kell elébb
megallapitani, ami 878.800,-Ft-ot jelent. A fajlagos hasznalati érték -
bizonytalan idétartamot figyelembe véve - ennek az 5-szOrbése, azaz
4.394.000,-Ft értéken lett meghatarozva.

A 1990. évi illetéktorvény (1990. évi XCIII. térvény az illetékekrdl) szamitasi
eljarasa szerint a targyi ingatlan vagyoni értéku jog értéke:

4.394.000,- Ft

azaz
Négymillio-haromszazkilencvennégyezer forint

b. Szamitasi eljaras a hozamszamitason alapulo értékelés elve szerint

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak €s az
ezek megszerzése érdekében felmertilé kiadasok kulénbségébdl (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
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2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves
bevétel-kiadas becslés esetén a pénzfolyamok felallitasa hasznalati
modonként.

3. A tékésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, muszaki,
valamint finanszirozhat6sagi szempontu) lehetséges hasznalati modjait, és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen Kkifizetendd
kiadasokkal csokkentett értékét kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan
hasznositasabol szarmazo rendszeres bevételek képezik a bevételek
becslésének az alapjat. Erre vonatkozoan a megfelelé piaci 6sszehasonlito
adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészité, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbdl adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbdl és a
kihasznalatlansagbol adodo bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell ktiloniteni a
befektetés jellegti €s a mtikodtetési kiadasokat.

A Dbefektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlan-beruhazas
megvalosulasahoz sziikséges egyszeri kiadasok:

- a tervezési €s szakértdi dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terhel6 adok és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. koézmu-
hozzajarulas),

- a fejleszto profitja,

- pénzuigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A mukodtetési kiadasok a mukdodés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel
mertilnek fel. Ilyenek lehetnek:

- a kozGzemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, flités, hutés,

melegvizellatas),

- a telekommunikacios halozatok igénybevételének dija,

- egy€b infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),

- a gondnok (hazmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felyjitasok, javitasok, korszerusitési munkalatok,

- a felyjitasi alapképzésre forditott 6sszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal

Osszefiiggd marketing és tigynoki kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.

A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becstlt
Osszeggel kell megadni.
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2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adét mind a
bevétel, mind a kiadas oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az
ingatlanadot €s az ingatlant magat terhel6 kozteherviselési tételeket
figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jévedelembdl a jovedelemadot vagy
a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idésorainak
felallitasaval, idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a
pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott tékésitési kamatlab az adott ingatlantol mint
befektetéstdl elvarhaté minimalis megtériilési rataval egyenld. A megtérulési
rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett kockazatoktol €s az elemzési
idészaktol fliggéen eltér6. A kamatlab meghatarozasanak modjai a
kovetkezék lehetnek:

- piaci tényekbdl valo kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra
megfelel6 modosito tényezék figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a
hazai ingatlanpiacra megfelelé modosito tényezdék figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiadasok
egyenlegébdél a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a maradvanyérték jelenértékeét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerusitheté a
kozvetlen tékésités modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a
tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan tipusatol, az ingatlan- €s
pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési
idészaktol fliggéen megvalasztott tékésitési kamatlabbal.

Az ingatlan  bevételtermelé  képességének, vagyis hozadékainak
meghatarozasanal a jelenérték formulat alkalmaztuk, az alabbiak figyelembe
vételével:

Az ingatlan bérleti dija: 5,00 EUR/nap
Atszamitas: 355,72 EUR/HUF (2020.12.10)
Kiadhato tertilet: 1 352,00 m?2
Igénybevett napok szama: 365 nap/év
Eves bevétele: 1 825,00 EUR

649 189,00 Ft
Begyujtési veszteség: 10%
Veszteségekkel csokkentett bevétel: 584 270,10 Ft
Eves kiadasok (ado, stb): 70 000,00 Ft
Veszteségekkel csokkentett bevétel: 514 270,10 Ft
Netto bevétel: 514 270,10 Ft/év
Toékésitési kamatlab: 13 %
Becsiilt hozamalapa hasznalati érték: 3 955 923,85 Ft+AFA
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A hozamszamitason alapulo értékelés elve szerint
a targyi ingatlan vagyoni értékl1 jog értéke:

3.956.000,- Ft+AFA

azaz
Harommillié-kilencszazotvenhatezer forint +AFA

Ertékmédosité tényezék:

Ertékcsékkentd tényezdk:
- oOvezeti besorolasa (kulonleges kikotd tertilet) miatt beépithetésége és
hasznalati lehetésége korlatozott,
- a telek és a rajta 1évo felépitmények tulajdonosai elvalnak egymastol,
- a kézmuvek a felépitmény tulajdonosanak nevén vannak.

6. Az eredmények elemzése

A két értékelési elv koztil az 1990. évi illetéktorvény (1990. évi XCIII. térvény
az illetékekrdl) szamitasi eljarasat vessziik figyelembe, mert ez a szamitasi
modszer a birésagi gyakorlatban jobban elfogadott.

A megallapitott becsiilt, hatarozatlan idore
sz6l6 vagyoni értéki jog értéke:

4.394.000,- Ft

azaz
Négymillio-haromszazkilencvennégyezer forint

A megallapitott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkozik, AFA-t (27%) tartalmaz.

Jelen szakvélemény egy eredeti €s egy masolati példanyban készult,
érvényességi ideje 180 nap.

- Siofok, 2020.12.10. -
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7. Mellékletek

* E-hiteles tulajdoni lap (2020.12.04)

* E-hiteles térképmasolat (2020.12.04)

* helyszinen készitett fényképek (2020.11.30)

* a kozmuvek allapotat mutaté térkép (forras: E-Koézmu
felhasznaloi feltilete)

+ Balatonvilagos koézség Helyi Epitési Szabalyzatanak és a
rendezési tervének kivonata
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Somogy Megyei Kormanyhivatal

Si6fok Kalmén Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulgjdoni lap - teljes méasalat
M egrendelés szanm 1690680/6/2020
2020.12.04
BALATONVILAGOS Seektor : 53
Belterllet 1373 helyrgjzi szam
8171 BALATONVI LAGOS Ponty utca 14
I.RESZ
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 1433 (nR) to6rl 6 hatarozat: 110/ 1999. 04. 19
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 1352 (nR) torl 6 hatarozat: 136/ 2001. 03. 23
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov

ha n2 Kk.fill

Ki vett horgasztanya Ki kdot6 szarazfoldi terilet
0 1352 0. 00

ILRESZ
#tul aj doni hanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 31636/1999.01. 22

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 30820/ 1992

torl 6 hatarozat: 31636/1999. 01. 22

jogcim - tulajdoni hanyad: 0/1  38599/1991. 10. 29

jogcim - tulajdoni hanyad: 0/1 30820/ 1992

jogal | &s: tul aj donos

név: BALATONVI LAGOS K(ZSEG ONKORVANYZATA

cim BALATONVI LAGOS Csok |stvan sétany 38.

torzsszam 15428684

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 39000/ 1991. 11. 12
jogcim -
jogall &s: tul aj donos
név: BALATONVI LAGOS KCZSEG ONKORMANYZATA
cim BALATONVI LAGOS Csok |stvan sétany 38.
torzsszam 15428684
usz: 32959/3/1995. A ll/1.sorszam hat arozatszama téves feltdltés matt javitva a 31636/ 1999
szami hat &rozatt al

I.RESZ
1. bejegyz6 hatarozat, érkezési ids: 39000/ 1991. 11. 12

(néal | 6 szdveges bej egyzés az 1373.hrsz-0 ingatlan atjegyezve az 1496.sz. tul.laprél. u.sz.:
32959/ 3/ 1995.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 110/1999. 04.19

Onal | 6 szbveges bej egyzés teriil et val ozas 1433 n2-ro6l 1152nR2-re fel mérési hiba kijavitasa
j ogci mén.

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon
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Somogy Megyei Kormanyhivatal

Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulgjdoni lap - teljes méasalat
M egrendelés szanm 1690680/6/2020
2020.12.04
BALATONVILAGOS Szektor : 53

Belterllet 1373 helyrgjzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

IN.RESZ
3. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 36320/ 2013. 05. 27

Onal | 6 szbveges bejegyzés a jarasi fol dhivatal ok illetékességi terileteinek kijel 6l ésérdl
sz6l 6 149/2012. (XIl. 28.) VMrendel et al apjan az ingatlan atcsatolva a Bal atonfiredi Jarasi
Fol dhi vatalt 6l a Si 6f oki Jarasi H vatal Jarasi Fol dhi vatal 4hoz

4~ bej egyz6 hat arozat, érkezési idd: 40509/2/2017.06. 30
torl 6 hatarozat: 42323/2/2017.06. 30

Onal | 6 szbveges bej egyzés bal at onvi | &gos Kozség Onkor manyzat 8171 Bal at onvi | 4gos, Csok
|.sétany 38.szamal atti fell ebbezése a 38409/ 2/2017. szami el s6 f okl hat arozat ellen.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenl e nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Somogy Megyei Kormanyhivatal
Siofok Kalman Inre sétény 4.
Nem hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2020.12.04 10:15:26
Helyrajzi szam BALATONVILAGOSbelteriilet 1373 Megrendelés szam  1690704/6/2020

Méretarany: 1: 1000

A térképmésolat méretek levételére nemhasznalhato!
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az ingatlan teleptilésen beldli elhelyezkedése

az ingatlan kKozvetlen Kornyezete

helyszinrajz
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Balatonvilagos, 1373 hrsz.
forras: E-Kozmu online feliilete

Készilt az E-kozm(i rendszerben (2020. 12. 08.). Az adatok tajékoztaté jellegliek.

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

¢értekbecsiés etektronikus példanya--- ofdal: 22725
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REGESZETI LELOHELY

NADAS (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)

MEGSZUNTETENDO FELTOLTES (40/2004. (XI.30.) TNM REND.)
BEEPITETLENUL SRZENDO PART| SAV {40/2004. {X11.30.) TNM REND.)
SZABALYOZASI VONAL (4072004, (XI1.30.) TNM REND.)

see® GYALOGOS UTVONMAL (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)

PARTI SETANY NYOMVONALA (40/2004. (XI1.30.) TNM REND.)
LEGALIZALT FELTOLTES (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)
MEGTARTANDO FELTOLTES (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)
MEGSZUNTETENDG FELTOLTES (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)

| OEN]

STRANDOLASRA ALKALMAS PARTSZAKASZ (40/2004. (X11.30.) TNM REND.)
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Balatonvilagos Kozség Onkormanyzat Képvisétestiletének
6/2019(VI. 04.) dnkormanyzati rendelete

BALATONVILAGOS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATROL

1

(Egységes szerkezetbe foglalva, és lezarva: 28204y 9. napjan.)

(kivonat)

36.8 (1) A beépitésre szant kiulonleges terliletek dveizelsirasai:

<@ - RN o
T - @ - L o oS | X =8 |
= 8@ N B3 [o|@eP e o888 | &
e O N o 05 |9 oXlco |85 g > 2
3 8¢ 3. oo |E|gERE [2SIETYE
= — DO — 2 < 15|20 =0 |E =
0 o doleswviE o do = c o B
53 38 EgS8|sEESHSERDg LS
pe oa< o .2 2%&%%%:3 9o o sg &
S N3 N E® |3|sseE |«8lzggE
A c) -~ - o— had q) - —
N <3 < i © <3R® E,, <o [N
kul. .
KSzk-1 N szl 30| 8,0 50| 20| 50
szabadidkdzpont
KSt-1 kul. strandterdile 300(|sz| 10 | 6,5 | 65 | 10 | 20
KSt-2 kil. strandertle " |sz| 10| 6,5 | 65 | 10 -
KSp-1 kal. sportterile " |szl 10 | 4E| 40 | 10 -
KKi-1 | kdl. kikot 6 teriilet " |sz| 10| 45| 40 | 20 -
. kil. mg. tzem |volt TSZ,
KMi-1 9 ; 5000/sz| 15| 4,0 50| 15 -
terilet kialakult

* azonos az épitési bvezet terlletével

(2) Kulonleges strandteruleten
a) elhelyezheik vendéglato épilet, pihenést, testedzést, at@tptisztalkodast szolgald

épitmény,

b) nem helyezhétel laké- és Uddepulet, nem alakithaté ki lakas.

(3) KSt-1 épitési Ovezetben épiilet csak akkor épgithba a csatlakozd Z-3 Ovezet
strandold létszamara méretezett, strandoldshozégék kiszolgald létesitmények is
megépllnek a KSt-1 épitési dvezetben.

(4) Kulonleges sporttertlleten kereskedelmi, szolggltetadéglatd, szérakoztatd, sport és
jaték céljara szolgald létesitmények helyeékedl.

(5) Kulonleges kikodtertleten kikdd Uzemeltetést biztositd Uzemi épitmények,
Uzemanyagtodt, kereskedelmi, vendéglato létesitmények helyékhelt

(6) A KSzk-1, KSt-1 épitesi Ovezetekben a me§lépiletek kivételével a laposiket
tetéteraszként vagy zoéldtgkent kell kialakitani.

1 Egységes szerkezetbe foglalva: 2020. I. 09.
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