Balatonvilágos községi Önkormányzat

13/2005.(VII.06) rendelete

az önkormányzat tulajdonában lévő lakások bérletéről,

bérbeadásáról, a lakásbérleti szerződés tartalmáról, 

megszűnéséről 

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a –lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: törvény) felhatalmazása alapján- az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletére, bérbeadására, a lakásbérleti szerződés tartalmára, megszűnésére a következő rendeletet alkotja./

/A dőlt betűs szöveg a Tv. szövege/

1.§. 

Az önkormányzati bérlakás: az önkormányzat tulajdonában lévő, lakás célját szolgáló ingatlan.

Az önkormányzati lakás bérbeadásának feltételei

2. §.

(1)
A bérbeadó – a törvényben illetőleg az e rendeletben meghatározott lakásgazdálkodási feladatok ellátásához szükséges lakások kivételével – köteles pályázatra meghirdetni az üresen álló, illetőleg a megüresedett önkormányzati bérlakásokat.

(2)
Önkormányzati lakás csak annak a családnak (személynek) adható bérbe, aki az e rendeletben meghatározott pályázati feltételnek megfelel, és a bérleménybe állandó lakosnak bejelentkezik.

3. §.

A lakások pályázati feltételeinek tartalmazniuk kell:

a.) a meghirdetett lakás műszaki jellemzőit (szobaszám, alapterület, komfortfokozat)

b.) a lakás épületben és településen belüli fekvését, pontos címét,

c.) a lakás lakbérének összegét,

d.) a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot kialakításának feltételével meghirdetett lakás esetén az elvégzendő munkák megjelölését és költségeit, valamint

e.) a pályázat benyújtásának határidejét.

4.§

(1)
A bérbeadó a pályázati hirdetményt a lakás megüresedésétől – a bérbeadás céljára épített lakások esetében az épület használatbavételi engedélyének kiadásától – számított 30 napon belül, de legkésőbb negyedévenként köteles kifüggeszteni.

(2)
A bérbeadó a benyújtott pályázatokat e rendelet szabályainak figyelembevételével köteles elbírálni a pályázat benyújtási határidejét követő 15 napon belül.

(3)
A bérbeadó a pályázatot elnyert személlyel 7 napon belül köti meg a lakásbérleti szerződést.

5.§.

(1) A bérbeadó a bérlővel 1 év határozott időre köt lakásbérleti szerződést.

(2) A bérbeadónak a határozott idő lejártát megelőző 15 napon belül meg kell állapítania, hogy változatlanul fennállnak-e a bérbeadás/bérbevétel feltételei.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben foglaltak továbbra is fennállnak, újabb 1 év határozott időre –maximum 5 évre- köthető meg a lakásbérleti szerződés.

Az önkormányzati lakás nem lakás céljára történő bérbeadása

6.§.

(1) A bérbeadó az üresen álló, vagy a megüresedett önkormányzati bérlakást nem lakás céljára csak a képviselő-testület erre vonatkozó döntése alapján, az általa meghatározott személynek (szervnek) és feltételekkel adhatja bérbe.

(2) A képviselő-testület a lakásnak nem lakás céljára történő bérbeadásáról a település lakosságát, illetőleg a lakosság szélesebb körét érintő, a helyi közszolgáltatás érdekeit szolgáló feladatok megoldása céljából, esetenként dönt.

(3) A képviselő-testület a (2) bekezdésben említett döntése során azt is megjelöli, hogy a nem lakás céljára történő bérbeadás milyen időtartamra szól. Határozatlan időtartamú bérbeadás feltételeként a lakás pótlását, ennek módját és határidejét a bérlő részére előírhatja.

A bérlőtársi szerződés megkötésének feltételei

7.§.

(1) A bérbeadó a bérlő és a vele együttlakó házastársa közös kérelmére – a házastárs lakásba való beköltözésének időpontjától függetlenül – a bérlőtársi szerződést köteles megkötni.

(2) A bérbeadó a bérlő és a vele együttlakó szülője (az örökbefogadó, a mostoha-, és nevelő szülője) közös kérelmére a bérlőtársi szerződést akkor köteles megkötni, ha a kérelmezők együttlakását az egészségügyi vagy lényeges személyi körülményeik indokolttá teszik.

(3) A bérbeadó a bérlő és a vele együttlakó gyermeke (az örökbefogadott, a mostoha-, és nevelt gyermeke), valamint a jogszerűen befogadott gyermekétől született unokája közös kérelmére a bérlőtársi szerződést akkor köteles megkötni, ha a gyermek, illetőleg unoka:

a)
14. életévét betöltötte, és

b)
a bérlővel legalább 5 év óta együtt laknak.

(4) A bérbe adott lakás esetében nem köthető meg a bérlőtársi szerződés, ha a (2) – (3) bekezdésben említett hozzátartozó az önkormányzat közigazgatási területén rendeltetésszerű használatra alkalmas, beköltözhető lakással rendelkezik.

A bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei

8.§.

A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak abban, hogy a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá. A megállapodás feltételeit szerződésben kell rögzíteni.

(1) Az e rendelet 3. §. szerinti feltétellel meghirdetett lakás esetében a lakásbérleti szerződésnek tartalmaznia kell: 
 
- a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételének költségeit,



- a költség(ek) bérlő(k) részére történő megtérítésének módját, valamint



- a munkálatok elvégzésének határidejét.

(2) Az (1) bekezdésben említett munkák számlákkal igazolt ellenértékét – a lakás műszaki átvételét követő 30 napon belül – a bérbeadónak egy összegben kell a bérlő részére megfizetnie.

(3) Ha a tényleges ráfordítás költségei a tervezett költségeket meghaladják, a bérlő a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot kialakításához szükséges többletkiadásainak megfizetésére tarthat igényt, amennyiben arról előzetesen tájékoztatja a bérbeadót.

(4) A bérbeadó a munkálatok elvégzésének határidejét – a bérlő kérésére – indokolt esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbíthatja.

(5) Ha a bérlő a munkálatokat saját hibájából a lakásbérleti szerződésben meghatározott, vagy a bérbeadó által a (4) bekezdésben foglaltak alapján meghosszabbított határidőn belül nem végzi el, a bérbeadó a szerződést – a törvény 24.§ (1) bekezdés b.) pontja alapján – felmondhatja.

(6) 
 a.) A bérbeadó a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését a bérleti jogviszony megszűnését megelőző egy hónappal ellenőrzi, előzetes értesítés alapján.


 b.) A bérlő az értesítésben közölt ellenőrzés időpontjában a lakásba jutást biztosítani, az 
ellenőrzést tűrni köteles.

9.§.

A lakásbérleti szerződés időtartama alatt a bérlő látja el az épület, illetőleg a közös használatú helyiségek (mosókonyha, szárító, tároló, stb.) tisztántartásával, megvilágításával összefüggő feladatokat, az ebből eredő kiadások/költségek őt terhelik.

10.§.

(1) A lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, cseréjéről az e rendelet hatálybalépését követően bérbe adott lakás esetében alkalmanként 150.000 Ft-ig a bérlő, a felett a bérbeadó köteles gondoskodni, ha az rendeltetésszerű használatra nem alkalmas. 

(2) A lakásbérleti szerződésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatározott, feleket terhelő kötelezettségek pontos megjelölését,.

(3) Amennyiben a bérbeadót terhelő felújítás/csere (burkolat, ajtó, ablak, berendezés) a bérlő által a lakás nem rendeltetésszerű használata, illetve a karbantartás elmulasztása, rongálás következtében jött létre, a munkálatok költsége a bérlőt terhelik.

11.§.

(1) A szerződés megszűnésekor a bérlő köteles a lakást és a lakásberendezéseket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak visszaadni.

(2) A felek úgy is megállapodhatnak, hogy a visszaadáskor a lakást és a lakásberendezéseket a bérbeadó teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmerült költségeket a bérlő köteles a bérbeadónak megtéríteni.

(3) A bérlő amennyiben a lakásbérleti jogviszony megszűnésekor nem tudja, vagy nem képes önmaga elvégezni az (1) bekezdésben foglaltakat, azt köteles 30 nappal előbb jelezni a bérbeadónak. A felek a rendeltetésszerű használathoz szükséges munkálatokat közösen felmérik, annak költségében megállapodnak, melyet a bérlő köteles megelőlegezni.

A lakáshasználati díj

12.§.

(1) A lakást jogcím nélkül használó, a jogosult részére lakáshasználati díjat (a továbbiakban: használati díj) köteles fizetni. A használati díj a lakásra megállapított lakbérrel azonos összeg.

(2) A jogcím nélküli használat kezdetétől számított hat hónap elteltével a használati díj emelhető. Ez a rendelkezés nem alkalmazható, ha a jogcím nélküli használó másik lakásra tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapján az emelt lakáshasználati díj mértéke a jogcím nélküli lakáshasználat kezdetétől számított – 7-12 hónap közötti időtartamra a lakás lakbérének 2-szeres összege, - 13-18 hónap közötti időtartamra a lakás lakbérének 3-szoros összege, a 19.hónaptól kezdve a lakbérének 5-szöröse.

(4) A bérbeadó a jogcím nélküli lakáshasználat kezdetétől számított 30 napon belül köteles a lakás kiürítése iránti peres eljárást megindítani.

A befogadás és az elhelyezési kötelezettség szabályai

13.§.

(1)
A bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül fogadhatja be a lakásba:

a)
házastársát,

b)
gyermekét (örökbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét),

c)
befogadott gyermekétől – az együttlakás ideje alatt vagy azt megelőzően született unokáját, valamint

d)
szülőjét (örökbefogadó, mostoha-és nevelőszülőjét).

(2)
A bérlőtárs a lakásba más személyt – a kiskorú gyermeke (az örökbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekétől az együttlakás ideje alatt született unokája kivételével – a másik társ írásbeli hozzájárulásával fogadhatja be.

(3)
A (1) bekezdésen túlmenően a befogadáshoz a bérbeadó írásbeli hozzájárulása szükséges.

(4)
Az írásbeli hozzájárulásban ki kell kötni a bérlő/bérlőtárs lakásbérleti jogviszonyának megszűnését követően a visszamaradó jogcím nélküli lakáshasználó személyek a lakásból kötelesek kiköltözni.

14.§.

Átmeneti rendelkezések

(1) Az e rendelet hatálybalépésekor a lakásban jogszerűen lakó személynek nem kell kérni a 14.§.-ban meghatározott hozzájárulást.

(2) Ha az (1) bekezdésben említett személy a lakásban jogcím nélkül marad vissza:

a.) a lakásbérleti jog folytatására törvény 32.§.-ában meghatározott szabályokat kell alkalmazni.

b.) a jóhiszemű jogcím nélküli lakáshasználó elhelyezésére vonatkozó szabályokat a törvény 67., 75., és 94.§-aiban meghatározott feltételek fennállása esetén kell alkalmazni.

c.) az a.)-b.) pontokban nem említett más személy elhelyezésére e rendelet 13.§-ában meghatározott szabályok az irányadók.

15.§.

(1) E rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejűleg hatályát veszti a 10/2004.(V.18.) számú rendelettel módosított 17/1996.(V.01.) rendelet az önkormányzat tulajdonában lévő lakások bérletéről/bérbeadásáról, a lakásbérleti szerződés tartalmáról, megszűnéséről.

Balatonvilágos, 2009. október 9.

Fekete Barnabás




Szombathyné dr. Kézi Aranka

    polgármester





     jegyző

� Egységes szerkezetbe foglalva: 2009. október 9.


� Kiegészítette: 16/2009.(X.07.)
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