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BALATONVILÁGOS


Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

27/2006. (XII.30.) rendelete

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL

Balatonvilágos Község Önkormányzata a helyi önkormányzatokról szóló, módosított 1990. évi LXV.tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés c. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 2000. évi CXII. törvénnyel (Balatoni Területrendezési Szabályzat, továbbiakban: BTSZ) és a 40/2004. (XII.30.) TNM (vízpartrehabilitációs) rendelettel összhangban az alábbi rendeletet alkotja és jóváhagyja a belterületi és külterületi Szabályozási Tervet.

1. § 
A rendelet hatálya

(1)
A rendelet területi hatálya kiterjed a település egész közigazgatási területére kivéve az alábbi területeket:


-
Club Aliga (lehatárolását lásd a szabályozási tervlapon – Sz-1-2),


-
Vízpart-rehabilitációs Tanulmányterv (40/2004. (XII.30.) TNM rendelet) által érintett terület (lehatárolását lásd a szabályozási tervlapon – Sz-1-5),


-
külterületi gazdasági területeket (lehatárolásukat lásd a külterületi S-01 számú tervmellékleten)

(2)
A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, telket alakítani, épületet és más építményt (a műtárgyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, építeni, felújítani, átalakítani, korszerűsíteni, bővíteni, lebontani, használni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érvényű előírások mellett csak e rendelet alkalmazásával szabad.

(3)
A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve kötelező előírásokat tartalmaz.

(4)
A rendelet csak a belterületi Szabályozási Tervvel és a külterületet ábrázoló melléklettel együtt érvényes. 


(Belterület - 1:2000 – SZ-1, 2, 3, 4, 5  sz. tervlapok, dátum: 2006. október


Külterület – Ktz övezet – 1: 2000 - SZ-6 sz. tervlap, dátum: 2006. október


Külterület – 1: 10000 - S-01 sz. tervlap, dátum: 2006. október


Digitális anyagban az SZ 1-6 lapok nem válnak külön, az S-01 lap papír alapú)



Külterület -  1:4000 - SZ-7 sz. tervlap

I. Fejezet Az építésügyi hatósági engedélyezés általános szabályai

2. § 
Engedélyhez kötött munkák, az építési engedélyezési terv tartalmi előírásai

(1)
Építési engedélyhez kötött mindazon építési munka, melyet az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységgel kapcsolatos hatósági engedélyezési eljárásokról szóló 46/1997.(XII.29.) KTM rendelet 9.§-ában meghatároz, továbbá:

a. 
a telek oldal és hátsó telekhatárain épített kerítés.

(2)
Bontási engedélyhez kötött mindazon építési munka, melyet az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységgel kapcsolatos hatósági engedélyezési eljárásokról szóló 46/1997.(XII.29.) KTM rendelet 9.§.-ában meghatároz.

(3)
Az építési engedély nélkül végezhető építési, illetőleg a bontási engedély nélkül végezhető bontási munkát is csak a településrendezési tervek, a helyi építési szabályzat, továbbá az általános érvényű kötelező építésügyi és más hatósági (védőterületi, biztonsági, közegészségügyi, tűzvédelmi, környezetvédelmi, műemléki és természetvédelmi, talajvédelmi, az egészséges és biztonságos munkavégzést biztosító stb.) előírások megtartásával szabad végezni. E rendelkezések megsértése esetén a szabálytalanul végzett építési munkák jogkövetkezményeit kell alkalmazni.

(4)
Az A és B jelű geotechnikai védőzónákban (lásd 6. §) - az építési engedélyezési tervekhez geotechnikai szakvélemény benyújtása kötelező.

II. Fejezet 
Településszerkezet, területfelhasználás

3. §
A település közigazgatási területének beépítésre szánt területei

(1)
Lakóterületek

a.
Kertvárosias lakóterület - 1


(Lke-1)
Ebbe az övezetbe tartoznak a Dózsa és Dobó utcáktól nyugatra és a Tóth Árpád köztől délre eső lakóterületek a térkép szerinti határvonalakkal.

b.
Kertvárosias lakóterület - 2


(Lke-2)

Ebbe az övezetbe tartoznak a tervezett telekosztású lakóterületek a Hétvezér utca és a Dobó utca külterületi oldalán a térkép szerinti határvonalakkal. 

c.
Kertvárosias lakóterület - 3


(Lke-3)

Ebbe az övezetbe tartoznak a Dózsa és Dobó utcáktól keletre és a Tóth Árpád köztől északra eső lakóterületek a térkép szerinti határvonalakkal.

d.
Kertvárosias lakóterület - 4


(Lke-4)
Ebbe az övezetbe tartoznak a csoportházas beépítésű tömbök a Dózsa utca keleti oldalán a térkép szerinti határvonalakkal.

e.
Kertvárosias lakóterület - 5


(Lke-5)
Ebbe az övezetbe tartoznak a Kossuth és Révai utca közötti lakóterületek a térkép szerinti határvonalakkal.

f.
Kisvárosias lakóterület - 1



(Lk-1)
Ebbe az övezetbe tartozik a kislakótelep az Aligai út nyugati oldalán a térkép szerinti határvonalakkal.

g.
Falusias lakóterület - 1



(Lf-1)
Ebbe az övezetbe tartozik a külterületen lévő családiházas telep a térkép szerinti határvonalakkal.

h.
Falusias lakóterület - 2



(Lf-2)
Ebbe az övezetbe tartoznak a külterületen lévő majorsági lakóházak a térkép szerinti határvonalakkal.

i.
Falusias lakóterület - 3



(Lf-3)
Ebbe az övezetbe tartoznak az Ady és Temető utca melletti ingatlanok a térkép szerinti határvonalakkal.

(2)
Vegyes területek

a.
Településközpont vegyes terület - 1

(Vt-1)
Ebbe az övezetbe tartozik az iskola, a művelődési ház és a Dózsa utca túloldalán fekvő fejlesztési terület a térkép szerinti határvonalakkal.

(3)
Gazdasági területek

a.
Kereskedelmi, szolgáltató terület - 1            
(Gksz-1)

Ebbe az övezetbe tartozik az iskola magasságában, a Dózsa utca keleti oldalán, az autópálya 100 méteres védősávjában fekvő távlati fejlesztési terület, valamint Zrínyi utcai üzleti terület (hrsz: 1246) a térkép szerinti határvonalakkal.

b.

Kereskedelmi, szolgáltató terület - 2               
(Gksz-2)

Ebbe az övezetbe tartozik a 71-es út melletti meglévő üzemi terület (autópálya mérnökség).

c.
Kereskedelmi, szolgáltató terület - 3               
(Gksz-3)

Ebbe az övezetbe tartoznak a külterületi mezőgazdasági központ (volt major) a térkép szerinti határvonalakkal.

d.
Kereskedelmi, szolgáltató terület - 4               
(Gksz-4)

Ebbe az övezetbe tartozik a belterület déli határa mentén fekvő terület (gyümölcsfeldolgozó) a térkép szerinti határvonalakkal.

e.

Kereskedelmi, szolgáltató terület - 5               
(Gksz-5)

Ebbe az övezetbe tartozik az enyingi körforgalom melletti fejlesztési terület nagyobbik része a térkép szerinti határvonalakkal.

f.

Kereskedelmi, szolgáltató terület - 6               
(Gksz-6)
Ebbe az övezetbe tartozik az enyingi körforgalom 5. ágánál fekvő terület a térkép szerinti határvonalakkal.

(4)
Üdülőterületek





(az Üh-1 építési övezet – mint parti sávhoz tartozó rész – nem tárgya jelen szabályozásnak)

a.
Hétvégi házas terület - 2



(Üh-2)
Ebbe az övezetbe tartoznak a Bacsó Béla utcától délre eső hétvégi házas üdülőterületek a térkép szerinti határvonalakkal.

b.
Hétvégi házas terület - 3



(Üh-3)
Ebbe az övezetbe tartoznak a Bacsó Béla utcától északra eső valamint a Béke utcai hétvégi házas üdülőterületek a térkép szerinti határvonalakkal.

c.
Hétvégi házas terület - 4



(Üh-4)
Ebbe az övezetbe tartoznak a Kinizsi utcától keletre eső, valamint az aligai hétvégi házas üdülőterületek a térkép szerinti határvonalakkal.

d.
Hétvégi házas terület - 5



(Üh-5)
Ebbe az övezetbe tartoznak az ikres beépítésű hétvégi házas üdülőterületek a térkép szerinti határvonalakkal.

e.
Hétvégi házas terület - 6



(Üh-6)
Ebbe az övezetbe tartoznak a zártsorú beépítésű hétvégi házas üdülőterületek a magasparton a térkép szerinti határvonalakkal.

f.
Hétvégi házas terület - 7



(Üh-7)
Ebbe az övezetbe tartoznak a kis szabadonálló hétvégi házas épületekkel beépített üdülőterületek a parti sávban a térkép szerinti határvonalakkal.

4. §
A település közigazgatási területének beépítésre nem szánt területei.

(1)
Különleges területek 
a.
Temető





(Kte)

- hrsz 037/2

b.
Sportterület




(Sp)
- hrsz 544/1

c.
Komposztált hulladéklerakó


(Kh)
d.
Turizmust, rekreációt szolgáló, 

nagy zöldfelülettel rendelkező terület

(Ktz-1)
(2)

Zöldfelületi rendszer

a.
A település zöldfelületi rendszerének elemei:

aa)
zöldterületek (közparkok, közkertek);

ab)
erdők;

ac)
jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges területek (sportpályák, kempingek, strandok, fasorok, MÁV terület zöldfelülete, stb.);

b.
Közpark építési lehetőséggel


(Zkp-1)
b.a.
Önálló helyrajzi számmal rendelkező közparkok:



Magasparti sétány:

- Petőfi utca - hrsz 1132,

- Mészöly Géza sétány - hrsz 1131,

- Csók István sétány - hrsz nélkül, hrsz 747/39, 1716, 726,

  kapcsolódó teresedések. - hrsz 788, Lehel utca,

- hrsz 291, 290, 30

Egyéb parkok:

- Művelődési Ház parkja - hrsz 749,

- Dobó utcai fejlesztési terület parkja,

- Dózsa út melletti közparkok - hrsz  537, 542

c.
Közpark építési lehetőség nélkül


(Zkp-2)
c.a.
Egyéb közparkok

d.
Zöldsávok




(Zzs)
Közlekedési területet kísérő zöldfelületek az autópálya mentén a község déli szakaszán.


(3)
Erdőterületek



a.
A község külterületén 

· védő 

(Ev) és 

· turisztikai 
(Ee) rendeltetésű erdőterületek 

találhatók, ahova az ingatlan nyilvántartásban ekként szereplő földrészletek tartoznak.


A község belterületén 

-  védelmi rendeltetésű (hrsz 1446, 1179, 535 - vasúti területek,  hrsz 545) (Ev)  és

-
egészségügyi, szociális (jelenleg: hrsz 020/3 egy része) (Eg) erdők találhatók.

(4)
Mezőgazdasági területek


a.
Általános mezőgazdasági területek






(M)
b.
Ökológiai hálózattal érintett általános mezőgazdasági terület



(Mv)

c.
Szőlőkataszter II. osztálya szerinti mezőgazdasági területek



(Mc)
d.
Tájképvédelemmel érintett mezőgazdasági területek




(Mt)
e.
Szőlőkataszter II. osztálya szerinti, tájképvédelemmel érintett mezőgazdasági területek
(Mtc)

(5)
Vízgazdálkodási területek 

a.
Vízgazdálkodási terület – tómeder

(V)

A tómeder területéhez a Balaton tó területe tartozik.

b.
Vízgazdálkodási terület – tómedren kívül

(Vv)

A tómedren kívüli vízgazdálkodási területhez azok a vízgazdálkodással kapcsolatos összefüggő területek tartoznak, amelyeket a Balatoni vízpart-rehabilitációs tanulmányterv erre kijelölt illetve az ingatlan nyilvántartásban ekként szerepelnek.


A területeken csak vízkár elhárítási építmények helyezhetők el.

c.
Vízgazdálkodái terület – vízmű


(Vm)


- hrsz 788, 789/1 megmaradó részei, hrsz 1304, 1415, 1445

(6)
Közlekedési és közmű területek 

a.
Közút





(Köu)
b.
Vasút





(Kök)

c.
Szennyvízátemelő



(Kös)

III. Fejezet 
A telekalakítás, és az építmények elhelyezésének általános érvényű előírásai

5. §
A telekalakítás és beépítés általános szabályai.

(1)
Lakó- és üdülőterületen egy épület beépített alapterülete nem lehet nagyobb, mint az övezetben kialakítható legkisebb telekméret és a megengedett legnagyobb beépítési % szorzatának másfélszerese. 

(2)
Kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen a 20000m2 fölötti telekrész nem vehető figyelembe a beépítettség számításakor. 

(3)
Arra az oldalhatárra kell építeni, amely az adott utcában már kialakult. Nem egyértelmű helyzetben az északi irányhoz közelebb eső illetve a nyugati oldalt kell építési vonalnak tekinteni. 

Amennyiben saroktelek esetén a beépítendő oldalhatár utcavonalra esik, ezt a homlokzatot is utcai homlokzatszerűen, a keresztutca előkertméretét figyelembe véve kell kialakítani.

Az előbbiek alól kivételt tehet valamely részterületre szóló Szabályozási Terv.

(4)
Az oldalhatáros építési hely esetén az építési vonal a telekhatártól 0,6 m-re (csurgótávolságra) van.

(5)
Igazgatási, egyházi, kulturális, egészségügyi, szociális épület esetében a megengedett építménymagasság felett toronyjellegű épületrész építése engedélyezhető.

(6)
Az épülettel azonos méretű telken csak állagmegóvás végezhető, építés, bővítés, korszerűsítés esetén a szabályos telket ki kell alakítani.

(7)
Geometriai szükségszerűségből az előírt méretektől (teleknagyság, beépítettség, építménymagasság) 5% eltérés engedélyezhető. 

(8)

Tetőfedésre nagyelemes fedés nem használható kivéve a Gksz-2, és Gksz-3, és Gksz-5 jelű területeket. Nagyelemes fedésnek számít a cserépméretnél (40 cm alatt) nagyobb elem.

.

(9)
900 m2-nél kisebb telken legfeljebb két épület építhető, 900 m2-nél nagyobb telken legfeljebb három épület építhető.

(10)
Építési engedély minden kialakított és csak a kialakított telekre adható, mely eléri a beépíthető legkisebb telek méretét. A megengedett legnagyobb beépítettség kis telek esetében a szabályos elő-, oldal- és hátsókert méretek után megmaradó telekrész kis mérete következtében az előírt %-os értéknél kisebb is lehet, ebben az esetben ezt kell korlátnak tekinteni.

(11)
Az előkert kialakítása

a.
A kötelező előkertet a b), c), d), e), f) pontok kivételével átlagolással kell kiszámítani. Az átlagolás során figyelembe kell venni a két oldalon szomszédos öt – öt telek előkert méretét és ahhoz képest legfeljebb 1m eltéréssel kell elhelyezni az épület közterület felőli homlokzatát. Az átlagolásból ki kell hagyni annak az előkertnek a méretét, amely az átlagtól a legjobban eltér.

b.
Közintézmény esetén az előkert mérete szabadon határozható meg.

c.
A gazdasági területeken az előkert mérete legalább 10m.

d.
Saroktelek vagy utcavonal törése mentén fekvő telek esetében az előkert egyedileg határozható meg az építési hatósággal egyeztetett módon.

e.
A hajózott beépítésű területeken (Üh-3, Üh-4 – Akác utca) az a) pont alatti szabály helyett a kialakult állapot – ritmus – szerint kell az épületet elhelyezni.

f.
Ha az egyes övezetek, építési övezetek előírásai között előírás szerepel az előkert méretére, azt aszerint kell kialakítani.

(12)
A hátsókert kialakítása

a.
A hátsókert kialakítására vonatkozóan az OTÉK  35. § (4), (5) bekezdését kell alkalmazni az alábbi eltéréssel.

Kiegészítő használati módú épületet a hátsó telekhatárra építve lehet elhelyezni, a szomszéd felé néző tűzfallal, legfeljebb 3 méteres építménymagassággal.


Kiegészítő használati módú épület 900m2 telekméret alatt csak a hátsó telekhatárra helyezhető.

(13)
A település beépítésre nem szánt részén terepszint alatti építmény alapterülete a telek 10%-át nem haladhatja meg.

(14)


a.
Olyan ingatlanon, ahol új épület építését valamilyen előírás tiltja, ott a meglévő épületen csak állagmegóvás, minőségi javítás céljából lehet építési tevékenységet folytatni. A minőségi javítás lehet szerkezeti, településképi, épületgépészeti, alaprajzi beosztásban jelentkező javulás. Bővítésre nincs lehetőség.

b.
Amennyiben a korábban épült épület a jelen szabályozásnak nem megfelelő építési helyen áll, az a szabályos építési helyen – az egyéb előírások betartása mellett – bővíthető.

(15)
Oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeljebb 7,5 méter lehet az alábbi övezetekben, építési övezetekben:

· Lakóterületek

· Üdülőterületek

· Különleges turisztikai övezet

· Zöldterületek

· Tájképvédelemmel érintett mezőgazdasági területek

· Szőlőkataszterbe tartozó mezőgazdasági övezetek

(16)
Tört metszetű manzard jellegű tető nem építhető csak korábban épült  ilyen tető felújításaként.

(17)
Egy épület beépített területe 1500 m2-nél nagyobb nem lehet. Összefüggő technológiai folyamat 
esetében több épülettömegre kell bontani az épületet.

(18)
Telekalakítás során figyelembe kell venni a meglévő és tervezett közműveket, azok védőtávolságát.

6. §
Védőterületek
(1)
Az A/I jelű - a Szabályozási Terven jelölt - geotechnikai védőterületen természeti veszélyeztetettség miatt semmilyen építés nem engedélyezhető kivéve 

- a meglévő épületek karbantartását, mely miatt kártalanítási igény nem támasztható, illetve

- a partfal mozgás megakadályozása érdekében folyó tevékenységeket, melyeket a geotechnikai 


szakvélemény előír.

(2)
Az A/II jelű  - a Szabályozási Terven jelölt - geotechnikai védőterületen természeti veszélyeztetettség miatt semmilyen épületet, vízi közművet nem szabad építeni. A területen a közlekedési létesítményeken kívül védőerdőt kell létesíteni.

(3)
A B jelű - a Szabályozási Terven jelölt - geotechnikai védőterületen természeti veszélyeztetettség miatt építés csak olyan részletes talajmechanikai szakvélemény alapján engedélyezhető, amely kitér az állékonyság igazolására, a vízelvezetés megoldására, a rézsűk megtámasztására. A vízvezetéket védőcsőbe kell helyezni a töréspontokon vizsgálható aknákkal kiegészítve, a csatornákat centiméteres mozgásokat megengedő kapcsolatokkal kell megépíteni és nyomáspróbával ellenőrizni

(4)
A C jelű - a Szabályozási Terven jelölt - geotechnikai védőterületen természeti veszélyeztetettség miatt a vízvezetéket védőcsőbe kell helyezni a töréspontokon vizsgálható aknákkal kiegészítve, a csatornákat centiméteres mozgásokat megengedő kapcsolatokkal kell megépíteni és nyomáspróbával ellenőrizni.

(5)
A vasúti pályatest szélétől számított 50 méteren belül építési tevékenységhez a MÁV előzetes állásfoglalása alapján a közlekedési felügyelet illetékes szervétől kell szakhatósági állásfoglalást kérni. A védőterületen csak kereskedelmi, szolgáltató épületek építhetők.

(6)
Beépítésre nem szánt területen építési tevékenységhez

· az autópálya és az országos főutak tengelyétől számított 100 méteren belül,

· egyéb közutak tengelyétől számított 50 méteren belül

a közútkezelő előzetes állásfoglalása alapján a közlekedési felügyelet illetékes szervétől kell szakhatósági állásfoglalást kérni.

7. §
Közterületek kialakítása, használata.

(1)
A közterületeket rendeltetésének megfelelő célra bárki szabadon használhatja, azonban a használat mások hasonló célú jogait nem korlátozhatja.

(2)
A közterület rendeltetéstől eltérő használatához a tulajdonos önkormányzat hozzájárulása szükséges.

(3)
Amennyiben az eltérő használat építési tevékenységgel is összefügg a tulajdonosi hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.


Építmény elhelyezésének feltételeire az OTÉK 39. és 40. paragrafusai vonatkoznak.

(4)
A település közterületein engedélyezhető eltérő használat az alábbi lehet:

a.
- hirdető (reklám) berendezés elhelyezése,

b.
- mozgó árusítóhely létesítése,

c.
- közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények (várakozóhelyek)

d.
- köztisztasággal kapcsolatos építmények (tárgyak)

e.
- szobor, díszkút elhelyezése

f.
- távbeszélő fülke elhelyezése,

g.
- építési munkával kapcsolatos létesítmények (állványok elhelyezése),

építőanyag tárolás

(5)
A közterületen elhelyezhető építmények esetében az építmény kialakításához csak hagyományos építőanyagok használhatók fel. 

(6)
Közterületet érintő új építmény (közmű, út, oszlop, köztárgy, épület, stb.) elhelyezése előtt valamennyi közterületi elemet tartalmazó tervet kell készíteni, melyben összehangoltan meg kell tervezni valamennyi elem helyét, megjelenését. (burkolatok, növényzet, stb.)


A burkolt felületek mennyiségét a lehető legkisebbre kell csökkenteni.

Közterületet érintő tervezés során (utak, parkolók, parkok, stb.) helyet kell biztosítani a szemétkezelés, szelektív hulladékgyűjtés számára.

8. § 
Kerítések

9. § 
Hirdetőtáblák

(1)
Telkenként egy db fél négyzetmétert nem meghaladó hirdetőtábla helyezhető el nem közterületen kizárólag a saját telken folytatott tevékenység megjelölésére, reklámozására.


A lehetőséget idegen telken is igénybe lehet venni, ha a saját telken nem kerül hirdetőtábla elhelyezésre.

(2)
Közterületen legfeljebb 50 méterenként 1m2 felületű hirdetőtábla elhelyezése engedélyezhető.

(3)
A magasparti sétányon - a 13. ( 1. b. alatt felsorolt területen - hirdetőtáblát vagy bármilyen reklámhordozót tilos elhelyezni.

(4)
A Balatonról láthatóan semmilyen hirdetőtábla vagy reklámhordozó nem helyezhető el.

(5)
Hirdető tábla közúti jelzést semely irányból nem takarhat, ívbelsőn nem helyezhető el, káprázást nem okozhat.

(6)
Közterületi információs táblák elhelyezhetők az ÚT 2-1.140:1998 számú "Közterületi információs táblák megtervezése, alkalmazása, és elhelyezése" című műszaki előírás alapján.

10. § 
Közművek

(1)
A szennyvíz szikkasztása nem engedhető meg, zárt rendszerű gyűjtés csak vezetékes ellátás hiányában működtethető.


A meglévő szikkasztókat meg kell szüntetni, az ingatlanokat a szennyvíz csatornára kell kötni.


Az üdülőkörzet területére kívülről – a regionális szennyvízgyűjtő és – tisztító rendszerre szennyvízcsatorna-hálózaton keresztül történő csatlakozás kivételével – szennyvizet bevezetni tilos.

(2)
Az ipari létesítmények technológiai szennyvizét előkezelés után szennyvízcsatornára kell kötni. A közcsatornába engedett szennyvíz minősége feleljen meg a 204/2001. (X.26.) Korm. rendeletben foglalt határértékeknek.

(3)
A beépítésre nem szánt területen, amennyiben nincs lehetőség a közcsatornára történő csatlakozásra új épület építésére építésügyi hatósági engedélyt adni csak a környezetvédelmi és a vízügyi hatóság által elfogadott vízzáró szennyvíztároló, illetve egyedi szennyvíz-elhelyezési kislétesítmény (korszerű csatorna-közműpótló) megléte esetén lehet.

(4)
A csapadékvizek tisztítása esetén a tisztított csapadékvíz feleljen meg a felszíni vizek minőségéről szóló220/2004 (VII. 21.) Korm. rendelet előírásainak.

(5)
Fúrt kút vize általában csak kommunális célra (locsolás, wc öblítés) használható, ivóvízként csak negatív vízmintavételi eredmény alapján.

(6)
Közmű létesítményeket csak takartan, tájba illesztetten szabad építeni. Amennyiben a földtakarás nem oldható meg, növényzettel kell a takarást biztosítani.


Épületen a beépíthető vezetékeket csak a homlokzatfelület (vakolat, burkolat) mögé lehet elhelyezni. 

(7)
A vízvezeték hálózat a kommunális, a technológiai vízigény mellett egyidejűleg biztosítsa a oltóvizet. Lehetőleg körvezetékes ellátást kell biztosítani. Az oltóvízhálózatot föld feletti tűzcsapokkal kell biztosítani. A tűzcsapokat egymástól 5 méternél közelebb, a védendő építménytől 100 méternél távolabb nem lehet helyezni.


A B és C jelű geotechnikai védőterületen (lásd a 6. §-t és a Szabályozási Tervet) a vízvezetéket védőcsőbe kell helyezni és azt a töréspontokon vizsgálható aknákkal kell ellátni.

(8)
A távközlési hálózat vezetékeit csak föld alatt szabad elhelyezni.

(9)  
A közüzemi hálózatok , így a


- vízellátás


- szennyvízelvezetés


- csapadékvíz elvezetés


- földgázellátás


- távközlés


létesítményeit közterületen az ajánlott MSZ 7487/2 előírásai szerint kell megépíteni.

11. § 
Utak

(1)
A figyelembe veendő szabályozási szélességeket a Szabályozási Terv tartalmazza.

(2)
A meglévő utak szélessége a kialakult helyzetnek megfelelő marad, ahol új szabályozási vonalat nem ír elő a terv.

(3)
Új épület építése, járda építése, felújítása esetén az esővizet épületről csak a járda alatt lehet az árokba bevezetni. A vízbevezetéshez a kezelő hozzájárulását kell kérni. A hozzájárulásban a kezelő kikötéseket tehet.

(4)
Új út építése esetében az utat rangsorolni kell, a szélességet lehetőség szerint az OTÉK alapján kell kialakítani, az építéssel egy időben a felszín alatti közmű vezetékeket is el kell helyezni.

(5)
Az utak kialakítása során a tűzoltó gépjárművek közlekedésére számítani kell. A tűzcsapokhoz való felállás mellett egy nyomsáv maradjon szabadon.

(6)      A községi utak osztályba sorolása a következő:

	Külterületi utak:
	
	

	M7
	autópálya
	K.I.A

	7 sz. út
	I. rendű főút
	K.III.A

	64 sz.út
	II. rendű főút
	K.IV.A

	7118 sz. út
	bekötő út
	K.VI.A

	71331 sz. út
	bekötő út
	K.VI.A

	71332 sz.út
	bekötő út
	K.VI.A

	minden egyéb út
	egyéb közút
	K.VIII.A


	Belterületi utak:
	
	

	7118 sz. út
	gyűjtőút
	B.V.c.B

	71117 sz. út
	gyűjtőút
	B.V.c.B

	Zrínyi utca
	gyűjtőút
	B.V.c.B

	minden egyéb út
	Kiszolgáló út
	B.VI.d.B


(7)
Az új beépítések közlekedési felületei (utak, parkolók) csak fásított kivitelben készülhetnek.

(8)
A meglevő utcák, terek fásításáról a kialakult bejáratok és közmű elhelyezkedés figyelembe vételével gondoskodni kell.

(9)
A Ktz-1 övezetben a számított gk. elhelyezési igény 20%-át közvetlenül a közterületről elérhetően (kerítésen kívül, de saját telken) kell biztosítani.

(10)
A közutakat és közpakolókat szilárd burkolattal kell ellátni, melyről olajfogón keresztül kell a csapadékvizet elvezetni.

IV. Fejezet 
Övezetek, építési övezetek egyedi előírásai

12. §
 Lakóterületek

(1)
Kertvárosias lakóterületek – Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5

a.
Az építési övezetben elhelyezhető épületek (építmények):


- Legfeljebb egylakásos lakóépület.


-1000 m2-nél nagyobb telken legfeljebb kétlakásos lakóépület

-1000 m2-nél nagyobb telken kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, kézműipari felhasználást magába foglaló lakóépület (lakófelhasználás legalább 30%-a az összes szintterületnek).

b.
A telkek kialakítására vonatkozó méretek:


- Kialakítható legkisebb telekterület/legkisebb telekszélesség (m2/m): 

LKe-1, Lke-3 övezetben 500/18, 

Lke-2 övezetben 1000/20, 

Lke-4 övezetben 360/14, 

Lke-5 övezetben 540/18, 

- Beépíthető legkisebb telekterület/telekszélesség (m2/m):


Lke-1, Lke-3, Lke-4, Lke-5 övezetben 300/10


Lke-2 övezetben 700/14

c.
Beépítési mód:



Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-5 övezetben szabadon álló



Lke-4 övezetben csoportos

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke:



Lke-1 övezetben 5,5 m



Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 övezetben 4,5 m

f)
A beépítés közművesítettségi feltétele a teljes közművesítettség.

g)
Zöldfelület legkisebb mértéke: 60%

h)
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 30%

(2)
Kisvárosias lakóterület – Lk-1

a.
Az építési övezetben elhelyezhető épületek (építmények):


- OTÉK 12. § (2) bek. szerinti építmények.


- Önálló garázsépület akkor építhető, ha a telken lévő lakások számánál kevesebb fedett gépkocsi elhelyezésére van lehetőség.

b.
A telkek kialakítására vonatkozó méretek:


- Kialakítható legkisebb telekterület: 3000 m2

- Beépíthető legkisebb telekterület/telekszélesség: 700 m2/14 m

c.
Beépítési mód: szabadon álló

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 9,5 m

f.
A beépítés közművesítettségi feltétele a teljes közművesítettség.

g.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 60%

h.
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 30%

(3)
Falusias lakóterületek – Lf-1, Lf-2, Lf-3

a.
Az építési övezetben elhelyezhető épületek (építmények):


- OTÉK 14. § (2) bek. szerinti építmények, kivéve az üzemanyagtöltőt.

b.
A telkek kialakítására vonatkozó méretek:


- Kialakítható legkisebb telekterület/legkisebb telekszélesség (m2/m): 

Lf-1 övezetben 1000/20

Lf-2 övezetben 1500/20

Lf-3 övezetben 4000/30


- Beépíthető legkisebb telekterület/telekszélesség: 



Lf-1, Lf-2 övezetben: 720 m2/14 m



Lf-3 övezetben: 4000 m2/30 m

c.
Beépítési mód:



Lf-1 övezetben oldalhatáron álló



Lf-2, Lf-3 övezetben szabadon álló

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 



Lf-1, Lf-2 övezetben: 15%, 



Lf-3 övezetben: 10%

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 



Lf-1, Lf-2 övezetben: 4,0 m, 



Lf-3 övezetben: 4,5 m.

f.
A beépítés közművesítettségi feltétele a teljes közművesítettség.

g.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 70%.

h.
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 15%.

i.
Az előkert mérete a tervezett szabályozási szélességtől:

Lf-1 övezetben a kialakult beépítés szerint határozható meg.

Lf-2 övezetben legalább 5 m

Lf-3 övezetben legalább 20 m

13. §
 Vegyes területek

(1)Településközpont vegyes területek – Vt-1

a.
A településközpont fejlesztési területén az épületek tervét Területi Főépítészi Tervtanács állásfoglalása után lehet engedélyeztetésre, elvi engedélyeztetésre benyújtani.

b.
Az építési övezetben elhelyezhető épületek (építmények):


- OTÉK 16. § (2), (3) bek. szerinti építmények.

c.
A telkek kialakítására vonatkozó méretek:


- Kialakítható legkisebb telekterület/legkisebb telekszélesség: 1000 m2/20 m


- Beépíthető legkisebb telekterület/telekszélesség: 1000 m2/20 m

d.
Beépítési mód: szabadon álló

e.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

f.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m

g.
A beépítés közművesítettségi feltétele a teljes közművesítettség.

h.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 20%.

i.
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 60%.

j.
Az előkert mérete a tervezett szabályozási szélességtől: 

- Legalább 5 m.

- Közösségi épület esetén az előkert mérete egyedileg határozható meg.

14. §
 Gazdasági területek

(1)

Kereskedelmi és szolgáltató területek – Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6

a.
Az építési övezetben elhelyezhető épületek (építmények):


- Mindenfajta, nem jelentősen zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület.


- A gazdasági tevékenységi célú épületen kívül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások.


- Igazgatási és egyéb irodaépület.


- Üzemanyagtöltő kizárólag a Gksz-6 jelű övezetben

b.
A telkek kialakítására vonatkozó méretek:


- Kialakítható legkisebb telekterület/legkisebb telekszélesség (m2/m): 

Gksz-1 övezetben 1000/20

Gksz-2 övezetben 5000/-

Gksz-3 övezetben 20000/-

Gksz-4 övezetben 10000/-

Gksz-5 övezetben 10000/-

Gksz-6 övezetben 3000/-


- Beépíthető legkisebb telekterület/telekszélesség (m2/m): 

Gksz-1, Gksz-2 övezetben 1000/20

Gksz-3 övezetben 20000/-

Gksz-4 övezetben 10000/-

Gksz-5 övezetben 10000/-

Gksz-6 övezetben 3000/-

c.
Beépítési mód: szabadon álló

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 

Gksz-1 övezetben 50%

Gksz-2 övezetben 15%

Gksz-3 övezetben 10%

Gksz-4 övezetben 30%

Gksz-5 övezetben 20%

Gksz-6 övezetben 25%

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 

Gksz-1, Gksz-2 Gksz-5, Gksz-6 övezetben 6,5 m

Gksz-3 övezetben 4,0 m

Gksz-4 övezetben 7,5 m

f.
A beépítés közművesítettségi feltétele:

Gksz-1, Gksz-2, Gksz-5, Gksz-6 övezetben teljes közművesítettség

Gksz-3, Gksz-4 övezetben zárt szennyvíztárolás engedélyezhető

g.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 

Gksz-1, Gksz-6  övezetben 20%

Gksz-2, Gksz-3 övezetben 60%

Gksz-4 övezetben 30%

Gksz-5 övezetben 40 % háromszintű zöldfelülettel

h.
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 

Gksz-1, Gksz-2 övezetben 60%

Gksz-3, Gksz-4, Gksz-6 övezetben csak pinceszintként

Gksz-5 övezetben 40% 

i.
Az előkert mérete a tervezett szabályozási szélességtől:

Gksz-1 övezetben 15 m gyűjtőúttól és magasabb fokozatú úttól, 5 m alacsonyabb fokozatú úttól.

Gksz-3 övezetben legalább 5 m

Gksz-4 övezetben legalább 20 m

Gksz-5 övezetben legalább 10 m

Gksz-6 övezetben legalább 3 m

(2)
 A Gksz 5 jelű övezetre vonatkozó további előírások:

a) Az építési övezetben építmények elhelyezése csak a Szabályozási terven jelölt zöldterület kialakítása után lehetséges. „

b) A Szabályozási terven jelölt „háromszintű növényzettel kialakítandó zöldfelület”-et erdészeti módszerekkel kell kialakítani, melynek során legalább 2 fasort és 1 cserjesort kell legkésőbb a használatbavételi engedély megkéréséig az építtetőnek eltelepítenie. 

c) Az anyaghasználat során – a biztonságos közlekedés érdekében - kerülendők a fényvisszaverődést, vakítást előidéző üveg- és fémfelületek. 

15. §
 Üdülőterületek

(1)
Hétvégi házas üdülőterületek –Üh-2, Üh-3, Üh-4, Üh-5, Üh-6, Üh-7, Üh-8

a.
Az építési övezetben elhelyezhető épületek (építmények):


- OTÉK 23. § szerinti építmények helyezhetőek el.

- Kivételesen elhelyezhető: lakóépület.

b.
A telkek kialakítására vonatkozó méretek:


- Kialakítható legkisebb telekterület/legkisebb telekszélesség (m2/m): 

Üh-2 övezetben 500/16

Üh-3 övezetben 360/12

Üh-4 övezetben 500/14

Üh-5, Üh-6 övezetben 360/10

Üh-7 övezetben 720/20

Üh-8 övezetben 720/14


- Beépíthető legkisebb telekterület/telekszélesség: 300 m2/10 m

c.
Beépítési mód: 

Üh-2, Üh-4, Üh-7 övezetben szabadon álló.

Üh-3, Üh-8 övezetben oldalhatáron álló.

Üh-5 övezetben ikresen csatlakozó.

Üh-6 övezetben zártsorú.

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke:

Üh-2, Üh-4 övezetben 15%, lakóépület estében 20%

Üh-3, Üh-5, Üh-7, Üh-8 övezetben 20%

Üh-6 övezetben 30%

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke:



Üh-5 övezetben 3,5 m



Üh-2, Üh-6 övezetben 5,5 m



Üh-3, Üh-4, Üh-7, Üh-8 övezetben 4,5 m

f.
A beépítés közművesítettségi feltétele a teljes közművesítettség. 

A B és C geotechnikai védősávokban a vízvezetéket védőcsőbe kell helyezni és azt a töréspontokon vizsgálható aknákkal kell ellátni.

g.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 

Üh-2, Üh-3, Üh-4, Üh-5, Üh-7, Üh-8 övezetben 70%

Üh-6 övezetben 60%

h.
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke: 

Üh-2, Üh-4 övezetben 15%

Üh-3, Üh-5, Üh-7, Üh-8 övezetben 20%

Üh-6 övezetben 30%

16. §
 Különleges területek

(1)
Különleges terület – temető – Kte

a.
Az övezetben elhelyezhető épületek (építmények): A temetkezéssel kapcsolatos építmények: Ravatalozó, kápolna, emlékmű, sír, síremlék, urna elhelyezésre szolgáló építmény.

b.
A telkek kialakítására vonatkozó előírások: A meglévő telek nem osztható, telekalakítással bővíthető az övezeti határ értelemszerű követésével.

c.
Beépítési mód: szabadon álló

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 4,0 m

f.
A beépítés közművesítettségi feltétele: zárt szennyvíztárolás engedélyezhető.

g.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 80%, melybe a sírok, síremlékek beleszámíthatók.

h.
Terepszint alatti beépítés csak pinceszintként.

i.
Az előkert mérete a tervezett szabályozási szélességtől legalább 15 m.

(2)
Különleges terület –sportterület –Sp

a.
Az övezetben elhelyezhető épületek (építmények): sporttevékenységgel összefüggő építmények: Lelátó, öltöző, színpad, vendéglátóhely, klubház, sport- és játszóépítmények.

b.
A telkek kialakítására vonatkozó előírások: A meglévő telek nem osztható, telekalakítással bővíthető az övezeti határ értelemszerű követésével.

c.
Beépítési mód: szabadon álló

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m

f.
A beépítés közművesítettségi feltétele a teljes közművesítettség.

g.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 80%, melybe a sportpálya területe beleszámítható.

h.
Terepszint alatti beépítés csak pinceszintként.

i.
Az előkert mérete a tervezett szabályozási szélességtől legalább 15 m.

(3)
Különleges terület – komposztált hulladéklerakó – Kh

a.
Az övezetben elhelyezhető épületek (építmények): Technológiai építmények.

b.
Beépítési mód: szabadon álló

c.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

d.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m

e.
A beépítés közművesítettségi feltétele:


- Részleges közművesítettség, zárt szennyvíztárolás engedélyezett.


- Építési engedély csak végleges, közművekkel együtt kialakított, burkolt út használatba vétele után adható ki.


- A közműlétesítményeket csak rejtetten lehet megépíteni.

f.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 40%

g.
Az előkert mérete a tervezett szabályozási szélességtől legalább 15 m.

(4)
Különleges terület 

turizmust, rekreációt szolgáló, nagy zöldfelülettel rendelkező övezet – Ktz-1

a.
Az övezetben elhelyezhető épületek (építmények):


- Kemping ellátással kapcsolatos építmények: fogadóépület, szaniterellátás építményei, vendéglátóhely, kereskedelmi épület. 

- Turizmust, sportolást, rekreációt szolgáló építmények. 

- Szálláshely-szolgáltatás. 

-
Szőlő- és borfeldolgozás építményei. 

- Az ott élők, dolgozók, tulajdonosok lakását is kielégítő épületek építhetők.

b.
A telkek kialakítására vonatkozó méretek:


- Kialakítható legkisebb telekterület: 20000 m2.

c.
Beépítési mód: szabadon álló

d.
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%, de egy épület beépített alapterülete legfeljebb 500 m2 lehet.

e.
Építménymagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m

f.
A beépítés közművesítettségi feltétele:


- Részleges közművesítettség, zárt szennyvíztárolás engedélyezett.


- A közműlétesítményeket csak rejtetten lehet megépíteni.

g.
Zöldfelület legkisebb mértéke: 65%

h.
Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke 6%

i.
Az előkert mérete a tervezett szabályozási szélességtől legalább 6 m.

j.
Csak magastetős épület építhető, lapostető legfeljebb a beépített terület 20%-án alkalmazható.

17. §
 Zöldterületek

(1)
Közparkok és zöldsávok – Zkp, Zzs

a.a.
Közpark-1 területen - a 21. § (1) bek. c. pontjában jelzett kivétellel -  elhelyezhetők vendéglátó létesítmények, a pihenést és a testedzést szolgáló építmények (sétaút, tornapálya, gyermekjátszótér, nyilvános WC), a parti sétányon öltözőkabinok.

A beépítettség legfeljebb 2%-os, a legnagyobb építménymagasság 3m, a beépítési mód szabadon álló lehet. 

Terepszint alatti építmény nem helyezhető el.

A burkolt felület legfeljebb 20% lehet.

A zöldterület fákkal való fedettsége legalább 60% legyen.

Vízellátás csak közcsatornára való rákötés esetében alakítható ki.

a.b.
Közpark-2 területen, zöldsávban épület nem helyezhető el.

b.
A meglévő zöldterületek más területfelhasználási egységbe nem minősíthetők át.

c.
Meglevő strandok más célra történő igénybevétele csak zöldterületként vagy a turizmust szolgáló területként történhet a BTSZ 19. §-a szerint.

d.
A település zöldfelületi rendszerében a meglevő növényzet állapotát folyamatosan vizsgálni kell.  Rehabilitáció keretében az idős, elöregedett fák ifjításáról, eltávolításáról, valamint az eltávolított fák pótlásáról az ingatlan tulajdonosának gondoskodnia kell egy éven belül.

e.
Biztosítani kell az utak melletti fasorok kialakítását. A fásításhoz honos fajokat vagy gyümölcsfákat kell használni. Ahol fasor nem alakítható ki, sövénnyel kell azt kiváltani.

f.
Bármely fa kivágása és csonkolása közterületen és a helyi természetvédelmi területen csak engedéllyel történhet. 

g.
Zöldfelületek rehabilitációja favédelmi, kertépítészeti terv vagy szakvélemény alapján, a 21/1970.(VI.21.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelően készülhet.

18. §
 Erdőterületek

(1)
Védő erdő, turisztikai erdő és egészségügyi, szociális erdőterületek – Ev, Ee, Eg

a.
Az erdőkben minden beavatkozás csak az Erdőfelügyelet engedélyével végezhető. Erdőtelepítés csak az erdészeti hatóság által jóváhagyott erdősítési terv alapján létesülhet.

b.
Az erdőnek nem minősíthető honos fajokból álló facsoportok megtartásáról gondoskodni kell mind kül-, mind belterületen.

c.
Erdőtelepítés esetén honos, a környezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokból kell választani. Gondot kell fordítani rá, hogy a telepítés során elegyes erdő keletkezzen.

d. 
Erdőterület, facsoport körülkerítése tilos, kivéve, ha azt növendék erdő és/vagy a vadállomány védelme indokolja.

e. 
Csak extenzív jellegű vagy természet- és környezetkímélő gazdálkodási módszerek használhatók.

f. 
A kialakult tájhasználatot megváltoztatni csak a természeti állapothoz közelítés érdekében szabad.

g.
A meglévő erdőterületek beépítésre szánt területté nem minősíthetők át. Az erdőterület nagysága összességében nem csökkenhet.

h.
Védelmi rendeltetésű erdőterületen a hatásos zajcsökkentés érdekében a fa és cserjesorokat váltakozva, örökzöldekkel vegyesen kell telepíteni.

19. §
 Mezőgazdasági területek

(1)
Általános szabályok 

a.  
A szőlőműveléssel hasznosított területen - a következő pontban foglaltak kivételével - 2 ha-nál nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgáló és a lakófunkciót is kielégítő épület építhető, és a beépített alapterület a telek 1%-át, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

b. 
A szőlőműveléssel hasznosított telkekkel rendelkező tulajdonos - ha az egy borvidéken lévő telkeinek összterülete 5 ha-nál nagyobb - a szőlője művelésével, feldolgozásával, illetve ehhez kapcsolódó (nem szállodai célú) borturizmussal összefüggő építési szándékát megvalósíthatja csak az egyik telkén. A beépíthető terület nagysága a beszámított telkek összterületének 1%-át, egyúttal a beépített telkek beépítettsége a 25%-ot nem haladhatja meg. Az építési jog megszerzéséhez beszámított, de beépítésre nem került telkekre - a tulajdonos érdekében - telekalakítási és építési tilalmat kell az építésügyi hatóság megkeresésére bejegyezni.

c.
Művelt gyümölcsültetvény esetén 3 ha-nál nagyobb telken a mezőgazdasági termelést, feldolgozást szolgáló és a lakófunkciót is kielégítő épület építhető, és a beépített alapterület a telek 0,5%-át, illetve a 1000 m2-t nem haladhatja meg.

d. 
A telkek művelési ága a beépítés feltételeként akkor fogadható el, ha az a telek területének legalább 80%-án meghatározó.

e. 
Állattartó épületet a tómedertől legkevesebb 1000 m, egyéb felszíni vizektől legkevesebb 200 m távolságra lehet elhelyezni és az csak almos technológiával létesíthető.

f.
A meglévő hígtrágyát termelő állattartó telepek a keletkező hígtrágyát zárt tárolóba kötelesek vezetni.

g.
A nagyüzemi állattartó telepek körül 1000 m távolságon belül lakóépület, intézmény nem létesíthető kivéve a tulajdonos és a használók épületeit.

h.
Lakóépület legnagyobb építménymagassága 4 m, vendéglátást szolgáló épület építménymagassága 5,5 m, gazdasági épület legnagyobb építménymagassága 6,5 m lehet. 

i.
A jelen paragrafus szerint elhelyezhető 500 m2-nél nagyobb épületeket az alább felsorolt utak tengelyvonalától ugyanolyan távolságra kell elhelyezni méterben, mint azok beépített területe négyzetméterben: M7, 7, 64.

j.
Ahol a területek elválasztása feltétlenül szükséges, a táblák elválasztását lehetőség szerint kerítés helyett honos fajokból álló sövénnyel kell megoldani.

k.
A területek művelése során tekintettel kell lenni a természeti és táji adottságokra.

l.
A vízfolyások és víznyerő helyek közelében talajjavításra tőzeget, szerves trágyát vagy komposztot kell alkalmazni.

m.
Csak környezetkímélő mezőgazdasági termelés folytatható.

(2)
Általános mezőgazdasági területek




(M)

a. 
Szántóföldi művelés esetén, 20 ha-nál nagyobb telken, a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló és a lakófunkciót is kielégítő épület építhető, és a beépített alapterület a telek a 0,1%-át, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

b.
Gyep művelési ágú, 5 ha-nál nagyobb telken, hagyományos, almos állattartó és a lakófunkciót is kielégítő épület építhető, és a beépített alapterület a telek 0,5%-át, illetve a 400 m2-t nem haladhatja meg.

(3)
Ökológiai hálózattal érintett általános mezőgazdasági terület

(Mv)

a
Csak extenzív, természet- és környezetkímélő gazdálkodás lehetséges, a tájhasználat csak a természeti állapothoz közelítés érdekében módosítható.

(4)
Szőlőkataszter II. osztálya szerinti mezőgazdasági területek

(Mc)
a.
Építeni csak legalább a 75%-ban szőlő-, illetve gyümölcsműveléssel hasznosított telken lehet.

b. 
A terület szőlőműveléssel és gyümölcstermesztéssel hasznosítandó.

c. 
A területen lévő földrészletek jelenlegi művelési ága megváltoztatásához az illetékes hegyközség, annak hiányában a település jegyzőjének engedélye szükséges.

d. 
A művelés tényét a terület pontosan meghatározott százalékában az illetékes hegyközségnek, ahol a hegyközség nem alakult meg, a település jegyzőjének nyilatkozatával kell igazolni.

(5)
Tájképvédelemmel érintett mezőgazdasági területek


(Mt)
a.
A művelési ág váltás, illetve a más célú hasznosítás csak az adottságoknak megfelelő termelési szerkezet, tájhasználat kialakítása, illetve a tájkarakter erősítése, valamint közmű és közút építése érdekében engedélyezhető.

b. 
A kialakult geomorfológiai formák (hegygerinc, völgy stb.) megőrzendők.

c. 
Új üzemanyagtöltő állomás, hulladéklerakó, hulladéktároló telep, valamint hulladékártalmatlanító - kivéve a biológiailag lebomló szerves anyagok lebontását és további felhasználására alkalmassá tételét végző telepek (komposztüzemek), továbbá hulladékátrakó állomás - nem létesíthető.

d. 
Új villamosenergia-ellátási, a táv- és hírközlő vezetékek létesítése csak terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetők, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendő értéket veszélyeztetne, károsítana. E rendelkezés alkalmazásától eltérni a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel lehet.

(6)
Szőlőkataszter II. osztálya szerinti, 




(Mtc)


tájképvédelemmel érintett mezőgazdasági területek


a.  
Építeni csak legalább a 75%-ban szőlő-, illetve gyümölcsműveléssel hasznosított telken lehet.

b. 
A terület szőlőműveléssel és gyümölcstermesztéssel hasznosítandó.

c. 
A területen lévő földrészletek jelenlegi művelési ága megváltoztatásához az illetékes hegyközség, annak hiányában a település jegyzőjének engedélye szükséges.

d. 
A művelés tényét a terület pontosan meghatározott százalékában az illetékes hegyközségnek, ahol a hegyközség nem alakult meg, a település jegyzőjének nyilatkozatával kell igazolni.

e.
A művelési ág váltás csak közmű és közút építése érdekében engedélyezhető.

f. 
A kialakult geomorfológiai formák (hegygerinc, völgy stb.) megőrzendők.

g. 
Új üzemanyagtöltő állomás, hulladéklerakó, hulladéktároló telep, valamint hulladékártalmatlanító - kivéve a biológiailag lebomló szerves anyagok lebontását és további felhasználására alkalmassá tételét végző telepek (komposztüzemek), továbbá hulladékátrakó állomás - nem létesíthető.

h. 
Új villamosenergia-ellátási, a táv- és hírközlő vezetékek létesítése csak terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetők, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendő értéket veszélyeztetne, károsítana. E rendelkezés alkalmazásától eltérni a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel lehet.

V. Fejezet 
Helyi értékvédelem

20. §
 A település művi értékei

(1)
Helyi védelem alá tartoznak a következők:

· a 295 hrsz-on található aligai református templom épülete,

(2)
A helyi védelem alatt álló építményeket nem szabad elbontani, felújítás, állagmegóvás alkalmával az eredeti állapotuk fenntartását illetve visszaállítását kell előírni.

(3)
Régészeti leletanyag előkerülésekor az 1997. évi CXL. törvény 34-36. §-ai szerint kell eljárni.

(4)
A régészeti lelőhelyek által érintett ingatlanok felsorolását a 1. melléklet tartalmazza. Ezeken a területeken földmunkával járó építési tevékenység esetében a Nemzeti Kulturális Örökség Minisztériuma szakhatósági állásfoglalását kell kérni.

21. §
 A település természetvédelmi értékei

(1)
A település helyi természetvédelmi értékei 

a.
- a Club Aliga területe a következő hrsz-ok szerint: 292, 294, 295, 297, 302,

b.
- a magasparti sétány a kilátás védelmével együtt:


   a MÁV ZRT. Kezelésében lévő területek a magaspart éle és az üdülő/lakó telkek közötti sávban – 

hrsz 1179, 1245, 1446,


Petőfi utca - hrsz 1132,

 
Mészöly Géza sétány - hrsz 1131,

Csók István sétány - hrsz nélkül, hrsz 747/39, 1716, 726,

hrsz 291, 290, 30.

c.
A magasparti sétányon (ld. b. pont) a vízpartról láthatóan semmilyen épület nem helyezhető el, kivéve az építési helyen (Vadrózsa utca és Lehel utca között) a 17. § (1) bekezdés a.a. pontja szerint elhelyezhető épületet.

(2)
Minden vizes élőhely védett természeti érték, megváltoztatásához és a partja mentén 50 méteren belül bármilyen építkezéshez a természetvédelmi igazgatóság engedélye szükséges. A védelem érdekében vizenyős, mélyen fekvő, nádassal borított területeken építmény nem helyezhető el.

Meg kell követelni a várható hatások vizsgálatát és dokumentálását, környezetvédelmi szakhatósági engedély megadását.

VI. Fejezet
Környezet és természetvédelmi szabályok

22. § 
Zöldfelületi rendszer 

(1)
A település zöldfelületi rendszerének elemei:


a) zöldterületek (közparkok, közkertek);


b) erdők;


c) jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges területek (sportpályák, kempingek, strandok, fasorok, MÁV terület zöldfelülete, stb.);

(2)
A település zöldfelületi rendszere elemeinek területe nem csökkenthető.

(3)
Meglevő strandok más célra történő igénybevétele csak zöldterületként vagy a turizmust szolgáló fejlesztést szolgáló területként történhet a BKSZ 19. §-a szerint.

(4)
A település zöldfelületi rendszerében a meglevő növényzet állapotát folyamatosan vizsgálni kell.  Rehabilitáció keretében az idős, elöregedett fák ifjításáról, eltávolításáról, valamint az eltávolított fák pótlásáról az ingatlan tulajdonosának gondoskodnia kell.

(5)
Zöldfelületek rehabilitációja favédelmi, kertépítészeti terv vagy szakvélemény alapján, a 21/1970.(VI.21.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelően készülhet. Lombhullató fajokat kell alkalmazni, örökzöldeket csak kis mértékben szabad telepíteni.

(6)
A vegetációs időszakban - július, augusztus, szeptember - a hónap első hetében minden telektulajdonos köteles gyomirtó kaszálást végezni/végeztetni.

23. § 
 Talaj és talajvíz védelem
(1)
Építési tevékenységhez csak legálisan működő, engedélyezett bányából származó nyersanyag használható fel.

(2)
Építési tevékenység során a kivitelező, üzemeltetés során az üzemeltető köteles gondoskodni a termőréteg megmentéséről.

(3)
Föld alatti üzemanyag- és olajtartályok csak dupla fallal, szivárgásjelzővel ellátva létesíthetők a község teljes közigazgatási területén.

(4) 
A település teljes területén tilos talaj vagy talajvíz szennyezést okozó tevékenységet folytatni.

(5) 
A talajban vagy talajfelszínen nem helyezhető el semmilyen szilárd vagy folyékony hulladék (nem veszélyes hulladék sem).

(6) 
Átmeneti hulladéktárolás a talajfelszínen csak a talajra helyezett szigetelőrétegen lehetséges meghatározott ideig. 

(7) 
Veszélyes kategóriába tartozó hulladék ideiglenes jelleggel sem helyezhető talajra, még szigetelő rétegre sem.

(8)
A felszíni vízelvezetés nyitott folyókáiba szennyezett folyékony hulladék nem kerülhet.

(9)
Tilos bármilyen tevékenység, mely a talaj leromlását, pusztulását okozhatja (pl. eróziót előidéző tevékenység). 

(10)
A talaj fedettségéről a tervezési területen gondoskodni kell (gyepesítés, más növényzettel történő fedés vagy természetes anyagokkal, - mint pl. fakéreg forgács - történő fedés).

(11)
A felszínmozgás veszélyes részeken évente egyszeri megfigyelést kell végezni. Amennyiben változás történik a felszín állapotában, az észlelt jelenséget a Magyar Geológiai Szolgálat részére jelenteni kell.

24. § 
Vízkészletek védelme 
(1)
Az ingatlan tulajdonosa/használója az ingatlant csak úgy hasznosíthatja, művelheti, hogy ezáltal a vizek természetes lefolyását ne akadályozza; a vízilétesítmények állapotát, üzemeltetését, fenntartását ne veszélyeztesse, továbbá a víz minőségét ne károsítsa.

 (2)
A rendszeresen víz alá kerülő területeken épületet vagy egyéb építményt külön jogszabály alapján és a vízügyi igazgatás területi szervének hozzájárulásával lehet elhelyezni. Az engedély nélküli elhelyezés következtében az elhelyezőt ért kárért – ha törvény eltérően nem rendelkezik – kártalanítás nem jár.

25. § 
Levegőtisztaság védelem
(1)
A légszennyezést okozó létesítményeknél meg kell szüntetni a megengedett határértéket meghaladó kibocsátásokat.

(2)
Új létesítmények elhelyezése esetén érvényesíteni kell az átszellőzés szempontjait és meg kell követelni a kibocsátási határértékek betartását (betarthatóságát).

(3) 
A közúti közlekedésből származó levegőszennyezés mértékét többszintű fás növényzet telepítésével (véderdő), valamint forgalomtechnikai módszerekkel szükséges csökkenteni.

(4) 
A levegő tisztaságának védelme érdekében évszaktól függetlenül tilos a szabadban történő égetés.

(5) 
Bűzös vagy más, a levegő tisztaságát szennyező létesítmény a területen nem helyezhető el, ill. ilyen tevékenység a területen nem folytatható.

26. § Hulladékgazdálkodás, ártalmatlanítás
(1)
A község területén keletkező kommunális hulladékot elszállításig zárt tárolóedényben kell tárolni. A szemét engedélyezett lerakóba való szállításáról hetente egyszer gondoskodni kell.


A bontási törmelék lerakóba szállításáról a tulajdonosnak kell gondoskodni.

(2)
A szerves hulladékot komposztálni kell és talajjavítási célra felhasználni.

(3)
A tervezési területre ki kell terjeszteni a helyi szelektív hulladékgyűjtési rendszert. Ez vonatkozik a papír, fém, üveg, műanyag, és a komposztálható növényi hulladék, valamint a veszélyes hulladékok gyűjtésére. 

(4)
A szelektív hulladékgyűjtés körébe nem tartozó egyéb hulladékot a helyi településtisztasági rendszerben rendezett, hatóságilag kijelölt és ellenőrzött hulladéklerakón kell elhelyezni.

(5)
A nagy forgalmú vendéglátóhelyek konyháján keletkező használt sütőolaj V12304 azonosító számmal jelzett, II. veszélyességi kategóriába sorolt veszélyes hulladéknak minősül, melynek gyűjtéséről és elszállításáról a Veszélyes hulladékokról szóló 102/1996(VII.12) kormányrendelet előírásaiban foglaltaknak megfelelően kell gondoskodni.

(6) 
Bármilyen egyéb veszélyes hulladék gyűjtéséről és elszállításáról a Veszélyes hulladékokról szóló 102/1996(VII.12) kormányrendelet előírásaiban foglaltaknak megfelelően kell gondoskodni.

27. § 
Zaj és rezgés elleni védelem
(1)
Terület-felhasználási egységenként a megengedett legnagyobb zajszint határértékek az alábbiak:

	Terület
	Határértékek:

	felhasználási egység
	Egyenértékű A hang nyomásszint (dB)

	
	nappali
	éjszakai

	Lakóterületek 
	50
	40

	Üdülőterületek
	45
	35

	Főközlekedési út mellett
	65
	55

	Gyűjtő út mellett
	55
	45


A gazdasági területek üdülőterülettel, lakóterülettel, zöldterülettel határos vonalán a védett területre érvényes határértékeket kell biztosítani. 

Amennyiben a már meglévő létesítmények a fenti értékeket túllépnék, a védelemről a 12/1983 (V. 12.) MT rendelet alapján gondoskodni kell.

(2)
Zajt, illetve rezgést előidéző új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad tervezni, létesíteni, üzembe helyezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a területre, illetve létesítményre megállapított határértékeket ne haladja meg.

(3)
Meglévő helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad bővíteni, felújítani, korszerűsíteni, valamint azon építési munkát végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a védendő területre, illetve létesítményre vonatkozó határértékeket ne haladja meg.

(4)
Zaj- és rezgésvédelemi határérték túllépéssel már érintett területen az új védendő létesítményt csak műszaki védelemmel lehet megépíteni.

VII. Fejezet
Egyes sajátos jogintézmények követelményrendszere

28. § 
A telekalakítás szabályai

(1)
Telket csak úgy szabad alakítani, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő használatra alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége jelen szabályozási előírásoknak és a vonatkozó jogszabályoknak megfeleljen.

(2)
A telekalakítás során figyelembe kell venni a tervben szereplő útszabályozás okozta telekhatár módosulásokat.

(3)
Mezőgazdasági területen 3000m²-nél kisebb telket kialakítani nem szabad.

(4)
A már beépült telkek megosztása nem engedélyezhető, ha az osztás eredményeként a keletkező telkek beépítettsége az adott területen érvényes szabályozási előírások által megengedett mértéket meghaladná.

29. § 
Helyi közút céljára történő lejegyzés

(1)
A helyi közút céljára történő lejegyzéskor a kártalanítási összeg megállapításánál figyelembe kell venni a helyi közút megépítéséből, illetőleg az ezzel összefüggő közművesítésből eredő ingatlanérték-növekedést.

30. § 
Útépítési és közműépítési hozzájárulás
(1)
Útépítési és közműépítési hozzájárulás megfizetésére kell kötelezni azokat az ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintően a települési önkormányzat helyi közutat, közművet létesít.


Az útépítési és közművesítési hozzájárulás mértékét, arányát, az érintett ingatlantulajdonosok körét, a fizetés módját és időpontját a települési önkormányzat külön rendeletben szabályozza.

31. § 
A településrendezési eszközök használata

(1)

A jelen szabályozással nem érintett (parti sáv, Club Aliga,) és bármely felhasználásában megváltozó területre Szabályozási Terv készítendő. 


A területeken új épület építése, meglévő épület bővítése csak azon szabályozási tervek alapján, azok elkészülte után végezhető.

32. § 
Záró rendelkezések

(1)
E rendelet 2011. november 4. napján lép hatályba.


Kelt: Balatonvilágos, 2011. október 5.

Fekete Barnabás




Szombathyné dr. Kézi Aranka


polgármester







jegyző

1. Melléklet a 27/2006.(XII.30.) önkormányzati rendelethez

A régészeti lelőhelyek által érintett ingatlanok helyrajzi számai:

R1

1079/6

1079/7

1079/8

1079/9

1079/15

1079/16

1079/17

1079/18

1079/19

1079/20

1079/21

1079/25

1079/26

1079/27

1079/28

1079/29

1079/30

1079/31

1079/32

1079/33

1079/34

1079/35


R2

026

1040

1042/9

1042/10

1042/11

1042/12

1050

1051

1052/1

1052/2

1052/3

1054

1055

1056

1057

1058/5

1058/6

1059/6

1059/7

1060/5

1060/6

1062

1063

1067


R3

297


R4

301/1

301/4

301/5

301/6

301/7

301/8

301/9

302

303/8

303/9

303/10

303/11

303/12

303/13

303/14

303/15

303/16

303/17

303/18

303/19

303/20

303/21

303/22

303/23

303/24

303/25

303/26

303/27

303/28

303/29

303/30

303/31

303/41

303/42

303/43

303/44

303/45
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