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Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2023. júliusi rendkívüli ülésére 

Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása teljes eljárásban – Szerkezeti Terv elfogadása határozathozatal, HÉSZ módosítás rendeletalkotás 
Előterjesztő: Takács Károly polgármester, dr. Boda Zsuzsanna jegyző 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltség

Tisztelt Képviselő-testület!

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 274/2021. (XII. 20.) számú határozattal döntött a Helyi Építési Szabályzat módosítására irányuló eljárás megindításáról a teljes eljárás szabályai szerint. (Határozat teljes szövege az előterjesztés végén olvasható) A módosítás lakossági igények teljesítésén túl pontosításokat tartalmaz a határozat szerinti felsorolásnak megfelelően. 
a) 019 hrsz-ú, jelenleg közút besorolású terület átsorolása annak érdekében, hogy a Településüzemeltetés telephelye áthelyezésre kerüljön egy erre a célra megfelelően kialakítandó csarnokba; 

b) 747/39 hrsz. területen kávézó, nyilvános WC és bringa-pont elhelyezését lehetővé tevő építési hely kijelölése a Vadrózsa és a Lehel utcák között, a jelenlegi, Vadrózsa utcával párhuzamos jelölés helyett a kerékpárúttal összhangban;

c) 1392 hrsz. területet érintő Z4 övezet kiterjesztése 30 méter szélességig 10 méterről az önkormányzati tulajdonba kerülő terület méretének megfelelően;

d) 020/2 hrsz-ú terület jelenlegi védő-zöld jellegének megtartását célzó módosítás;

e) HÉSZ szövegbeli pontosítások a napi gyakorlatban felmerült problémák orvoslására:

i. A HÉSZ 10. § (1) pontjában szereplő „megszakítás” kifejezés jelentésének pontosítása;

ii. A HÉSZ 34. § (3) bekezdés b) pontja szerinti előírás, mely szerint építési tevékenység megkezdése csak a szabályozási terven jelölt zöldterület kialakítása után lehetséges, életszerű módosítása, az építési tevékenységek technológiája, organizációja szerint megoldható formában, például a használatba vételi engedély kiadásához feltételül szabott zöldfelület kialakításként;

f) 1330 hrsz. – első sorban a Zrínyi úton jelentkezett, a település több területén jellemző probléma megoldásaként a bővítés és átalakítás fogalmak pontosítása vertikális és horizontális viszonylatok újragondolásával; 

g) 1534/1 hrsz-ú terület 1534/2 hrsz-ú ingatlannal szomszédos közút övezetének módosítása, ingatlan egy részét (Sirály köz) érintő SZAT módosítás;

h) 1593/1 hrsz-ú ingatlan 1590 hrsz-ú ingatlannal szomszédos terület- részét érintő közút besorolás megszüntetése, (zárvány, használaton kívüli terület) SZAT módosítás;

i) 1176/2, 1177/1, 1177/2 hrsz-ú ingatlanok (HEDON Kézműves Sörfőzde Kft.) területeit érintő szabályozási terv módosítás a valós állapotnak megfelelően;

j) 041/26, 041/67, 041/71 hrsz. KbTz-1 övezetbe sorolt területek, övezet visszamódosítása.

 Az eljárást egy időre megállította a 2022. február 16. napján megindult és 2022. augusztusában lezárult, M8 körgyűrű tárgyában zajlott eljárás, melynek zárásával párhuzamosan folytatódott tavaly júliusban a jelen teljes eljárás. A képviselő-testület több ülésén tárgyalta július óta a településrendezési eljárás módosításának témáját, legutóbb áprilisban.
Előzmények összefoglalása:

A döntésnek megfelelően megtörtént az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. r.) 1. § (3) bekezdés és 4. § szerint a környezet védelméért felelős szervek megkeresése. A megkeresés a 2022. július 1. napjától kötelező módon, az E-TÉR rendszerében történt elektronikus úton. A megkeresett szervek közül a 2022. október 24. napon lejárt határidőig hét szerv válaszolt, válaszaikban jelezték, nem tartják indokoltnak környezeti vizsgálat lefolytatását. A beérkezett vélemények alapján a Korm. r. rendelkezése értelmében a képviselő-testület a 240/2022.(XI.18.) határozatával a megkeresett szervek véleményét rögzítve a környezeti hatás jelentőségének vizsgálata ügyében lefolytatott eljárást lezárta és megállapította, hogy a várható környezeti hatás kis nagyságrendje miatt környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges, így környezeti vizsgálat lefolytatására nem kerül sor. 
A Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 7/2017.(III.14.) önkormányzati rendelete szerint lefolytatott, 2022. november 29. napján meghirdetett partnerségi egyeztetés időszakában, a 2022. december 8. napján tartott Lakossági Fórumon észrevétel nem érkezett, a partnerségi egyeztetés lezárásáig tehát észrevétel, vélemény a lakosságtól, a partnerektől nem érkezett.

Az eljárás legutóbb, áprilisban zárult szakasza a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 64-66. § rendelkezéseinek megfelelő véleményezési szakasz volt. A véleményezési eljárás az általános véleményezési eljárásban szintén 15 napos, ez március hónapban zajlott le. A vélemények nem kifogásolták a módosításokat, az Állami Főépítésznek volt több észrevétele, melyek elfogadásra illetve megválaszolásra kerültek. Jogszabályon alapuló kifogás nem maradt. Az Állami Főépítész észrevételeire adott tervezői válaszok 2023. április 12. napján beérkeztek az önkormányzathoz, és a képviselő-testület 2023. április 27-én a 97/2023. (IV. 27.) számú határozatában elfogadta azokat, majd felkérte a tervezőt, hogy a módosítás jóváhagyandó munkarészét az Állami Főépítész észrevételeinek figyelembevételével dolgozza át és készítse el a záró véleményezésre bocsájtandó tervdokumentációt, egyúttal felkérte a polgármestert, hogy a döntéssel összhangban átdolgozott dokumentációt, az eljárás során beérkezett véleményekkel, töltse fel záró véleményezésre.
A módosítás záró véleményezése a döntésnek megfelelően megtörtént.

A véleményezés két szakaszból állt: elsőként az Országos Főépítész, azt követően az Állami Főépítész alakította ki álláspontját az anyaggal kapcsolatban. 

Ezen vélemények a csatolt két mellékletben olvashatóak.

Az Országos Főépítész 2023. május 23. napján kelt véleménye alapján 019 helyrajzi számú területre vonatkozó javaslatot ki kellett venni a tervezetből, így a mellékelt anyag már ennek megfelelően tartalmazza az egyebekben az Állami Főépítész 2023. június 14. napján kiadott záró szakmai véleményével jóváhagyott tervezeteket.
A 019 hrsz tárgyában, külön eljárásra vonatkozóan a későbbiekben teszem meg javaslatomat a fent hivatkozott véleményben foglalt javaslatokkal élve, a jelen előterjesztésnek ez nem képezi témáját.
Reagálva a napokban megküldött javaslatra Bukovszki Andrástól: nyilvánvaló, hogy egy teljes eljárás záró vélemény utáni (!) elfogadási szakaszában már nem lehet beleerőszakolni a módosításba úgynevezett „javításokat” sem. 

Tekintve továbbá, hogy a jelen eljárást az egyes változtatásokat kérelmező érintettek legalább két éve várják, felhívom a figyelmet arra, hogy a számukra kedvezőtlen döntés – késleltetés – esetén a felelősséget annak kezdeményezői fogják viselni.

Az előzmények részleteiben elérhetőek a korábbi testületi lések előterjesztései között is és egyben a Településrendezési eszközök számára fenntartott menüpontban a http://www.balatonvilagos.hu/index.php/telepulesrendezes-es-telepuleskep/telepulesrendezesi-eszkozok-modositasai-2022 linken.

A Településtervező által összeállított és végső egyeztetett változatában, a képviselő-testület tagjai részére 2023. június 28. megküldött anyag az előterjesztés 3. mellékletét képezi külön, a fenti menüpontban elérhető fájlban. 
A rendelet tervezetének szövegét át kellett dolgoznia a kollégáknak, mivel az nem felelt meg a formai követelményeknek. A jelen előterjesztésben már ez az átdolgozott szövegtervezet szerepel mellékletként az anyag végén.
MELLÉKLETEK:

1. melléklet: Záró szakmai vélemény 2023. június 14. – külön fájlban található;

2. melléklet: Országos főépítész véleménye 2023. május 23. – külön fájlban található;

3. melléklet: Tervező által készített átdolgozott anyag:– külön fájlban található.

Jelen előterjesztés végén olvasható a rendelet tervezet és indokolása.

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat – Szerkezeti Terv módosítása – és a rendelet elfogadására, megalkotására.

Elsőként kérem a Szerkezeti Terv módosításáról szóló határozat elfogadását. 

Határozati javaslat:  

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a „Településrendezési eszközök módosítása teljes eljárásban – HÉSZ módosítás rendeletalkotás, Szerkezeti Terv elfogadása határozathozatal” tárgyú előterjesztést és az alábbi határozatot hozza:

A képviselő-testület a 102/2019. (V. 20.) Kt. számú határozattal jóváhagyott Balatonvilágos Község településszerkezeti tervét (továbbiakban: TSZT) módosítja a következők szerint
A TSZT 1. számú melléklete e határozat 1. számú melléklete szerint módosul.

A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre szánt terület – táblázata 23. sora helyébe a következő sor lép:

	23.
	parti üdülők Csokonai utcával
	kialakult
	9,5


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre szánt terület – táblázata 26, 27. sora helyébe a következő sorok lépnek:

	26.
	Üdülőházas üdülőterületek összesen
	
	20,0

	27.
	Üdülőterületek összesen
	
	35,5


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre szánt terület – táblázata 30. és 31. sora helyébe a következő sorok lépnek:

	30.
	központi tartalékterület
	fejlesztési, zöldmezős, önkorm.
	5,3

	31.
	Településközpont vegyes összesen
	 
	8,3


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre szánt terület – táblázata 35. sora helyébe a következő sor lép:

	35.
	Vegyes terület összesen
	
	22,0


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre szánt terület – táblázata 51. sora helyébe a következő sor lép:

	
	
	
	

	51.
	Beépített és beépítésre szánt terület összesen
	 
	277,0


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre nem szánt terület – táblázata 18. sora helyébe a következő sor lép:

	18.
	parti sétány Fürdő utcától északra
	átalakuló
	0,7


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre nem szánt terület – táblázata 22. sora helyébe a következő sor lép:

	22.
	Önkormányzati tulajdonú egyéb park
	kialakult
	7,3


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre nem szánt terület – táblázata 24. sora helyébe a következő sor lép:

	24.
	Zöldterület összesen:
	 
	18,2


A TSZT 5. számú melléklete – területi mérleg beépítésre nem szánt terület – táblázata 39. sora helyébe a következő sor lép:

	39.
	Beépítésre nem szánt terület összesen:
	 
	2530,7


A TSZT 7. számú mellékletében a táblázat alatti rész az alábbi szövegre módosul:

	
	A. 
	B. 
	C. 
	D. 
	E. 
	F. 
	G. 

	1. 
	
	területfelhasználás
	hrsz
	terület
	BAÉ
	csökken
	nő

	2. 
	c) jelű változtatás:

parti zöldterület növelése üdülőházas üdülőterület rovására
	üdülőházas üdülőterület (
	1302
	0,12ha
	2,7
	-0,32
	

	3. 
	
	zöldterület
	
	
	6,0
	
	+0,72

	4. 
	d) jelű változtatás: vegyes terület átminősítése zöldterületté
	településközp. vegyes terület (
	020/2
	0,15ha
	0,5
	-0,07
	

	5. 
	
	zöldterület
	
	
	6,0
	
	+0,90

	6. 
	
	
	
	
	
	
	

	7. 
	összesen
	
	
	
	
	-0,39
	+1,62

	8. 
	egyenleg
	
	
	
	
	+1,23


A növekmény mértéke – 0,29+1,23=1,52 a fenti két táblázat kimutatása szerint - a teljes közigazgatási területre készülő új településterv elfogadásáig felhasználható a következő módosítások alkalmával a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) kormányrendelet 18. § (3) bekezdése szerint.
A jelen határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Terv módosított rendelkezései 2023. augusztus 1. napján lépnek hatályba.

1. melléklet a ….. számú Képviselő testületi határozathoz (külön fájlban)

A 102/2019. (V. 20.) Kt. határozat 1. melléklete módosítása a módosítás területi hatálya jelkulccsal jelölt területek vonatkozásában.

A képviselő-testület felkéri a polgármestert az E-TÉR portálra történő feltöltéshez és a közzétételhez szükséges intézkedések megtételére. 

Felelős: Takács Károly polgármester

Határidő: tervező és települési főépítész tájékoztatása a 


döntésről, közzététel, feltöltés/ 2023. 08/. 01.

A Korm. rendelet a következők szerint szabályozza a helyi építési szabályzat elfogadásának rendjét és az elfogadást követő feladatokat:

„46. A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet elfogadásának és nyilvánosságának szabályai
72. § (1) A polgármester

b) a rendezési tervet és a településképi rendeletet legkésőbb a hatálybalépése napján 

feltölti az E-TÉR felületre.”
A módosítás hatályba lépésének napjára vonatkozó, korábbi (a 314/2012. Korm. rendeletben meghatározott elfogadást követő 30. nap) előírás az új kormányrendelet szabályai között már nem szerepel, így a 2023. augusztus 1. konkrét időpontban javasolom megállapítani.

A fent hivatkozott rendelkezéseknek megfelelően kérem, hogy a képviselő-testület a kiadott anyag Helyi Építési Szabályzat módosítás elfogadásával hozzon döntést a lentiek szerint az önkormányzati rendelet megalkotására:

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet minősített többséggel hagyja jóvá! (Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. § értelmében)

TÁJÉKOZTATÓ AZ ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉRŐL (a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1)-(2) bekezdése alapján):

Rendelettervezet címe: Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
.../2023. (.) önkormányzati rendelete Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelet módosításáról

Rendelettervezet valamennyi jelentős hatása, különösen:

Társadalmi, gazdasági és költségvetési hatás: a tervezet a képviselő-testület határozatával megjelölt települési célok, valamint a támogatott elképzelések megvalósítását teszi lehetővé, melyek hozzájárulhatnak a település gazdasági fejlődéséhez, továbbá egyértelműsíti az egyes rendelkezéseket.

Környezeti és egészségügyi következmények: közvetlen környezeti és egészségügyi következménye a rendelettervezetnek.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatás: nem várható.

A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: A jogszabály megalkotásának elmaradása esetén a várt kedvező társadalmi és gazdasági hatások elmaradása is várható, mivel a fent megjelölt célok elérése a rendelet megalkotásával lehetséges.

Egyéb hatás: nincs

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre áll

Szervezeti: rendelkezésre áll

Tárgyi: rendelkezésre áll

Pénzügyi: rendelkezésre áll

Balatonvilágos, 2023. július 6.


Dr. Boda Zsuzsanna
Takács Károly 


 jegyző
polgármester
___________________________________________________________________________

rendelet tervezete

Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének 13/.... (...) önkormányzati rendelete

BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL szóló 6/2019 (VI. 04.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonvilágos Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § előírásainak megfelelően az érintett államigazgatási, önkormányzati szervek, valamint a 7/2017 (III.14.) önkormányzati rendeletben meghatározott partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 3. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„3. §

E rendelet alkalmazásában: 

1.
Kertépítészeti terv: terv, amely tartalmazza – meglévő állapot/tervezett állapot bontásban – a tervezési terület geodéziai felmérését, a növényzetet, az építményeket, a burkolatokat, a köztárgyakat, a felszín alatti és felszín feletti közműveket, a szomszédos telkeken álló építményeket és a telkek bejáratait. A terv léptéke: 1:500 vagy 1:1000.

2.
Szintterületi mutató: a pinceszint(ek), teraszok nélkül számított összes szintterület épületszerkezetekkel növelt területe és a telekterület hányadosa %-ban kifejezve.

3.
Kialakult beépítettség: e rendelet hatálybalépésekor meglévő jogszerűen létesített beépítettség, mely nem növelhető.

4.
Kialakult épületmagasság: e rendelet hatálybalépéskor meglévő, jogszerűen létesített épületmagasság, mely nem növelhető.

5.
Kialakult telekméret: e rendelet hatálybalépésekor meglévő telekhatárok által meghatározott telek.

6.
Értékes fa: e rendelet 2. számú mellékletében jelölt tervi elemek, melyekre a 13. § (14) bekezdése vonatkozik.

7.
Hírközlés: a hírközlés fogalmába a távközlés és a műsorszórás tartozik.

8.
Oromfalas homlokzatrész: nyeregtetővel lefedett épület, épületrész homlokzati fala, amely lehatárolja a padlásteret vagy a beépített tetőteret, és a tetőgerincet elmetszi vagy eléri.

9.
Terepmetszet: a terepmetszet a terep esésvonala irányában van felvéve. Ábrázolja a meglévő és a tervezett szinteket és az eltérések szélső értékeit. A tárgyi telken kívül ábrázolja a szomszédos telkeket egy méter mélységig és a közterületi kapcsolatokat.

10.
Pergola: oszlopokból és gerendákból álló építmény. Fix oldalfala, fix tetőfelülete nincs.

11.
Gépkocsi beálló: lábon álló, oldalfalak nélküli, legfeljebb 40m2-es legfeljebb 5 fokos lejtésű tető.

12.
Kerti pavilon: tetővel, oldalfalak nélkül épített, legfeljebb 20,0 m2 alapterületű könnyűszerkezetes kerti építmény, melynek lapostető esetében legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 méter, magastető esetében legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter, párkánymagassága legfeljebb 2,5 méter. Nem tárolásra szolgáló építmény.

13.
Barnamezős terület: korábban beépített, használt, a távlatban település rekonstrukcióra szánt terület.

14.
Zöldmezős terület: beépítetlen területen tervezett új felhasználás, beépítés.

15.
Kialakult terület: e rendelet hatályba lépése előtt túlnyomó részben beépített, használt – beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt – terület.

16.
Közüzemi vezetékes szolgáltatás rendelkezésre állása: rendelkezésre áll valamely közüzemi vezetékes szolgáltatás, amennyiben a beépítendő ingatlantól 20 méteren belül a közüzemi vezeték elérhető.

17.
Csurgótávolság: oldalhatáron álló beépítés esetében az épület oldalhomlokzata és az építési hely melletti oldalhatár közötti távolság.

18.
Közösségi intézmény: állami vagy önkormányzati feladatot ellátó intézmény.

19.
Szabályos oldalkert: az építési helyen mért 12 méter vagy annál kisebb telekszélesség esetében: 3 méter. Az építési helyen mért 12 méternél szélesebb és 16 méternél kisebb telekszélesség esetében: 4,5 m. Az építési helyen mért legalább 16 méter telekszélesség esetében: 6 m.

20.
Oldaltávolság: az oldalhatár és az épület között lévő távolság.

21.
Kialakult beépítésű terület: e rendelet hatálybalépéskor meglévő beépítési mód, mely az övezeti előírástól eltérő beépítési móddal beépített ingatlanokat is tartalmaz a kialakult parti beépítésű területen – lásd 22. pont - kívül.

22.
Kialakult parti beépítés: a Balaton-parti teleksorba tartozó üdülőházas vagy hétvégi házas üdülőterület, melynek övezeti előírása a beépítési módot K jellel határozza meg.”

2. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Támfal, rézsű építés esetén:

a)
támfal, rézsű osztás nélküli magassága legfeljebb 1,2 méter lehet a partfal-stabilizálási műtárgyak kivételével, 

b)
1,2 méternél magasabb támfalat, rézsűt lépcsőzetesen kell kialakítani, növénytelepítési sávval meg kell szakítani.”

3. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A megengedett legnagyobb beépítettséget túllépő épület akkor bővíthető, ha

a)
a kialakult beépítettség a megengedett beépítettséget legfeljebb a telekterület 5 %-ával lépi túl,

b)
az épület kizárólag magassági értelemben bővül,

c)
a legnagyobb beépítettségen kívül a további előírásoknak megfelel a beépítés, 
d)
a telek beépítetlenül megőrzendő parti sávjában lévő épület vagy épületrész bontásra kerül.”

4. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 23. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Kialakult beépítési területen, ahol oldalhatárosan épült be a telek, azonos oldalhatárra is lehet építeni szomszédos telkeken,

a)
ha nem jött létre szabályos ritmusú beépítés vagy 
b)
ha az azonos oldalhatárra építés a környezet kialakult beépítésének felel meg.”

5. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 24. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Oldalhatáros beépítés esetében az oldalkert mérete sehol sem lehet kisebb sem az oldalkertre néző homlokzati felület magasságánál, sem az övezetben megengedett legnagyobb épületmagasságnál kivéve az (5) bekezdés esetét.”

6. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 34. § (3) bekezdés b) és c) pontja helyébe a következő rendelkezések lépnek:

(A Gksz-5 jelű építési övezetben)

„b)
építési tevékenység megkezdése csak a szabályozási terven jelölt zöldterület önkormányzati tulajdonba adása után lehetséges,

c)
a szabályozási terven jelölt kialakítandó zöldfelületet háromszintes zöldfelületként kell kialakítani, 2 fasorral és 1 cserjesorral.”

7. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 35. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„35. §

(1) Az üdülőterületek övezeti előírásai a következők:

a)
Üü-1 jelű építési övezet előírásai:

aa)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

ab)
Az építési övezet jellege: fejlesztési;

ac)
Kialakítható telek legkisebb területe: 7000 m2;

ad)
Beépítési mód: szabadonálló;

ae)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 20 %;

af)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 8,0 m;

ag)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 8,0;

ah)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 50 %;

ai)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 20 %;

aj)
Szintterületi mutató: 60 %.

b)
Üü-2 jelű építési övezet előírásai:

ba)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

bb)
Az építési övezet jellege: fejlesztési;

bc)
Kialakítható telek legkisebb területe: 1800 m2;

bd)
Beépítési mód: szabadonálló;

be)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 5 %;

bf)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 3,5 m;

bg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 3,5;

bh)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 70 %;

bi)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 5 %;

bj)
Szintterületi mutató: 5 %;

c)
Üü-3 jelű építési övezet előírásai:

ca)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

cb)
Az építési övezet jellege: fejlesztési;

cc)
Kialakítható telek legkisebb területe: 1000 m2;

cd)
Beépítési mód: szabadonálló;

ce)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 15 %;

cf)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 6,5 m;

cg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 6,5;

ch)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 60 %;

ci)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 10 %;

cj)
Szintterületi mutató: 30 %.

d)
Üü-4 jelű építési övezet előírásai:

da)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

db)
Az építési övezet jellege: fejlesztési;

dc)
Kialakítható telek legkisebb területe: 2500 m2;

dd)
Beépítési mód: szabadonálló;

de)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 30 %;

df)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 10,0 m;

dg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 10,0;

dh)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 40 %;

di)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 20 %;

dj)
Szintterületi mutató: 100 %.

e)
Üü-5 jelű építési övezet előírásai:

ea)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Volt BM üdülő és Tópart Hotel;

eb)
Az építési övezet jellege: kialakult;

ec)
Kialakítható telek legkisebb területe: 1000 m2;

ed)
Beépítési mód: szabadonálló;

ee)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 25 %;

ef)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 7,5 m;

eg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 7,5;

eh)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 40 %;

ei)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 20 %;

ej)
Szintterületi mutató: 60 %.

f)
Üü-6 jelű építési övezet előírásai:

fa)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

fb)
Az építési övezet jellege: fejlesztési;

fc)
Kialakítható telek legkisebb területe: 4000 m2;

fd)
Beépítési mód: szabadonálló;

fe)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 20 %;

ff)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 18,5 m;

fg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 18,5;

fh)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 40 %;

fi)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 40 %;

fj)
Szintterületi mutató: 100 %.

g)
Üü-7 jelű építési övezet előírásai:

ga)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: parti üdülők;

gb)
Az építési övezet jellege: kialakult;

gc)
Kialakítható telek legkisebb területe: 4000 m2;

gd)
Beépítési mód: kialakult;

ge)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 20 %;

gf)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 8,0 m;

gg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 8,0;

gh)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 50 %;

gi)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 20 %;

gj)
Szintterületi mutató: 80 %.

h)
Üü-8 jelű építési övezet előírásai:

ha)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

hb)
Az építési övezet jellege: fejlesztési;

hc)
Kialakítható telek legkisebb területe: 2500 m2;

hd)
Beépítési mód: szabadonálló;

he)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 30 %;

hf)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 18,5 m;

hg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 18,5;

hh)
A zöldfelület legkisebb mértéke 40 %;

hi)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 20 %;

hj)
Szintterületi mutató: 150 %.

i)
Üü-9 jelű építési övezet előírásai:

ia)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

ib)
Az építési övezet jellege: fejlesztési;

ic)
Kialakítható telek legkisebb területe: 1000 m2;

id)
Beépítési mód: szabadonálló;

ie)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 25 %;

if)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 6,5 m;

ig)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 6,5;

ih)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 60 %;

ii)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 20 %;

ij)
Szintterületi mutató: 50 %.

j)
Üh-1 jelű építési övezet előírásai:

ja)
Az építési övezet egyéb elnevezése, helye: parti üdülők;

jb)
Az építési övezet jellege: kialakult;

jc)
Kialakítható telek legkisebb területe: 720 m2;

jd)
Beépítési mód: kialakult;

je)
A beépítettség legnagyobb mértéke: 20 %;

jf)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 4,5 m;

jg)
Az épületmagasság legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es oromfalat tartalmazó épület esetében: 5,0;

jh)
A zöldfelület legkisebb mértéke: 70 %; 

ji)
A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 10 %.

(2) Üdülőterületen bármely épület által elfoglalt beépített alapterület nem lehet nagyobb, mint az övezetben kialakítható legkisebb telekméret és a megengedett legnagyobb beépítési százalék szorzatának kétszerese.

(3) Üdülőterületen 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb két épület építhető, 900 m2-nél nagyobb telken legfeljebb három épület építhető.

(4) Hétvégiházas üdülőterületen az elhelyezhető épületszám korlátján belül legfeljebb egy tárolóépület elhelyezhető.

(5) Üdülőházas üdülőterületen önálló tárolóépület nem építhető.

(6) Üdülőterületen a kialakítandó telek legkisebb szélessége, változó szélesség esetében átlagos szélessége 24 m, kivéve, ha a szabályozási terv más méretet jelöl.

(7) Üü-4 és Üü-6 építési övezetben az építmény magassága sehol sem emelkedhet azon képzetes vonal fölé, mely a szabályozási terven meghatározott, „a magaspart szélét jelölő referenciavonal” és a Balaton jogi mederszéle között húzható.

(8) Az Üü-6 építési övezetben a tömb szabályozási terven meghatározott „beépítési referenciavonalától” a parti út felé eső területen 107,5 mBf magasság fölé épület, terepszint alatti beépítés földtakarással együtt nem terjedhet.

(9) Üü-7 építési övezetben, ha az ingatlanon legalább 8,0 méter magas épületet bontanak, a helyette épülő épület legfeljebb a bontottal azonos, de legfeljebb 12,5 méter építménymagasságú lehet.

(10) Az Üü-4, Üü-6, Üü-8 építési övezetekben a lapostetőket tetőteraszként vagy zöldtetőként kell kialakítani.

(11) Üü-6 építési övezetben a hátsókert 1,0 méter.”

8. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet a következő 35/A. §-sal egészül ki:

„35/A. §

(1) A kialakult beépítési módú kialakult parti beépítés esetében, beépítetlen telken szabadonálló beépítési mód szerint kell az építési helyet értelmezni.

(2) A kialakult beépítési módú kialakult parti beépítés esetében, ha a meglévő beépítés ikres jellegű, azaz közös oldalhatárra épültek a szomszédos épületek, akkor bővítés, teljes vagy részleges újjáépítés, új építés esetében szabályos oldalkertet kell biztosítani.

(3) A kialakult beépítési módú kialakult parti beépítés esetében, ha a meglévő beépítés oldalhatáros jellegű, azaz 2,25 méternél kisebb az egyik oldalkert, szabályos a másik oldalkert, akkor

a)
bővítés esetében a kisebb oldaltávolságot nem lehet csökkenteni, a másik oldalon a szabályos oldalkertet kell biztosítani,

b)
teljes vagy részleges újjáépítés, új építés esetében a szabályos oldalkert felét kell biztosítani.

(4) A kialakult beépítési módú kialakult parti beépítés esetében, ha a meglévő beépítés szabadonálló jellegű, azaz mindkét oldalon legalább 2,25 m az oldalkert, akkor bővítés, teljes vagy részleges újjáépítés, új építés esetében a szabályos oldalkert felét, de legalább 2,25 m oldaltávolságot kell biztosítani.

(5) A kialakult beépítési módú kialakult parti beépítés esetében, ha a meglévő beépítés zártsorú jellegű, azaz 2,25 méternél kisebb mindkét oldalkert, akkor

a)
bővítés esetében az egyik oldalon az oldaltávolságot nem lehet csökkenteni, a másik oldalon szabályos oldalkertet kell kialakítani,

b)
teljes vagy részleges újjáépítés, új építés esetében mindkét oldalon a szabályos oldalkert felét, de legalább 2,25 méter oldaltávolságot kell biztosítani. 

(6) A kialakult beépítési módú kialakult parti beépítés esetében a beépítetlenül megőrzendő parti területsávban lévő vagy oda benyúló épület nem bővíthető, komfortfokozata (közműellátás, hőszigetelés) nem fejleszthető.”

9. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 41. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„41. §

(1) A különleges beépítésre nem szánt területek övezeti előírásai a következők: 
 
a) KbP-1 jelű övezet előírásai: 
 
aa) Az övezet egyéb elnevezése, helye: különleges parkterület;
 
ab) Az övezet jellege: magaspart;
 
ac) Kialakítható telek legkisebb területe (m2): azonos az építési övezet területével; 
 
ad) Beépítési mód;
 
ae) A beépítettség legnagyobb mértéke: 2 %;
 
af) Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 3,5 m;
 
ag) A zöldfelület legkisebb mértéke: nem meghatározott; 
 
ah) A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: nem meghatározott.
 
b) KbTz-1 jelű övezet előírásai: 
 
ba) Az övezet egyéb elnevezése, helye: különleges turisztikai rekreációs terület;
 
bb) Az övezet jellege: fejlesztési;
 
bc) Kialakítható telek legkisebb terület: 7000 m2; 
 
be) A beépítettség legnagyobb mérték: 10 %; 
 
bf) Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 5,5 m; 
 
bg) A zöldfelület legkisebb mértéke: 40 %; 
 
bh) A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 6 %. 
 
c) KbTz-2 jelű övezet előírásai: 
 
ca) Az övezet egyéb elnevezése, helye: különleges borturisztikai terület; 
 
cb) Az övezet jellege: fejlesztési;
 
cc) Kialakítható telek legkisebb területe: 7000 m2; 
 
cd) Beépítési mód: szabadonálló; 
 
ce) A beépítettség legnagyobb mértéke: 3 %; 
 
cf) Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 6,5 m; 
 
cg) A zöldfelület legkisebb mértéke: 80 %; 
 
ch) A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 10 %. 
 
d) KbT-1 jelű övezet előírásai: 
 
da) Az övezet egyéb elnevezése, helye: különleges temető terület; 
 
db) Az övezet jellege: kialakult;
 
dc) Kialakítható telek legkisebb területe (m2): azonos az építési övezet területével;
 
de) A beépítettség legnagyobb mértéke: 2 %; 
 
df) Az épületmagasság legnagyobb mértéke: 4,0 m; 
 
dh) A terepszint alatti beépíthetőség legnagyobb mértéke: 10 %.

(2) Különleges nem beépítésre szánt parkterületen csak víz-, szennyvízellátást nem igénylő szerelt technológiájú építmény helyezhető el a magaspart éle alatt.

(3) Különleges nem beépítésre szánt turisztikaiterületen elhelyezhető rendeltetési módok:

a)
kemping ellátással kapcsolatos építmények: fogadóépület, szaniterellátás építményei, kereskedelem, szolgáltatás, vendéglátás,

b)
turizmust, sportolást, rekreációt szolgáló építmények,

c)
szálláshely-szolgáltatás,

d)
szőlő- és borfeldolgozás építményei,

e)
az ott élők, dolgozók, tulajdonosok lakását is kielégítő épületek.

(4) KbTz-2 övezetben:

a)
szőlőművelést, szőlőfeldolgozást, bortárolást, borturizmust szolgáló rendeltetéssel épület, legfeljebb 30 m2 bruttó alapterülettel szakrális építmény létesíthető,

b)
épület kizárólag a hegybíró igazolása alapján legalább 80%-ban szőlő, gyümölcsös vagy kert művelési ágban nyilvántartott és ténylegesen is művelt ingatlanon létesíthető, 
c)
erőművek közül kizárólag nyeregtetőn elhelyezett háztartási méretű kiserőmű – napelem – létesíthető.”

10. §

A BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL című 6/2019. (VI. 4.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

11. §

Ez a rendelet 2023. augusztus 1-jén lép hatályba.



Takács Károly
Dr. Boda Zsuzsanna


polgármester
jegyző

1. melléklet a  /... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez

KÜLÖN FÁJL – Szabályozási terv tervlapja
___________________________________________________________________________

indokolás

Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének

../2023.(.) önkormányzati rendelete

BALATONVILÁGOS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelet módosításáról

Általános indokolás

Balatonvilágos hatályos településrendezési eszköze, terve Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelet. Balatonvilágos területén a 274/2021.(XII. 20.) számú képviselő-testületi határozat szerint tíz ponton vált szükségessé. Az egyes övezetek, közlekedési területek közötti változások jelennek meg a tervlapokon. Ennek megfelelően szükséges Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelet Szabályozási tervet tartalmazó 1. mellékletének módosítása.

Részletes indokolás

1. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 3. § módosítását szabályozza, melynek értelmében a szakasz kiegészül a Kialakult beépítésű terület és a Kialakult parti beépítés fogalmakkal. 
2. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 10. § (1) bekezdése módosítását szabályozza, mely a támfalak és rézsűk esetében tartalmaz pontosítást.

3. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 16. § (2) bekezdése módosítását szabályozza a megengedett legnagyobb beépítettséget túllépő épület bővíthetőségének előírásait pontosítja.

4. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 23. § (3) bekezdése módosítását tartalmazza a Kialakult beépítési területen érvényes előírások pontosításával.

5. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 24. § (4) bekezdése módosítását, az oldalhatáros beépítés pontosítását tartalmazza.

6. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 34. § (3) bekezdés b) és c) pontja módosítását tartalmazza, mely a kialakítandó zöldfelületek pontosító rendelkezése.

7. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 35. § (1) bekezdés rendelkezéseit módosítja a kialakult beépítésű területek előírásai között az Üh-1 jelű és az Üü-7 jelű építési övezetek, parti üdülők esetében a szabályozást.

8. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 35/A. §-sal történő kiegészítését tartalmazza az előző, 35. § módosítással érintett parti kialakult övezeteire vonatkozó előírások pontosítása érdekében.

9. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 41. § (1) és (4) bekezdéseinek módosítását tartalmazza a 41. § (1) bekezdés c) pont szerinti különleges borturisztikai terület előírásait szabályozza.

10. §-hoz

A szakasz Balatonvilágos Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2019.(VI. 04.) önkormányzati rendelete 1. mellékletének módosítását szabályozza.

11. §-hoz

A Rendelet hatályba léptető rendelkezését tartalmazza.

eljárást megindító határozat:
274/2021.(XII.20.) számú határozat
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Településrendezési Eszközök módosítását határozza el a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet – továbbiakban: R. – alapján teljes eljárás keretében, az alábbiak szerint: 

k) 019 hrsz-ú, jelenleg közút besorolású terület átsorolása annak érdekében, hogy a Településüzemeltetés telephelye áthelyezésre kerüljön egy erre a célra megfelelően kialakítandó csarnokba; 

l) 747/39 hrsz. területen kávézó, nyilvános WC és bringa-pont elhelyezését lehetővé tevő építési hely kijelölése a Vadrózsa és a Lehel utcák között, a jelenlegi, Vadrózsa utcával párhuzamos jelölés helyett a kerékpárúttal összhangban;

m) 1392 hrsz. területet érintő Z4 övezet kiterjesztése 30 méter szélességig 10 méterről az önkormányzati tulajdonba kerülő terület méretének megfelelően;

n) 020/2 hrsz-ú terület jelenlegi védő-zöld jellegének megtartását célzó módosítás;

o) HÉSZ szövegbeli pontosítások a napi gyakorlatban felmerült problémák orvoslására:

i. A HÉSZ 10. § (1) pontjában szereplő „megszakítás” kifejezés jelentésének pontosítása;

ii. A HÉSZ 34. § (3) bekezdés b) pontja szerinti előírás, mely szerint építési tevékenység megkezdése csak a szabályozási terven jelölt zöldterület kialakítása után lehetséges, életszerű módosítása, az építési tevékenységek technológiája, organizációja szerint megoldható formában, például a használatba vételi engedély kiadásához feltételül szabott zöldfelület kialakításként;

p) 1330 hrsz. – első sorban a Zrínyi úton jelentkezett, a település több területén jellemző probléma megoldásaként a bővítés és átalakítás fogalmak pontosítása vertikális és horizontális viszonylatok újragondolásával; 

q) 1534/1 hrsz-ú terület 1534/2 hrsz-ú ingatlannal szomszédos közút övezetének módosítása, ingatlan egy részét (Sirály köz) érintő SZAT módosítás;

r) 1593/1 hrsz-ú ingatlan 1590 hrsz-ú ingatlannal szomszédos terület- részét érintő közút besorolás megszüntetése, (zárvány, használaton kívüli terület) SZAT módosítás;

s) 1176/2, 1177/1, 1177/2 hrsz-ú ingatlanok (HEDON Kézműves Sörfőzde Kft.) területeit érintő szabályozási terv módosítás a valós állapotnak megfelelően;

t) 041/26, 041/67, 041/71 hrsz. KbTz-1 övezetbe sorolt területek, övezet vissza módosítása.

A Képviselő-testület megállapítja, hogy a partnerségi egyeztetés lefolytatására a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 7/2017 (III.14.) önkormányzati rendelet szabályai alapján kerül sor, az elfogadott partnerségi egyeztetés szabályai hatályosak, jelen eljárás keretében azokon nem kíván változtatni.

A Képviselő-testület az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésnek megfelelően a várható környezeti hatást kis nagyságrendűnek tartja, környezeti vizsgálat lefolytatását nem látja szükségesnek. Felkéri a Polgármestert, hogy a környezet védelméért az említett rendeletben megnevezett felelős szerveket ezen álláspont figyelembe vételével tájékoztassa.

Felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére, az adatszolgáltatások beszerzésére és egyeztetések lefolytatására.

Felelős: Takács Károly polgármester

Határidő: haladéktalanul/eljárás megindítása

                folyamatos/egyeztetések, eljárás lefolytatása
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
42. A záró szakasz általános szabályai
67. § (1) Az általános egyeztetési eljárásban a záró szakasz kezdeményezéséhez a polgármester az E-TÉR felületre feltölti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapján véglegesített tervezetet .pdf/A formátumban.

(2) A záró szakaszban az állami főépítész a beérkezett dokumentumokat áttanulmányozza, és az E-TÉR felületen a záró szakasz kezdetétől számított

a) 20 napon belül kiadja a tervezettel kapcsolatos záró szakmai véleményét a településterv vagy a módosítása elfogadásához,

b) 10 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek bevonásával, vagy

c) 10 napon belül – a hiányok pontos megnevezésével – hiánypótlásra szólítja fel a kérelmezőt.

(3) Záró szakmai vélemény akkor adható, ha a 66. § (8) bekezdésében és az (1) bekezdésben foglaltak teljesültek.

(4) Az állami főépítész a (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztető tárgyalásra – a hely és az időpont megjelölésével, a tárgyalás előtt legalább 5 nappal – az E-TÉR-en keresztül meghívja a polgármestert, a tervezőt, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult szervet.

(5) Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül, amely a településterv elfogadására alkalmassá tételéhez tartalmazza a felmerült valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos döntést és valamennyi szükséges feltételt. Az állami főépítész a jegyzőkönyvet az egyeztető tárgyalást követően 3 napon belül feltölti az E-TÉR-be.

(6) A (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztető tárgyalást követően a jegyzőkönyvben rögzített módosításokat, illetve a (2) bekezdés c) pontja szerinti hiánypótlási felhívásban foglaltakat a polgármester vagy a polgármester nevében eljáró tervező a szükséges átdolgozás után, de legkésőbb az egyeztető tárgyalásról készült jegyzőkönyv feltöltését követő 20 napon belül a dokumentumokban átvezeti, és a módosított tervezetet feltölti az E-TÉR-be. Az állami főépítész további egyeztetés szükségessége esetén a 20 napos határidőt legfeljebb 20 nappal meghosszabbíthatja.

(7) Az állami főépítész – a (8) bekezdésben foglalt eset kivételével –

a) a záró szakmai véleményét a (6) bekezdésben meghatározott feltöltést – vagy amennyiben az egyeztető tárgyalást követően módosításra nincs szükség, az egyeztető tárgyalást – követő 10 napon belül feltölti az E-TÉR-be, vagy

b) abban az esetben, ha a (6) bekezdésben meghatározott feltöltés határidőben nem történik meg, az állami főépítész záró szakmai vélemény kiadása nélkül lezárja a záró szakaszt.

(8) A főváros teljes közigazgatási területére készülő településterv esetén az (1) bekezdés szerinti időponttól számított 15 napon belül az állami főépítész a (4) és (5) bekezdés szerint egyeztető tárgyalást tart. Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvét az állami főépítész – a településterv tervezetével kapcsolatos véleményével együtt – 10 napon belül feltölti az E-TÉR-be. A polgármester az egyeztető tárgyalás eredményeként véglegesített településterv tervezetét az egyeztető tárgyalástól számított 10 napon belül a miniszter részére az E-TÉR-be feltölti. A miniszter a záró szakmai véleményét a polgármester feltöltésétől számított 20 napon belül adja meg.

(9) Az önkormányzat a településterv elfogadásáról a záró szakmai vélemény ismeretében dönt.

(10) A záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes.
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