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Hivatkozott szamu levelében a megkildttt Véleményezési tervdokumentacié alapjan szakmai
véleményt kér a feleplilésigjlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
felepiilésrendezési eszkGzdkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajalos jogintézmeényekrsl szold
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TFR) 41.§ elirasainak megfelelé egyszerlsitett
eljaras keretében. Megkeresd levelében kéri a vélemény 15 napon belili megkildését és a
véleményezési hatarid® megtartasat.

A megklldétt dokumentacio egy tervezési pontot tartalmaz:

1. Balatonvilagos 1220/3 és 1220/4 hrsz.-u ingatlanokat {Topart Hotel) tartalmazé telektdmbre
vonatkozéan a kialakult dllapot és a hatélyos szabélyozas kbzétti dsszhang megteremtése.
(A kézelmultban épilt kerti épitmények az épitésfelligyeleti hatosagi eljaras soran épliletnek
mindstltek, amelynek kdvetkeztében a HESZ eléirasainak nem felelnek meg.)

A teleplilésrendezési eszkdzok targyi (gyben torténd valtoztatasardl a 147/2019. (V1.24) sz. Kt.
hatarozataval déntétt az Onkormanyzat,

A hatalyos Balatonvilagos helyi épitési szabdlyzatarsl sz6l6 8/2019. (VI. 04.) sz. rendelet
(tovabbiakban: HESZ) az érintett teruletet Ug-5 1elu {idiiléhazas Uduloteriilet dvezetbhe sorolja.

A médositas soran az 1220/3 hrsz.- ingatlan j U-10 jel(i épitési évezetbe kerul atsorolasra, amely
tvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 20%-rél 30%-ra valtozik, beépitési moddja
oldalhataron allé lesz, a legkisebb kialakitandd zoldfelilet 40% lesz, valamint a Z-2 jell zdldterllet
dvezetébe sorolt 1220/4 hrsz.-0 ingatlancn - kizarélag a szabéalyozasi terven kijelslt helyen — a
meglévd épitmeények fenntarthatbak lesznek.

Tervezési pont vonatkozasaban a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: MTIT), a leriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitG szabalyozasardl szolé 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr), a Balafonvildgos vizpari-rehabilitaciés szabalyozasi kdvetelményekkel érinfett
teriileténiek lehatarolasarol és vizpart-rehabilitacios tanulméanytervének elfogadasarol szolo 40/2004.
(X11.30.) TNM rendelet (a tovabbiakban: VpRT), valamint a bafatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kovetelményeird! szolé 283/2002. (XI1.21.) Kormanyrendelet {a tovabbiakban: balatoni OTEK) szerinti
eléirasokat kell alkalmazni.
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A dokumentaciot tartalmi szempontbdl attekintettiik és az alabbi észrevételeket tessziik:

- Kérjilkk a valtozassal érintett teriiletet telekidmbre vagy épitési dvezetre lehatarolni,
figyelemmel az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szbld
253/1997. (XlI.20.}) Korm. rendelet {a tovAbbiakban: OTEK.) 7.§ (2) bekezdésében

foglaltakra:
7.8 (2) Az épitési dvezeteket dvezeteket a meglévé vagy fervezeft
rendeltetéstik, beédpiteltségitk és karakterbeli killbnbségeik alapjan tgy kell
bhesorolni, hogy az eqy dvezetbe tartozd, azonos adoffsagl telkeket azonos
értékii épitési jogok és kbtelezetiségek Hllessék meg.”

- K" vonal (VpRT szerint a beépitetleniil megbrzendé parti teriifetséav) korlatozta és jelenleg
is korlatozza a beépithetdséget, amely hatarvonal miatt e 30,0m széles savban
épitmény nem létesithetd, Kérjlik a tervezetbdl tdrélni a jogszaballyal ellentétesen

kijelolt épitési helyet, amely a ,,K” vonal és a jogi partvonal kdzétt jelolésre keriilt.

- Az érintett ingatlanon (tervezett U0-10 jell épitési Svezetben) az oldalkert ,K” vonallal
nem érintett részérdl kérjiik levenni az épitési hely jelolését, mivel az OTEK 35. § (1)

bekezdésével ellentétes:

.35 § (1) Epitési hatérvonalra helyezeft épiiletrész esetén az épitési
hatarvonalra a véglegas killsé (vakolt vagy burkolf) feltifetnek kell keriilnie. Az
eldirt legkisebb eld-, és oldalkert méretén beliif épiletrész - az 1,0 m-nél nem
nagyobb kiallasi eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb kidllast angolakna és alaptest,
valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztosité 1épcsé
vagy lejté és annak tamfala, tovabba a (8)-(9) bekezdésben és a helyi épilési
szabalyzatban foglaltak kivételével - nem éilhat.”

Tovabba kérjlik figyelemmel lenni az OTEK 1. melléklet 91. pontjara:
»31. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kbzds oldalhatara és az e
felé esd épitési hatarvonala (oldalkerti halarvonal) kézott fekvd része.”

- A rendelettervezetre vonatkozoan kerjiik:

® az 1. § szakaszt a zaré rendelkezések el6tt szerepeltetni, tovabba az Uii-10 jeli
épitési vezetet a tervezethdl térdini, mivel az Alaptérvénybe Utk6zd diszkriminativ

szabalyozast tartalmaz;
e a2 § (1) bekezdésében tervezett modositas soran észrevételt nem teszink;
® a 2. § {2) és (3) bekezdéseit kiegésziteni:
» --- Jogszerden és szakszeriien lélesitelt épitmények...”
* a2, § (4) bekezdésében tervezelt madositas soran észrevételt nem tesziink;

¢a 2. § (5) bekezdését torélni, a modositas ellen kifogast emeliink, jogsértd
rendelkezés, mivel mas jogszabalyokat figyelmen kivil hagyva keletkeztet épitési

jogot visszamendleges hatallyal;
¢ a 3. § (1)-(3) bekezdéseiben tervezett modositas soran észrevételt nem teszink;

#a 4. § (1) bekezdését tordIni, 2 modositas ellen kifogast emeliink, jogsértd

rendelkezés, mivel az Alaptérvénybe Utkézd diszkriminativ szabalyozast tartalmaz;

* a 4. § (2) bekezdésében lévé jogsértd rendelkezést torélni, figyelemmel az OTEK
fogalommeghatarozasaira, OTEK 1. melléklet 61. (Kerli épitmények), 86.

{Mellékepitmeny) és 115. (Telek legnagyobb beépitettsége) pontjara;

® a 4, § (3) bekezdésében 16vS jogsértd rendelkezést térdlni, figyelemmel az épitett
kGmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény {a

tovabbiakban: Etv.) 48/A. § (5) bekezdésére;

v»a 4, § {(4) bekezdését i6rdini, a modositas ellen kifogast emellink, jogsértd

rendelkezés, mivel az Alaptérvénybe (tkézd diszkriminativ szabalyozast tartalmaz;

» az 5. § szakaszt torlni, 2 mddositas ellen kifogast emeliink, jogséné rendelkezés,
mivel mas jogszabélyokat figyelmen kivil hagyva keletkeztet épitési jogot

visszamengleges hatallyal.
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Felhivjuk szives figyelmét arra, hogy zard szakmai véleményt csak teljes kori tartalommal - TFR 40.§
{3) bek. - rendelkezé és eljaras jogilag megalapozott véleményezési dokumentécidra tudunk adni.

A telepllésrendezési eszkdzik modositdsara vonatkozé szakmai véleménylnket a TFR 41. §
rendelkezésére figyelemmel adtuk.

A megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatat es hataskorét a féépitészi tevékenységrol 5210
190/2008. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févérosi keriileti) hivatalokrél szélé 86/2018. (IV. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Kaposvar, 2019. augusztus 30.
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