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Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2016. május 20-ai ülésére 

Tárgy: Balatonvilágos Község területén található vételi szándékkal érintett önkormányzati tulajdonú ingatlan értékesítése (Cseresznyés utca)
Előterjesztő: Fekete Barnabás polgármester 
Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltsége
Tisztelt Képviselő-testület!

A képviselő-testület az április 11. napján tartott ülésén döntött arról, hogy a Balatonvilágos Fecske köz 1. szám alatti ingatlan tulajdonosának kérelme tárgyában értékbecslést készített az önkormányzat tulajdonát képező 1593/1 helyrajzi számú Cseresznyés utca részét képező hasznosítatlan ’L’ alakú területrész értékesítése érdekében.

Az értékbecslés elkészült, a következő értéket tartalmazza:
- Fecske köz 1. szám alatti (hrsz: 1590) tulajdonosa által megvásárolni szándékozott ’L’ alakú terület az 1593/1 hrsz területből (művelési ág: kivett közút, teljes terület: 1717 m2, területéből vételi szándékkal érintett terület kb. 95-100 m2):

9600,- Ft/ m2.

Az értékbecslés terjedelmi okokból nem képezi az előterjesztés mellékletét, a testület ülésén vagy azt megelőzően az önkormányzat hivatalában tekinthetik meg a képviselők.

A megjelölt ingatlan földterületének könyv szerinti értéke a nyilvántartásainkban:


1593/1 hrsz
9.055.000 Ft (5.275,- Ft/m2).
A könyv szerinti értékek jelentik a megállapítható alsó vételár határokat. Az érintett terület közterület besorolású terület (Cseresznyés utca) részét képezi, így forgalomképtelen területként szerepelnek a vagyonnyilvántartásban. Az adásvétel a HÉSZ módosításán túl tehát a vagyonrendelet módosítását, útmegszüntetési eljárást és telekalakítási eljárást igényel. 

A képviselő-testület januári ülésén hozott döntéséhez hasonlóan javasolom a területrész értékesítését, a korábbi döntések alapján – az időközben megkötött előszerződések mintájára készített mellékelt okirat tervezet elfogadását, mely tartalmazza majd a felsorolt eljárások költségviselésére vonatkozó kötelezettségvállalást a tulajdonosok részéről.

Javasolom a vételi szándékkal érintett területek 9600,- Ft/ m2 vételár megállapítását, az alábbi határozat meghozatalát:
Balatonvilágos, 2016. május 17.


Fekete Barnabás


polgármester
Határozati javaslat
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Balatonvilágos 1590 hrsz-ú ingatlan területéhez kb. 95-100 m2 nagyságú területrészt biztosít az önkormányzat tulajdonában lévő Balatonvilágos 1593/1 hrsz-ú ingatlan területéből. A földmérést követően megállapított pontos területnagyságot értékesíti az érintett hrsz-ú ingatlan tulajdonosai részére 9.600 Ft/m2 árért azzal a feltétellel, hogy a helyi építési szabályzat módosításával, telekalakítással, útmegszüntetéssel, adásvétellel járó minden költség őket terheli. 

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert és a jegyzőt az adásvételi előszerződés aláírására. 

Felelős: Fekete Barnabás polgármester


Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző

Határidő: folyamatos

INGATLAN ADÁSVÉTELI ELŐSZERZŐDÉS

Mely létrejött egyrészről Balatonvilágos Község Önkormányzat képviseletében Fekete Barnabás Polgármester (8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38., KSH szám: 15734044-8411-321-14, adószám: 15734044-2-14, bankszámla szám: 11748083-15428684) - a továbbiakban, mint Eladó-

másrészről 

kiskorú Engelmann Regina Karola (született: Ebgelmann Regina Karolna, XXXX., 2002. 00. 00.; anyja születési neve: Szécsi Éva; adóazonosító jele: 000000000000), az 1590. hrsz. ingatlan 1/1 tulajdoni arányú tulajdonosa,

1147 Budapest, Deés utca 74. szám alatti lakos, 

kiskorú tulajdonosok képviseletében eljáró törvényes képviselőik:

Engelmann Éva édesanya (született: Szécsi Éva, XXXX hely, idő 00. 00. 00.; anyja születési neve: xxxx; adóazonosító jele: 000000000000),, és 

Engelmann XXXX édesapa (született: Engelmann XXXX, XXXX hely, idő 1900.00.00., anyja születési neve: XXX, adóazonosító jele: 000000) 1147 Budapest, Deés utca 74. szám alatti lakosok valamint

Engelmann Éva (született: Szécsi Éva, XXXX helyI., 1961. 00. 00.; anyja születési neve: Hunyadi Irén; adóazonosító jele: 000000000000) édesanya úgyis, mint az 1590. hrsz. ingatlan egészére bejegyzett holtig tartó haszonélvezeti jog jogosultja, 1147 Budapest, Deés utca 74. szám alatti lakos

 a továbbiakban, mint Vevők között az alábbi feltételekkel:

1./ Az Eladó 1/1 arányú tulajdonában áll a balatonvilágosi 1593/1 hrsz-ú, 1717 m2 térmértékű kivett közterület megnevezésű, belterületi ingatlan. Vevők a balatonvilágosi 1590 helyrajzi számú kivett hétvégi ház, udvar megnevezésű ingatlannal történő későbbi telekösszevonás céljából meg kívánják vásárolni Eladó fenti tulajdonának érintett szakaszát a tulajdonukat képező ingatlan körül „L” alakban található, közterület funkciót be nem töltő, ingatlanához természetben csatlakozó szélességében.
2./ Az Eladó Balatonvilágos Község Önkormányzatának Képviselő-testülete  /2016.(V.20.) számú határozata alapján előszerződést köt Vevőkkel, mely szerint: Eladó eladja, a Vevők pedig 1/1 tulajdoni arányban megveszik, valamint haszonélvezeti jogot alapítanak az Eladó kizárólagos tulajdonát képező, 1. pontban megjelölt ingatlan 1. pont szerint meghatározott (mindösszesen kb. 3-4 méter széles, összesen kb. 30-35méter hosszú, így kb. 95-100 m2 nagyságú) területrészét. Felek megállapodnak, hogy jelen előszerződésben foglalt feltételek teljesülését követően egy hónapon belül végleges adás-vételi szerződést kötnek. A végleges adás-vételi szerződés megkötésére végső határidőként 2018. március 31. napját határozzák meg a felek. A pontos területnagyság és vételár a megosztási vázrajz alapján kerül meghatározásra a végleges adás-vételi szerződésben.

3. / A felek az 1. pontban megjelölt ingatlan négyzetméterenkénti árát 9.600,-Ft/m2, azaz tizenegyezer forint/négyzetméter, mindösszesen várhatóan kb. 960.000,- Ft, azaz kilencszáz-hatvanezer forint összegben határozzák meg. A Vevőket terheli az adásvételhez kapcsolódó mindennemű költség, a telekalakítás, településrendezési eszköz módosítás tervezési költsége, művelési ág változtatás, útügyi hatósági, valamint az itt fel nem sorolt esetleges egyéb eljárások költsége. Vevők a jelen előszerződés aláírásával egyidejűleg fizetendő 6. pont szerinti költségeken túl felmerülő, az aktuális eljárás költségét annak megindításakor az önkormányzat által indítandó eljárások esetében költségelőlegként előre befizetik az önkormányzat pénztárába.

4./ A Vevők a várható vételár 10%-ának megfelelő 96.000,- Ft összeget foglalóként megfizetnek Eladó részére a jelen előszerződés aláírásával egyidejűleg. A vételár fennmaradó részét a végleges adás-vételi szerződés aláírásának napján fizetik meg Eladónak. Felek a foglaló jogi természetére vonatkozó tájékoztatást megkapták és megértették, amennyiben az adásvételi egyik félnek sem felróható okból hiúsul meg, úgy a foglaló teljes összege visszajár.

5./ Az ingatlant Eladó a végleges adás-vételi szerződés aláírásával egyidejűleg a Vevők birtokába adja. A Vevők a birtokba lépés napjától húzzák annak hasznait, viselik az ingatlan terheit és a kárveszélyt.

6./ Vevők a jelen előszerződés aláírásával megfizetnek az Eladó részére 250.000,- Ft költségelőleget a 6.1.-6.3 pontokban foglalt eljárások előzetes kalkuláció szerint becsült költségeinek fedezetére, mely az alábbi jogszabályokban előírt eljárások költségeinek fedezetére, valamint e jogszabályok alapján eljáró hatóságok által előírt további eljárások lehetséges költségeire és díjaira nyújt fedezetet:

· 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakításról,

· 373/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet a földhivatalok, valamint a Földmérési és Távérzékelési Intézet feladatairól, illetékességi területéről, továbbá egyes földhivatali eljárások részletes szabályairól,

· 63/1999. (VII. 21.) FVM-HM-PM együttes rendelet a földmérési és térképészeti állami alapadatok kezeléséről, szolgáltatásáról és egyes igazgatási szolgáltatási díjakról,

· 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet a telekalakítási engedélyezési eljárás igazgatási szolgáltatási díjáról,

· 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet az utak építésének, forgalomba helyezésének és megszüntetésének engedélyezéséről,

· 26/1997. (XII. 12.) KHVM rendelet az útügyi hatósági eljárások díjairól,

· Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény és a végrehajtására kiadott 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet,

· 1996. évi LXXXV. törvény az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény módosításáról, valamint a hiteles tulajdonilap-másolat igazgatási szolgáltatási díjáról.

6.1. Eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megrendeli a telekalakítási eljárás kezdeményezéséhez szükséges változási vázrajz elkészíttetését az arra jogosult földmérőtől, melynek előzetesen kalkulált költsége 185.000,- Ft (földmérői vállalkozói díj, földhivatali adatszolgáltatás és záradékolás díja, szakhatósági közreműködői díjak, igazgatási szolgáltatási díjak). 

6.2 A földmérő által elkészítendő vázrajz alapján Eladó kezdeményezi az önkormányzat vonatkozó rendeleteinek (vagyonrendelet, településrendezési eszközök) módosítását az érintett területrész forgalomképtelen vagyonkörből való törlése, a településrendezési eszközökben közterületként kiszabályozott terület módosítása érdekében.

6.3. A földmérő által elkészítendő vázrajz alapján Eladó kezdeményezi továbbá a szükséges további hatósági eljárásokat (útügyi hatóság, építéshatósági eljárás), illetőleg vállalja az önkormányzat (mint tulajdonos) által kezdeményezhető eljárások iránti kérelmek benyújtását az eljárásra vonatkozó költségek (illeték, eljárási szolgáltatási díj, stb.) Vevők általi befizetését követően, amennyiben a 6. pont szerint fizetendő költségelőleg nem nyújt teljes mértékben fedezetet. A változás ingatlan-nyilvántartási átvezetésére irányuló eljárás igazgatási szolgáltatási díja 13.200,- Ft, az útügyi hatóság útmegszüntetésre irányuló eljárásának igazgatási szolgáltatási díja: 43.800,- Ft. Az eljárások előzetes költségbecslése útmegszüntetés tervezői díját nem tartalmazza, annak szükségessége, esetleges díja az előszerződés megkötésének időpontjában nem ismert, ezért az eljárás megindításakor kerül közlésre.

6.4. A költségek és befizetések tekintetében felek a végleges szerződés aláírásakor elszámolnak és Vevők a befizetett összegeket meghaladó, ténylegesen felmerült költségösszeget a végleges adásvételi szerződés megkötését megelőzően megfizetik. A költségelőlegként befizetett, de esetlegesen fel nem használt összeg a vételárba beszámításra kerül. A költségelőleg összege nem kerül visszafizetésre, amennyiben az adásvételre a Vevők vételi szándéktól való elállása miatt nem kerül sor és az érintett eljárási cselekménnyel kapcsolatban a díj, költség megfizetésre került az eljáró szerv vagy tervező, vállalkozó részére, illetve a megbízás teljesítésére sor került.

7./ Felek kijelentik, hogy szerződéskötési képességüket, tulajdonszerzésüket jogszabályi rendelkezés, hatósági határozat nem korlátozza, illetve nem akadályozza.

8./ Eladó az 1./ pontban megjelölt ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatol.

9./ A felek megállapodnak abban, hogy jelen adásvételi előszerződés megkötésének költségei, továbbá a vagyonátruházási és ingatlan-nyilvántartási illeték a Vevőket terheli. A felek jelen okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével dr. Megyery Tamás ügyvédet (8200. Veszprém, Budapest út 8.) bízzák meg.

10./ A jelen előszerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadók. Ezt az előszerződést a felek ügyvédi tényvázlatként is kezelik, ideértve az ügyvédi munkadíjban való megállapodást.

Jelen előszerződést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Balatonvilágos, 2016. 


……………….………..……………
……………………………………………….


kk. Engelmann Regina Karola tv. képviselői
Balatonvilágos Község Önkormányzat


Engelmann Éva
Fekete Barnabás
Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit 


és Engelmann 
polgármester
jegyző



Eladó


……………………………………


Engelmann Éva


haszonélvezeti jog jogosult

Ellenjegyzem: 

Balatonvilágos, 2016. ……………...…. nap.
dr. Megyery Tamás ügyvéd


8200 Veszprém Budapest út 8.

