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Tisztelt Képviselő-testület!
A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról szóló 2000.évi CXII. Tv. (Balaton törvény) a Balaton-part melletti települések partszakaszain kötelező erővel előírta a szabad parti sávok kialakítását a település közigazgatási területén lévő partszakasz legalább 30%-án. Balatonvilágos község esetében ez jelentős közhasználatú területnövekedést jelentett, mert sajnos, jelenleg is csak a part mintegy 4%-a (200 m, három helyen) a nyilvánosan megközelíthető. 2004 év végén megjelent a Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területek lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII.30.) TNM rendelet, mely Balatonvilágos község területén határozza meg a szabad parti sávként kijelölt part szakaszokat nagy részt állami területen (Club Aliga vagyonkezelt terület, illetve az akkori BM üdülő). A Balaton törvény hatálybalépését követő 16 év nem volt elegendő ezen területek használat- és tulajdonjogi helyzetének rendezésére, nem jelent meg a kisajátításról és kártalanításról rendelkező jogszabály.
Időközben – csere folytán – a BM üdülő területe a hozzá tartozó Balaton-parttal magántulajdonba került. Hosszas tárgyalások eredményeként sikerült erre a partszakaszra és a megközelítő útra szolgalmi jogot bejegyeztetni. A tulajdonosok azonban pert indítottak a szolgalmi jog törlésére és a KÚRIA döntése nekik kedvezett, szemben az első és másodfok ítéleteivel.

Jelenleg is ott tartunk, mint a Balaton törvény megjelenése előtt.

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testületének célja, hogy a település közigazgatási területén minél nagyobb területen biztosítsa a Balaton-part korlátozás nélküli megközelíthetőségét. A volt BM üdülő területén kijelölt szabad parti sáv és zöldterület a község részéről nem használható magánterület. Nem látható szándék a jogalkotó részéről a Balaton körül e célra kijelölt területek bárminemű rendezésére. A Balaton törvény ezt a problémakört rendező módosításáig nem tudjuk a szabad pari sétányt kialakítani és közösségi célra igénybe venni, állandó konfliktusforrás a tulajdonosok és az önkormányzat között. 
Az önkormányzat elfogadta a volt BM üdülő tulajdonosainak - PBB-13 Ingatlanhasznosító Kft. és társai - felajánlását, mely szerint Balatonvilágos közigazgatási területén megvásárolnak olyan Balaton part melletti földterületet, melynek parthossza és nagysága megegyezik a tulajdonukban lévő parti sáv és megközelítő út hasonló paramétereivel. Lehetővé válik, hogy Balatonvilágos Község Önkormányzata ajándékozás címén megszerezhesse annak tulajdonjogát, majd a községi településrendezési eszközök módosításával a Balatonvilágos 1222/2 és 1222/13 hrsz. területeken a jelen kijelölést (korlátozást) megszüntetve, ezen a tulajdonába kerülő területen jelöljön ki szabad parti sávot és zöldterületet.
A tulajdonosok képviselői az érdemi tárgyalások megkezdése előtt, megfelelő dokumentumokat csatolva felkeresték a Miniszterelnökség Területrendezési és Településügyi Főosztályát, ahol azt a tájékoztatást kapták, hogy a tervezett területcserének jogi akadálya nincs. Felhívták a figyelmüket arra is: törvényben meghatározott feltétel, hogy a kiváltásra jelölt területnek állami, vagy önkormányzati tulajdonba kell lennie.

A Miniszterelnökség felé benyújtandó kérelem melléklete a vonatkozó jogszabályok alapján összeállított „Tanulmány Terv” valamint Balatonvilágos Község Önkormányzat kizárólagos, igény- és tehermentes tulajdonjogát igazoló tulajdoni lap. 
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testület a 351/2015.(XII.14.) számú határozatával döntött, hogy kezdeményezi a Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területek lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII.30.) TNM rendelet módosítását. Hosszas és többszöri egyeztetéseket követően jutottunk el a végleges megállapodás megszerkesztéséhez, mely jelen előterjesztés tárgya.
A megállapodás az önkormányzat jogi képviselőjének dr. Megyery Tamás ügyvéd úrnak észrevételeit, javaslatát is tartalmazva elkészült.
Javasolom a képviselő-testületnek Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területek lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII.30.) TNM rendelet módosítás kezdeményezését a mellékelt Balatonvilágos Község Önkormányzata, Pro-mot Hungária Ingatlanfejlesztő Kft., és a PBB-13 Ingatlanhasznosító Kft. között kötendő „Megállapodás” alapján. Egyben javasolom a megállapodásban foglaltak jóváhagyását, aláírására a polgármester, jegyző felhatalmazását.
Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására.
Balatonvilágos, 2016. május 30.









Fekete Barnabás









  polgármester

Határozati javaslat:

Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területek lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII.30.) TNM rendelet módosítását kezdeményezi Balatonvilágos Község Önkormányzata, Pro-mot Hungária Ingatlanfejlesztő Kft. (1037 Budapest, Montevideó út 3/B.), és a PBB-13 Ingatlanhasznosító Kft. (1026 Budapest, Törökvész lejtő 12.) között kötendő, határozat mellékletét képező „Megállapodás” alapján. 

A képviselő-testület jóváhagyja a megállapodás tervezetben foglaltakat, és aláírására felhatalmazza a polgármestert és a jegyzőt.
Felelős: Fekete Barnabás polgármestert
 
  Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit jegyző
Határidő: 2016. június 3.
Megállapodás,

amely létrejött egyrészről Balatonvilágos Község Önkormányzata (székhelye: 8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38., törzsszáma: 734048, adóigazgatási azonosító száma: 15734044-2-14, statisztikai számjele: 15734044-8411-321-14, bankszámlaszáma: 11748083-15428684, képviseli: Fekete Barnabás polgármester), a továbbiakban: Önkormányzat, 

másrészről a PRO-MOT HUNGÁRIA Ingatlanfejlesztő Kft. (székhelye: 1037 Budapest, Montevideó út 3/B., cégjegyzékszáma: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága Cg. 01-09-703978, képviseli: Spiesz Botond ügyvezető), a továbbiakban: Pro-Mot Kft.,

harmadrészről a PBB-13 Ingatlanhasznosító Kft. (székhelye: 1026 Budapest, Törökvész lejtő 12., cégjegyzékszáma: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága Cg.01-09-182747, képviseli: Páljános András és Bene Zoltán ügyvezetők együttesen), a továbbiakban PBB-13 Kft.

– az Önkormányzat, a Pro-Mot Kft., a PBB-13 Kft., a Kft-k és az Ezüstnádas együtt: felek –  között a mai napon az alábbi feltételekkel:

Megállapodás célja

1. A Balatonvilágos-i ingatlan-nyilvántartásban 1222/13 helyrajzi szám alatt felvett, kivett út, közforgalom elől elzárt magánút megjelölésű, 248 négyzetméter nagyságú ingatlan 1/1 arányban a Silversand Kft. tulajdonában áll.

2. Balatonvilágos-i ingatlan-nyilvántartásban 1222/2 helyrajzi szám alatt felvett, kivett beépítetlen terület megjelölésű, 1845 négyzetméter nagyságú ingatlan:

61/1845 arányban az Aranyföveny Kft.,  

313/1845 arányban az Ezüstnádas Kft.,

160/1845 arányban az Ezüst Hullám Kft.,

188/1845 arányban a Nyaraló Kft.,

188/1845 arányban az Ezüstvíz Kft.,

188/1845 arányban a Golden-Shine Kft.,

188/1845 arányban a Világospart Kft.,

354/1845 arányban a Silversand Kft.,

205/1845 arányban a Silver-Bay Kft. tulajdonában áll.

4. 3. A 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanok (a továbbiakban együtt: jelenlegi parti sétány ingatlanok) a Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004. (XII. 30.) TNM rendeletben (a továbbiakban: TNM rendelet) parti sétány területeként vannak megjelölve. Az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanok az Önkormányzat településszerkezeti tervében pedig zöldterületként, a hatályos szabályozási tervében parti sétány funkcióval – parti sétány megvalósítására alkalmas területként – szerepelnek.

5. A felek lehetőséget látnak arra, hogy a balatonvilágosi 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanok parti sétánynak helyet adó funkciója olyan módon megszűnjön, hogy a jelenlegi parti sétány áthelyezésre kerüljön a jelenleg a Pro-Mot Kft. tulajdonában álló balatonvilágosi 294 helyrajzi számú ingatlanból telekalakítás útján kialakítandó balatonvilágosi 294/8 új helyrajzi számú és 2093 négyzetméter alapterületű ingatlanra (a továbbiakban: új parti sétány terület). 

6. A parti sétány cseréjére a Balaton-törvény 59. § (2) bekezdésén alapuló eljárás és a 283/2002.(XII.21.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Balaton-törvény Vhr.) lehetőséget biztosít, továbbá ez a megoldás az Önkormányzat településfejlesztési céljaival összhangban van, valamint a Miniszterelnökség Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkára előzetes szakmai véleménye alapján jogszabályi akadálya nincs.

A jelen megállapodáshoz 1. szám alatt kerül csatolásra – a Miniszterelnökség Építésügyi Helyettes Államtitkárától származó ÉHÁT/74862/2015. szám alatti – szakmai vélemény (továbbiakban: szakmai vélemény), amely az áthelyezés eljárási rendjét (a továbbiakban: áthelyezési eljárás) tartalmazza.

7. Az Önkormányzat vállalja, hogy kezdeményezi a TNM rendelet olyan tartalmú módosítását, melynek alapján az Önkormányzat településszerkezeti tervének és helyi építési szabályzatának (szabályozási tervének) módosítása elvégezhető, és a balatonvilágosi 294/8 új helyrajzi számú ingatlan ÜÜ2-es besorolásból átkerülhet ZPK2-es besorolásba, míg az Önkormányzat a 1222/2 helyrajzi számú ingatlant a 1222/13 helyrajzi számú területtel együtt besorolja ÜÜ9-es övezetbe, egyben szabályozási tervét úgy módosítja, melynek alapján az 1222/1, 1222/12, 1222/10, 1222/9-1222/7, 1222/16-14, valamint a 1222/13-14 helyrajzi számú ingatlanok - meghosszabbított - telekhatáraik által meghatározott telek-résszel a 1222/2 helyrajzi számú ingatlannal egyesíthetők, s a 1222/13 helyrajzi számú ingatlan is egyesíthető a 1222/14 helyrajzi számú ingatlannal.

8. Az Önkormányzat vállalja, hogy kezdeményezi a TNM rendeletnek a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvény (a továbbiakban: Balaton törvény) 59. § (2) bekezdésén alapuló olyan tartalmú módosítását, melynek alapján a TNM rendelet az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú jelenlegi parti sétány ingatlanokon megszünteti a parti sétány nyomvonalát és az új parti sétány funkcióra (az új parti sétány nyomvonalaként) a balatonvilágosi 294/8 új helyrajzi számú ingatlant jelöli ki. S ennek alapján az Önkormányzat településszerkezeti tervének és helyi építési szabályzatának (szabályozási tervének) módosításával a jelenlegi parti sétány áthelyezésre kerül a 294 helyrajzi számú ingatlanra, az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanok parti sétány funkciója pedig megszűnik. Felek megállapodnak, hogy az Önkormányzat településszerkezeti tervében és helyi építési szabályzatában (szabályozási tervében a TNM rendelet módosítását követően csak akkor sorolja át Üü-2-es övezetből a 294/8 hrsz. ingatlant ZPK-2-es övezetbe amikor a helyi építési szabályzatban (szabályozási tervben) 1222/2 és 1222/13 hrsz területek Üü-9-es besorolást kapnak.
9. A felek az 5-8. pontban foglaltakat tekintik a parti sétány cseréjének, amely a feleknek a jelen megállapodással elérni kívánt közös célja. Az önkormányzat nyomatékosan kijelenti, hogy az új parti sétány kialakítását célzó áthelyezési eljárás megindításának elengedhetetlen feltétele az új parti sétányra kijelölt Balatonvilágos 294/8 hrsz. ingatlan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett tulajdonosa Balatonvilágos Község Önkormányzata legyen. Jelen okiratba foglalt önkormányzati kötelezettségvállalások realizálása, illetve a TNM rendelet módosításának kezdeményezése – a Miniszterelnökség álláspontja szerint – kizárólag azt követően lehet, ha az új parti sétány területe előzetesen az önkormányzat  teher és igénymentes tulajdonába kerül. A felek ezt tudomásul veszik és ennek ismeretében bocsátkoznak a megállapodás létrehozásába.

A felek közös céljának elérését szolgáló megállapodás

Az új parti sétány nyomvonalának telekalakítása
10. A parti sétány új helyéül szolgáló és Balatonvilágos Önkormányzata tulajdonába átadandó ingatlan pontos alapterületét, méreteit és fekvését a jelen megállapodáshoz 2. szám alatt csatolt változási vázrajz tünteti fel (a továbbiakban: változási vázrajz), amelynek végleges alapterületét, méretét és fekvését a Balaton-vízpart rehabilitációs szabályozási követelményekről szóló 283/2002. (XII.21.) Korm. rendelet 17. §-a alapján készítendő vízpart-rehabilitációs tanulmányterv (továbbiakban: vízpart-rehabilitációs tanulmányterv) a változási vázrajztól eltérően is meghatározhatja, s amely értelemszerűen maga után vonhatja a területi adatok módosítását, melyre a felek kötelezettséget vállalnak. 

11. A PBB-13 Kft. kiköti, amit a Pro-Mot Kft. tudomásul vesz, hogy olyan az Önkormányzattal és a PBB-13 Kft.-vel egyeztetett telekalakítási változási vázrajz nyújtható be a földhivatalhoz engedélyeztetésre, amelyen a 294/8 helyrajzi számú terület beépítetlen területként szerepel.

12. A Pro-Mot Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy az Önkormányzattal és a PBB-13 Kft-vel egyeztetett változási vázrajznak megfelelő – hiánypótlásra már nem szoruló – telekalakítási kérelmet az azt követő 5 napon belül benyújtja engedélyeztetés végett az illetékes földhivatalhoz, amikor PBB-13 Kft. a 15.000.000.-Ft Pro-Mot Kft. javára való letétbe helyezéséről a jelen megállapodáshoz 3. szám alatt a Pro-Mot Kft. és PBB-13 Kft. által jóváhagyott tervezetként csatolt letéti szerződést aláírta és a pénzletétnek a letéteményes számláján hiánytalan összegben való jóváírásáról a letéteményes igazolást adott a Pro-Mot Kft-nek.

13.  A Pro-Mot Kft. Önkormányzattal és a PBB-13 Kft-vel való egyeztetés után elvégzi a változási vázrajz és a telekalakítás korrekcióját, ha a vízpart-rehabilitációs tanulmányterv szerint vagy az áthelyezési eljárás során hozott döntés szerint az Önkormányzat tulajdonába átadandó területet módosítani kell.
14. A PBB-13 Kft. vállalja, hogy az új parti sétány terület Önkormányzat tulajdonába adásáért a Pro-Mot Kft-nak járó ellenérték 10 %-át, azaz 15.000.000.-Ft-ot a Pro-Mot Kft. javára letétbe teszi a jelen megállapodás aláírását követően 5 napon belül, a fennmaradó 135 000 000,- /egyszázharmincöt millió/ forintot 30. napon belül letétbe helyezi.
15. A PBB-13 Kft. és a Pro-mot Kft. megállapodnak, hogy ezen 15 000 000,- Ft bánatpénz funkcióját tölti be.

Új parti sétány területének ellenértéke
16.  A PBB-13  Kft. és a Pro-Mot Kft. megállapodtak, hogy a 294/8 új helyrajzi számú ingatlannak az Önkormányzat tulajdonába adásáért a PBB-13 Kft. a Pro-Mot Kft-nek – ÁFA-t tartalmazó - 150.000.000.-Ft-ot fizet, amely az Önkormányzatnak adandó terület és az átadás Pro-Mot Kft. által viselendő köztehervonzatának ellenértéke. A Pro-Mot Kft az ellenértékről számlát állít ki a PBB-13 Kft felé, függetlenül, hogy a letét összege tőle származik-e.
Új parti sétány területének Önkormányzat tulajdonába adása

17. A Pro-Mot Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy 150.000.000.-Ft javára történő - PBB-13 Kft. általi - ügyvédi letétbe helyezésének igazolása esetén a Önkormányzatnak adandó – telekalakítás útján kiszabályozott 294/8 új helyrajzi számú - területet külön okiratba foglalt megállapodással térítésmentesen – ajándékozás jogcímén – PBB-13 Kft. írásbeli kérésére a  teljességi jegyzőkönyv átadását követő 5 napon belül ajándékozási szerződéssel az Önkormányzat tulajdonába adja, az Önkormányzat pedig kötelezettséget vállal az ajándékozási szerződés aláírására. A Pro-Mot Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy az ajándékozási szerződés (a továbbiakban: ajándékozási szerződés) tervezetét a PBB-13 Kft-vel egyezteti és egy aláírt eredeti példányát a PBB-13 Kft-nek átadja. 

17. Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testület a 351/2015.(XII.14.) számú határozatával döntött, hogy kezdeményezi a Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területek lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII.30.) TNM rendelet módosítását. A Balatonvilágos 294 hrsz terület oszthatósága érdekében a jogszabályban előírt módon módosította a Helyi Építési Szabályzat vonatkozó szakaszát. 

18. A Miniszterelnökséghez benyújtandó Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területek lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004.(XII.30.) módosítását alátámasztó „Tanulmány” dokumentációjának teljes körűségét:

a) a Balaton-törvény Vhr. 16-17.§-ai szerint a Miniszterelnökséghez küldendő kérelemhez csatolandó dokumentáció (a továbbiakban: dokumentáció) egy példányának a PBB-13 Kft-nek való átadásával, amit az Önkormányzat vállal,

b) és a dokumentációt összeállító szakcég – a Pomsár és Társai Építész Iroda, székhelye: 1065 Budapest, Nagymező utca 25. – nyilatkozatával együtt kell igazolni.

Az Önkormányzat, a Pomsár és Társai Építész Iroda és a PBB-13 Kft. közösen felvett jegyzőkönyvben rögzítik, hogy a fenti a)-b.) pontokban meghatározott feltételek teljes körűen megvalósultak (a megállapodás alkalmazásában: teljességi jegyzőkönyv).

19. Az Önkormányzat jelen megállapodás aláírásával kijelenti, hogy ajándékozási szerződés alapján az Önkormányzat az új parti sétány helyéül szolgáló ingatlanokat tulajdonaként elfogadja.

20. Az PBB-13 Kft. kiköti, a Pro-Mot Kft. pedig erre kötelezettséget vállal, hogy az ajándékozási szerződésben rögzíti: az ajándékozásra azért kerül sor, hogy miután az ajándékozott terület az Önkormányzat tulajdonába került, azokat ki lehessen jelölni parti sétány új nyomvonalaként és meg lehessen szüntetni a jelenlegi parti sétánynak az 1222/2 és 1222/13 hrsz. ingatlanokat magában foglaló nyomvonalát. 

21. Az PBB-13 Kft. és az Önkormányzat kiköti, a Pro-Mot Kft. pedig tudomásul veszi, hogy az Önkormányzatnak adandó terület ajándékozása az Önkormányzat számára adóteherrel nem járhat, s az ajándékozás összes adóvonzatának (közterhének) viselésére a Pro-Mot Kft. köteles. Az Önkormányzatnak való ajándékozással felmerülő közterhek megfizetését a Pro-Mot Kft. vállalja. 

22. Az Önkormányzat vállalja, hogy a Miniszterelnökség Területrendezési Főosztályához benyújtott kezdeményezésének másolatát (kérelmet és a csatolt dokumentációt), valamit a továbbiakban minden ezzel kapcsolatosan küldött vagy kapott levél és dokumentáció másolatát a PBB-13 Kft-nek 3 napon belül megküldi.
23. Az Önkormányzat vállalja, hogy a TNM rendelet módosítás hatályba lépése után a folyamatban lévő településrendezési eljárásban a TNM rendelet módosításában meghatározott feltételeket beilleszti a folyamatba, amennyiben azok a megfelelő határidőben rendelkezésére állnak.

Ajándékozási szerződés felbontása

24. Az ajándékozási szerződésben rögzíteni kell az Önkormányzat kötelezettség vállalását, hogy az Önkormányzat a PBB-13 Kft-nek a kezdeményezésére az ajándékozási szerződést 5 napon belül felbontja. 

25. A PBB-13 Kft. akkor igényelheti az Önkormányzattól az ajándékozási szerződés felbontását, ha

a) a felek a 2017. szeptember 30-i határidő meghosszabbításában nem állapodnak meg és 2017. szeptember 30-ig a TNM rendelet módosítása nem történik meg, vagy  a módosítása nem lép hatályba, vagy hatályba lép ugyan, de nem határozza meg a parti sétány új nyomvonalaként a 294/8 új helyrajzi számú ingatlant (is), vagy nem szünteti meg az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanokat is magába foglaló parti sétány nyomvonalát, mint sétány nyomvonalat, vagy

b) a felek a 2017. szeptember  30-i határidő meghosszabbításában nem állapodnak meg és 2017. szeptember 30-ig nem lép hatályba a TNM rendelt olyan tartalmú módosítása, melynek alapján az Önkormányzat a település településszerkezeti tervében és a helyi építési szabályzatában (szabályozási tervében) az új 294/8  helyrajzi számú ingatlant új parti sétányként kijelölheti és az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanokat is magába foglaló parti sétány funkciót megszüntetheti, vagy

c) ha a felek 2018. január 1-i határidő meghosszabbításában nem állapodnak meg és 2018. január 1-ig nem lép hatályba az Önkormányzatnak az a döntése (határozata, illetve szabályozási terve esetében rendelete), amellyel a település településszerkezeti tervében és a helyi építési szabályzatában (szabályozási tervében) a 294/8 új helyrajzi számú ingatlant új parti sétányként kijelöli és az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanokat is magába foglaló parti sétány funkciót megszünteti.

26. A felek megállapodtak, hogy az ajándékozási szerződés részéről történő felbontására vonatkozó kötelezettségének az Önkormányzat úgy tesz eleget, hogy a PBB-13 Kft. felbontást bejelentő igényének kézhezvétele után 5 napon belül a felbontásra vonatkozó okiratot az Önkormányzat megszerkeszteti, szabályszerűen aláírja és ügyvédi ellenjegyzéssel ellátva a szükséges példányszámban megküldi a Pro-Mot Kft-nek aláírás végett, s az aláírt felbontó okirat megküldésével egyidejűleg felajánlja az ingatlanok birtokának átadását és a Pro-Mot Kft. általi átvételét. Ha az ajándékozási szerződés azért nem éri el a kívánt joghatást (ti. az eredeti állapot helyreállítását), mert az Önkormányzat felbontásra irányuló szerződési akarata ellenére , tőle független jogi akadály (amelynek időpontja  és mibenléte a jelen okirat aláírásakor nem határozható meg) a felbontást illetve annak jogkövetkezményét  bármely okból nem teszi lehetővé: az Önkormányzat semmilyen jogcímen, senki felé semmilyen vagyoni helytállással vagy kártalanítási illetve megtérítési, elszámolási felelősséggel nem tartozik. Ezt a szerződő felek tudomásul veszik, ennek ismeretében bocsátkoznak a jogügyletbe, továbbá kifejezetten lemondanak arról, hogy a jelen megállapodásból eredően bármilyen igényt perben, vagy peren kívül érvényesítsenek az Önkormányzattal szemben, amennyiben az Önkormányzat az említett nem várt, de nem kizárható tőle független jogi akadály felmerülése esetén jogilag lehetetlen szolgáltatást teljesíteni nem tudná.

27. A Pro-Mot Kft. kötelezettséget vállal az ajándékozási szerződés 3 napon belüli felbontásának aláírására, ha valamelyik felbontási ok bekövetkezett, s a PBB-13 Kft. tájékoztatja a felbontás Önkormányzat által történő kezdeményezéséről, feltéve, hogy részére az Önkormányzat megküldi a felbontó okirat ügyvédi ellenjegyzéssel ellátott példányát. 

28. Annak érdekében, hogy az ajándékozási szerződés felbontható legyen - ha a felbontás a jelen megállapodás szerint a PBB-13 Kft. által kezdeményezhető - az Önkormányzat szavatolja, hogy a balatonvilágosi 294/8 új helyrajzi számú, a tulajdoni lapon beépítetlen területként nyilvántartott és ilyen ingatlan-nyilvántartási megjelöléssel tulajdonába átadott ingatlant csak azután minősíti zöldterületnek és szerepelteti kivett „közforgalom elől el nem zárt magánútként” és/vagy kivett parti sétányként az ingatlan-nyilvántartásban, amikor a TNM rendelet úgy módosult, hogy a TNM rendelettel közzétett vízpart rehabilitációs tanulmányterv megszünteti a jelenlegi parti sétánynak az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanokat magában foglaló nyomvonalát és kijelöli parti sétány nyomvonalaként a 294/8 új helyrajzi számú ingatlant. 

29. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a Képviselő-testület és az Önkormányzat más szerve nem hoz olyan határozatot és nem alkot olyan rendeletet, amelynek eredményeként a tulajdonába adott ingatlan forgalomképtelen törzsvagyonná válik (kizárólagos önkormányzati tulajdonú vagyonnak minősülne, nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű nemzeti vagyonná válna) vagy korlátozottan forgalomképes törzsvagyonnak minősülne. Ez a tilalom arra az időtartamra vonatkozik, amíg a helyi építési szabályzatáról (szabályozási tervéről) szóló azon rendelete hatályba nem lép, amely az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanokat is magába foglaló parti sétány helyett kijelöli parti sétány nyomvonalaként a 294/8 új helyrajzi számú ingatlant. 

30. Az Önkormányzat kötelezettség vállalásából következően a tulajdonába adott 294/8 új helyrajzi számú ingatlan csak abban az időpontban válhat forgalomképtelen vagy korlátozottan forgalomképes törzsvagyonba tartozó önkormányzati ingatlanná, amikor hatályba lép a helyi építési szabályzatáról (szabályozási tervéről) szóló azon rendelete, amely a tulajdonába adott 294/8 helyrajzi számú ingatlan területét új parti sétányként jelöli ki az 1222/2 és 1222/13 helyrajzi számú ingatlanokat is magába foglaló parti sétány helyett.  

Egyéb megállapodások

31. Az Önkormányzat a 294/8 új helyrajzi számú ingatlan ajándékozási szerződésének aláírásával egyidejűleg hozzájárul, hogy a jelenleg a PBB-13 Kft. a tulajdonában lévő és az 1222 hrsz. ingatlan megosztásával létrejött ingatlanokon tulajdonjoggal rendelkező Kft.-k - a volt 1222 helyrajzi számú ingatlanból telekrendezéssel kialakított  – ingatlanok előtti közterületen szennyvíz- és egyéb közművet létesítsenek, amennyiben ez indokolt és az irányadó jogszabályoknak és standard-eknek megfelelően elhelyezhető. Az Önkormányzat a telkek közművesítéséhez kapcsolódó, felbontásra kerülő burkolatok nyomvonalas helyreállításánál többet nem ír elő a tulajdonosi hozzájárulás megadása során, mint a jelenlegi állapot. 

32. A Kft-k és az Ezüstnádas felhatalmazza a PBB-13 Kft-t, hogy a jelen megállapodás végrehajtása körében a szerződésben félként résztvevő mindegyik Kft. nevében tegyen joghatályos nyilatkozatot. A PBB-13 Kft-nek a jelen megállapodás végrehajtása körében tett jognyilatkozata a Kft-k és az Ezüstnádas nevében tett jognyilatkozatnak minősülnek. A PBB-13 Kft-nek küldött és általa átvett iratokat és jognyilatkozatokat valamennyi Kft-nek és az Ezüstnádashoz megküldöttnek kell tekinteni.

33. A PBB-13 Kft. vállalja, hogy a jelen megállapodás végrehajtása körében a Kft-k és az Ezüstnádas megbízottjaként, helyettük és nevükben eljár.

34. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen megállapodás teljesítéséhez szükséges jognyilatkozatokat megteszi és a végrehajtását szolgáló okiratokat aláírja.

35. A felek kijelentik, hogy a Pro-Mot Kft javára szóló letét kezelésénél, a kedvezményezett részére való kiadásánál és a letevő részére történő visszaadásánál a letéteményesnek, a PBB-13 Kft, a Pro-Mot Kft és a Dr. Bálint Tibor Ügyvédi Iroda között 2016. május ….án létrejött letéti szerződés alapján kell eljárni.

36. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a 3. számú melléklet szerinti letéti szerződésben meghatározott esetekben a letét kiadása, vagy kiadásának tilalma függ az Önkormányzat által a letéteményesnek adott információtól, a letéteményes megkeresésére az Önkormányzat a letéti szerződésben foglaltaknak megfelelően feltett kérdésekre 3 napon belül választ ad a letéteményesnek és a letéteményes által kért letéteményezési feladatok ellátásához szükséges okiratokat 3 napon belül eredetiben, vagy polgármester és a jegyző által hitelesített másolatban átadja.

37. A felek kötelezettséget vállalnak, hogy a jelen megállapodás végrehajtásának állásáról egymásnak a szükséges tájékoztatást megadják.
38. A felek a jelen megállapodásban foglaltakkal kapcsolatosan esetlegesen felmerülő jogvitájukat békésen és együttműködve kívánják rendezni. Ennek eredménytelensége esetén a Siófoki Járásbíróság illetékességét kikötik. 

	Balatonvilágos, 2016. ……. 


	Budapest, 2016. ……….

	………………………………………

  Balatonvilágos Község Önkormányzata

(képviseli: Fekete Barnabás polgármester)

	
	

	………………………………………..

Kónyáné dr. Zsarnovszky Judit

jegyző

………………………………

  PRO-MOT HUNGÁRIA Ingatlanfejlesztő Kft. 
(képviseli: Spiesz Botond ügyvezető)
	………………………………….

PBB-13 Kft.

(képviseli: Páljános András és 

Bene Zoltán ügyvezetők)

	Ellenjegyzem az Önkormányzat részéről:

………………………………

Dr. Megyery Tamás

ügyvéd

(8000 Veszprém, Budapest utca 8.)

Ellenjegyzés kelte: ……….
	Ellenjegyzem:

……………………………………….

Dr. Bálint Tibor ügyvéd

Dr. Bálint Tibor Ügyvédi Iroda

(1052 Budapest, Régiposta u. 12. I/3.)

Ellenjegyzés kelte: ……….
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Tisztelt Buda Miklós Úr!

:

Állásfoglalást kérő levelét megkaptam a Balatonvilágos 1222/2 hrsz.-ú ingatlan ügyével kapcsolatban az alábbiakról tájékoztatom.

A módosítási javaslatot áttekintettem és előzetesen megállapítottam, hogy a parti sétány területi cseréjének jogszabályi akadálya nincs, azonban a sétány funkcionális kialakításának használati szempontok alapján történő átgondolását javaslom. Véleményem szerint a parti sétányok körüljárhatósága, a két oldali megközelíthetősége minden esetben fontos tervezési szempont kell legyen, ezért kérem megvizsgálni az újonnan kialakított 294 hrsz.-ú telken lévő sétány közterü1etre való kivezetésének lehetőségét

Tájékoztatom, hogy a 283/2002. (XII.21.) Korm. rendelet 17.§. (továbbiakban; Rendelet) alapján a módosítás kizárólag a települési önkormányzat kérésére indítványozható. Az önkormányzat határozatba foglalt módosítási szándékát és annak rövid bemutatását követően lehetséges az eljárás megindítása. A tanulmánytervet módosító tervdokumentáció elkészítéséhez helyettes államtitkárságunk kizárólag szakmai segítséget tud nyújtani. A tanulmányterv beadandó munkarészeinek követelményeit a Rendelet l7.§ egyeztetésének és elfogadásának rendjét a 19.§. tartalmazza. A módosítás első lépése a tanulmányterv elkészítése, melynek megküldése felénk előfeltétele az egyeztetési eljárás megindításának. A szakmai egyeztetést követően a jóváhagyásra benyújtott dokumentációhoz — ismételt szakmai áttekintés után - tárcánk további tartalmi kiegészítést és módosítást kérhet, majd a jóváhagyásra kerülő tervlapokat a tervek összeszerkesztését lehetővé tevő GML formátumban kérjük átadni.

Felhívom szíves figyelmét, hogy levelem szakmai véleménynek minősül. Állásfoglalást nem áll módomban kiadni, mivel a jogalkotásról szóló törvény garanciális szabályainak mellőzésével hozott mini jogi iránymutatást tartalmazó állásfoglalások és egyéb informális jogértelmezések kiadása és az ezekkel való irányítás gyakorlata alaptörvény ellenes,

Budapest, 2015. XI.30.
Tisztelettel
Füleky Zoltán
I
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Tisztelt Polgármester Ú

Megkereső levelében tájékoztatást ad arról, hogy kezdeményezni kívánják a Balatonvilágos vízpart rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart rehabilitációs tanulmánytervének elfogadásáról szóló 40/2004. (XlI. 30.) TNM rendelet (a továbbiakban: TNM rendelet) módosítását. A tervezett módosítás Miniszterelnökséghez történő benyújtásához előzetes szakmai véleményt kér.

Tervezett módosítás

A 1222/2 és 1222/13 hrsz-ú ingatlanokon k zöldterület és parti sétány áthelyezése a 294 hrsz-ú ingatlanra.

Tájékoztatjuk, hogy a Miniszterelnökséghez benyújtandó kérelemhez a balatoni vizpart-rehabilitációs szabályozás követelményeiről szóló 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet (a továbbiakban: balatoni OTEK) 17.§ (2) bekezdésében meghatározott munkarészeket kell mellékelni.

A Miniszterelnökséghez benyújtandó munkarészek:

1. Elfogadási-a kerülő munkarészek (balatoni OTÉK 16. (2) bekezdése
• TNM rendeletet módosító rendelet-tervezet az M=1:2000 méretarányú mellékletekkel

2. Alátámasztó munkarészek [ OTÉK 17. (2) bekezdése
• az önkormányzat területfelhasználás módosítása iránti szándékát rögzítő Önkormányzati határozat,

• áttekintő tervlap a teljes vízpart-rehabilitációs tanulmánytervről, a módosítással érintett telkek jelölésével, a beazonosítást lehetővé tevő méretarányban,

• az egyes változtatási igények céljának, tartalmának leírása, azok részletes indokolása, a jogszabályoknak való megfelelés szöveges és számításokkal alátámasztott igazolása és a módosítás várható hatása,

• a változtatások ábrázolása állami ingatlan-nyilvántartási alaptérkép felhasználásával készített 1:2000 méretarányú tervlapon, a vízpart-rehabilitációs tanulmányterv jelmagyarázatának megfelelően, külön lapon bemutatva a hatályos és a tervezett változatot,

• ha sz egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szőlő kcrmányrendeletben meghatározottak szerint környezeti vizsgákat szükséges, a környezeti értékelés dokumentációját, vagy ha a várható környezeti hatás nem jelentős, annak rövid összefoglalása, valamint

• az előzetes egyeztetések emlékeztetője.

Előzetes Szakmai vélemény:

Tájékoztatjuk, hogy megkereső levelére nem tudunk támogató előzetes szakmai véleményt adni, mert nincsenek meg azok a munkarészek, amelyek a változtatási kérelem megalapozottságának és jogszabályi előírásoknak történő megfelelésének értékeléséhez szükségesek (Btv. 59. §.5 (2) bekezdése).

Tudomásunk szerint az átsorolással érintett ingatlanok magántulajdonban vannak, zöldterületként (közterületként) történő kialakításuk nem történt meg. A tervezett módosítást a tulajdonossal fennálló konfliktusok indokolják.

Az átsorolásra megjelölt terület településszerkezeti szempontból megfelelőnek kínálkozik, amennyiben a tulajdonviszonyok, és a vonatkozó jogszabályi előírások lehetővé teszik.

Szakmai véleményünk kialakításához kérjük az alábbi anyagokat megküldeni

• az ingatlan-nyilvántartás adatait (tulajdoni lap másolatok),

• a hatályos településrendezési eszközök (szerkezeti tervlap és szabályozási tervlap) kivonatát,

• kérjük áttekintő tervlapon - a te vizpart-rehabilitációs tanulmányterven - jelölni a módosítással érintett területeket,

• kérjük kifejteni a tervezett módosítás célját és hatását,

• kérjük a jogszabályoknak való megfelelést igazolni, a változó területek nagyságát számszerűen megadni,

• kérjük a tervezett változtatást ábrázolni az állami ingatlan-nyilvántartási alaptérkép felhasználásával készített 1:2000 méretarányú tervlapon, a vízpart-rehabilitációs tanulmányterv jelmagyarázatának megfelelően, külön lapon bemutatva a hatályos és a tervezett változatot.

Az állami főépitész feladatát és hatáskörét a főép!tészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm rendelet 2.§ (1) bekezdése és 7.§. 5 rendelkezése, illetékességét kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 66/201 5. (Ill. 30.) Korm rendelet 2.§. 5(1) bekezdése, és a balatoni OTÉK 1. melléklet 3, sora állapítja

.

Kaposvár, 2015. december 15.

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormánymegbízott nevében és megbízásából
lfj. Horváth János osztályvezető — állami főépítész

főosztályvezető helyettes

Értesül
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4.sz. melléklet
ÜTEMTERV

Balatonvilágos vízpart-rehabilitációs szabályozási követelményekkel érintett területének lehatárolásáról és vízpart-rehabilitációs tervének elfogadásáról

szóló

40/2004. (XII.30.) TNM rendelet

 módosításáról

1. A fenti rendelet módosítás megkezdésének feltétele a kialakítandó Balatonvilágos 294/8 hrsz terület vételár teljes összegének letétbe helyezése, a „megállapodás” aláírását követő 30 napon belül, ennek időpontja a folyamat megindítása.  – BBP-13 Kft és társai
2. A letétbehelyezés napját - kiinduló alap időpont - követő 30 napon belül a „Tanulmány” dokumentáció tervezési díjának kifizetése, a „Tanulmány” átvétele és megküldése Balatonvilágos Község Önkormányzat részére. – PRO-MOT Hungária Ingatlanfejlesztő Kft.
3. A kialakítandó Balatonvilágos 294/8 hrsz földrészlet változási vázrajz elkészítése és az átvezetési kérelem benyújtása a Somogy Megyei Kormányhivatal Siófoki Járási Hivatal Földhivatalához PRO-MOT Hungária Ingatlanfejlesztő Kft. (+ 30. nap)

4. Ajándékozási szerződés Balatonvilágos Község Önkormányzat és PRO-MOT Hungária Ingatlanfejlesztő Kft. között (+ 45. nap)

5. Tulajdonjog bejegyzési kérelem. Balatonvilágos Község Önkormányzat (+50.nap)

6. A „Tanulmány” és Balatonvilágos 294/8 hrsz fölterület Balatonvilágos Község Önkormányzat per és igénymentes tulajdonjogát igazoló kivonat mellékelésével a fenti rendelet módosítását kezdeményező kérelem benyújtása a Miniszter elnökség felé, Balatonvilágos Község Önkormányzat  (+60. nap)

7. Balatonvilágos Község Önkormányzat Balatonvilágos Településrendezési Eszközök módosítására irányuló eljárás előzetes véleménykérési eljárásában jelzi az érintettek felé, hogy a fenti rendelet mellékletében kijelölt parti sáv kijelölése részlegesen változik. Balatonvilágos Község Önkormányzat (2016. május. 31.)

8. A Miniszterelnökség állásfoglalásának birtokában az eljárás közbenső véleményezési szakaszába a parti sáv és zöldterület módosítását tartalmazó tervlapok kerülnek kiküldésre.

9. Balatonvilágos község Településrendezési Eszközök hatályba lépésének időpontjában a változások átvezetése megtörténik.

Balatonvilágos, 2016. május 23.

