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. MULEIRAS

1. Telepiilésfejlesztési dontés, tervtorténet ismertetése

Balatonkenese hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek és a Balatoni Terilletrendezési
Szabalyzat megaéllapitasarél sz6l6 mddositott 2000. évi CXII. Torvénynek megfeleléen késziiltek.
Balatonkenese Varos KépviselGtestilete a jelen moédositds alapjat képezd telepllésfejlesztési
dontéseket a 250/2016.(VI1l.04.) szamu dnkormanyzati hatarozatban fogalmazta meg.

2. A moédositas leirdsa

Biztositand6 a 015/8. alatti ingatlanon (kemping) a Bajcsy utcatdl a Sods hegyre atvezeto,
szokasjog alapjan kialakult kozlekedési nyomvonal kiszabalyozasa.

Az ut kiszabalyozasa miatt is szukséges a kemping épitési ovezeti paraméterei kozul a kialakithato és
beépithetd minimalis telekterllet ehhez igazodd mddositasa, a szabalyozasnak megfeleld szamszerl
meghatarozasa. Biztositandd a kiszabalyozandd kozterilet és a Bajcsy utca kozott kialakuld
kempingterulet kiszabalyozasa a teruletrész adottsagainak megfeleléen.

A jelenleg Kk (meglévé beepitésre nem szant kilonleges kemping) teriilet egy részén kozlekedesi
terilet lesz ,KOu" (kiszabalyozott kozlekedési nyomvonal), tovabba a kemping terlletének
beépithetdség novelése 2%-rél 5 %-ra az OTEK 111.§ alapjan.

Javitasra keril a telepllésszerkezeti terv kemping terlletére esd része, mivel azt az eddig hatélyos
tervlap erdd teruletfelnasznélasunak jeldlte, valosziniileg azért, mert a szabalyozasi tervlapon hianyzott
egy oOvezeti hatarvonal a valoban erdé teriletfelhasznalasu teriletektdl valo elvalasztasra. A hatélyos
szabalyozasi tervlapokon a tervezési terilet mindig is Kk azaz kulonleges beépitésre nem szant
kemping Ovezetben volt &s van. A szerkezeti tervlap annak idején mas tervezd csapat munkaja volt, igy
fordulhatott el§ az elrajzolas.

A teleplilésfejlesztési koncepcid vizsqalata

A 4/2006.(1V.26.) sz. hatérozattal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcié tartalmazza a telepllés
fejlesztésére vonatkozo elképzeléseket, iranyokat, melyek megalapoztdk a telepUlésrendezési
eszkozok elkészitését.

Jelen eljarasban Balatonkenese csak a fenti egy valtoztatast kezdeményezte a telepllésrendezési
eszkozei mddositasara.

Megallapithato, hogy a kezdeményezett modositas nem jelent semmilyen koncepcionélis valtoztatast a
telepilés életében, nem véltoztatja meg a véros fejlesztési lehetdségeit, azok iranyat, nem tartalmaz
olyan uj elemet, ami miatt mindenképpen tovabbi vizsgalodas szikséges.

3. Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Jelen modositas soran mddosul a legutoljara 2014-ben médositott:
15/2013.(X1.18.), 2/2010.(1.28.) és 5/2009.(lll.11.) sz. rendelettel médositott 5/2006.(IV.27.) sz.
rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatrdl, valamint annak 10. sz. OT jelii melléklete (kiilteriilet
szabalyozasi terviap). )

Az egyszer(sitett véleményezési eljaras soran a mddositassal érintett terviap (OT) kivagata kertl

kiktldésre.




A tovabbi alatamaszté munkarészek érvényben maradnak, mivel a valtozas semmiben nem érinti
azokat.

Il. ALATAMASZTO MUNKARESZ

TELEPULESSZERKEZETI TERV MUNKARESZE A 314/2012.(X1.8.) KORM. REND. 4. Sz. MELLEKLET 5. PONT
ALAPJAN:

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazolé térkép és leiras

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Teruletrendezési Terv all, melyet az Orszaggydilés
a 2003.: XXVI. térvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és a kdzelmultban modositott (mddositd
jogszabaly: 2008. évi L. tv.). Az OTrT célja, hogy meghatdrozza az orszag egyes térségei
tertletfelhasznalasanak feltételeit, a mliszaki-infrastrukturalis halozatok 0sszehangolt térbeli rendjét,
tekintettel a fenntarthaté fejlédésre, valamint a terileti, taji, természeti, okologiai és kulturalis
adottsagok, értékek megbrzésére, illetve eréforrasok védelmére.

A térségi, illetve megyei teruletrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelnasznalési kategoriak és
Ovezetek kijelolésere, az orszagos terlletfelnasznalasi kategoriak, ovezetek figyelembe vetelével, azok
pontositasaval. Balatonkenese terilletére a Balaton Kiemelt Udul6korzet Teruletrendezési Terve
érvényes.

A terlletfejlesztésrél és teriletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 23/A. § (4) bekezdése szerint
Az orszagos terulet-felnasznalasi kategoriakra vonatkoz6 szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye
terlletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei terilet-felnasznalasi szabalyoknak a telepulés
kozigazgatasi teriletére vetitve kell teljestinie”.

Ez alapjan jelen telepllésrendezesi terv modositasa soran Osszhangot kell biztositani a
teleplilésrendezési tervek és a 2000. évi CXII. Torvénnyel elfogadott Balaton Kiemelt UdUl6korzet
Terletrendezési Tervével (tovabbiakban: BTrT, legutobb modositva a 2013. évi XLVII. Torvény szerint)
lehatarolt terilet-felhasznalasi kategoriak és kiemelt térségi ovezetek kozott.

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Teruletrendezési Terv all, melyet az Orszaggy(ilés
a 2003. évi XXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és tdbbszér mddositott. Az OTrT
célja, hogy meghatarozza az orszag egyes térségei terilet felhasznalasanak feltételeit, a miiszaki-
infrastrukturalis halézatok dsszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a
terlleti, taji, természeti, Okoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek megbérzésére, illetve eréforrasok
védelmére.

A térségi, illetve megyei teruletrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelhasznalési kategoriak és
Ovezetek kijelolésere, az orszagos terlletfelnasznalasi kategoriak, ovezetek figyelembe vetelével, azok
pontositasaval. Balatonkenese terilletére a Balaton Kiemelt Udul6korzet Teruletrendezési Terve
érvényes.

Az OTrT 6. § (3) bekezdése szerint ,Az orszagos teruletfelnasznélasi kategoriakra vonatkozo
szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye terilletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei
tertletfelhasznalasi szabalyoknak a telepulés kozigazgatasi tertletére vetitve kell teljesulniuk.”

Ez alapjan jelen telepilésrendezési terv modositdsa sordn dsszhangot kell biztositani a
teleptilésrendezési tervek és az Orszagos Terlletrendezesi Tervvel (OTrT) és a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Teriiletrendezési Terve (BTrT) altal lehatarolt teriilet-felhasznalasi kategériak és kiemelt
térségi Ovezetek kozott.

Az OTrT legutdbbi, 2014. januar 1-jétél érvényes modositasa alapjan (OTrT 31/B. § f) pontja szerint):
,azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési terv alkalmaz,



azonban a ra vonatkozé eléirasokat az MTv. modositotta, a teleptlésrendezési eszkdzok keészitésénél,
maodositasanél e térvénynek az MTv.-vel megallapitott Gvezeti elGirasait kell alkalmazni,”

1.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé 6sszhang vizsgalata

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) kovetkezd 6vezetei nem érintik a telepiilést:
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv vabbfejl-e ker-ben.dvezete
Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terlletek ovezete

Az Orszagos Terliletrendezési Terv szerkezeti tervén a médositas teriilete a mezégazdasagi
térségbe.
A mabdositas igy nem érinti a szerkezeti tervet.

C‘ modositas hatara

Balatonkenese varos

OTtT Szerkezeti Terv igazolas

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) kovetkezd 6vezetei melyek érintik a telepiilést, de
nem érintik a tervezési teriiletet a szerkezeti terven:

Kivalo termbhelyi adottsagu szanto teriletek ovezete

Jo termébhelyi adottsagu szantéterllet dvezete

Kivalo termbhelyi adottsagu erdbterilet Gvezete

Orszagos Okoldgiai halozat Gvezete

G modositas hatara

Balatonkenese varos

G modositas hatara
Balatonkenese varos

OTrT kivélo termdhelyi adottsagh szantéteriilet Svezet igazolas OTrT j6 termbhelyi adottsagh szantoteriilet Gvezet igazolds
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Cj modositas hatara

Balatonkenese varos

OTrT kivalo termdhelyi adottsagl erdéteriilet Gvezet igazolas

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) kovetkezd 6vezetei melyek érintik a telepiilést, és
egyben érintik a moédositas teriiletét

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet dvezete

Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos terilet Gvezete

Orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezete

A térségek besorolasanak igazolasa
Az OTrT a 6. §-ban a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon bellil megfogalmaz
szabalyokat, melyeket a telepulési teriletfelnasznalasi egységek kijelolése soran kotelez6 alkalmazni.




A telepilésrendezési eszkozok jelen modositasa a telepllésszerkezeti tervben 1év6 térségeket nem
érinti, tertiletlk semmiben nem valtozik.

Az OTrT legutdbbi, 2014. januar 1-jétél érvényes modositasa (Mtv.) alapjan (OTrT 31/B. § e) pontja
szerint): ,azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési terv
alkalmaz, azonban az MTv. megszintetett, a telepulésrendezési eszkozok készitésénél,
maddositasanal nem kell alkalmazni,”
Ezek az dvezetek a kovetkezok:

Egyutt tervezhet6 térségek Ovezete
Az OTIT legutdbbi, 2014. januar 1-jét6l érvényes mddositdsa (Mtv.) alapjan (OTrT 31/B. § g) pontja
szerint): ,azokat a kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
terlletrendezeési terv megallapit, azonban az MTv. megszintetett, az i) pontban foglaltak kivételével a
telepulésrendezési eszk0zok készitésénél, médositasanal nem kell alkalmazni,”
Ezek az dvezetek a kovetkezok:

térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terilet

torténeti telepllési tertilet dvezete

nagyvizi meder Ovezete

vizerozionak kitett terllet dvezete

szélerozionak kitett teriilet dvezete

Az OTIT legutdbbi, 2014. januar 1-jét6l érvényes mddositdsa (Mtv.) alapjan (OTrT 31/B. § h) pontja
szerint): ,azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
tertletrendezeési terv megéllapit, azonban a ré vonatkozo elGirasokat az MTv. mddositotta, a j) pontban
foglaltak figyelembevételével a telepilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal e torvénynek
az MTv.-vel megallapitott Gvezeti elGirasaival kell alkalmazni,”
Ezek az dvezetek a kovetkezok:

magterilet 6vezete 6vezete

okologiai folyoso Gvezete

pufferteriilet dvezete

erdételepitésre javasolt terllet Gvezete

rendszeresen belvizjarta tertlet dvezete

foldtani veszélyforras terllete dvezete

honvédelmi terllet Gvezete

térségi jelentdségu tajképvédelmi terilet ovezete

1.2. A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervével valé sszhang vizsgalata

A BTSz 22/A § szerint ,A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Teriiletrendezési Tervében lehatarolt kiemelt
térségi dvezeteket a telepllésszerkezeti terv készitése soran a telepllésrendezési eszkozokrél sz6l6
jogszabaly szerinti megalapoz6 vizsgalatban és alatdmasztd javaslatban, a telepiilésrendezési
eszk0zok készitése soran a kiemelt térsegi Ovezetek terileti érintettségével kapcsolatosan kulon
jogszabaly szerint allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan, a
terlletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrél sz616 torvény elbirasai szerint kell lehatarolni.”

Az ovezetek lehatarolasa megtortént. A mddositas érinti a Mez6gazdasagi térséget és az M-1
Ovezetet.
Ennek igazolasat mellékeljik a leirashoz.

A BTIT kévetkez6 Gvezetei nem érintik a Balatonkenesei kozséget (Btv tervlapszam szerint):
4/1. sz. melléklet a puffer terilet 6vezete (O-3)



4/3. sz. melléklet a vilagorokség és vilagorokseg varomanyos terilet ovezete (T-3)

4/4. sz. melléklet a torténeti teleplilési terllet dvezete (T-2)

4/6. sz. melléklet az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terllet Gvezete (A-1)

417. sz. melléklet a térségi jelentésegl komplex tajrehabilitaciot igényld terllet ovezete (R-1)

4/7. sz. melléklet az dkolbgiai rehabilitaciot igényld terilet dvezete (R-2)

4/11. sz. melléklet a tbmeder dvezete (D-1)

4/11. sz. melléklet a felszini vizminGség-védelmi tertlet dvezete (F-1)

4/12. sz. melléklet a térségi hulladéklerakd hely kijeldléséhez vizsgalat ala vonhaté tertlet 6vezete (H-1)
4/13. sz. melléklet az erdételepitésre alkalmas terulet Ovezete (E-2)

4/16. sz. melléklet a kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet dvezete (K-1)

A BTIT kévetkez6 lehatarolt 6vezetei nem érintik a modosulo teriiletet (Btv tervlapszam szerint):
4/1. sz. melléklet a magtertilet 6vezete (O-1)

4/2. sz. melléklet a térségi jelentdségi tajképvédelmi terilet dvezete (T-1)

4/5. sz. melléklet a szélerdmdii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato terulet ovezete (L-1)
4/13. sz. melléklet az erdétertlet Gvezete (E-1)

4/13. sz. melléklet a kertgazdasagi terilet ovezete (M-2)

4/13. sz. melléklet a teleplilési tertilet dvezete (U-1)

4/13. szamU melléklet a gazdasagi terllet 6vezete (U-2),

4/14. sz. melléklet a kivalé termbhelyi adottsagu szantdtertlet Gvezete (M-3),

4/14. sz. melléklet a kivalé termbhelyi adottsagu erdéterilet dvezete (E-3)

4/15. sz. melléklet a turisztikai fejlesztési teriilet dvezete (U-1)

4/15. sz. melléklet a sz616 termbhelyi kataszteri tertlet dvezete (C-1)
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A BTrT kovetkez6 lehatarolt dvezetei érintik a modosulo teriileteket (Btv tervlapszam szerint):

4/1. sz. melléklet az okoldgiai folyosd dvezetérdl (O-2)

ERINTETT A MODOSULO

TERULET:
TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO ELOIRASOK:

. a telepulésrendezési eszkozok készitése sordn az Okoldgiai folyosdk
folytonossagat és folyamatossa tételét dkoldgiai vizsgalatokra alapozva kell tervezni és
biztositani;

" a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a telepilésrendezési és
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten
kell érvényesiteni;

" a kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathaté
meg, a meglévd természetszer(i mlvelési agak (gyep, nadas, erdé) megtartandok,
miivelési ag valtdsa csak intenzivebb miivelésiibél a természetszer(i iranyaban
engedélyezheté;

" a teleplilések beépitésre szant terlletének ndvelése és fejlesztése a torténeti
tajszerkezet, a tajképi adottsagok megbrzésével, a tajkarakter erésitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével torténhet;

" szantomlivelési agu terlleten épitmény nem helyezhetd el;

. a kertgazdaségi terilet Gvezetébe is besorolt terlileteken a 2700 m2-nél kisebb
telek nem épithetd be;

" kbzlekedési épitmények abban az esetben és olyan mddon jeldlheték ki, ha a

magterlilet, a természetes és természetkdzeli él6helyek fenntartasa, valamint az



(OSSZHANG IGAZOLASA:

okoldgiai kapcsolatok miikodése biztosithato;

" kozlekedési épitmények a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva, tajba illesztve
helyezheték el;

" 97 Uj épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktira telepitése csak tajba
illesztve és a természetvédelmi kezeld hozzajarulasa alapjan torténhet;

" 98 10 m beépitési magassdgot meghaladd épitmény - kapolna, kizarélag kilato
rendeltetésii épitmény, viztorony kivételével - nem létesithetd, csarnok jellegli épiilet,
reklamcélu hirdetd épitmény elhelyezése nem engedélyezhets;

" a fterlleten kornyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, csak
természetes és kdrnyezetkiméld mddszerek, gazdalkodas alkalmazhato;

. erdételepitést, erd6felujitast, klterileti fasitast 6shonos fafajokkal kell végezni;
. energetikai céll novénytelepités nem engedélyezhetd.

A modosuld terllet a telepulésrendezésre vonatkozd elGirasoknak
megfelel.

%

CI modositas hatéra
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Balatonkenese varos Balatonkenese varos
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4/9. szamU melléklet a foldtani veszélyforras terilet dvezetét (P-1)

ERINTETT A MODOSULO
TERULET:

TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO ELOIRASOK:

OSSZHANG IGAZOLASA:

. az Ovezetbe besorolt terlileteken a beépités feltételeit a telepllésrendezési
eszkozokben kell meghatarozni;
" a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetésére szolgalé mitargyakat a

teleplilésrendezési eszk6zdkben tervezni kell.

. A modosuld terlilet a telepilésrendezésre vonatkozd elbirasoknak
megfelel.

4/10. sz. melléklet a vizerozidnak kitett teriilet dvezetét (P-2)

ERINTETT A MODOSULO
TERULET:

TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO ELOIRASOK:

OSSZHANG IGAZOLASA:

" a fdldhasznositas (mlivelési &g) tudatos megvalasztasaval, melioracios
talajvédelmi beavatkozasok megvalositasaval, talajvédé agrotechnikai eljarasok
alkalmazasaval, a leginkabb veszélyeztetett teruletek erdésitésével - kivéve a sz616
terméhelyi kataszteri terlleteket - kell az er6zié mértékét csdkkenteni;

. 136 a mar kialakult vizmosasok rendezésével (megkétésével, beddntésével)
kapcsolatos feladatokat a teleplilésrendezési eszkdzokben kell meghatarozni.

. A modosuld terlilet a telepilésrendezésre vonatkozd elbirasoknak
megfelel.
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4/13. sz. melléklet az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete (M-1)

ERINTETT A MODOSULO
TERULET:

TELEPULESRENDEZESRE
VONATKOZO ELOIRASOK:

OSSZHANG IGAZOLASA:

. Az el6irasok mivelési aganként meghatarozzék az épités feltételeit

. éplletet Iétesiteni csak a legalabb 80%-ban mivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a miivelési &g fogadhatd el, amely a telek mavelt terlletének 60%-an
meghatérozd, azon a vegyes miivelési telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a
60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési agra vonatkozo
eldiras szerint lehet épiteni;

" allattarto telepet, a csaladi szlikségletet meghaladé allattartast szolgalo épiiletet
- a lovasturizmus céljait szolgald épllet kivételével - tomedertél legkevesebb 1000
méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

" A lovasturizmus céljait szolgalé épitmények és miitargyak elhelyezésérdl a
teleptlésrendezési tervekben és a helyi épitési szabalyzatban kell rendelkezni;

] lakokocsi, lakékonténer nem helyezhetd el;

. a kornyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbol nélkulozhetetlen mezéveds,

Utvédé fasitasokat a telepiilésrendezési tervekben és a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott modon kell telepiteni;

" Uj gazdasagi telephely, birtokkdzpont legalabb 2 ha teriiletii telken alakithato ki
- parti és partkozeli teleplilésen az adott teleplléshez tartozo, a sem partinak, sem
partkdzelinek nem mindsild telepilésen pedig a birtokkdzpont épitési helyéll szolgalé
teleplilés és a szomszédos teleplilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo - legalabb 50
ha Osszteriletd, tobb telekbdl alld birtok esetén. A magteriilet, koldgiai folyosd és
terségi jelentdségli tajképvédelmi terllet Ovezetben szabélyozott terileteken a
birtokkdzpont nem alakithato ki. A beépitett terlilet nagysaga a birtok dsszterlletének
1%-at és a beépitett telek terliletének 25%-at nem haladhatja meg.

" A majorok és gazdasagi telephelyek gazdasagi célu hasznositasat a
telepulésrendezési eszkozokben kell szabalyozni gazdasagi tertletként, ahol
kérnyezetet nem zavar6 gazdasagi tevékenység folytathato.

. Az Ovezetben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz0l6  kormanyrendeletben  kilonleges beépitésre szant terllet telepulési
teriletfelhasznalasi  egységként  meghatarozott terliletek  kézll a  nagy

bevasarlokdzpontok és nagy kiterjedési kereskedelmi célu teriletek kialakitdsa nem
engedélyezhetd.
" A modositas megfelel a kdvetelményeknek.

4/8. sz. melléklet a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet Ovezete (SZ-1)

ERINTETT A MODOSULO



TERULET:

TELEPULESRENDEZESRE = korlatozott vegyszer- és mlitragya-hasznalatu, kornyezetkimélé vagy extenziv
VONATKOZO ELOIRASOK:  mez&gazdasagi termelés folytathato
. Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag

lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznélasara alkalmassa tételét
végzd telepek (komposztizemek), valamint a hulladékatraké é&llomas - és
) vegyszertarolo nem létesithetd;
OSSZHANG IGAZOLASA: = A mddositas megfelel a kovetelményeknek.
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A szabalyozas modositasa utan is a terv a Balaton torvénynek és a BTSZ-nek megfelelé marad. Az
érintett Ovezetek lehatarolasa megfelel a torvényi el6irasoknak. A lehatarolasokat nem kell
madositani.

Az OTEK-nak is megfeleld 314/2012.(XI.8.) Korm. Rendelet 1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositando terv tervezési terllete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati oOsszefiiggések, a telepilés helye a telepuléshalézatban, térségi

kapcsolatok
A telepulés Veszprém megyében a Balatonalmadi jarasban helyezkedik el. A Balaton északkeleti
csiicskében, a Kenesei-magasparton fekszik. Meghataroz6 szomszédos telepilései északon
Berhida és Papkeszi, nyugaton Balatonf(izf6, délen a Balaton, keleten Balatonakarattya, Csajag,
Kingos.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések vizsgalata
A telepilés és a tervezési terllet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepciokhoz.

1.3.A terlletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

A tervezési terilet terlletfelhasznalasa és szabalyozdsa megfelel a hatélyos Balaton torvény
eléirasainak és 6vezeti besorolasanak, elbirasainak.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai
A hatélyos 4/2006.(1.26.) koncepci6 elveinek mindenben megfelel a modositas.
Az ERTEKELES, KONCEPCIO JAVASLAT kozott szerepel:
1. A telepUlés 6rizze meg épitészeti, telepllésképi egysegét, hangulatat.
2. Biztositani kell a telepUlés kornyezetvédelmét.
3. A telepulés Grizze meg ill. ersitse értékes kulturajat, hagyomanyait.



4. Biztositani kell a fiatal generaciok megtartasat, letelepedéset.

5. Az EU csatlakozas el6nyeit ki kell hasznalni.

6. Javitani kell a kdzlekedési infrastruktira halézatat.

7. Munkahely teremt6 beruhdzasok lehetGségének megteremtése.

8. Térségi esélyegyenlétlenségek felszamolasa.

9. A teleplilés jelentds partvonal hosszabol ered elényok kihasznalasa.

10. Torekedni kell az idegenforgalmi szezon nyujtasara.

11. Meg kell szlintetni az egy oldalon beépitett (utcahataros) telepiilésperemeket.
1.5.2. Hatalyos teleplilésrendezési szerzédések

A jelen telepilésrendezési eszkdz modositas az ingatlan tulajdonosanak kezdeményezésébdl

indult.
1.6. A teleplilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban Iévé telepllésrendezési eszk6zok:
A hatélyos 31/2005.(111.03.) sz. hatarozat 2. sz. melléklete, a telepllésszerkezeti terv kis mértékben
valtozk a meglévd de eddig nem kiszabalyozott ut kiszabalyozésaval. Javitdsra kerul a
teleplilésszerkezeti terv kemping teriletére esd része, mivel azt az eddig hatalyos tervlap erdd
tertletfelhasznalasunak jelolte, valoszinlleg azért, mert a szabalyozasi terviapon hianyzott egy ovezeti
hatarvonal a valdban erdd teriletfelnasznalasu teriiletektél valo elvalasztasra. A hatélyos szabalyozasi
tervlapokon a tervezési terilet mindig is Kk azaz kuldnleges beépitésre nem szant kemping dvezetben
volt és van. A szerkezeti tervlap annak idején mas tervezd csapat munkaja volt, igy fordulhatott elé az
elrajzolas.

A hatalyos szabalyozasi terviapon egyediil a meglévé Ut kiszabalyozasa jelent valtozast. A HESZ-ben e
miatt a kialakithatd és beépithetd tertlet minimélis eldirt nagysagat sziikséges valtoztatni, valamint a
beépithetdséget az OTEK 111.§-aval élve 2%-rél 5%-ra sziikséges modositani annak érdekében, hogy
a meglévo beépitettség a szétvalo ingatlanokon egyenkent is megtarthaté legyen.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai (a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepulésszerkezeti terv leirasa és alatamasztd munkarészei nem valtoznak
1.9. A telepiilés gazdasaga
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi
Az 1990-es éveket kovetd gazdasagi valtozasokkal a telepilés f0 agazata a turizmus jelentésen
visszaesett, mert a volt vallalati Udilék egymas utan sziintek meg. Ezek Ujra élesztése a cél jelen
tervvel is, melyet az Uj tulajdonos is kitlizétt maga elé.
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A moddositas nem érinti relevansan a természeti, taji adottsagokat.
1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A mddositas a zoldfeluleti rendszert relevansan nem érinti.
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A modositas relevansan nem érinti a telepllésszerkezetet.
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
A tervezési terllet a telekstruktirat semmilyen médon nem valtoztatja meg.
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A mddositas relevans valtoztatast nem kivan meg geodéziailag.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok
A beépitési jellemzék kis mértékben valtoznak. A meglévé ingatlan az Ut kiszabalyozasaval két
részre oszlik. igy annak érdekében, hogy a déli beépitett teriiletrész beépithetésége ne valtozzon,



szikséges a minimélis kialakithatd és beépithetd ingatlan paramétereket valtoztatni, valamint a
beépithetdség mértékét 5%-ra emelni.
1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
Az épitett kornyezeti értékekre nincsen relevans hatassal a modosulas.
1.15.2. Kozuti kozlekedés
A modositas terilete jelenleg is meglévd kozutakrol megkozelithetd. A valosagban meglévd és
utként hasznalt kempingterletbdl kiszabalyozandé ut terllettel az dnkorményzat részére lehetbség
lesz az Ut kiépitésére.
A forgalom a véltozassal relevansan nem valtozik.
1.15.5. Parkolas
A parkolast nem érinti a mddositas. A telken bellili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.
1.16. Kdzmlivesités
A modositassal érintett terillet északi levald részén jelenleg nincs kiépitve a szlkséges kdzmdi, igy
indokolt a kozmihalozat fejlesztése, mely a szomszédok lakoterulet felél megoldhato.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévé és hatalyos szabalyozas megfelel a felsébb szintli szabalyozasoknak. A moédositas kis
mértékben érinti a szabalyozast. Az dvezet rendezése el6segiti a gazdasagosabb kihasznalhatésagot,
valamint a kempingterillet hasznalhatésagat.

A sziikséges ut és infrastruktura kiépitésre kerilhet.

Az OTEK-nak is megfeleld 314/2012.(XI.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZES| JAVASLATOK )
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI RENDSZER
A telepllesszerkezeti terv valtozik. A jelenleg Kk (meglevo kilonleges beépitésre nem szant
kemping) teriilet egy részén kozlekedési terllet lesz ,KOu” (kiszabalyozott kdzlekedési nyomvonal).
1.1.1.1. A beépitésre szant terlletek nem valtoznak. A telepuléskozponti vegyes terilet, az
udiléhazas terilet, valamint a hétvégi hazas terllet sem valtozik.
1.1.1.2. A beépitésre nem szant kdzlekedési tertletek esetében valos véltozas nincsen.
Vizgazdalkodasi terlletet nem érint a modositas.
1.1.1.3. Fenti elemek teljesen illeszkednek kornyezetilk terlletfelhasznélasaihoz.
1.1.1.4. A védelmi elemek, védbtavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturalis 6rokségvédelmi
elemek nem valtoznak. i ) i )
1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
A modositassal a telepllésszerkezeti terviap relevansan nem valtozik. A jelenlegi kilonleges
meglévo kemping (Kk) teriletének egy része kozlekedesi terilet (KOu) lesz.
A korabbi hibas telepuilésszerkezeti abrazolas javitasra kerll, igy a szerkezeti és szabalyozasi
terv 6sszhangba kertil.
1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa.
A modositas telies egészében megfelel a hatalyos Balaton torvény el6irasoknak (BTSZ) és a
megyei tervnek, valamint az OTRT-nek is.
1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valé 0Osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok teljesen dsszhangban vannak a hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidval.



2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZES| JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznélat, tajszerkezet javaslata
A modositassal a tajhasznalat nem véltozik, a tajszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi eléirasok érvényben maradnak, modositasukat a véltozas jellege
nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat

A szabalyozds megbérzi a meglévé ndvényzet maximalis védelmét és a Balaton feldli

tajképvédelmet.

2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték szamitas

A modositas nem valtoztatjia meg a biologiai aktivitds értéket, mert nem keletkezik 0j beépitésre

szant terilet.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zbldfellleti rendszer relevansan valtozatlan marad.

2.2.2. Zoldfelileti ellatottsag alakulasa
A zéldfellileti ellatottsdg megfeleld a telepllésen, a modositassal nem valtozik a zoldfelllet. A
zoldfellleti ellatottsag a fels6bbszintli jogszabalyi elGirasoknak megfeleld.

2.2.3. Zoldfeliletek dkologiai szerepének erdsitésére vonatkozd javaslatok
A zoldfelileti rendszer relevansan valtozatlan marad. A kornyez0 intenziv zoldfellletek
arnyeékolo, szelfogd szerepe a legfontosabb, de esztétikai, latvanyvédelmi szereplk is fontos.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fébb kozlekedési csomdpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Belsd uthalozat
A szlkséges belsé uthaldzat rendelkezésre all, a modositassal kis mértékben bévul az
uthalozat.

3.4. Kozdsségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.

3.6. F6ébb gyalogos kdzlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarm(i elhelyezés, parkolas eddig is telken belll volt megoldhatd, mely tovabbra is
megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
A kozmivek kiépitése szikséges a modositassal érintett terllet levalo északi részén a
szomszedos lakoterllet feldl.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslat nem okoz valtozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti feltételekben a
fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezeles vonatkozasaban sem, mivel a terllet funkcioja relevansan nem valtozik.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO 0SSZHANG BEMUTATASA
Az 1.2. pontban leirtak érvényesek jelen pontra is.
A modositas a telepulés térszerkezetét és jellegét nem érinti.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositas terilletére az eddig is hatalyban volt HESZ eldirasaival 6sszhangban Iévé
maodositott paraméterek kertinek elGirdsra a kialakithatd és beépithetd teleknagysag és a
beépithetdség tekintetében. igy tarthatd meg a déli rész eddigi meglévd beépitettsége.

8. BEEPITESI TERV



A modositas tertletének kialakuld déli részén meglévd beépités van mely az egész terllethez
viszonyitott 2% volt. A szétvald (Ut kiszabalyozas miatt) ingatlan déli részén a csokkend terllet
miatt csak a beépithetéség 5%-osra emelésével lehet fenntartani a jogszerl &llapotot és
lehetdvé tenni az elavult épuletallomany megujulasat. Az északi Uj ingatlanon még nem
ismertek a beépités pontos parameterei, beepitési terv még nem készilt.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
A moddositas az onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti értékelés koteles.

ll. HATAROZAT TERVEZET
..... /2016.(XI1.(....).) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Balatonkenese Varos Onkormanyzati Képwisbéstiilete 2016. . .....-i hatallyal megallapitja
az epitett kdrnyezet alakitasarol és védebnézold 1997. évi LXXVII. tv. 6.8. (1)
bekezdésében és 9/B.8 (2) bekezdés a) pontjabéosibatt feladatkorében Balatonkenese
Varos telepllésszerkezeti tervét és leirasat.

(A telepulésszerkezeti terv és leiras a hataroeditkietei:

1. sz. melléklet: Balatonkenese Varos telepulékszeti terve mddositott kivagat M 1.:
10 000 tervlap.

jegyz polgarmester

IV. RENDELET TERVEZET

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisestiiletének
...[2016.(........... ) 6nkorméanyzati rendelete
Balatonkenese Véaros Helyi Epitési Szabalyzatar8zsbalyozasi Tervérszold
10/2012.(IV.05.) sz. 6nkormanyzati rendelet modusitot

Balatonkenese Varos Onkormanyzata képgisestilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelméél szold 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjabarkapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk lfgékezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.rt@&ny 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védeélnsziolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6.8 (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkbrében eljartalepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és lapidésrendezési eszkozékrvalamit egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézménsleda6ld 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljaro:

a Veszprém megyei Kormanyhivatal allantiépitészi feladatait ellatd Epitésiigyi Osztalya, a
Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi ésriészetvédelmi dosztalya, a Fejér

! médositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalycepitiéisrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeden



Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag Terlleti gtiHatosaga,

a Balaton-felvidéki

Nemzeti Park lgazgatdsaga, Veszprém Megyei Katdartdelmi Igazgatésaga, a Veszprém

megyei Kormanyhivatal Neépegészséglgyi Szakigazig&asrve,
Hatésag Utlgyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

Nemzeti
NethXKo6zlekedési Hatbésag Légugyi

Kozlekedési

Hivatala, a Veszpréem Megyei Kormanyhivatalidzaki Engedélyezési és Fogyasztdévedelmi
Foosztaly Utligyi Osztalya, a Forster Gyula Nemzetokdéggazdalkodasi és Szolgéaltatasi
a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Vesmprdarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
a Veszprém Megyei Komyidvatal Foldhivatala, a Veszprém

Kozpont,
Orokségvédelmi Hivatala,
Megyei Kormanyhivatal Foéldivelésugyi és Erihazdalkodasi sosztalya,

a Veszprém

Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igatfisaga, a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Hivatala, Veszprém megyei Rénidkapitanysag a Magyar Banyaszati és Féldtani
a Veszprémi Banyakapitdnysaga a Nembkiidia és Hirkdzlési Hatosag, a
Veszprém Megyei Onkormanyzat valamint a szomszédildormanyzatok véleményének
kikérésével és a Balatonkenese Varos Onkormang4#2913.(1X.30.) szamu rendeletének (a
partnerségi egyeztetés szabalyairol) megietela kdvetkedket rendeli el:

Hivatal,

1.8 Balatonkenese Varos Helyi Epitési SzabalyzatardlSeabalyozasi Tervér sz6lo

13/2014.(X.07.) rendelettel modositott 10/2012.0B/) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.}47.8 (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkéges |
Kalterdleti kilonleges terlletek 6vezete (Ksp, ki)
47.8 (1)Az ebirasok azonosak a 36. és 37. 8-ban foglaltakkal.
Ksp, Kk, Kmu jel i kiltertleti kiilonleges terlleten a telek
Ovezet | Kételezé miive- | kialakithatd Beépitheth Beépité-si % | legnagyobb
jele Iés v. nbvényzet-| teleknagy-ség teleknagysag | max. épitmény-magassag
tel fedettség % | min. min.
Ksp 30 6 ha 6 ha 3 4/6 m
Kkk 50 K 1ha K 1lha megled 4/6 m
beépités 5
Kmi 40 15ha 0,2 ha 5 45m

2.8 a R.- hez tartoz6 SZT-k:
A R. 10. sz. mellékletének normatartalma helyébendelet 1.sz. mellékletében lehatarolt
telektomb normatartalma Iép.

3.8 Zaro6 rendelkezések

A 47.8 (2) bekezdése torlésre kertil.

E rendelet kihirdetését koweB0. napon lép hatalyba.

Balatonkenese, 2016. november

polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2016. ......

jedyz

jegyz




V. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1E 19-0221 nyilatkozom, hogy Balatonkenese telepiilésrendezési
eszkozeinek jelen modositasa megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek. A
terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalatat elvégeztem.

A biolégiai egyenértéket nem érinti a mddositas.

Balatonkenese, 2016. november 14.



KERELEM AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERESRE AZ OTEK 111.§
SZERINT

Alulirott Tomor Istvan Balatonkenese Varos polgarmestere kérem a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly Allami
Féépitészét, hogy a mellékelt Balatonkenese Varos telepulésrendezési eszkdoz modositasaban talalhatd
beépitésre nem szant kilonleges kemping Gvezet beépithetdségének 5%-ra emeléséhez jéruljon
hozza.

Jelenleg a kulterlleti meglevd kemping a jelenleg meglévé beepités nagysagaig engedi a beepitest. Ez
megkozeliti az OTEK 30/B § (3) bekezdésében megengedett legfeljebb 2%-0s beépitettseg eléirasat.

Az 5%-ra val6 mddositast az indokolja:

- hogy a mellékelt telepulésrendezési eszkdz modositasban a kempinget egy ma még nem
kiszabalyozott de a varos lakossaga altal régdta hasznalt ut ketté szeli. Ezt az utat az
onkormanyzat kiszabalyozza és tulajdonba veszi annak érdekében, hogy jogilag tiszta és biztos
allapotot teremtsen, valamint az utat kiépithesse.

- A kiszabalyozott ut két 6nallé ingatlanra osztja az eddig egy hrsz-en 1évé ingatlant. Ezzel a
hatalyos HESZ-iink kiileriileti Kk Ovezetére eldirt telekalakitasi és beépitési feltételeit is
modositani kell. A korabbi egységes ingatlanon 1év6 beépitetiség jelenleg a déli felében
talalhato. A hatalyos HESZ pedig csak a meglévé beépitettség nagysagaig enged beépitést,
tehat max. 2%-ig mely megfelel az OTEK jelenlegi eléirasanak. Ahhoz, hogy a beépitettség
megmaradhasson a déli Ujonnan kialakuld ingatlanon, szikséges a beépitettséget megemelni
5%-ra. Ezzel tarthatd meg a jogszerlien mar kialakult allapot és az épuletek atépithetdsége,
korszer(isitése, ingatlanon bellli athelyezése. E nélkul jelentGs érdeksérelem éri a tulajdonost.

- A fenti helyzetismertetés alapjan lathatd, hogy a déli Ujonnan kialakuld ingatlanon
0sszességében csak minimalisan néhet a valds (abszolut) beépitettség.

- A novelt beépitettség kisebb, mint a szomszédos kilonleges beépitésre nem szant kulterileti
turisztikai tertiletétdl, mely 8%-os és a beltertleti szomszédos lakétertletekétdl, mely 15%-os.

A kérelem megfelel az OTEK 111.§ (2) bekezdés a) és b) pontjanak is, mert az eltérést a kialakult
helyzet (Uj Ut kiszabalyozasa miatt az abszolut beépitettség megbrzése) indokolja, tovabba kdzérdeket
nem sért. Ellenkezbleg az ut kiszabalyozésa kozérdek miatt torténik.

A fenti indokok és az ismertetett OTEK kovetelmények teljesiilésének leirasa alapjan kérem az
OTEK-tél valé eltérés engedélyezését és az 5%-os beépithetéség telepulésrendezési
eszkozeinkben valé szerepeltetését.

Balatonkenese, 2016. november 14.

TOmor Istvan
polgarmester



