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1. ELOZMENYEK

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata 108/2016. (VI1.27.) 6nkormanyzati hatarozataban
telepulésrendezési eszkodzeinek modositdsardl dontott. A telepllésrendezési eszkdzok
modositasdnak programja a 143/2016. (IX.14.) dnkormanyzati hatarozat 1. mellékletében
kerilt pontositasra.

A modositashoz szikséges tervezési feladatok elvégzésere, az egyeztetéshez szikséges
tervdokumentacidk elkészitésére az Onkormanyzat a TAJOLO-TERV Kift.-t bizta meg.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepulésrendezési
eszkozok foltszerl és részleges modositasaval, az orszagos telepulésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szolo 253/1997. (XIIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazésaval kivanja végrehajtani.

A telepulésrendezési eszkdzok egyeztetése a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

(tovabbiakban: Telepulésrendezési kbédex) szerinti dn. ,egyszerisitett egyeztetési
eljaras” szabalyai szerint torténik.
A tervezett médositasok egyszerUsitett eljarassal térténé egyeztetésére lehetéség van, mivel
a tervezett médositasok kdvetkeztében:
— a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik,
— Uj beépitésre szant terlilet nem kerul kijelélésre,
— nem torténik zo6ld-, vizgazdalkodasi-, erd6- és természetkdzeli terlilet megsziintetése.

Jelen tervdokumentacié az egyszerisitett véleményezési eljaras un. Véleményezési
tervdokumentacioja
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2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

2.1. HATAROZAT-TERVEZET

Balatonakarattya Kozség Onkorméanyzatanak
....12016.(....) hatarozata
Balatonakarattya K6zség Telepllésszerkezeti tervének médositasarol

Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képviselo-testilete a  Balatonakarattya
Telepllésszerkezeti tervérél szélé 12/2016. (11.18.) Onk. hatarozattal elfogadott
Telepulésszerkezeti tervét a kovetkez6képpen modositja:

1. A teriletfelnasznalas valtozasa:

1.1. Balatonakarattya Bakony utca, hrsz. 2385/1 telek (6voda telke) hétvégi hazas
udualéteriletbdl teleplléskdzpont vegyes tertletbe kerdl atsorolasra.

1.2. Balatonakarattya 3627hrsz.-0 telekbdl 224m?® teriilet hétvégihdzas (idil6teriletbdl
kozlekedési célu koztertiletbe keril atsorolasra

2. Jelen hatarozat mellékletei:

2.1. .Rajzi melléklet: Balatonakarattya kozség Telepllésszerkezeti terv tervlapjainak
maodositasai (rajzi mellékletek):

2.1.1. TSZT/8/2016mdd jell teleplilésszerkezeti terv mddositas
2.1.2. TSZT/9/2016mdd jell telepllésszerkezeti terv modositas

3. Az 1. pont szerinti moédositasok soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem kerdl
kijelolésre. Ezért a vonatkoz6 jogszabdlyok szerint a bioldgiai aktivitasérték valtozasa
nem volt vizsgalandd, ezért jelen moddositds kovetkeztében értéke a kodzigazgatasi
terlleten nem valtozik.

4. Jelen hatarozat a mellékletekkel egyltt érvényes, azokkal egyutt alkalmazandd. A
hatalyba |épéssel egyidejlileg a 12/2016. (1.18.) Onk. hatarozattal elfogadott
Telepilésszerkezeti tervlap a médositassal érintett terlileteken hatélyat veszti, helyébe a
jelen hatarozattal elfogadott TSZT/8/2016mdd és TSZT/9/2016mdbd jeli moddositott
tervlapok szerinti megallapitasok Iépnek.

5. Jelen hatarozat a jovdhagyéastol szamitott 15. napon |ép hatélyba.

TSZTI8/2016 mdd jelli terviap

TSZT/9/2016 mdd jelli terviap
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3.HESZ MODOSITASA
3.1. C")NKORMANYZATI RENDELET-TERVEZET

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
..[2014 (....... ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonakarattya Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol sz616 6/2014 (X11. 08.) énkormanyzati rendelet
maodositasarol

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és testilete az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§. (1) bekezdésében
meghatarozott  feladatkdrében eljarva, a telepulésfejlesztési  koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarodl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
jogkorében Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Fejér Megyei Kormanyhivatal, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatdsdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag, Veszprém Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunantali Vizlgyi lgazgatdsag, Nemzeti Kozlekedési Hatsag
Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légigyi Hivatala, Veszprémi
Jarési Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatal, Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag, Veszprém Megyei Onkormanyzat, Balatonalmadi Kozos
Onkorméanyzati Hivatal Epitéshatosagi Osztaly, Balatonkenese Varos Onkormanyzata, Balatonalmadi
Véros  Onkorméanyzata, Balatonkenese Varos Onkorményzata, Balatonvilagos Kozség
Onkormanyzata, Papkeszi Kozség Onkormanyzata, Csajag Kozség Onkormanyzata, Balatonfokajar
Kozség Onkormanyzata, valamint Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
partnerségi  egyeztetés szabdalyairdl szO6l6 20/2015. (XI11.28.)) ©Onkormanyzati rendeletében
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Balatonakarattya Kozség Opkorményzat Képviselé-testiilete Balatonakarattya kézigazgatési
terlletére vonatkozo6 Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol sz616 6/2014 (X11. 08.)
6nkormanyzati rendelet modositasa

1.8  Balatonakarattya Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete Balatonakarattya kozigazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol szolé 6/2014 (XII. 08.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 2.8 (4) bekezdése a kovetkezé 1i)-1g)
pontokkal egészl ki:

(A HESZ méllékletei:)
(N12. melléklet: SZT mddositasok:)

li) SZT/9/2016 mod

lj) SZT/10/2016 mod

Ik) SZT/11/2016 mod

Im) SZT/12/2016 méd

In) SZT/13/2016 maod

lo) SZT/14/2016 mod

Ip) SZT/15/2016 mod

lq) ) SZT/16/2016 mod

2.8  AHESZ12.§ (4) a kovetkezd f) ponttal egésziil ki:

) helyi értékvédelmi ovezeten beliil elhelyezkedd vegyes teriileten Gj épiiletek a szomszédos
¢s szemben levd hétvégi hazas iidiiléteriileten elhelyezkedd épiiletek épitménymagassagatol
legfeljebb +/-1,5 m-rel térhet el.”
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eszkodzeinek modositasa EGYSZERUSITETT ELJARAS
3.8 AHESZ 28.8 (2) bekezdésébe foglalt tAblazat helyébe az alabbi tablazat lép:
Telepuléskdzpont vegyes dvezetben az épitési telek
Ovezeti | Beépités Legkisebb Legnagyobb | Epitmények Kialakithaté telek minimalis
Jele Mddja | Kialakit- | Beépit- | beépitettsége | legnagyobb [ | egkisebb | legkisebb zoldfellleti
haté m® | heté m? %* épitmeény- | szélessége | mélysége aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Vt3 Sz 1000; K | 550; K 30 4,5;6,0;8,5 -- -- 30
Vi5 Sz K K 30 4,5; 6,0 -- -- 30
V6 Sz 2500 2500 30 4.5; 6,0, -- -- 30
Vi13** Sz 5000 3000 20 7,5 - - 50
Vtl4 Sz 1000 550 15/20 (30) 6,0 (7,5) - - 30
(2880)
Vt15 Sz 1500 1500 30 7,5* - - 30
Vtl6 Sz 1440 720 30 6,0 50
4.8  HESZ 28.§ a kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10)Vt3 és Uh épitési 6vezetek hataran levd Vt3 épitési dvezetbeli telkek esetében a kotelezd
oldalkert nagyséaga az épitménymagassag mérténél 2,25 m-rel kisebb érték”

5.8 HESZ 35.8 (2) bekezdésbe foglal tblazat Uh4 soranak 4. mezejében az ,,550/K” helyébe az
,050; K” szdveg lép.
6.8  HESZ 35.§ (3) bekezdése a kovetkez6 j)-k) bekezdésekkel egésziil ki:

») a tablazat Uhl; Uhilk; Uh3; Uh4; sorainak 5. mezejében a legnagyobb beépitettségi
széazalékot jelz6 szamok kozott elhelyezkedd ,,/” jel utan szerepld szam jelenti a legnagyobb
beépithetéséget, amennyiben a telek nem éri el a legkisebb kialakithatd teleknagysagot, de
meghaladja a legkisebb beépithetd teleknagysagot.

Az Uhl; Uhlk; Uh3; Uh4 épitési Ovezeti jelek esetében a szabalyozasi terveken szerepld
beépithetdségi értékek a kialakithatd legkisebb teleknagysagot elérd, illetve meghalado
nagyobb telkek esetén érvényesek.

K) ..;” jellel elvalasztott tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Gvezeti
pecsétjében szerepld érték tartando be.”

7.8  AHESZ 37.8 (7) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (T)Az épitési dvezetben Balatonakarattya teljes teriiletén egy egységes Udiilé épithetd, kivéve,
ha a telek az épitési Gvezetre el6irt minimalis beépithetd telekteriilet masfélszeresét eléri,
illetve ezt meghaladja. Ilyen telken kétegységes épiilet is 1étesithetd.”

8.8 AHESZ49.8 a kovetkezd (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A Zkpl Ovezetben a Szabalyozési terven jeldlt terlleten termelSi piac és épitményei

elhelyezhetok"”
Z&ro rendelkezesek
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
9.§  Hatalyat vesztia HESZ
a) 19.8 (3) bekezdés,
b) 28.8 (3) bekezdés f) pont.
Hatalyba lépteto6 rendelkezés
10. 8§ E rendelet kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatélyba.

L OTEK el6irasaitol eltérd szabalyozashoz valé hozzajarulassal—2016........

2016.

november 16




SZT/9/2016maod

50m

JELMAGYARAZAT

== == modositassal érintett terllet hatara
|| Il.rendii kbzlekedési kizteriilet

T (")kolégiai-, kérnyezetvédelmi, latvanyvédelmi
okokbol nem begpithetd telekrész, tertilet, illetve
—=*1 hatsokert

o o o o &pitési Ovezet, Gvezet hatara

teleptiléskozpont vegyes terilet
hétvégihazas tdilterilet

isebb zoldfellet telken
belili aranya

beépitési mod s
P mértéke

megengedett legnagyobb
épitménymagassag

legkisebb kialakult még
beépithetd épitési telek

legkisebb kialakithato épitési
telek mérete

Az &llami alapadatok felhasznalasaval készilt.

Munka megnevezése:

BALATONAKARATTYA

Melléklet megnevezése:

M. Andrasi Agnes

‘.‘.‘ t t'_]. -

MODOSITASA

General tervez6: Megbizo: Méretaréany: Datum:

TAJOLO-TERYV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

1074 Budapest, Rottenbiller u. 24, 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M=1:5.000 2016. november
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu

Telepii és, taj Sl Kozlekedés: " Kozmiivek:

Auer Jolan TTT, TK1 01-5003 Ao §° s | Becsak Péter oot =P ,L TP Biro Attila TE-T, THT, TV-T, VZ-T 01-2456

Hanczar Zsoltné e v 012418
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JELMAGYARAZAT

== == Mobdositassal érintett terilet hatara

D I. rendi kézlekedési kbzteriilet

D II. rendii kézlekedési kozteriilet

osszevont védoterliletek hatara

o o o o &pitési Ovezet, Gvezet hatara

---=n« helyi értékvédelmi terilet hatara

mozgasveszely szempontjabol
ovezetbe sorolt teriilet hatara
. a n)l/(ornlvonalakf/zol\z/IULTIEANNA Két. Eeotechnikai
A)YB)C)szakvélemény munkaszamu dokumentaciéja
BEC szerint szerepelnek

+HHH- vasuti mellékvonal

vizm(i, vizgazdalkodasi terilet
hétvégihazas tdlGterilet

Udiilghazas UdilBterilet

beepitési mod legnagyobb beépitettség | legkisebb zoldfeliilet telken
mértéke belilli aranya
megengedett legnagyobb |egkisebb kialakithaté épitési legkisebb kialakult még
épitménymagassag telek mérete beépithetd épitési telek
Az &llami alapadatok felhasznalasaval készilt.
Munka megnevezése: Melléklet megnevezése:
BALATONAKARATTYA . ] . o .
MODOSITASA
General tervez6: Megbizo: Méretaréany: Datum:
TAJOLO-TERYV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M = 1 .5000 20 1 6 november
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu
Telepiilé 3 ? 1 Kozlekedés: T " Kozmiivek: 5
Auer Jolan mmiorsn AT foldu ] Becsak Péter oo 8 :L B oy Biro Attila TET THT, VT, VZTO1286 )
M. Andrasi Agnes Hanczar Zsoltné e m, v orae1s
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SZT/11/2016maod

11000/2880)

50 m

JELMAGYARAZAT

== == Mobdositassal érintett terilet hatara
D . rendii kdzlekedési koztertilet

D II. rendii kézlekedési kbzteriilet

. rendii nem kozlekedési célu
kézterllet (k6zpark)

1 hatsokert

o o o o &pitési Ovezet, Gvezet hatara

T (")kolégiai-, kérnyezetvédelmi, latvanyvédelmi
okokbol nem begpithetd telekrész, tertilet, illetve

---=r+ helyi értékvédelmi terilet hatara

vizmil, vizgazdalkodasi terilet
hétvégihazas tdillGteriilet

ldiilshazas tdiléterilet

mozgasveszely szempontjabol
Ovezetbe sorolt teriilet hatara

i ~anyomvonalak a MULTIFANNA Kft. Geotechnikai
(A)(B)C)szakvélemény 1/02 munkaszamu dokumentacioja
~  szerint szerepelnek

+HH- vasuti mellékvonal

telepiléskdzpont vegyes tertilet

legkisebb zéldfelllet telken
beliili aranya

legnagyobb beépitettség

épitési mo
beépitési mod mértéke

megengedett legnagyobb |egkisebb kialakithaté épitési legkisebb kialakult még
épitménymagassag telek mérete beépithetd épitési telek

zoldterillet (kdzpark)

Az &llami alapadatok felhasznalasaval készilt.

Munka megnevezése: Melléklet megnevezése:
BALATONAKARATTYA . ] . o .
MODOSITASA

General tervez6: Megbizo: Méretaréany: Datum:

TAJOLO-TERYV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

1074 Budapest, Rottenbiller u. 24, 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M=1:5.000 2016. november
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu

Telepii és, taj Sl Kozlekedés: " Kozmiivek:

Auer Jolan TTAIT, TK1 01-5003 AL~ 52 lam. Becsak Péter 011085 = ,L i -{_’;"-.i'l' Bir6 Attila TE-T, TH-T, TV-T, VZ-T 01-2456

M. Andrasi Agnes Hanczar Zsoltné e m, v orae1s




SZT/12/2016maod

50 m

JELMAGYARAZAT

== mm Modositassal érintett terlilet hatara
D I. rendi kézlekedési kbzteriilet
D II. rend(i kézlekedési kizteriilet

D kiilonleges tertilet

—— tervezett kdzigazgatasi hatér

szabalyozasi vonal

_ helyi jelent6ségli természetvédelmi
terulet hatéra

——-nt

----% régészeti lelbhely hatéra

+HHH- vasuti mellékvonal

telepUléskozpont vegyes tertlet

kiilénleges temetkezési célu teriilet
hétvégihazas tdlGterilet

legnagyobb beépitettség | legkisebb zdldfelilet telken

beépitési mod mértéke beliili aranya

megengedett legnagyobb |egkisebb kialakithaté épitési legkisebb kialakult még
épitménymagassag telek mérete beépithetd épitési telek

Az &llami alapadatok felhasznalasaval készilt.

Munka megnevezése:

BALATONAKARATTYA

Melléklet megnevezése:

M. Andrasi Agnes

‘.‘.‘ t t'_]. -

MODOSITASA

General tervez6: Megbizo: Méretaréany: Datum:

TAJOLO-TERYV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

1074 Budapest, Rottenbiller u. 24, 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M=1:5.000 2016. november
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu

Telepiilé 3 Sl Kozlekedés: " Kozmiivek: i,
Auer Jolan TTT, TK1 01-5003 Ao §° s | Becsak Péter oot =P ,L TP Biro Attila TE-T, THT, TV-T, VZ-T 01-2456 g2

Hanczar Zsoltné e v 012418




SZT/13/2016maod

0 10 50m

JELMAGYARAZAT

== == Modositassal érintett terlilet hatara
D I. rendii kézlekedési kozteriilet

D II. rend(i kozlekedési kdzteriilet

«===ne« helyi értékvédelmi terlilet hatara telepiiléskdzpont vegyes tertilet
----= régészeti leléhely hatara hétvégihazas udul6terilet

~_anyomvonalak a MULTIFANNA Kft. Geotechnikai
(A)(B)(@szakvélemény 1/02 munkaszam( dokumentacidja

M. Andrasi Agnes

) szerint szerepelnek bepitési mod legnagyobb bespitetiség | legkisebb zéideliet teken
1 Okologiai-, kdrnyezetvédelmi, latvanyvédelmi mériéke beldl arénya
okokbol nem beépithett telekrész, terllet, illetve megengedett legnagyobb Jegkisebb kialakithato épités|  legkisebb kialakult még
—1 hatsokert épitménymagassag telek mérete begpithets epitesi telek
Az &llami alapadatok felhasznalasaval készilt.

Munka megnevezése: Melléklet megnevezése:
BALATONAKARATTYA ; ] . . .
MODOSITASA
General tervezo: Megbizo: Méretaréany: Datum:
TAJOLO-TERYV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24, 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M=1:5.000 2016. november
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu
Telepiilé ¥ g 1 Kozlekedés: B . Kézmiivek: = -
Auer Jolan TT1T, TK1 01-5003 S 52 Lo | Becsak Péter o oriosss e fL g -?.'L"-i'l' Bir6 Attila TET, THT, VT, VZT012456

Hanczar Zsoltné e v 012418
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== mm MOdositassal érintett terlilet hatara —— tervezett beltertileti hatar —k— megsziintetd jel
D |. rendii kozlekedési kozterilet szabalyozasi vonal +HH+H- vasuti mellékvonal
D I1. rend(i kdzlekedési kdzterilet osszevont védétertletek hatara telepiiléskdzpont vegyes tertilet
|| iilnleges terilet « o« « épitési Gvezet, dvezet hatéra iidiilhazas iidiiléteriilet
I. rend(i nem kozlekedési célu mozgasveszely szempontjabol
kozterulet (kOZpark) Ovezetbe sorolt teriilet hatara beépitési mod legnagyobb beépitettség | legkisebb zéldfeliilet telken
s o a nyomvonalak a MULTIFANNA Kft. Geotechnikai mértéke belii arénya
E meglévé belterlleti hatar (A)B)(C)szakvélemény 1/02 munkaszamil dokumentacioja | megengedettlegragyobb legkiseb ialakithato épités{ - legkisebb kialakult még
= szerint szerepelnek épitménymagassag telek mérete beépithetd épitési telek
Az éllami alapadatok felhasznalaséaval késziilt.
Munka megnevezése: Melléklet megnevezése:
BALATONAKARATTYA . . . . .
TELEPULESRENDEZES'ESZKOZHNEK SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZT”4QOleOd
MODOSITASA
General tervezo: Megbizo: Méretaréany: Datum:
TAJOLO-TERYV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24, 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M=1:5.000 2016. november
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu
Telepiilé X g 1 Kozlekedés: Kézmiivek: 5 s
Auer Jolan mm s AT foldun ] Becsak Péter oo 2 ft B Bird Attila TET THT VT VZTO186 S A

M. Andrasi Agnes

‘.‘.' R t'_]. -

Hanczar Zsoltné e v 012418
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JELMAGYARAZAT

== == Mobdositassal érintett terilet hatara

D II. rendii kézlekedési kbzteriilet

D klldnleges tertilet

e o« o épitési dvezet, Gvezet hatara
. . 6nall6 (fontosabb) gyalogut,
gyalogos atkotés

mozgasveszely szempontjabol
Ovezetbe sorolt terlilet hatara

—k— megsziintetd jel

telepuiléskdzpont vegyes tertilet

{idiiléhazas tdiiléteriilet

M. Andrasi Agnes

Okolégiai-, kérnyezetvédelmi, latvanyvédelmi a nyomvonalak a MULTIFANNA Kft. Geotechnikai . .
«+ 1| okokbol nem beepithets telekrész, terilet, iletve () B)(C)szakvélemény 1/02 munkaszamu dokumentacicja | Kst | kilonleges strand terdilet
hatsokert szerint szerepelnek ‘ oo | iogidsebb Zodeiotioik
szabalvozasi vonal ____ beépitetlentl megdrzendd parti e |
y teruletsav egk\seb‘belek akinal épités| Ieg}<l§ebb kléap\ia‘l;zlitgzg
Az &llami alapadatok felhasznalasaval készilt.
Munka megnevezése: Melléklet megnevezése:
BALATONAKARATTYA . ] . o .
MODOSITASA
Generdl tervez6: Megbizo: Méretarany: Datum:
TAJOLO-TERV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M = 1 5000 2016 nOVember
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv.kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu
Telepiilé 3 Kozlekedés: Kozmiivek: 5= . ﬂ
Auer Jolan TTAIT, TK1 01-5003 Becsak Péter e o1-10ss6 = {UL\F-‘{)‘K,{E’ Biro Attila TET,THT, VT VZTot2ds6 »&Lﬁ«

Hanczar Zsoltné e m v ot2418- (L




== mm Modositassal érintett terilet hatara
D I. rendii kézlekedési kbzteriilet

D II. rendii kézlekedési kdzteriilet

. rend(i nem kozlekedési célu
kézteriilet (kdzpark)

—..— meglévd belterleti hatar

— . — tervezett belterileti hatar

szabalyozasi vonal

o o o o gpitési dvezet, Gvezet hatara

mozgasveszely szempontjabol
dvezetbe sorolt terllet hatara
~___anyomvonalak a MULTIFANNA Kift. Geotechnikai
(A)(B)(C)szakvélemeny 1/02 munkaszamu dokumentécioja
~ " szerint szerepelnek

N?’ s“‘ z \\'\’( . - | | ,
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0 10 50m
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JELMAGYARAZAT

—k— megszlintet? jel

telepUléskozpont vegyes tertlet
zoldtertilet (kdzpark)

beépitési mod Iegnagyobp b'eépiletlség legkisebb %éldfglﬁlet telken
mértéke belilli aranya
megengedett legnagyobb |egkisebb kialakithaté épitési legkisebb kialakult még
épitménymagassag telek mérete beépithetd épitési telek

Az éllami alapadatok felhasznalaséaval késziilt.

Munka megnevezése:

BALATONAKARATTYA

Melléklet megnevezése:

M. Andrasi Agnes

‘.‘.' R t'_]. -

MODOSITASA

General tervezo: Megbizo: Méretaréany: Datum:

TAJOLO-TERYV Kit. Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

1074 Budapest, Rottenbiller u. 24, 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7. M=1:5.000 2016. november
TellFax.:(1) 786-0640, e-mail: tajoloterv kft@upcmail.hu Tel: 06 88 656 677, e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu

Telepilé ) o Kozlekedés: Kézmiivek: i, ,/ y
Auer Jolan TTAIT, TK1 01-5003 A ‘f"-" {aum. Becsak Péter e ot-10s56 ‘f u fL TP Biro Attila TE-T, TH-T, TV-T, VZ-T 01-2456 o Tld ) —/ (
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Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
eszkdzeinek modositasa EGYSZERUSITETT ELJARAS
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Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
eszkdzeinek modositasa EGYSZERUSITETT ELJARAS
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Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
eszkdzeinek modositasa EGYSZERUSITETT ELJARAS

4. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASAT MEGALAPOZO
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata 108/2016. (VI1.27.) 6nkormanyzati hatarozataban
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasardl dontott. A 108/2016. (VI.27.) sz
onkormanyzati hatarozat 1. sz. melléklete sorolja fel a telepllésrendezési eszkdzok
modositasdnak programjat. A 108/2016. (IX.14.) sz. o6nkormanyzati hatarozat 1. sz.
mellékletét modositotta a 143/2016. (1X.14.) sz. 6nkorményzati hatarozat

Az Onkormanyzati hatarozat 1. sz. melléklete szerinti modositasok jelen Véleményezési
tervdokumentacidéban az alabbiak szerint kerlinek targyalasra.

jelen
onk. hat. | Véleményezési
onkormanyzati hatarozat melléklete szerinti médositas szerinti tervdok.
szamozas szerinti
Szamozas

A  TELEPULESSZERKEZETI TERVET, A HESZ
NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVET EGYARANT ERINTO
MODOSITASOK

a Bakony utca, hrsz. 2385/1. alatti 6voda ingatlanat az
elvarhaté  mikodést Dbiztositd fejlesztési lehetbségek
megteremtése érdekében a valds rendeltetést jobban tikr6z6 14 11
telepuléskdzpont-vegyes épitési Ovezetbe kivanja atsorolni o o
legalabb 30 % beépithetéség és 6,0 m megengedett
épitménymagassag meghatarozasaval.

Lsd. 6nk. hat. szerinti 3.a pontnal 3.a 1.2.
A ,HESZ"NORMA,SZC")VE,GET ES AZ ANNAK MELLEKLETEI

KEPEZO SZABALYOZASI TERVEKET EGYARANT ERINTO 2. Il.
MODOSITASOK

a telepllés terlletén alkalmazott, a folyamatban |évé
maodositas sordn nem érintett telepiléskdzpont-vegyes épitési
Ovezetek dvezeti eldirasainak felllvizsgalata és korrekcidja oly
mabdon, hogy azokban a beépitési és épitménymagassag
intenzitasa a lehet6 legnagyobb mértékben ndvekedjék ugy,
hogy a médositas kapcsan az 6vezetben elhelyezkedd egyes 2.4. [l.1.
telkek a szomszédos telkek beépitési intenzitdsanak
novekedése miatt ne keriljenek olyan helyzetbe, hogy a
modositas elbtti beépitési lehetéségiik korlatozédjon és a
modositas koévetkeztében a beépitési intenzitas novekedése
az esetikben is megvaldsulhasson.

A Bezerédj strand lejaréja melletti Vt Ovezet témakore a
mellette levé Koppany sor hrsz. 3617-3627 alatti ingatlanokra 224 |2
vonatkozd médositasi kérelemmel (6nk. hat. 3.a) pont) egyditt, e '
kilén pontban keril targyaldsra

a Vtl3** Ovezetben (teleplléskdzpont vegyes terlleten) a
beépitési % 20%-rol 30%-ra vald ndvelése

Jogikailag” ez a moédositas a kévetkezé fécsoportba (ll1.) 5. .1
tarozik, de mivel telepliléskbzpont vegyes teriiletet érint6é
modositasi igény, igy az 6sszes teleplléskbzpont vegyes

2016. november 19




Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
EGYSZERUSITETT ELJARAS

eszkdzeinek médositasa

onkormanyzati hatarozat melléklete szerinti médositas

onk. hat.
szerinti
szamozas

jelen
Véleményezési
tervdok.
szerinti
Szamozas

terlletre vonatkozé modositast a Il.1. fejezeten belll targyaljuk

termel6i  piac létesitményeinek elhelyezhet6sége Zkp1
Ovezetben

11.2.

CSAK A HESZ RAJZI MELLEKLETET KEPEZO
SZABALYOZASI TERVEKET ERINTO MODOSITASOK

tulajdonosi kérelemre a Koppany sor hrsz. 3617-3627 alatti
ingatlanokat tartalmazo telektémbben a fééplletek és strand
kozotti  tartomanyban az  "Okoldgiai-, kdrnyezetvédelmi,
latvanyvédelmi okokbdl nem beépitheté telekrész, terlilet,
hatsokert lefedettség mértékének csokkentése, a 3627 hrsz-u
ingatlanon telekosztast kévetéen a strand fel6l kialakuld Uj
ingatlan beépithetéségét lehetdvé tevé mértékben. (a nem
beépithetd telekrész hatarvonala a 3617-3620 hrsz-G
ingatlanokon a Koppany sor fel6éli utcai telekhatartél a jelenlegi
abrazolassal azonosan 50 m-re, ennek a hatarvonalnak a
folytatasaként a 3621-3627 hrsz-U ingatlanokon a strand és a
telkek k6z6s hatarvonaldval parhuzamosan haladjon)

A Bezerédj strand lejaroja melletti Vt 6vezet témakorével egy
pontban kerll targyalasra, mivel egymas melletti terllet. A
maodositas telepulésszerkezeti tervet is érint ezért a |. pontnal
kerul tdrgyalasra

3.a.

CSAK A HESZ NORMASZOVEGET ERINTO
MODOSITASOK

a 19. § (13) alatti el6iras modositasa ugy, hogy "A telepulés
Uduiléterlletein  az Ovezetre el6irt minimalis beépithetd
telekterlilet masfélszeresét elérd, illetve ezt meghaladé telken
kétegységes épulet is létesithetd"

4 .a.

1.1.

torlésre kerdlt

4.b

a 35. § (7) alatti el6iras médositasa ugy, hogy "Az dvezetben
Balatonakarattya teljes terliletén 1 egységes Udulé épithetd,
kivéve, ha a telek az 6vezetre elGirt minimalis beépithetd
telekterllet masfélszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. Ilyen
telken kétegységes épiilet is létesithetd.

A 4.a. és 4.c modositdsok szorosan Osszefliggnek, ezért egy
pontban keriilnek targyaldsra

4.c

1.1.

35. §-ban talalhato tablazathoz a (3) bekezdés a kdvetkezb j)
pontjaba foglalt magyaraz6 szoveg kerdil:

. J) a tablazat Uh1; Uh1*; Uh3; Uh4; sorainak 5. mezejében a
legnagyobb beépitettségi szazalékot jelz6 szamok kozott
elhelyezked6 ,/” jel utan szerepld szam jelenti a legnagyobb
beépithetéséget, amennyiben a telek nem éri el a legkisebb
kialakithaté teleknagysadgot, de meghaladja a legkisebb

beépithetd teleknagysagot. Atelek-nagysaga-elkell-hogy-ére

Az e pontban foglalt dvezeti jelek esetében a szabalyozasi
terveken szereplé beépithetéségi értékek a kialakithaté
legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkek esetén érvényesek.

4.d.

1.3

A modositassal érintett tertletek elhelyezkedését a V/2016maéd jelli tervlapon mutatjuk be.
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5.BALATONAKARATTYA HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Balatonakarattya kulonvéaldsa oOta nem késziltek még el a telepllés az 06nalld
telepiilésrendezési eszkdzei. Az Onkormanyzat ,atmeneti jelleggel” mikddésének
biztositasa érdekében Balatonkenese korabban elkészilt telepllésrendezési eszkdzeinek
Balatonakarattya terliletére vonatkoz6 elhatarozésait fogadta el telepulésrendezési
eszkdzokként.

A telepllésszerkezeti tervet megalapoz6 ,06néallo” telepilésfejlesztési koncepcidval szintén
még nem rendelkezik az Onkormanyzat. Balatonkenese Telepilésfejlesztési koncepcojanak
Balatonakarattya teriletére vonatkozé elhatarozasainak hatalyba Iéptetésérél a 130/2015.
(XI1.28) sz. hatarozataval dontott a testilet.

Balatonakarattya K6zség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kovetkezdk:

5.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete 12/2016. (11.18.) sz
hatarozataval fogadta el a Telepllésszerkezeti tervét.

A hatarozat szerint Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete altal 31/2005. (111.03.) sz.
hatarozataval elfogadott, 261/2006. (I1X.29.) sz. hatarozattal és a 135/2012. (IV.04.) sz.
hatarozattal modositott Balatonkenese Telepulésszerkezeti terverdl sz6l6 hatarozatot, amely
Balatonkenese korabbi kozigazgatési terlletének egészére készitett elkészitett és elfogadott
telepilésszerkezeti terv, a kdzigazgatasi teriletbdl dnallésodott Balatonakarattya Kodzség
terlletére hatalyositotta, érvényesnek nyilvanitotta.

A 2012-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv tervlapja egységes szerkezetben tartalmazta
a 2006. évi és 2012. évi mbédositasokat. Balatonakarattya Kozség Telepulésszerkezeti tervét
hatalyositd 12/2016. (11.18.) sz hatarozat mellékletei az alabbiak:

A teleplilésszerkezeti terv széveges leirasat Balatonkenese Varos Onkorméanyzat Képvisels-
testilete 31/2005. (111.03.) sz. hatarozata tartalmazza. A 2006. évi és 2012. évi modositasok
szbveges leirasa a modositasok leirasat tartalmazza.

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2014-ben is, még a kilénvalas el6tt
mddositotta Telepiilésszerkezeti tervét (Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiilet 452/2014. (X.02.) sz. hatarozat), amelynek hatalyba léptetése az &nkormanyzati
valasztasokat kovetéen tortént (2014. november 03.), de Balatonakarattya Kozség
Onkorméanyzat Képvisel6-testillete ezt a modositast sajat teriiletére vonatkozéan nem
hatalyositotta.

Ezt kdvetben a kilonvalt Balatonakarattya Kézség alapvetd telepilési mikoédéshez
szilkséges teleplilésrendezési feltételek megteremtése érdekében egyes teriiletrészeken a
modositotta Telepllésszerkezeti tervét, amelyet a 149/2016. (IX.21.) sz. hatéarozattal
fogadott el.

5.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testllete 6/2014. (XI1.8.) 6nkormanyzati
rendeletével fogadta el Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat.

A HESZ esetében hasonlé a helyzet, mint a TSZT-nél, Balatonkenese Varos HESZ keriilt
hatalyositasra Balatonakarattya Kdzség tertletére vonatkozoan.
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A HESZ-rél szol6 rendelet kimondja, hogy Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a HESZ-rél szdél6 10/2012. (IV.05.) onkormanyzati rendeletének 2014.
november 6-at megelézéen hatalyos Balatonakarattya kozségre vonatkoz6 rendelkezései
hatéalyosak Balatonakarattya kdzség kozigazgatési tertletén.

A rendelet hatélya az El6készité Bizottsag 6/2012. (V.18.) sz. hatarozataval leirt hatarvonal
mentén meghuzott kbzigazgatasi tertletre vonatkozik.

Ezt kdvetben a kulonvalt Balatonakarattya Koézség alapvetd telepulési mikoddéshez
szukséges telepulésrendezési feltételek megteremtése érdekében egyes teruletrészekre
vonatkozé telepilésrendezési eszkdozok modositaésa a HESZ-t is érintette, a HESZ
modositasa a 11/2016. (1X.30.) sz. 6nk. rendelettel kerult elfogadasra.

5.3. HELYI EPITESI SzABALYZAT (HESZ) RAJZI
MELLEKLETEI

Szabdlyozasi terv (tovabbiakban: SZT)
A belterileti telepilésrészekre Szabalyozasi terv készlilt.

A HESZ 11/2016. (1X.30.) sz. 6nk. rendelettel elfogadott mddositasa soran a Szabalyozasi
terv is valtozott nyolc terlletrészen, amely SZT modositasokat a SZT/1/2016mod—
SZT/.8/2016mod tervlapok tartalmazzak. Az elfogadott SZT modositasok a HESZ rajzi
mellékleteit képezik.

Ovezeti terv (tovabbiakban: SZT)

A kultertleti részekre nem készilt szabalyozasi terv. Az dvezeti terv tlnteti fel a kiltertleti
teleplilésrészeken az egyes épitési tvezetek, dvezetek hatarvonalat.

A HESZ 11/2016. (1X.30.) sz. 6nk. rendelettel elfogadott médositasa soran az _Ovezeti terv is
valtozott harom terlletrészen, amely OT moédositasokat az OT/1/2016m6d—OT/3/2016mbd
tervlapok tartalmazzak. Az elfogadott OT moédositasok a HESZ rajzi mellékleteit képezik.
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6. TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE

|. TELEPULESSZERKEZETI TERVET, HESZ
NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVET, OVEZETI TERVET IS
ERINTO MODOSITASOK

|.1. BAKONY UTCA, HRSZ. 2385/1. ALATTI OVODA INGATLANANAK
BESOROLASA TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBE

1. Médositéas targya

A Bakony utca 7. szam alatti (hrsz. 2385/1) alatti 6voda fejlesztése tervezett. Az évoda telke
jelenleg hétvégi hazas uduléteriletbe tartozik. A telek a Szent Laszlo tér egyik saroktelke.

Az 6voda rendeltetésének megfeleld terlletfelhasznalas a telepiléskdzpont vegyes terllet. A
hétvégi hazas Udul6éterlletben megengedett beépitési lehetéségek nem elegendéek a
fejlesztéshez. Az épitménymagassag +1,5m-rel vald novelése a jelenlegi 1szint+tetétér
helyett két teljes szint megépitését teszi lehetévé. Ezen épitménymagassag ndvekedés nem
eredményezi kérnyezetében ,aranytalanul” magas épuilet megjelenését.

2. Valtozas ismertetése

2.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Hatalyos Mdédositast kovetéen

4 "

(2433)

| TSZT/8/2016mébd

Az oOvoda telke hétvégi hazas uduléterlletbél telepuléskdzpont vegyes terlletbe kerdl
atsorolasra.

Az atsorolasra keril6 teriilet nagysaga: 1390 m?.
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2.2. HESZ
Az 6voda telke Vt épitési dvezetbe kerll atsorolasra.

Az atsorolas kovetkeztében a telek épitési lehetéségei az alabbiak szerint valtoznak:

eddig Vt16 épitési épitési
Uh1 épitési ovezet modosuld
épitési dvezet teriletre vonatkozdan

legnagyobb beépitettség mértéke 15% 30%
megengedett legnagyobb 4,5m 6,0m
épitménymagassag
beépitési méd SZ SZ
legkisebb zoéldfelulet telken belili ardnya 65% 55%
kialakithat6 legkisebb épitési telek mértéke 1440 1440
legkisebb még beépithetd épitési telek 720 720

2.3. HESZ rajzi mellékletét képezé SZABALYOZASI TERV

Mc’)dositést kovetden
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%
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SZT/9/2016mod

2.4. Szakagi helyzetértékelések és javaslatok

2.4.1. Telepuléstervezeés

Az 6vodakra vonatkozé tervezési el6irasokat a MSZ 24203-1:2007 szabvany tartalmazza. Az
ovoda fejlesztésekor, bévitésekor javasolt a szabvany méretezési elbirasait alkalmazni.

A Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni
Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szolé 2000. évi CXII. térvény (tovabbiakban:
Balaton tv.) szerint a modositdssal érintett teriilet a Térségi szerkezeti terven ,telepllési
térségbe” tartozik. A moddositassal érintett terlletre vonatkozéan a Balaton tv. térségi
Ovezetei nem tartalmaznak olyan elGirasokat, amelyek a tervezett maddositast
ellehetetlenitenék. (A teruleti terveknek valé megfelel6ség részletes igazolaséat Isd. kilon
fejezetben.)
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2.4.2. Kbzlekedés

Az Ovoda teriletének megkozelitése kozutrdl jelenleg is biztositott, a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok jelen modositdsa a kozlekedési infrastruktdra-haldzat
fejlesztését nem igényli.

A tervezési terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gepjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

2.4.3. T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A modositassal érintett terlletet nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre
tervezett természeti terllet, természeti emléket vagy ex lege védett terlletet.

A moddositassal érintett terllet nem része, ill. nem hataros az orszagos 6kolégiai hal6zatba
tartozo terilettel.

A moédositassal érintett terlilet nem tertilet nem része, ill. nem hataros eurdpai jelentéségi
éléhellyel, un. Natura 2000 terilettel.

A telek beépitésének nodvelése kovetkeztében valdszinisithetéen csékken a telek
zoldfelllettel boritott felUlete. A telekhatdr mentén javasolt cserjesav telepitése, tobbek
kozott a kdzlekedési emisszid elleni védelem miatt is. Az 6voda fontos része a jatszéudvar.
Ovodakertben a ndvényalkalmazas fokozott figyelmet igényel, mérgezd, szurds, tdvises,
valamint allergén novények nem alkalmazhatok. Az dévodakert rekonstrukcio tervezése
szakértelmet kivan, ebbdl kovetkezéen K jell tervezési jogosultsaggal rendelkezé taj- és
kertépitész tervez6 végezheti.

2.4.5. Kozmu

3 A modositassal  érintett

/ A—— Ovoda telke mar jelenleg is
. R teljes kozmiellatassal
rendelkezik. A modositassal
\ megengedett tdbblet épitési
AN » T et |ahetéség  megvalositasaval

'a S R jaro tobblet kézmdigény a

telek el6tt a Bakony utcaban

halado kdzmivekrol,

kézhalbzat fejlesztés igénye

nélkil, a jelenleg kiépitett

bekotésekkel, a szikséges

kézmifejlesztési

/ hozzéajarulas befizetésével

\ ; ! varhatéan kielégiteto lesz.

2.4.5. Kérnyezetvédelem

Az ovoda fejlesztésének, bdvitésének tervezésekor a zajvédelmi elirasok, hatarértékek
betartasara kiemelt figyelmet kell forditani.

A HESZ kérnyezetvédelmi targyu eléirasai kiegészitést nem igényelnek.
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|.2. A BEZEREDJ STRAND BEVEZETO UTJA MELLETTI
TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETE,
VALAMINT KOPPANY SOR HRSZ. 3617-3627 ALATTI
INGATLANOK SZABALYOZASANAK MODOSITASA

1. Modositas targya

Bezerédj strand bevezeté6 utja melletti kiszolgalé sor —teleplléskbzpont vegyes
tertlet szabalyozasanak médositéasa:

Az Onkormanyzat szeretné, ha a telepiiléskozpont vegyes teriiletek hangsulyosabb
terlletekként jelennének meg a telepulésképben. Masrészt egyes intézmények, szolgaltatd
létesitmények fejlesztési elképzelései is intenzivebb beépithetéséget igényelnének.

Koppany sor 3617-3627 hrsz. alatti ingatlanok szabalyozasanak mdédositasa:

Tulajdonosi kérelemre a Koppany sor 3617-3627 hrsz. alatti ingatlanokat tartalmazé
telektdombben a fééplletek és strand kdzotti tartomanyban az "tkoldgiai-, kornyezetvédelmi,
latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd telekrész, terllet”, hatsokert lefedettség mértékének
csokkentése, a 3627 hrsz-u ingatlanon telekosztast kdvetéen a strand feldl kialakul6 Uj
ingatlan beépithetéségét lehetdvé tevé mértékben. (a nem beépithetd telekrész hatarvonala
a 3617-3620 hrsz-u ingatlanokon a Koppany sor feldli utcai telekhatartél a jelenlegi
abréazolassal azonosan 50 m-re, ennek a hatarvonalnak a folytatasaként a 3621-3627 hrsz-u
ingatlanokon a strand és a telkek k6zds hatarvonalaval parhuzamosan haladjon)

Az Onkormanyzat a tulajdonosi kérést tamogatja.

Mivel a két modositassal érintett tertlet egyméas mellett helyezkedik el, valamint kozteruleti
kapcsolataik kozott dsszefliggés van, az 6nkormanyzati hatarozatban két moédositasként
szerepl6 témakort egy pontban targyaljuk.

2. Valtozas ismertetése

2.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Hatélyos _ Moédositast kovetéen

TSZT/9/2016mod

A 3627 hrsz.-u telek északnyugati részébdl 11m-re szélesitésre kerll a Bezerédj strandra
vezetd kdzterllet.
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2.1. HESZ rajzi mellékletét képez6é SZABALYOZASI TERV

SZT/15/2016mod

Bezerédj strand bevezetd utja melletti kiszolgalé sor terllete Vi4 dvezetbdl Vi3 dvezetbe
keril. Az épités el6irasai kdzul a maximalis épitménymagassag 4,5m-rél 6,0 m-re né, a tobbi
el6iras valtozatlan marad.

Koppany sor hrsz. 3617-3627 alatti ingatlanokon, a tomb tertletén médosul az "6kologiai-
, kérnyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithett telekrész, terulet” lehatarolasa.

-

A Koppéany sor 3627 hrsz.-U ingatlan megoszthatova valik. A Balatonhoz kozelebbi telek
biztonsagos megkdzelithetésége érdekében szikséges a Bezerédj strandra vezet6
kozterilet 11m-re szélesitése a 3627 hrsz.-u telekbdl az Ujonnan kialakitasra ker(l6 telekig.
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2.2. Szakagi helyzetértékelések és javaslatok

2.2.1. Telepuléstervezés, kozlekedeés
Helyzetértékelés

A Balaton tv. szerint a modositassal érintett tertiletek a Térségi szerkezeti terven ,telepulési
térségbe” tartoznak. A foldhivatali alaptérkép nem a tényleges beépitettségnek megfeleléen
abrazolja a Bezerédj strandra vezet6 ut melletti kiszolgald sor éplleteit. A modositassal
érintett terlletre vonatkoz6an a Balaton tv. térségi Gvezetei nem tartalmaznak olyan
el6irasokat, amelyek a tervezett médositast ellehetetlenitenék. (A terlleti terveknek vald
megfeleléség részletes igazolasat Isd. kiilon fejezetben.)

A modositdssal érintett terliletek a Balatonhoz val6 kozeli elhelyezkedésik miatt
Balatonkenese vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményekkel érintett terlletének
lehatérolasarol és vizpart-rehabilitdcidos tanulménytervének elfogadéaséarol szélé 14/2005.
(IV.21) TNM rendelet (tovabbiakban: Vizpart-rehabilitdcidés tanulmanyterv) és a balatoni
vizpart-rehabilitaciés ~ szabadlyozas  kdvetelményeir6l  szol6  283/2002.  (XII.21.)
kormanyrendelet hatalya ala tartozik.

Ko6zterllet szabalyozasa a Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervben

Kivonat a Vizpart-rehabilitacios Foldhivatali térkép (zolddel) a Vizpart-

tanulmanytervbdl rehabilitdciés tanulmanytervre vetitve
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Szabdlyozési terven jelolt kdzterilet
(pirossal szabélyozasi vonal, sraffozva

:

Kivonat a Szabalyozasi tervbél kozterlletként szabalyozott terlilet) a
Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervre
vetitve
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A Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv szerint a

— Bezerédj strand bevezeté utja melletti kiszolgaléd sor terilete ,vegyes terllet”
besorolasu, de a terllet északi része, amelyet kilon hrsz.-U teriletként (3628/1)
~tomedren kivili vizgazdélkodasi terilet’-be, ,vizm(” terlletbe tartozik.

A foldhivatali nyilvantartds szerint —ebbdl kdvetkez6en Balatonakarattya
szabdlyozasi tervének alaptérképén is— a 3628/1 hrsz.-U telek mar nem létezik,
0sszevonasra kertlt a 3628/2 hrsz.-U telekkel. Az 6sszevont, 3628/2 hrsz.-U telek a
foldhivatali nyilvantartds szerint ,kozterllet” besorolasu. Balatonakarattya hatalyos
teleplilésrendezési eszkézei e ,vizmU” teriiletként jelolt teriiletet is ,telepliléskbzpont
vegyes terllet-ként tartalmazzdk. A Vizpart-rehabilitdciés tanulmanytervben
vizmdteriiletként feltlintetett teriilet jelenleg mar nem vizmditertilet.

— A Vizpart-rehabilitaciés tanulméanyterv a ,vegyes terilet” besorolasu terllet nyugati
részén ,kotelez6en megtartando koztertlet’-et jeldl (fekete pottydzott terilet), amelyet
.Kotelezéen rogzitett szabalyozasi vonallal” valaszt el egymastdl, mivel ,vegyes
terllet” és a kotelez6en megtartandd kozterllet” egy telken, a 3628/2 hrsz.-u telken
helyezkedik el. A ,kdételez6en megtartandd koézterilet’-en ,elsédlegesen gyalogut
kialakitasara alkalmas nyomvonal” kerllt jelolésre (piros pontsor). E kozteriileten
kozelithetd meg a Bezerédj strand. A Vizpart-rehabilitdcids tanulmanyterv kozteriilet
szélessége 10-12 m.

A ,vegyes teriiletként” és ,kbtelez6en megtartandd koézteriilet™ként jeldlt terllet a
foldhivatali térkép szerint jelenleg is egy helyrajzi szamon van. Balatonakarattya
Szabalyozasi terve kovetve a Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervet, ,kételezéen
megtartandd kozterllet” kozteriiletként valé kialakitasat tartalmazza, szabdlyozasi
vonallal ,elvalasztva” azt a ,telepiléskdzpont vegyes terllet™-t6l. Azonban a
Szabdlyozéasi terven a szabdlyozasi vonal nem pontosan a Vizpart-rehabilitacios
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tanulmanytervben szerepld helyen szerepel. A Szabalyozasi terven a strandra vezetd
kozterllet szélessége csak 7-8m, ebbdl adéddan a telepliléskbzpont vegyes terllet
szélesebb. A Szabalyozasi terven e kozterlletet gyalogutként szabalyozza. A
kozteriilet besorolasa a Szabalyozasi terven: . rendl kbzlekedési kézteriilet
(beltertileten és kilterlleti beépitésre szant terlleten belll) (szabalyozasi terilet)’-be
sorolja, ugyanakkor a koztertuleten szerepel az ,6nallé (fontosabb) gyalogut, gyalogos
atkotés” jelolés is. A valdésagban e kozterilet” a kozati forgalom eldl elzart terdlet.

Javaslat és indoklasa

A Bezerédj strand bevezetd utja melletti teleplléskézpont vegyes terllet lehatarolasanak
valtozatlanul hagyasa mellett Vt4 épitési Ovezetbdl Vi3 épitési dvezetbe kerll. Az épités
el6irasai koézul a maximalis épitménymagassag 4,5m-r6l 6,0 m-re nd, a tobbi elbiras
valtozatlan marad. A két Vit épitési Ovezet Osszevonasanak indoklasat, a Vt3 ovezet
mobdosuld  elbirasainak indokladsat Isd. Il.1. modositas Telepuléstervezési szakagi
javaslatoknal.

A modositas révén () beépitésre szant tertilet nem kertl kijelolésre.

A lakossagi kérésnek megfeleléen Koppany sor hrsz. 3617-3627 alatti ingatlanokon médosul
az ,0koldgiai-, kdrnyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd telekrész, terulet”
jellel lehatéarolt terllet lehataroldsa. Vizsgaltuk, hogy a lehatarolas modositdsa kovetkeztében
3627 hrsz-u ingatlan megoszthatéva valik-e, ill. a megosztéas feltételeit.

A 3627 hrsz-0 ingatlan teriilete 2528 m?, amely nagysag lehetévé teszi a telek megosztasat
a vonatkozo épitési dvezet elbirasai szerint — kialakithaté legkisebb telek 1000m*—.

A 3627 hrsz-U ingatlan megkdzelitése a Koppany sor iranyabdl térténik. A megosztas esetén
kialakul6 Uj telek gyalogos forgalom szamara szabalyozott kozterileti kapcsolattal
rendelkezik.

A part menti teruletsav (Bezerédj strand) megkozelitése a Koppany sor iranyabdl jelenleg az
atlagosan 20,0 m szélességl (17,6 — 21,9 m koz6tt valtozd) 3628/2 hrsz. telek egy részén
kialakult ,kozterlleten” biztositott. A 3628/2 hrsz. telek egy részét ma is az uduléforgalmat
kiszolgal6é kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények foglaljak el, a gyalogosforgalom
szamara mindossze kb. 3,5-4,0 m szélességl terlletsav all rendelkezésre. Az Utszakasz a
kozuti forgalom elél ,Mindkét iranybdl behajtani tilos” jelzétablaval el van zarva, a korlatozott
behajtasra val6 jogosultsagot kiegészitd tabla szabalyozza.

Balatonakarattya terlletére is vonatkozd, a teriletre Kkiterjedd Vizpart-rehabilitacios
tanulmanyterv a jelenleg mintegy 20 m szélességl 3628/2 hrsz. telekbdl a keleti oldalon
kb.11,0 m szélességl terlletsavot biztosit a parttal kapcsolatot biztositdé kozterulet,
.elsédlegesen gyalogut kialakitdsara alkalmas nyomvonal” részére, a nyugati oldalon
fennmarado részen beépitésre szant vegyes teriletet jeldl ki.

A 3627 hrsz. ingatlan megosztasa estén a part fel6li oldalon kialakulé telek abban az
esetben valhat épitési telekké, ha a 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
szerint tobbek kozott a kozterlletnek gépjarmi-kdzlekedésre alkalmas részérél az adott
kozterlletre vonatkozd jogszabalyi el6irasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganutrol gépjarmivel koézvetlendl, zoldfelilet, illetve termé&fold sérelme
nélkil megkdzelithetd, és amelynek a kozterllettel vagy maganuttal kézds hatarvonala
legalabb 3,00 m.

A hatalyos szabalyozasi el6irasok alapjan énmagaban a 3627 hrsz. telek megosztasaval a
fent leirtak nem teljesulése miatt a part feldli ingatlan nem lesz épitési telek.

Az Gjonnan kialakitand6 telek kozuti megkdzelitésének biztositasa érdekében sziikséges a
hatalyos szabalyozasi terv szerinti 7,0 m széles kozterllet bévitése a 3627 hrsz. ingatlan
iranyaba olyan mértékben, amely az Uj, part feloli telek kdzuti kapcsolatanak kialakitasahoz
szilkséges (legalabb 10m-re). A kozterllet javasolt bévitése esetén biztosithaté mind a
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Koppany sor és a part kozotti, megfelel6 szélességl (min. 6,0 m) gyalogut kialakitdsanak
lehetdsége az érintett szakaszon, valamint az Ujonnan létrejott telek kozuti megkozelitése is.

Javasolt, hogy a mddositas hatalyositasanak feltételeként irja el6 az &nkormanyzat
telepllésrendezési szerz6dés megkotését és az értékndvekedés aranyaban a szikségessé
valé csatolt beruhazas (pl. ut, jarda, koézmi, kozvilagitas stb.) tervezésének és
megvaldsitasanak kérelmezd altali felvallalasat.

2.2.3. T4j-, természetvédelem, zoldfellletek

A moédositas a Koppany sor hrsz. 3617-3627 hrsz.-0 telkeket magaba foglalo tomb teriletén
az okoldgiai-, tajvédelmi szempontbdl szerkezeti jelentéséggel bird, a szabalyozasi terven
megkuldnboztetetten, ,0kologiai-, kdrnyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd
telekrész, terilet” jellel lehatarolt terllet csokkentésére is vonatkozik. Kornyezeti- és
zoldfelllet-rendezési szempontbdl a kért médositas kedvezbtlen.

g Se—

Balaton fellil a témb és a Bezerédj strand latvanya. A foto baloldalan a strandra vezeté ut
melletti kiszolgalo sor (telepiléskdzpont vegyes teriilet) (forras: borealisz.hu)

A 3627 hrsz-u ingatlan mérete és koztertleti kapcsolatai lehetévé tenné a telek megosztasat,
de a jelenlegi szabalyozasi terv szerint a délnyugati Uj telken épllet nem lenne elhelyezhetd
a megtartasra jeldlt zoldfeluletek miatt.

A modositassal érintett terlleteket nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy védelemre
tervezett természeti terllet, természeti emlék vagy ex lege védett terilet.

A modositassal érintett tertletek nem részei, ill. nem hatarosak az orszagos okoldgiai
héldzatba tartozo terilettel.

A modositdssal érintett terlletek nem részei, ill. nem hatarosak eurdpai jelentésegi
éléhellyel, un. Natura 2000 terilettel.

A javasolt moédositasok nem teszik sziikségessé a telepulésrendezési eszkdzok taj-,
természetvédelem, zoldfellletek rendezési szakagi alatamaszté munkarészek, valamint a
HESZ e targyu elbirasainak kiegészitését.
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2.2.4. Kézmii

A modositassal érintett tertilet
telies kdozmdiellatasa jelenleg a

semagyarsza Koppany-sor  feldl  kiépitett
] metmezsa bekoétéssel megoldott. A
javasolt megkozelités

érdekében tett  modosités
kézmdifejlesztési feladatokat is

eredményez. Részben a
kozlekedési terllet
viztelenitésének és

kozvilagitdsanak  megoldéasa,
masrészt a terlleten a bekotd
vezetékek helyett
elosztohaldzati szakaszok
kiépitése valik szikségesse.

A hatélyos telepllésrendezési eszk6zokben megfogalmazott koézmlivesitési feltételek
kiegészitést nem igényelnek.

2.2.5. Kérnyezetvédelem

A médositassal érintett terllet teljes tertlete ,,C” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terlilet.
A 3627 hrsz. telek megosztasaval kialakuld Uj ingatlan Balaton parthoz kozeli telek, ezért a
kiemelt figyelmet kell forditani a felszin alatti és felszini vizek szennyez6désének
elkertlésére.

Kulon felhivjuk a figyelmet felszinmozgas-veszélyes teruleteken betartando, valamint
kornyezetvédelmi feltételeket és kdzmiivesitési feltételeket tartalmazé HESZ elbirasok
érvényesitésére.

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzokben megfogalmazott kérnyezetvédelmi feltételek
kiegészitést nem igényelnek.
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1.1 TELEPULESKOZPONT-VEGYES EPITESI OVEZETEK OVEZETI

a4

II. HESZ NORMASZOVEGET ES ANNAK RAJZI

MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVET IS

ERINTO MODOSITASOK

ELOIRASAINAK FELULVIZSGALATA

1. Modositas targya

Az Onkormanyzat szeretné, ha a telepiléskdzpont vegyes teriiletek hangsulyosabb
tertletekként jelennének meg a telepllésképben. Masrészt egyes intézmények, szolgaltatd
létesitmények fejlesztési elképzelései is intenzivebb beépithetéséget igényelnének.

Balatonakarattya telepllésrendezési eszkdzeinek 2016. évi médositasa soran mar a Rakoczi
parktol északra levd telepiléskdzpont terllet, valamint a Napfény parkolé térségében
elhelyezked6 telepliléskdzpont teriletek elbirasai felllvizsgalatra kertltek, ezen vegyes
terlletek jelen modositdsnak nem targyai.

2. Valtozas ismertetése

2.1. HESZ

A HESZ Vit épitési dvezetekre vonatkozo eléirasok az alabbiak szerint mddosulnak:

Ovezet megszinik.

maodosul

alabbiak szerint madosul, figyelembe véve az I.1. médositast is:

A Vi3 és Vt4 épitési tvezet dsszevonasra kerll, ebbdl kdvetkezéen a Vt-4 épitési
A Vi3 és Vi5 épitési bvezetekben a legnagyobb beépithetéség mértéke 20%-rol 30%-
ra no,

A Vt6 épitési dvezetben a beépithets telek teriilete ,kialakult’-rél legalabb 2500m?-re

Osszesitve a valtoztatasokat a HESZ Vt épitési dvezetekre vonatkozd tablazata az

Telepliléskdzpont vegyes épitési Ovezetben az épitési telek

Ovezeti | Beépités Legkisebb Legnagyobb | Epitmények Kialakithat6 telek minimalis
Jele Moddja | Kialakit- | Beépit- | beépitettsége | legnagyobb Legkisebb | legkisebb zoldfellleti
haté m® | heté m? %~ épitmény- | szélessége| mélysége aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Vi3 Sz 1000; K | 550; K 206 30 4,5; 6,0;8,5 -- - 30
V4 ¥4 1000 550 30 4.5:6.0 - - 36
Vi5 Sz -K K 20630 4,5; 6,0 -- -- 30
Vi6 Sz - 2500 |k 2500 30 4,5; 6,0, -- -- 30
Vi13** Sz 5000 | 3000 20 7,5 - - 50
Vild Sz 1000 550 15/20 (30) 6,0 (7,5) - - 30
(2880)
Vtl5 Sz 1500 1500 30 7,5% - - 30
V16 SZ 1440 720 30 6,0 50
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2.2. HESZ rajzi mellékletét képezé SZABALYOZASI TERV

[1.1.1. Vt3 épitési dvezet
a kertmozi és a "Szépkilato" tombjei

v &]

Hatalyos Médositast kovetéen

SZT/10/2016mod

A két tomb marad Vi3 épitési 6vezetben, de a beépitési lehetéség 20%-rol 30%-ra nd és az
épitménymagassag 4,5m-rél 6,0 m-re né.

11.1.2. Vt-4 épitési dvezet > Vt-3 épitési tvezet
Rakoczi park melletti étterem tdmbje

Hatalyos Modositast kovetde
v s AT, “;S e s & [ SZ 7 IR0 B0 U] v § A
VN2 /é‘“ S e & w ' 2NN
& N ¢ !

Pn G NN

SZT/11/2016m6d |

A terllet Vt4 épitési ovezetb8l Vi3 épitési tvezetbe kerll. Az épités elbirasai kozul az
épitménymagassag 4,5m-rél 6,0 m-re n6, a tobbi eléiras valtozatlan marad. A telket nem
érinté médon modosul az "6kologiai-, kornyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem
beépithetd telekrész, terlilet” lehatarolassal érintett terilet, mivel a jeldlt tertleten belll
meglrzendd zoldfelllet sajnos mar nem talalhaté. Mar jelenleg is éplletek, ill. nem
zoldfelllettel boritott tertletek pl.: parkol6 talalhato.
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[1.1.3. Vt5 épitési dvezet
Arpad utca Matacsalja és hatar Gt kozotti szakasza

Hatélyos Modositast kovetéen

1 7-3 \

SZT/12/2016mod

Az épités elbirasai kézil a maximalis épitménymagassag 4,5m-rél 6,0 m-re né, a tdbbi
el6iras valtozatlan marad.

) [1.1.4. Vt6 épitési dvezet
Arpad és Rakéczi u. kézott (teniszpalya, Kiskakukk vendéglo)

Hatélyos Modositast kovetéen

* v

B ~ L Ak 5

SZT/13/2016mod

A Vt-6 épitési dvezetben:
— a maximalis épitménymagassag 4,5m-rél 6,0 m-re né,

— a témbben telekdsszevonas tértént, a tdmbben két telek van; a 83m? nagysagu
2558/4 hrsz.-U telek, a szennyvizatemel6 telke, és még egy telek. A beépithetd
teleknagysag ,K” jellel jellt kialakult allapotrél konkrét értékre, 2500m*-re modosul,

— a kialakithatd telek esetében a ,T” jel tartalma pontositasra kerdl:” terven jelolt”
helyett ,Szabdalyozasi terven jeldlt szabalyozott témb terilete” szévegre.
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11.1.5. Vt13 épitési dvezet
a "Kajari hdromszog" tombjei

Hatalyos Moédositast kovetden

02034 @ “‘\.‘
5 ** 50 K, 020% 3t & o [ TR —)(
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SZT/14/2016mod

— A Vt13** épitési bvezetben a beépitési lehetdség 20%-rol 30%-ra nd.

— A vasutallomas térségében kijeldlt Vt-4 épitési évezet Vt-3-ra moédosul, a szabalyozas
tartalmanak valtozatlanul tartdsa mellett, a Vt-3 és Vt-4 épitési 6vezetek 6sszevonasa
miatt. Lsd.: 2.4.1. pontot

2.3. Szakagi helyzetértékelések és javaslatok

2.3.1. Telepuléstervezeés
Helyzetértékelés

A moddositas keretében az dnkormanyzati elbterjesztés szerint az alabbi vegyes terlletek
felllvizsgélata szikséges:

Teleplléskdzpont vegyes terlletek aldbbi épitési Ovezetei taldlhaték jelenleg
Balatonakarattyan:

OVEZET ELHELYEZKEDESE MEGJEGYZES
JELE
—, Szépkilato étterem” tombje —madositasi igény
V-3 —, kertmozi” tdmbje —madositasi igény
—.,Napfény” parkol6 térsége —11/2016. (IX.30.) sz. oOnk.
rendelettel modositva
—Bezerédj strand mellett —moadositasi igény Isd. kulén
pontban I.2. médositasnal
Vt-4 —Rakdbczi park mellett —maodositasi igény
—vasutallomas térsége —szabalyozas tartalmat tekintve

nincs modositasi igény,

—Arpéad utca Matacsalja és Hatar Gt | —modositasi igény

Vt-5 s
kozotti szakasza
Vi-6 —Arpéd ’és Rékéczi u. k’(’jz’t')tt —madositasi igény
(teniszpalya, Kiskakukk vendéglé) | —mddositasi igény
Vt-13** | —"Kajéri hdromsz6g" tdmbje —maodositasi igény
Vt-14 —1j telepuléskdzpont tombje a Rakoczi | —11/2016.  (1X.30.) sz.  6nk.
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Balatonakarattya telepulésrendezési
eszkdzeinek modositasa

parknal rendelettel modositva

Vt-15 —tervezett templom épitési dvezete —11/2016. (IX.30.) sz. oOnk.

rendelettel médositva

Jelenleg Balatonakarattya kdzigazgatasi terliletén az alabbi teleptléskdzpont vegyes teriilet
épitési dvezetek talalhatok, az alabbi épitési lehetéségekkel:

Telepuléskdzpont vegyes dvezetben az épitési telek

Ovezeti | Beépités Legkisebb Legnagyobb | Epitmények Kialakithat6 telek minimalis
Jele Moddja | Kialakit- | Beépit- | beépitettsége | legnagyobb Legkisebb | legkisebb zoldfellleti
haté m® | heté m? %~ épitmény- | szélessége | mélysége aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Vt3 Sz 1000 550 20 4.5; 6,0;8,5 -- -- 30
Vi4 Sz 1000 550 30 45;6,0 -- - 30
Vt5 Sz - K 20 4,5; 6,0 -- -- 30
V6 Sz - K 30 4,5; 6,0, -- - 30
Vt13** Sz 5000 3000 20 7,5 - - 50
Vtld Sz 1000 550 15/20 (30) 6,0 (7,5) - - 30
(2880)
Vtl5 Sz 1500 1500 30 7,5% - - 30
A teleplléskdzpont vegyes dvezet elnevezési tablazatban:
— az SZ szabadonallét jelent,
— a ™ jellel jelolt o6vezetben csak a tdomb egészére kiterjedd, latvanytervekkel

megalapozott tanulmanyterv alapjan épitészeti egységben komponaltan telepithetok
és alakithatok ki épuletek”

a K betl kialakultat jelent, és a
a T betl terven jeloltet jelent.
* Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet.

Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjében
szerepld érték tartandd be

A Vt 14 dvezetben:

— 2880m*-nél kisebb telkek esetén a beépitettség legnagyobb mértéke idiléépiilet
esetén 15%, laké- és kozhaszndlati rendeltetésti épllet esetén 20%, az
épitménymagassag legnagyobb mértéke 6,0m.

2880m?-nél nagyobb telken (j épiilet épitése esetén—rendeltetéstél fliggetlenil— a
legnagyobb beépitettség megengedett mértéke 30%. Az épitménymagassag
legfeljebb 7,5 lehet. A kdtelezé oldalkert nagysaga az épitménymagassag mértékénél
2,25 m-el kisebb érték.

Javaslat és indoklasa

Az oOnkormanyzat a ,Helyzetértékelés” fejezetben levd tablazatban alaszirkitett
telepuléskdzpont vegyes teruleteken a beépitési % 30%-ra vald novelését és az épitmény
magassag 4,5m-rél 6,0m-re val6 emelését szeretné. A telepuléspolitikai cél, elhatarozas,
hogy az intézményi, szolgaltaté rendeltetésii épuletek ,emelkedjenek ki’ kdérnyezetiikbél, 2
teljes értékd szint kialakithato legyen.

» Javasolt a Vt-3 és Vt-4 Ovezet 6sszevonasa egy épitési ovezetté, a Vt-4 épitési dvezet
megszintetése

A javasolt épitési paraméterek megvaltoztatdsaval a Vt-3 és Vt-4 épitési tvezetek elbirasai
koz6tt nem lesz érdemi kilonbség:
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— az beépitési % mindkét épitési bvezetben 30% lenne.

— épitmény magassag tekintetében a HESZ tablazata ,;” jellel elvalasztva tobb értéket
tartalmaz mindkét épitési tvezetben kimondva, hogy ahol a tablazatban tobb érték
szerepel, ott a Szabalyozasi terven szerepl6 érték a betartando.

— a tébbi mutatd is: a beépités mddja, a kialakithatd és beépithet telek nagysag,
valamint a zoéldfellletként kialakitand6 telekhanyad jelenleg is megegyezik a két
épitési dvezetben.

A Vt épitési dvezetek elhelyezkedését bemutatd tablazatbol, hogy az Onkormanyzat altal
madositani kivant
— jelenleg Vt-3 épitési Ovezetbe tartozd, moédositani kivant terileteken kivil még a

.Napfény parkol¢” térsége tartozik az épitési dvezetbe. A teriletre vonatkozé6 HESZ
el6éirasok 6sszhangban vannak a javasolt médositott Vt-3 épitési dvezet elbirasaival

— jelenleg Vt-4 épitési Ovezetbe tartozd, médositani kivant tertleteken kivil még az
allomas térsége tartozik Vt-4 épitési dvezetbe. A teriilet Vt-3 épitési dvezetbe valod
sorolasaval a terlletre vonatkoz6 beépitést szabalyoz6 mutatok nem valtoznak, csak
az épitési tvezet jele

tehat a javasolt modositas a Vt épitési Ovezetek egyszerisitését eredményezi.

» 2. A mOdositott Vt-3 épitési dvezetben érvényt kell szerezni azon alapelvnek, hogy a
megnévekedb épitménymagassag kdvetkeztében elballo kételezd oldalkert nbvekmény
biztositasa a magasabb éplilet tulajdonosanak a telkébdl legyen biztositott. Ennek
érdekében a Vt-3 épitési dvezetre vonatkozdan kiterjesztendé a HESZ jelenleg csak a
Vt-14 épitési dvezetre vonatkozé eldirasa, miszerint a kotelezé oldalkert nagysaga az
épitménymagassag—2,25m.

2.3.2.Kozlekedés

A teleplléskbzpont vegyes terlletek kozutrol vald megkdzelitése biztositott —a 11.1.3.
modositas (a Bezerédj strand bevezetd utja melletti kiszolgald sor) teriletének sajatos
helyzete az el6z6 fejezetben ismertetésre kertlt— , a hatélyos telepulésrendezési eszkdzok
jelen modositasa a kozlekedési infrastruktlra-halozat fejlesztését nem igényli.

A tervezési terlleten az épitmenyek rendeltetésszerl hasznalathoz szikseges gepjarmuvek,
valamint kerékparok elhelyezését az OTEK-nak megfelel6 mértékben sajat telken belll kell
biztositani.

2.3.3. T4j-, természetvédelem, zoldfeluletek

A modositassal érintett terlileteket nem érinti orszagos vagy helyi védett vagy védelemre
tervezett természeti terllet, természeti emlék vagy ex lege védett tertlet. A 11.1.4. médositas
terilete —Arpad utca Matacsalja és Hatar Gt kozotti szakaszon Vi épitési dvezet— a
Szabalyozési terv szerint helyi védett természeti terllettel hatéros. De e terlilet nem szerepel
a HESZ 4. mellékletében a helyi taj- és természetvédelmi teriletek kozott, és nem szerepel a
helyi védett terlleteket nyilvantartd orszagos természetvédelmi torzskonyvben sem.

A modositéssal érintett terlleteket nem részei, ill. nem hatdrosak az orszagos 6kologiai
halézatba tartozé terulettel.

A moébdositdssal érintett terlletek nem részei, ill. hem hatarosak eurdpai jelentéségi
éléhellyel, un. Natura 2000 terulettel.

A javasolt moédositasok nem teszik szilkségessé a telepulésrendezési eszkdzok t4j-,
természetvédelem, zoéldfellletek rendezési szakagi alatamasztdé munkarészek, valamint a
HESZ e targyu el6irasainak kiegészitését.

2016. november 39



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
eszkdzeinek modositasa EGYSZERUSITETT ELJARAS

2.3.4. Kézmii

A médositassal érintett terlletek kérnyezetében a teljes kézmiellatas lehetésége biztositott.
A modositassal megengedett tdbblet épitési lehetéség a kiépitett haldzatokrol kielégithetd,
azok atépitési igénye nelkil.
A hatalyos telepllésrendezési eszkdzOkben megfogalmazott kézmdivesitési feltételek
kiegészitést nem igényelnek.

2.3.5. Kérnyezetvédelem

Az alabbi tabldzatban foglaljuk 6ssze, hogy a Il.1. pontban targyalt médositasok kdzul mely
terllet tartozik a felszinmozgéas-veszélyes teruletek kdzé:

felszinmozgas-veszélyes terileti kategéria
" A!I " B” " C”
»Szépkilato étterem” tdmbje — — + (teljes tertilet)

.kertmozi” tombje - - -

Rakéczi park melletti Vt épitési
oOvezet
vasutallomas térsége - - -

Arpad utca Matacsalja és
Hatar ut kdzotti szakasza

Arpad és Rakoczi u. kozott
(teniszpdlya, Kiskakukk — — —
vendéglo)
"Kajari haromszog" tombje —_ — —

modositasba bevont terilet

— — + (teljes terllet)

A hatalyos telepilésrendezési eszkozokben megfogalmazott koérnyezetvédelmi feltételek
kiegeszitést nem igenyelnek. Kulon felhivjuk a figyelmet felszinmozgas-veszélyes
terlleteken betartandé HESZ el6irasok érvényesitésére.

[1.2. TERMELOI PIAC LETESITMENYEINEK
ELHELYEZHETOSEGE ZKP1 OVEZETBEN

1. Modositas targya

Balatonkenese 2014. évi telepilésrendezési eszkozeinek modositasa soran OTEK aloli
felmentést kért az allami féépitésztél tulmenden a Napfény parkolé melletti kdzpark tertiletén
az elhelyezhetd létesitmények kdrének bévitésére vonatkozéan. Az OTEK aldli felmentést az
Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja SOD/08/24-11/2014. szamu zard
véleményében megadta.

Ezt kdvetben valt kulén Balatonkenesétdl Balatonakarattya, a szétvalast kovetéen a Napfény
parkolé melletti kbzpark teriilet Balatonakarattya tertletének mindsul.

Balatonakarattya telepulésrendezési eszkdzeinek 2016. évi modositdsa sordn az allami
féépitész zaro vélemeényében (Ui. sz.: VEB/005/461-7/2016.) felhivta a figyelmet, hogy a
meég Balatonkenese és Balatonakarattya szétvalasat megelé6z6en Balatonkenese altal kért
és megkapott OTEK aldli felmentés mar nem érvényesithets, részben az eltelt két évben
tortént jogszabaly moédosulasok, részben mert Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami
F&épitészi Irodaja Balatonakarattya kdzigazgatasi teriletén illetékességgel mar nem
rendelkezik.

Az OTEK aléli felmentést Balator)akarattyénak ismételten meg kell kérnie, most mar a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Irodajatol.
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A modositasi kérelem tartalma megegyezik a 2014-ben kért médositas tartalmaval.
2. Valtozas ismertetése

2.1. HESZ

A HESZ 49.§ a kdvetkezd (11) bekezdéssel egésziil ki:

49.8 (11) A Zkp1 Ovezetben a Szabalyozasi terven jeldlt terlleten termel6i piac és
épitményei elhelyezheték

2.2. HESZ rajzi mellékletét képezé SZABALYOZASI TERV

Hatalyos Moédositast koveten
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A jelenlegi Napfény utcai parkold melletti ZKp1 dvezet egy jeldlt részére ,termeldi piac” felirat
kerul.

2.3. Szakagi helyzetértékelések és javaslatok

»1echnikai jellegi” modositas, a szakagi munkarészek kiegészitést nem igényelnek.
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[1l.HESZ NORMASZOVEGET ERINTO MODOSITASOK

[11.1. MODOSITAS

A telepiilésen él6k véleménye szerint tllzéan szigordt a HESZ azon el6irdsa, miszerint
hétvégi hazas Udul6tertleteken kétegységes épllet olyan ingatlanokon létesithet, ami a
beépithetd minimalis telekterllet kétszeresét eléri, vagy meghaladja illetve nem a helyi
védett teriileten helyezkedik el. Az Onkormanyzat fenti véleményt figyelembe véve enyhiteni
kivan e szabalyon oly mddon, hogy feltételként nem a minimalis telekméret kétszeresét,
hanem masfélszeresét elér6 ingatlanokon tenné lehetévé kétegységes épllet épitését.

Az Onkormanyzat nem azonosul azon épitészeti kialakitasra vonatkozo eldirassal, miszerint
a kétegységes épilet megjelenése ne lehessen ikerhazhoz hasonlo, szimmetrikus
kialakitastu, ezért ezen el6irast tordIni kivanja. Telepulésrendezési, telepilésképi
szempontbol a tervezett modositas nem kedvezd iranyu.

Jelenleg a HESZ-ben két helyen talalhato a fenti targykérben szabalyozas:

e Az &ltalanos épitészeti elirasok kbzétt a HESZ 19. § (13) bekezdésében:

19.8 (13) A telepilés udul6terlletein az épitési Ovezetre eldirt minimalis beépithetd
telekterllet kétszeresét elérd, illetve ezt meghaladd telken kétegységes éplilet is
engedélyezhetd, de az épitészeti kompozici6 nem lehet egy kétegységes,
szimmetrikus ikerhdzhoz hasonl6.

e A hétvégi hazas épitési dvezet (Uh) elSirasai kozott a HESZ 35. § (7) bekezdésében:

35. § (7) Az épitési 6vezetben Balatonakarattya teljes tertletén egy egységes udilé épithetd,
kivéve, ha a telek az épitési Ovezetre elirt minimalis beépithetd telekterilet
kétszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. llyen telken kétegységes épllet is
létesithetd, de az épitészeti kompozicid nem lehet egy kétegységes, szimmetrikus
ikerhazhoz hasonlé.

A két elbiras tartalma megegyezik azzal a kitétellel, hogy az altalanos épitészeti elbirasok
[19.§ (13) bekezdés] elvben az Uduléhazas és hétvégi hazas udulSterlletekre is
vonatkoznak, a hétvégi hazas Udul6terlletek elbirasai [35.§ (7) bekezdés] csak a hétvégi
hazas terlletekre. Megallapithatd, hogy jelenleg a hétvégi hazas udiléteriletkre
vonatkozoan két helyen tartalmazza ugyanazt a szabalyt a HESZ.

Nagyban valdszinidsithetd, hogy ezen el6iras a hétvégi hazas Uduléterlleteken kivanta
szabalyozni az éplletek épitészeti kialakitasat, mivel Gduléhazas uduléterileten tébb f6
épulet is elhelyezhetd, és ezzel ez elbiras nincs 6sszhangban. Ezért javasoljuk, hogy a
kérdéskor a hétvégi hazas udulétertleteknél keruljon szabalyozasra, az altalanos el6i
altalanos épitészeti eldirasok kdzul keruljon torlésre.

> Az altalanos épitészeti eléirasok kézoétt a HESZ 19. § (13) bekezdése torlésre kerdl

> A hétvégi hazas épitési dvezet (Uh) elGirasai kozott a HESZ 35. § (7) bekezdése az
alabbiak szerint médosul:

35. 8§ (7) Az épitési dvezetben Balatonakarattya teljes teruletén egy egységes uduld épithetd,
kivéve, ha a telek az épitési Ovezetre elirt minimalis beépithetd telekterilet
keétszereset masfeélszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. llyen telken kétegységes

épllet is létesithetd, de—azepiteszeti kompozicio—nemlehetegy kétegységes;
szimmetrikus-ikerhazhoz -hasenld.
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[11.2. MODOSITAS

A hétvégi hazas Uduléterlletek épitési paramétereit bemutatéd tablazatban egy-egy mezében
tobb érték is szerepel. A tobb értéket ,;” vagy ,/” jel valasztja el egymastol. A tablazat
magyarazo szovegebdl nem derdl ki, hogy mi a kilénbség a két kiulénbdzd jellel elvalasztott
értékek kozott. /" jel csak a hétvégi hazas dull6terlletekre vonatkozé tablazatban szerepel.

A HESZ logikéjabol fakadéan:
— a ;" jellel elvalasztott értékek esetében a tablazat mezéjében tdbb érték
szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap épitési Ovezeti pecsétjében szerepld

érték tartando be.

— a JVjellel elvalasztott értékek esetében a ,/” el6tti érték jelenti a telek beépithetdéségét,
ha a telek nagysaga eléri a kialakithato telek nagysagat, a ,/” utani érték jelenti a telek
beépithetéségét, amennyiben a telek nem éri el a legkisebb kialakithatd
teleknagysagot, de meghaladja a legkisebb beépithetd teleknagysagot.

> Az elébbiek szellemében a HESZ 35.§ (3) bekezdése a kdvetkezé j)-k)
bekezdésekkel egészil ki:

35.8 (3) j) a téblazat Uhl; Uhlk; Uh3; Uh4; sorainak 5. mezejében a legnagyobb
beépitettségi szazalékot jelz6 szamok kozott elhelyezkedd /7 jel utan szerepld
szam jelenti a legnagyobb beépithetdséget, amennyiben a telek nem éri el a
legkisebb kialakithatd teleknagysagot, de meghaladja a legkisebb beépithetd
teleknagysagot.
Az Uh1; Uhlk; Unh3; Uh4 épitési tvezeti jelek esetében a szabéalyozasi terveken
szerepld beépithetbségi értékek a kialakithato legkisebb teleknagysagnal nagyobb
telkek esetén érvényesek.

k) ;" jellel elvalasztott tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap dvezeti
pecsétjében szerepld érték tartandd be.

> Hiba talalhatd a HESZ 35.§8 (2) bekezdésébe foglalt tablazat Uh4 épitési dvezet
soranak 4. mezejében, ami javitasra kerUl:

A beépitheté legkisebb telek méret esetében az egy mezében talalhaté ,550” és ,K”
értékeket '}’ jellel kell elvalasztani, nem ,/” jellel.
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7. TAJRENDEZESI JAVASLAT KIEGESZITESE
7.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) SZAMITAS

Az épitett koérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. tv. 2006. évi
marciusi médositasa a takarékos terlletgazdalkodas 6sztdnzése érdekében elbirja, hogy
Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolése csak oly médon térténhet, hogy az adott
telepulés kozigazgatasi tertletén az un. ,biologiai aktivitas érték” nem csokkenhet, illetve az
aktivitdsérték csokkenését mas terlleten valo aktivitdsérték-ndveléssel szilkséges pétolni.

Jelen modositds soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem kerul kijel6lésre,
ennélfogva a BAE szintentartasat nem kell igazolni.

8. OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ
KIEGESZITESE

8.1. VIZSGALATOK KIEGESZITESE, VALTOZTATASI
SZANDEKOK
A mddositassal érintett terlileteket az alabbi 6rokségvédelmi terlletek érintik:
orszagos
modositasba bevont teriilet | védelem épitett régészet helyi védelem
értékek

ovoda telke (hrsz. 2385/1) Vit
épitési bvezet

~SZeépkilatd étterem” tdmbje Vt
épitési Ovezet

.kertmozi” tombje — —
Bezerédj strand melletti Vt
épitési ovezet

Rékoczi park melletti Vt épitési | hataros torténeti
Ovezet kerttel
Arpad utca Matacsalja és
Hatar ut kdzotti szakasza Vit — + —
épitési dvezet

Arpad és Réakoczi u. kozott
(teniszpalya, Kiskakukk — — —
vendéglé) Vi épitési bvezet
"Kajari haromszog" tombje Vt
épitési dvezet

vasutéllomas térsége Vt
épitési ovezet

— — +

— — +

A moébdositdssal érintett terliletek orszagos szintli védelem alatt allé mivi, épitészeti
ertékeket, nem érintenek.

A Rakoczi park melletti Vt épitési dvezet (Spoon étterem térsége) hataros a Rakdczi park
torténeti kerttel oly mddon, hogy a térténeti kert és a Vt épitési dvezet kozott egy kozlekedési
célu kozterulet huzodik. A tervezett modositas hatasai nem érintik a térténeti kert terletét.

Arpad utca Matacsalja és Hatar Gt kozotti szakasza Vt épitési dvezet déli részét érinti a 7465
azonosité szamu ,zsidotemetd” régészeti lelGhely.
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8.2. HATASELEMZES

8.2.1. Valtoztatasok hatasa a réegeszeti emlékek
feltarhatésaganak, megmaradasanak, bemutathatosaganak
vagy pusztulasanak lehetéségei, a folyamatok iranya,
visszafordithatosaga

A 7465 azonositdé szamu ,zsidotemets” régészeti lel6helyet érinté moddositas soran a
tervezett valtoztatas a régészeti lel6hely tekintetében érdemi valtoztatast nem jelent. A
teruletre jelenleg vonatkozo teruletfelhasznalas nem valtozik, a Vt épitési tvezet elSirasai
kozll a legnagyobb épitménymagassag keriil megemelésre.

Epitési tevékenység soran az orszagos szintli jogszabalyok és a HESZ eldirasai szerint kell
eljarni. Ha az épitési tevékenység soran régészeti emlék kerul el a kulturalis 6rokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvéeny elbirasai szerint kell eljarni, a tevékenységet
azonnal abba kell hagyni, és az emlék vagy lelet el6kerlilését az 6nkormanyzat jegyzdjének
és a terlletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni kell, és a helyszin, valamint a
lelet 6rzésérél gondoskodni kell.

8.2.2. Miiemléki jelentdéségii teruletek, miemléki kornyezetek,
muemlékek, helyi értékvédelmi teriletek eszmei, hasznalati
és esztétikai jelentoségének alakulasa a tajban,
telepllésszerkezetben, épitett kdornyezetben, a teleptlés
életében, a folyamatok iranya, visszafordithatosaga

A helyi értékvédelmi terlleten belul elhelyezkedd, modositassal érintett terlleteken a
legnagyobb épitménymagassag +1,5 m-rel val6 megemelése nem hozhaték 6sszhangba a
HESZ helyi értékvédelemi teriiletekre azon eldirasaval, miszerint ,(j épuletek a szomszédos
és szemben levé éplletek épitménymagassagatol legfeljebb +/- 0,5 m-rel térhet el.

A helyi értékvédelmi teruleten belll elhelyezkedd telepuléskozpont vegyes teruletekre
vonatkozé onkormanyzati fejlesztési elképzelések és a helyi értékvédelmi terlletekre
vonatkozd elhatarozasok kozott feszild ellentmondas feloldasa érdekében jelen
teleplilésrendezési  eszkdézok  modositisa a  HESZ  eldbbiekben  ismertetett
épitménymagassagra vonatkozo elbiras Vt épitési dvezetek esetében kiegészitésre kerdl.
(HESZ 12.8 (4) Gj ) pont)

9. TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG
IGAZOLASA

A terlleti tervnek vald megfelel6séget telepulésszerkezeti tervi modositas esetén szikséges
igazolni. Jelen médositas soran egy telepulésszerkezeti tervet érintd modositasra kerul sor,
az ovoda telke hétvégi hazas Udul6terlletbél telepuléskdzpont vegyes teriletbe kerl
atsorolasra.

Balatonakarattya kozigazgatasi terilete a Balaton Kiemelt UdulSkorzet Teriletrendezési
Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szolé
2000. évi CXII. torvény (tovabbiakban: Balaton tv.) hatalya ala tartozik.
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O.1. BALATON TV. TERSEGI SZERKEZETI TERVENEK VALO
MEGFELELOSEG IGAZOLASA

A telepllésszerkezeti tervi modositas terllete a Balaton tv. Térségi szerkezeti tervén
.telepulési térség” térségi terlletfelhasznalasi kategoridba tartozik. A médositas nem jart
zodldterilet vagy erdétertlet médositasaval.

9.2. BALATON TV. TERSEGI OVEZETEINEK VALO
MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Az egyes Telepllésszerkezeti tervet érinté mddositas az aldbbi dvezetek érintik:

SZ-1 Felszini szennyezédésre

maddositas sorszama s Tel_gpule3| fokozottan érzékeny terlilet 6vezetébe
terulet . A
tartozé telepilési tertlet

.1 (Ovoda telkének atsorolasa

- + +
vegyes teriletbe)
[.2. Bezerédj strand melleti
- o + +
kozterilet szélesitése

Az U-1 Telepulési terulet dvezetére vonatkozd el6irasok az aldbbiak szerint kerultek
betartasra:

— a telepilésszerkezeti terveknek a torténeti, épitészeti, telepulésszerkezeti, kbrnyezeti és
természeti adottsagokkal, valamint a felszini vizrendezéssel, kdzmiivesitéssel,
kérnyezetalakitassal, tdjrendezéssel foglalkozd szakagi munkarészeit, illetve a vizpart-
rehabilitdciés  szabalyozasi kovetelményekkel érintett  terlletekre készult
tanulmanyterveket a helyi épitési szabalyzatban kotelezéen figyelembe kell venni; —
figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes teriletek ismertetésénél (6. fejezet)

— Uj beépitésre szant terlilet hatdra utcahatdrosan nem alakithato ki; — Uj beépitésre szant
terulet nem kerult kialakitasra

— az Uj beépités szabalyozasakor a meglévd beépitési magassaghoz kell igazodni; —
figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes teriiletek ismertetésénél (6. fejezet)

— a meglévé épitmények felljitdsanak, helyredllitdsanak, atalakitdsanak és
korszerisitésének lehet6ségét e torvény szabalyozasi elbirasainak figyelembevételével a
helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni; — figyelembe vétel bemutatasat Isd. az
egyes teriletek ismertetésénél (6. fejezet)

— a kozmid és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas halézatok és jarulékos mditargyaik
kiépitésénél, illetve a meglévé haldzatok korszeriisitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kdvetelmények érvényesitése céljabdol a milszaki lehet6ségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
biztositani. — figyelembe vétel bemutatasat Isd. az egyes teriletek ismertetésénél (5.
fejezet)

Az SZ-1 Felszini szennyezédésre fokozottan érzékeny teriilet ovezetébe tartozé
telepulési teriilet 6vezetére vonatkozoé elbirasok az alabbiak szerint kertiltek betartasra:

— korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, koérnyezetkimél6 vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathatd; — jelen mddositasok mezbgazdasagi teriileteket
nem érintenek

— b) Uj hulladékleraké, hulladéktarolé, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomlé
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végz6 telepek
(komposztizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarold6 nem
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létesithetd. — jelen modositasok soran a felsorolt Iétesitmények létesitésére alkalmas
terlletek nem kerdltek kijelolésre.

10. OTEK ALOLI FELMENTES KERELEM

10.1. TERMELOI PIAC LETESITMENYEINEK
ELHELYEZHETOSEGE ZOLDTERULETEN

Kérelem targya: Zkpl Ovezetben, a Szabdlyozasi terven jelolt helyen elhelyezheték
legyenek termel6i piac létesitményei

Indoklas:

Balatonkenese Varos teleplilésrendezési eszkozeinek 2014. évi modositasainak az allami
féépitésznek zard véleményezésre benyujtott Végsd szakmai véleményezési anyaga
(Planteus Kft. 2014. szeptember 5.) Balatonakarattya 2935 hrsz.-U, Zkp-1 6vezetbe sorolt
telekre vonatkozéan OTEK aloli felmentési kérelmet tartalmazott annak érdekében, hogy a
terlleten termel6i piac és létesitményei kdzpark terileten elhelyezheték legyenek.

Az OTEK aldli felmentést a Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja
SOD/08/24-11/2014. szamu zaré véleményében megadta.

Ezt kdvetben valt szét Balatonkenese és Balatonakarattya.

Balatonakarattya telepllésrendezési eszkdzeinek 2016. évi modositdsa sordn az allami
féepitész zard véleményében (Ui. sz.: VEB/005/461-7/2016.) felhivta a figyelmet, hogy a
meég Balatonkenese és Balatonakarattya szétvalasat megel6z6en Balatonkenese altal kért
és megkapott OTEK aloli felmentés mar nem érvényesitheté.

Ennek indokai kovetkezdk:

— az OTEK aldli _felmentés Balatonkenese Onkormanyzata kapta meg nem
Balatonakarattya Onkorményzata,

— Balatonkenese mar nem rendelkezik illetékességgel az érintett tertleten,

— az eltelt két évben megvaltozott az allami f6épitészek illetékességi terilete,
Balatonakarattya kozigazgatasi teriiletén a Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Irodaja helyett a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Irodaja rendelkezik illetékességgel.

Az OTEK aldli felmentést Balatonakarattyanak ismételten meg kell kérnie, most méar a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajatol.

Balatonakarattya telepulésrendezési eszkodzeinek 2016. évi modositdsa sordn az allami
féépitész zaro véleményében (Ui. sz.: VEB/005/461-7/2016.) jelezte, hogy a mddositas
tartalma ellen nincs kifogasa, de annak elfogadasdhoz az OTEK eldirasaitdl eltérd
szabalyozashoz valé hozzajarulast ismételten meg kell kérni.

A modositasi kérelem tartalma megegyezik a 2014-ben kért médositas tartalmaval.

— Az OTEK elGirasaitol eltérd szabalyozashoz valé hozzajarulas kedvezd elbiralasa
esetén a HESZ 49.§ a kovetkezd (11) bekezdéssel egésziilne ki:

A Zkp1 dvezetben a Szabalyozasi terven jeldlt terlileten termel6i piac és épitményei
elhelyezhet6k.”

— valamint a Szabalyozasi tervlapon feltlintetésre keriilne a termel8i piac helye. Lsd.
[1.2. modositast.
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108/2016. (VIL.27,) bnkorminyzati hatirezat

BALATONAKARATTYA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA, EGYSZERUSITETT ELJIARAS
KERETEBEN "

1. Balatonakarattya Ké&zség Onkorményzata Képvisel6-testillete a mai napon eclhatdrozta
telepiilésrendezési eszkdzeinek a folyamatban . 1évé eljarastdl fiiggetlen, &j eljards keretében
t6rténd moédositasat, melynek tervezési programjét jelen hatérozat 1. szama mellékletével hagyja
jOVA.

2. Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata Képviseld-testillete a jovdhagyott tervezési programot
jellegének megfeleléen a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepttlésfejlesztési
stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkézdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) b) alait szereplo
egyszer(isitett eljarassal kivanja egyeztetni az érdekeltekkel.

3. Felkéri a polgarmestert és a féépitészt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal
Felelds: Matolesy GyOngyl polgarmester
Szabd Zoltdn f6épitész

1. szdmi mefléklet
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanakl108/2016. (VIL27.) sz. hatirozatihoz

Balatonakarattya Kézség Onkorményzata Képvisel-testiilete a mai napon elhatirozta
telepiilésrendezést eszkdzeinek a folyamatban 1év6 eljarastd] figgetlen, 1j eljaras keretében {6riéns
mddositasat, melyet az aldbbi tételes program szerint kivan megvalositani:

1. A telepiilésszerkezeti tervet, 2 HESZ normaszovegét és az annak mellékletét képezd szabdlyozdsi
terveket egyardnt érinté moddositdsok:

a. a Bakony utca, hrsz. 2385/1, alatti évoda ingatlanit az elvirhatd miikédést biztositd
fejlesztési lehetdségek megteremiése érdekében a valds rendeltetdst jobban tikrdzd
telepitléskdzpont-vegyes épitési Svezetbe kivanja dtsorolni legaldbb 30 % beépithetdség
és 6,0 m megengedett épltménymagassig meghatdrozisdval.




2. A HESZ normaszévegét és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terveket egyardnt érinté
modositdsok:

a. a telepiilés teriiletén alkalmazott, a folyamatban 1évé médositds soran nem érintett
telepliléskozpont-vegyes épitési Ovezetek Ovezeti elbirdsainak fellllvizsgélata ¢és
korrekcidja oly modon, hogy azokban legalabb 30 % beépithetdség és 6,0 m megengedett
épitménymagassag szerepeljen az 6nallova vélt telepiilés szitkséges intézményi és
szolgaltatoipari fejlesztéseinek biztositasara.

b. tulajdonosi kérelemre a Koppény sor vastt és Balaton kozétti szakaszéhoz csatlakozd,
valamint az Aligai Ut teljes hosszdhoz csatlakozd hétvégi hézas UdilSteriiletein a
megengedett maximalis beépithetéség 15 %-ra vald emelése.

3. Csak a HESZ mellékletét képezd szabalyozdsi terveket érinté médositasok:

a. tulajdonosi kérelemre a Koppéany sor hrsz. 3617-3627 alatti ingatlanokat tartalmazé
telektdmbben a fdépiiletek &s strand kozotti tartomdnyban az "tkolégiai-,
komyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbol nem beépithetd telekrész, teriilet, hatsékert
lefedettség mértékének csokkentése, a 3627 hrsz-G ingatlanon telekosztast kdvetben a
strand fel6l kialakulo 1j ingatlan beépithet6ségét lehetévé tevd mértékben. (a nem
beépithetd telekrész hatdrvonala a 3617-3620 hrsz-u ingatlanokon a Koppany sor fel6li
utcai telekhatédrtél a jelenlegi 4brdzoldssal azonosan 50 m-re, ennck a hatdrvonalnak a
folytatdsaként a 3621-3627 hrsz-0i ingatlanokon a strand és a telkek k&zds hatarvonalaval
parhuzamosan haladjon)

4. Csak a HESZ normaszdvegét érinté modositasok:

a. a 19. § (13) alatti el6irds modositdsa Ggy, hogy "A teleptilés tidiilSteriiletein az Gvezetre
elbirt minimalis beépitheté telekteriilet masfélszeresét elérd, illetve ezt meghalado telken
kétegységes éplilet is létesithetd".

b. a25. § (12) alatti eldiras torlése

c. a 35. 8§ (7) alatti eldirds moédositdsa gy, hogy "Az &vezetben Balatonakarattya teljes
teriiletén 1 egységes Uidiilé épithetd, kivéve, ha a telek az Ovezetre elSirt minimalis
beépithetd telekteriilet masfélszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. Ilyen telken
kétegységes épiilet is 1étesithetd.

A sziikséges egyeztetéseket a vonatkozé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) b) pontja szerinti
"egyszerlisitett" egyeztetési eljaras szabélyai szerint folytatja le az Snkormdnyzat, tekintettel arra, hogy
modositasok sordn a teleplilésszerkezetet meghatdrozé miszaki infrastruktira f8halézat nem valtozik,
nem torténik 0] beépitésre szént terillet kijeldlése, nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- &s
természet-kozeli teriilet megsziinteteése.

A médositas lehet6ségét megalapozta, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletzar6 rendelkezéseiben a
45, § (2) bekezdésében szerepld hatarid6 2015. december 31-161 2016. december 31-re valtozott.

A modositdsokat eldzéek alapjan az Snkorményzat a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
foltszerti és részleges mddositdsaval, az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatilyos teleplilésrendezési
tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarédzatanak alkalmazasdval hajtja végre.

5./NAPIRENDI PONT: BALATONKENESE SPORTCLUB TAMOGATASI KERELME.
Elfadé: Matolcsy Gydngyi polgdrmester

(Irasbeli eldterjesztés a jegyzdkdnyv melléklete)



108/2016.

143/2016. (I1X.14.) onkormanyzati hatirozata
(VIIL. 27.) onkormdanyzati hatdrozat 1. mellékletének médositasa, a tervezési
program feliilvizsgalata

1. Balatonakarattya Kozség Onkorminyzata Képviselé-testilete a Balatonakarattya
Telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa, egyszeriisitett eljdrds keretében targyt 108/2016.
(VIL. 27.) szdm1 6nkormdanyzati hatarozatat az alabbiak szerint modositja:

A 108/2016. (VII. 27.) szam dnkormanyzati hatdrozat 1. szamu melléklete helyébe az 1.

melléklet 1ép.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Rozs Péter alpolgarmester

1. melléklet a 143/2016. (IX. 14.) szamt nkormanyzati hatirozathoz

Balatonakarattya Ko6zség Onkorményzata KépviselS-testilete a mai napon elhatdrozta
telepiilésrendezési eszkdzeinek a folyamatban 1évé eljardstél fliggetlen, Uj eljaras keretében
torténd modositasat, melyet az alabbi tételes program szerint kivan megvalésitani:

1. A telepiilésszerkezeti tervet, a HESZ normaszdvegét és az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terveket egyarant érintd modositasok:

a.

a Bakony utca, hrsz. 2385/1. alatti 6voda ingatlandt az elvéarhaté mikodést
biztosité fejlesztési lehetdségek megteremtése érdekében a valds rendeltetést
jobban tiikrz6 telepiiléskdzpont-vegyes épitési Gvezetbe kivanja atsorolni
legalabb 30 % beépithetdség és 6,0 m megengedett épitménymagassig
meghatarozasaval.

2. A HESZ normaszovegét és az annak mellékletét képez6 szabalyozési terveket egyarant
érinté modositasok:

a.

a telepiilés teriiletén alkalmazott, a folyamatban 1évé modositas sordn nem
érintett  telepiiléskbzpont-vegyes épitési Gvezetek Ovezeti elbirdsainak
feliilvizsgalata és korrekcidja oly modon, hogy azokban a beépitési és
épitménymagassag intenzitdsa a lehet6 legnagyobb mértékben névekedjék ugy,
hogy a modositas kapcsan az 6vezetben elhelyezkedo egyes telkek a szomszédos
telkek beépitési intenzitdsanak ndvekedese miatt ne keriiljenek olyan helyzetbe,
hogy a mddositas elbtti beépitési lehetdségiik korlatozddjon és a moédositas
kovetkeztében a Dbeépitési intenzitds ndvekedése az esetikben is
megvaldsulhasson.

3. Csak a HESZ mellékletét képezd szabélyozési terveket érinté modositasok:

a.

-tulajdonosi kérelemre a Koppéany sor hrsz. 3617-3627 alatti ingatlanokat

tartalmazé telektombben a féépliletek és strand kozétti tartomanyban az
"gkologiai-, kornyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbol nem beépithetd
telekrész, teriilet, hatsokert lefedettség mértékének csokkentése, a 3627 hrsz-u
ingatlanon telekosztast kovetben a strand feldl kialakulé 1y ingatlan
beépithetdségét lehetéveé tevd mértékben. (a nem beépithetd telekrész
hatarvonala a 3617-3620 hrsz-0 ingatlanokon a Koppany sor feldli utcai
telekhatartdl a jelenlegi dbrazolassal azonosan 50 m-re, ennek a hatdrvonalnak
a folytatasaként a 3621-3627 hrsz-u ingatlanokon a strand ¢s a telkek kdzos
hatarvonalaval parhuzamosan haladjon)



4. Csak a HESZ normaszévegét érinté médositésok:

a. a19. § (13) alatti el6irds modositdsa gy, hogy "A telepiilés tdiilSteriiletein az
Ovezetre eldirt minimdlis beépithetd telekteriilet masfélszeresét elérd, illetve ezt
meghaladé telken kétegységes épitlet is létesithetd”.

b. a35. § (7) alatti elbirds modositasa ugy, hogy "Az dvezetben Balatonakarattya
teljes teriiletén 1 egységes Gidiild épithetd, kivéve, ha a telek az Svezetre eldirt
minimalis beépithetd telekterilet masfélszeresét eléri, illetve ezt meghaladija.
Ilyen telken kétegységes éplilet is Iétesithetd.

c. 35. §-ban talalhat6 tabldzathoz a (3) bekezdés a kdvetkez6 j) pontjaba foglalt
magyardz6 szoveg keriil:

. j) a tablazat Uhl; Uhl¥; Uh3; Uh4; sorainak 5. mezejében a legnagyobb
beépitettségi szdzalékot jelzd szamok kozitt elhelyezkedd ,./” jel utan szerepld
szam jelenti a legnagyobb beépithetbséget, amennyiben a telek nem éri el a
legkisebb kialakithaté teleknagysigot, de meghaladja a legkisebb beépithetd
- teleknagysagot.

Az e pontban foglalt §vezeti jelek esetében a szabalyozasi terveken szerepld
beépithetdségi értékek a kialakithato legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkek
esctén érvényesek.

5. A Vt13** gvezetben (telepiiléskozpont vegyes teriileten) a beépitési % 20%-161 30%-ra

novelése.

A szilkséges egyezietéseket a vonatkozd 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) b) pontja
szerinti "egyszeriisitett" egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytatja le az Onkorményzat,
tekintettel arra, hogy médositdsok sorin a telepiilésszerkezetet meghatérozé miiszaki
infrastruktira f8hAldzat nem véltozik, nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, nem
torténik z61d, vizgazdalkodasi, erdd- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A modositds lehetdségét megalapozta, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletzard
rendelkezéseiben a 45. § (2) bekezdésében szereplé hataridé 2015. december 31-rél 2016.
december 31-re valtozott.

A mdédositasokat eldzoek alapjdn az 6nkormanyzat a jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési
eszkdzok foltszerii és részleges modositasaval, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatilyos
telepiilésrendezési tartalmi k&vetelményeinek és jelmagyardzaténak alkalmazdsdval hajtja
végre.

Rozs Péter alpolgdrmester: Visszaadndm a sz6t Matolesy Gydngyi polgirmester asszonynalk.
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