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Balatonvildgos Onkormanyzata részére

8171 Balatonvildgos Csék Istvan Sétany 38.

Kelt Budapesten, 2022. év szeptember hé 23. napjan

Tg’rgy' : ingatlanra vonatkozé el6vasarlasi jog gyakorlasara iranyulé felhivas
Tisztelt Cimzettek!

Térsasdgunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségii Tarsasagnak (székhelye:
8171 Balatonvilgos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszdma: 14-09-317516; statisztikai szamjele: 12798706-4110-
113-14; adészdma: 12798706-2-14; képviseli: Sokorai Istvan 6nallé aldirdsi joggal rendelkez6 ligyvezet6) 1/1
aranyban  kizarélagos tulajdonat képezi a Somogy Megyei Korményhivatal 4ltal vezetett
ingatlannyilvantartisban BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/11 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett
beépitetlen teriilet megjel61ést, 2316 m2 teriilet(i, természetben BALATONVILAGOS, Belteriilet, 294/11 helyrajzi

szam ,cimképzés alatt” taldlhat6 ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan”).

Az Ingatlan vonatkozasaban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz616 2018.
évi CXXXIX. szdmu térvény alapjén a jogi vagy szabalyozasi partvonallal hataros féldrészletre a koézigazgatasi
teriiletével érintett telepiilési onkormanyzatot és sorrendben a telepiilési 6nkormanyzatot kévetéen a Magyar
Allamot el6visarlasi jog (egyiittesen: ,Elvasarlasi Jogosultak”, egyenként: ,El6vasarlasi Jogosult”) illeti meg.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségli Tarsaséag, mint elad6 (a tovabbiakban:
»Eladd”) és a TWINLAKE Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest,
Balaton utca 25. 5. em. 1.; cégjegyzékszama: 01-09-404537; statisztikai szamjele: 32052264-6820-113-01;
ad6szdma: 32052264-2-41; képviseli: Lakatos Istvan onall6 cégjegyzési joggal rendelkezs ligyvezetd; a
tovébbiakban: ,Vevé") mint vevé kdzott 2022. év szeptember hé 14. napjan ingatlan adisvételi és
egylittmiikodési szerz6dés jott létre az Ingatlan 1/1 arinyu tulajdonjoginak atruhdzisa targyaban. Jelen
megkeresésemhez csatolom az alairt végleges ingatlan adasvételi és egyuttmiikédési szerz6dés egy eredeti
példanyat, amely szerzédés teljeskoriien tartalmazza az addsvételi ligylet feltételeit.

Az Ingatlan tulajdonosinak ugyvezetéjeként 1gy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfelelnek a jelen
megkeresés els6 bekezdésében rogzitetteknek. [SIOFOK KGZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
| BALATONVILAGOSI KIRENDELTSEG

Az Ingatlant tulajdonlé gazdasagi térsasag ligyvezetdjének az adatai: ’ 2027 SiiF 79

neve: Sokorai Istvan ;_»’i"?fkezeﬂ

lakcime: 1118 Budapest 18, Somléi tt 64. Fszt. 2. [2> OCI é ——=
elektronikus értesitési cime: istvan.sokorai@bayerproperty.com i o —<- )| I mellékiet
Postai értesitési cime: 8171 Balatonviligos, Aligai utca 1. Igg,észém Utoszam J

b 3
Mindezek alapjén kérem Tisztelt Cimzetteket, mint elévasariisi jogosultakat, hogy sziveskedjenek 60
(hatvan) napon beliil nyilatkozni arrél, hogy éIni kivinnak-e az Ingatlanra vonatkozé elévasarlasi

jogukkal!

Kozremiikodésiiket koszénom!

Tisztelettel, &
A

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlitolt Felel4sségii Tarsasag
képviseli: Sokorai Istvan 6nallé alafrisi joggal rendelkez§ ligyvezets

Melléklet:
- Ingatlan adasvételi és egyiittmiikodési szerz6dés (eredeti példany)
Ingatlan adasvételi és egyiittm(ikodési szerzédés 1.-4. szamu mellékletei (6sszesen 4 db melléklet)

171



INGATLAN ADASVETELI ES EGYUTTMUKODESI SZERZODES
visszavasarlasi jog alapitasaval

A jelen ingatlan adéasvételi és egyiittmlkodési szerzédés (,Szerzédés”) Séskiton 2022. év
szeptember h6 14. napjan jott 1étre

(1)  aPRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye:
8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszama: 14-09-317516; statisztikai szamijele:
12798706-4110-113-14; adészama: 12798706-2-14; képviseli: Sokorai Istvan 6nallé
cégjegyzési joggal rendelkezd iigyvezet6) mint eladé (,Elad6"); és

(2) a TWINLAKE Ingatlanhasznosité Korlitolt Feleldsségii Tarsasig (székhelye: 1055
Budapest, Balaton utca 25. 5. em. 1.; cégjegyzékszama: 01-09-404537; statisztikai szamjele:
32052264-6820-113-01; adészdma: 32052264-2-41; képviseli: Lakatos Istvin 6nallé

cégjegyzési joggal rendelkezé ligyvezetd) mint vevé (,Vevé")

aVev( és az Eladé a tovabbiakban egyiittesen a felek (,Felek") kozétt.

PREAMBULUM

(A) Tekintettel arra, hogy az Elad6 az (alibbiakban meghatarozott) Ingatlan kizarélagos
tulajdonosa; tovabba

(B) Tekintve, hogy a Felek a jelen Szerzddés szerint jogi koterével bird, végleges ingatlan
adasvételi és egyiittm{ikodési szerzédést kivannak kétni az (aldbbiakban meghatarozott)
Ingatlan addsvétele és annak késGbbi beépitéséhez kapcsolédé jogaik, kotelezettségeik és
egyiittmiikddésiik feltételeinek és kikotéseinek rogzitése targyaban;

EZERT A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG

1. Meghatarozasok

11 A jelen Szerzédésben az aldbbi kifejezések jelentése a kovetkez6:

+AFA térvény” az Altaldnos Forgalmi Adérél sz616 2007. évi CXXVIL. szamd térvényt jelenti;
»Alairas Napja” a jelen Szerz8dés mindkét Fél 4ltali aldfrasanak idpontjat jelenti;

»Aligaliget Vizparti Villasor” a jelen Szerzédés 4. szdmii mellékleteként csatolt helyszinrajzon
piros szinnel jel6lt ingatlanokat jelenti;

»Aligaliget Magaspart Feléli Villasor” a jelen Szerzédés 4. szdmi mellékleteként csatolt
helyszinrajzon kék szinnel jel5lt ingatlanokat jelenti;

»Aligatetd” a jelen Szerzddés 4. szdmii mellékleteként csatolt helyszinrajzon z6ld szinnel jelélt
ingatlanokat jelenti;

»Banki Nap” jelenti az év barmely olyan napjat (a szombat és a vasarnap kivételével), amelyen a
bankok Magyarorszagon iizleti tevékenység céljabol nyitva tartanak;

»
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«Beépitési Igénybejelentés” jelenti a Vev$ altal az Eladénak cimzett 4.3. pont szerinti
igénybejelentést, amelyben a Felépitmény megépitésére vonatkozé szandékat bejelenti a
Felépitmény megépitésére vonatkozé elképzelése targyaban;

~Bejegyzési Engedély” az Elad6é azon, ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas formaban
kiallitott nyilatkozatit jelenti, amelyben kifejezetten, feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a Vevd tulajdonjoga ingatlan adasvétel jogcimén az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon;

»Birtokbaadasi Jegyz6kényv” jelenti a Felek 4ltal az Ingatlan birtoka 4truh4zasanak idépontjaban
felveend$ birtokbaadasi jegyzdkényvet, amely leirja az Ingatlan birtokbaadasakor fennallé allapotit,
rogziti a birtokbaadas tényét és a koziizemi méré6rak (amennyiben vannak ilyenek) 4ll4sét, és amely
atadasi jegyz6konyvet mindkét Fél az alafrasaval hitelesit;

»Elad6 Bankszamlija” jelentia ' szamu bankszamlat, amelyet az GRANIT Bank
Zrt. vezet;

»Elad6i Engedély” jelenti a Beépitési Igénybejelentés alapjan megadott, a Felépitmény
megépitéséhez sziikséges kifejezett irasos eladéi hozzajarulast;

»Elidegenitési és Terhelési Tilalom” jelenti a Vevé 4ltal a Visszavasarlasi Jog biztositasara alapitott

elidegenitési és terhelési tilalmat;

“Engedélyezett Teher” az Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett alabbi terheket, énall6 szdveges

bejegyzéseketjel’enti:’ ) o o ) o ) ) )
) DUNANTULI REGIONALIS ViZMU ZARTKORGEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (cim:

Si6fok Tanacshaz utca 7.) jogosult javira bejegyzett viz- és szennyvizvezetési szolgalmi
jog a vazrajz szerinti 150 + 150 m2 nagysagi teriiletre vonatkozéan; usz.: 34.361/1998.,
Bejegyezve a 40779/1997.06.23. szamu hatarozat rangsoraba. (III. RESZ, 1. bejegyzé

hatarozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13);
(i) Ondllé szoveges bejegyzés a Balatonvilagos belteriilet 294 hrsz-ii ingatlan megosztva

Balatonvildgos belteriilet 294 /1-t6] 294/16-ig és megsziintetve. (I1l. RESZ 2. bejegyzé
hatarozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13)

~Felépitmény” jelenti a Vevs altal épitends, a Kézikényv rendelkezéseinek megfeleléen
megtervezett és kivitelezett, szabadon 4116, iidiil funkciéju épiiletet;

~Foglalo” jelenti a Vételar 20 %-os, azaz hisz szazalékos mértékének megfelel§, azaz brutté
88.008.000,- Ft, azaz brutt6 nyolcvannyolcmillié-nyolcezer forint Osszeget;

~Ingatlan” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartssi hat6séag altal BALATONVILAGOS, Belteriilet,
294/11 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , kivett beépitetlen teriilet” megjelélésii, 2316 m? teriiletd,

természetben ,cimképzés alatt” 4116 ingatlant;

»Ingatlan-nyilvantartasi hatésag” jelenti a Somogy Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban tigy is
mint: ,SMKH"), Féldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztalyat;

»Jogszabalyok” magaba foglal barmely, Magyarorszagon altalanosan kotelezé érvényii alkotmanyt,
jogszabalyt, torvényt, rendeletet, szabalyozast, végzést, utasitast, rendelkezést, ftéletet, egyezményt

vagy egyéb jogalkoté intézkedést vagy instrumen t (ideé
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jogszabalyokat), valamint Magyarorszigon barmely llami hat6ség 4ltal kibocsatott, jelenleg vagy a
jov6ben fennall6 irényelvet, rendeletet, itmutatést, gyakorlatot, koncessziét, kérést vagy el6irast,
valamint az alkalmazandé Eurépai Unids rendeleteket, iranyelveket és ftéleteket;

»Készre Jelentés” jelenti a Felépitmény kivitelezési munkainak a befejezését kovetden a Vevé ltal
az Eladénak cimzett azon irdsbeli nyilatkozatot, amelyben tajékoztatja az Eladét a Felépitmény
kivitelezésének befejezésérdl és tdjékoztatja az Eladét, hogy a Felépitmény alkalmas a Kézikényv

Megfelelés Ellendrzési Eljaras lefolytatasara;

»Kézikdnyv” jelenti a jelen Szerz6dés 1. szdmii elvdlaszthatatlan mellékletét képez§ telepiilésképi

arculati kézikényvet;

»Kézikdnyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras” jelenti az Elad6nak a Készre Jelentés kézhezvételétdl
szamitott harminc (30) napon beliil lefolytatott eljarasat, amely keretében megvizsgélja, hogy a
Felépitmény a Kézikonyv el6irasainak maradéktalanul megfelel-e és az illetékes hatésig a
hasznélatbavételi engedélyt vagy azzal egyenérték(i hatésigi igazolast megadta-e (egyiittes

feltételek);

+Kifogas” jelenti a Beépitési Igénybejelentés kézhezvételétsl szamitott tizendt (15) napon beliil
megtett azon eladéi nyilatkozatot, amelyben az Eladé a Vevédt értesiti, hogy a Beépitési
Igénybejelentés szerint bemutatott Felépitmény miért nem felel meg a Kézikonyv el6irasainak;

,KOtbér” jelenti a brutté Vételar 20%-nak, azaz hiisz szizalékinak megfelel6, azaz brutté
88.008.000,- Ft, azaz brutt6 nyolcvannyolcmillié-nyolcezer forint Osszeget;

»Koziizemi Kapacitdsok” jelentik az Ingatlanon a jelen Szerzédés alairisanak id6pontjidban

aktudlisan rendelkezésre all6, a jelen Szerz6dés 2. szdmii mellékletét képez6 eladéi tajékoztatas
szerinti - jelenleg ténylegesen rendelkezésre all6 és tervezett - kozmii kapacitisokat és

kozmiihalézati statuszt;

»Klub Aliga Projekt” jelenti az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel6li Villasort,
az Aligatet(t, az agérat és a kikotdt is magaban foglalé ingatlanfejlesztési projektet;

JLetéti Szerzédés - Tulajdonjog Bejegyzési Engedély Vonatkozasaban” jelenti az Eladé, a Vevé
és az Ugyvéd altal a jelen Szerzédés alafrasaval egyidében megkdtendd letéti szerzdést, amely
alapjan a Bejegyzési Engedély teljesitési letétbe keriil az Ugyvédnél;

.Letéti Szerzédés - Torlési Engedély Vonatkozasiban” jelenti az Eladé, a Vevé és az Ugyvéd altal
a jelen Szerzédés alafrasaval egyidében megkotendd letéti szerzédést, amely alapjan a Térlési

Engedély teljesitési letétbe keriil az Ugyvédnél;

»Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvintartési hat6sag &ltal
BALATONVILAGOS, Belteriilet, 293 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivett sajat hasznalati Gt”

7z 7

megjelo6lésii ingatlant;

»Masodlagos Kotbér” jelenti a brutté Vételir 10%-nak, azaz tiz szazalékinak megfelel, azaz brutté
44.004.000,- Ft, azaz brutt6 negyvennégymilli6-négyezer forint 6sszeget;

~Polgari Térvénykonyv” vagy ,Ptk.”

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszts
Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg - Eladé  Korlatolt FelelSsségii Tirsasag - Vevs

képviseletében eljar: Sokorai Istvin 6nallé képviseletében eljar: Lakatos Istvan
cégjegyzésre jogosult ligyvezets 6nall6 cégjegyzésre jogosult ligyvezets

a Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvényt jelenti;

sberger Zoltin
Ellenjegyzé iigyvéd
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»Szolgdlé Telek” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésag altal BALATONVILAGOS,
Belteriilet, 294/16 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,kivett kézforgalom elél elzart maganut”

megjel6lésii ingatlant;

»Teher” jelent barmely fiiggs vagy tényleges kivetelést és harmadik felek jogait, ideértve, kiilonésen
a dologi jogokat, biztositéki jogokat, zalogjogot, elévéasarlasi jogot, elévételi jogot, opciét, bérletet,
végrehajtasi eljards keretében folytatott lefoglalast, hasznélati jogot, szolgalmi jogot vagy barmely
egyéb, birtoklassal, felhaszndldssal, iizemeltetéssel, iranyitissal, rendelkezési joggal kapcsolatos

terhet vagy korlatozast;

»Torlési Engedély” jelenti az Eladé, mint a Visszavasarlasi Jog és Elidegenitési és Terhelési Tilalom
jogosultjdnak iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyité erej maganokirat formajaban kiadott azon
nyilatkozatat, amelyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérul a Visszavasarlasi Jog és az
Elidegenitési és Terhelési Tilalom féldhivatal altali torléséhez, amely nyilatkozatot a féldhivatal 4ltali
torlés céljara megfelel§ formaban kell kiadni a foldhivatal altali torléshez sziikséges barmely egyéb

dokumentummal egyiitt;

,Ugyvéd” jelenti Dr. Hegelsberger Zoltan egyéni iigyvédet (székhelye: 1088 Budapest, Rakéczi tit
11.V. em. 3. a; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272;);

»Vagyonkezelési Szerz6dés” jelenti a 2007. év mdrcius hé 28. napjan a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogok gyakorlasat ellaté Kincstari Vagyoni Igazgatésag és az Eladé kozott egyes kincstari

vagyonkérbe tartozé ingatlanokra vonatkozé vagyonkezelési szerz§dést;

»Vételar’ jelenti a nett6 346.488.189,-Ft, azaz - nettd haromszaznegyvenhatmilli6-
négyszaznyolcvannyolcezer-szaznyolcvankilenc forint + AFA (brutté 440.040.000,- Ft, azaz brutté

négyszaznegyvenmillié-negyvenezer forint) dsszeget;

»Visszavasarlasi Jog” jelenti a beépitési kotelezettség teljesitésének biztositasira alapitott a jelen
Szerz§dés 8. Szakaszaban megjel6ltek szerinti eladéi visszavasarlasi jogot.

2. Altalanos Rendelkezések

A jelen Szerz6désben a pontokra, és mellékletekre valé hivatkozisok a jelen Szerz6dés

2.1
pontjaira, és mellékleteire valé hivatkozasok.

2.2 A jelen Szerzd6dés pontjainak és egyéb részeinek a cimei nem érintik annak értelmezését.

2.3 Az “irott” vagy “frdsban” kifejezések az alafrt, kézzel irt, elényomott, nyomtatott vagy
elektronikus kommunikaciét jelentik, azzal, hogy az elektronikus kommunikicié csak abban
az esetben mindsiil irasban megtettnek, ha megfelel az elektronikus alairasrél sz616 2001. évi
XXXV. szami térvényben megjel6lt, a mindsitett elektronikus alairashoz sziikséges
feltételeknek. A rovid szoveges iizenetek (SMS) illetve egyéb, széveges iizenet tovabbitisira
alkalmas programon megtett széveges iizenetek (viber, skype, zoom, teams stb.) nem

mindsiilnek irott nyilatkozatnak.

3. Adasvétel

/1 aranyu kizarélagos tulajdonaban all. Az Ingatlan jogi
, a'Tdkarnet FoldhivatalInforméciés Rendszerrél a jelen
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3.1. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatl
helyzetét a SMKH A4ltal kiallit
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Szerz6dés aldfrasa napjin letsltstt e-hiteles tulajdoni lap teljes masolata és e-hiteles
térképmasolat teljes masolata taniisitja.

3.2.  AzEladé eladja, a Vevé pedig 1/1 tulajdoni hanyad aranyban, ad4svétel jogcimén, az aktulis,
a Vev@ dltal megismert és megtekintett sllapotban megveszi az Ingatlant a jelen Szerz6dés
feltételei szerint netté 346.488.189,-Ft, azaz nettd haromszaznegyvenhatmillié-
négyszaznyolcvannyolcezer-sziznyolcvankilenc forint + Afa, azaz brutté 440.040.000,- Ft,
azaz brutt6 négysziznegyvenmilli6-negyvenezer forint Vételirért. A Vételar
meghatdrozésara a Felek egyetértése alapjn, a vonatkozé forgalmi értékviszonyok, a jelen
Szerz6désben a Kézikonyvnek valé6 megfelelésre vonatkozé kotelezettségek (kiilonosen, de
nem kizarélagosan az Ingatlanon megvalésithaté épiilet paramétereire), és a jelen Szerzédés
»Egyiittmikddési kotelezettségek” megnevezésii szakasziban foglaltak figyelembevételével,
tovabbd az Ingatlannak a 2. szdmii mellékletben rogzitett jelen Szerzédés alairisinak
idépontjaban részlegesen fennallé kézmivesitettségi 4llapotanak, azaz a Kéziizemi
Kapacitdsoknak a figyelembevételével, valamint azon tény ismeretében Keriilt sor, miszerint
a Vevé egyidejiileg az Ingatlannal szomszédos Balatonvilagos, belteriilet 294/10 hrsz.-i
ingatlan vonatkozédsaban is ad4svételi szerz6dést kotstt Eladéval,

3.3.  AFelek az Ingatlan Vételarat az Ingatlan méretével és fizikai allapotaval, kézmiivesitettségi
szintjével, valamint a Kézikényvben foglalt kotelezettségekkel aranyosnak itélik. Mindkét Fél
megerdsiti, hogy az Ingatlan Vételara minden szempontb6l értékardnyos, tisztességes
mértékli, és ennek megfeleléen a Felek a jovében nem jogosultak feltiing
értékardnytalansagra hivatkozni a Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapjan és a Ptk. 6:98 § (2)
szakaszénak a rendelkezéseivel 6sszhangban a Felek kifejezetten kizarjik a jelen Szerzgdés

megtidmadaséanak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszaban biztositott jogat.

3.4.  AFelek megillapodnak abban, hogy figyelemmel arra a tényre, hogy az Eladé az értékesitési
tevékenységére kordbban az adémentesség helyett az A&ltaldnos szabalyok szerinti
adokatelessé tételt valasztotta, tovabba arra a kériilményre, hogy a jelen Szerzédés targyat
képezd Ingatlan mint beépitetlen teriiletként nyilvantartott ingatlan az AFA térvény
értelmében ,épitési teleknek” mindsil, igy a jelen Szerzédés szerinti tranzakcié az AFA
szempontjdbol az egyenes adézas hatélya ala tartozik, azaz az Ingatlan Vételarédnak netté
Osszegét az Alairds Napjan alkalmazandé mértékben altaldnos forgalmi adé (27%, azaz

huszonhét szazalék) terheli, amelyet az Elad6 4tharit a Vevére.

3.5. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan megkézelithetdsége részben az Eladé 1/1 aranyu
~ tulajdondban 4ll6, BALATONVILAGOS, Belteriilet 294/16 helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett, kézforgalom el6l elzart maganitrél, mint Szolgal6 Telekrdl és részben a Magyar Allam
tulajdonaban 4116, BALATONVILAGOS, Belteriilet 293 helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett
sajat haszndlati itré], mint Magyar Allam Tulajdonaban All6 Utrél lehetséges. Az Eladé, mint

a Szolgald Telek kizarélagos tulajdonosa és jelen pont szerinti kételezett a Ptk. szolgalmi jogi
szabalyai - kiilondsen a Ptk. 5:160. § (2) bekezdése - alapjan a Szolgal6 Telek jogutédjaira is
kiterjed6 kotelezettséggel hatarozatlan id6tartamra sz6l6an kételes tiirni és biztositani ezen
Szolgal6 Telek Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznaléi
altali rendeltetésszer(i hasznalatit az Ingatlan Vevé, illetve az Ingatlan mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznaléi altali megkozelitése, tovabba a Felépitmény
kivitelezése céljabél. A Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve
hasznaléi tudomasul veszik, hogy az Ingatlant a Helyszinrajzok megnevezésii, a jelen
Szerzédéshez zdmui li¢kletk csatolt rajzon narancssirga szinnel jelslt utat
hasznélva kézelithetik meg. Pélek a fentiekre tekintettel tehat megallapodnak abban, hogy
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atjarasi szolgalmi jogot alapitanak a Szolg4lé Telek terhére és az Ingatlan, mint uralkodé telek
mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznal6i javéra. Felek kifejezetten rogzitik, hogy
az atjérasi szolgalmi jog kiterjed a szolgalmi joggal érintett teriilet gyalogos- és gépjarmiivel
toérténd hasznalatara egyarant. A Szolgil6 Telket terhels szolgalmi jog tiirésére a Szolgal6
Telek mindenkori tulajdonosa(i), illetve birtokosa(i) és hasznal6(i) kételes(ek). Elad6, mint
jelen pont szerinti kételezett kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan hasznélata, illetve a
Felépitmény kivitelezése soran a szolgalmi jog gyakorl4sat nem akadalyozza, nem korlatozza.
Elad¢ vallalja, hogy a Szolgal6 Telek esetleges elidegenitése, illetve hasznalatba ad4sa esetén
az erre vonatkoz6 megallapodésban kifejezetten tajékoztatja visarléit, illetve hasznaléit a
jelen pont szerinti megallapodas létrejottérl és annak feltételeirl. Ezen tajékoztatas
esetleges elmaraddsinak kovetkezményei a Szolgalé Telek tulajdonosit terheli. Felek
rogzitik, hogy jelen pont szerint alapitott szolgalmi jog ellenértékét a Vételar Kkifejezetten
tartalmazza, erre vonatkozéan Eladé, illetve mindenkori jogutddai semmilyen tovabbi
igénnyel, koveteléssel nem Iéphet(nek) fel a Vevé, illetve mindenkori jogutddja felé. Az Eladé
tdjékoztatta a Vevét, hogy a 2007. év marcius hé 28. napjan a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogok gyakorldsat ellité Kincstiri Vagyoni Igazgatésag és az Eladé kozott
Kincstdri vagyonkérbe tartozé ingatlanokra vonatkozé Vagyonkezelési Szerzédés alapjan a
Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut vérhatéan kozteriileti stituszt kap és kiszélesitésre keriil,
tovabbé az Eladé mint a Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut vagyonkezelsje kotelezettséget
vallalt arra, hogy a Vagyonkezelési Szerzédés hatalya alatt (2007. év marcius hé 28. napjatol
szamitott 49 évig), a Magyar Allam Tulajdoniban Allé Ut kozteriiletként térténd
kiszabalyozasaig folyamatosan biztosftja a kz szdmara a nevezett tit haszndlatat, ill. azok jé
karbantartésat és az Eladé mint vagyonkezel6 ennek keretén beliil koteles az utakat a
nagykozonség szamdra nyitva tartani, az atjarast, a Balaton partjara valé lejutast mindenkor
biztositani, az utakat folyamatosan tisztan tartani, szemétkosarakrél, utcabiitorokroél,
kozvilagitasr6l a sziikséges mértékben gondoskodni. A Vagyonkezelési Szerzédés
megillapitésa szerint a Magyar Allam Tulajdon4ban All6 Ut ekként a kéz szdmdra nyitva ll6

magénteriiletnek mindsiil.

3.6. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az Aliiras Napjan beszerzett hiteles, teljes masolati
tulajdoni lapjai szerint teherbejegyzés nem terheli - ide nem értve az Engedélyezett Terheket
- az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs feljegyezve. A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan
kivaltott tulajdoni lapjanak hiteles, teljes masolatat és a térképmasolatit a jelen okiratot
ellenjegyz8 ligyvéd a TAKARNET rendszeren Kkeresztiil szerezte be, amelyet a Felek
megismertek, azt dttanulményoztak, annak tartalmat részletesen megismerték.

3.7. Az Eladé kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi tarsasag, a képviseletét
a nagykoru és magyar allampolgar térvényes képviseléi, illetve meghatalmazottjuk
minden korlitozist6] mentesen latjik el és akik a jelen iigylet megkoétésére teljes
eladéi és az Elad6 tulajdonosanak felhatalmazasival rendelkeznek.

3.8.  AVevé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tarsasig, a képviseletét a
nagykord és magyar dllampolgir térvényes képviselsi, illetve meghatalmazottjuk
minden korlitozast6l mentesen latjak el és akik a jelen iigylet megkotésére teljes vevai
és a Vevd tulajdonosinak felhatalmazasaval rendelkeznek.

4. Az Ingatlan beépitésével kapcsolatos vevéi kotelezettségvallalas és visszavisarlasi jog
kikotése

— .
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4.1. A Felek rogzitik és a Vevé tudomdsul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevé az
Ingatlant a jelen Szerzédés alapjan az Ingatlan tekintetében megszerzett tulajdonjoganak
foldhivatali bejegyzésétsl (a bejegyz6 hatarozat keltétsl) szémitott hatvan (60) hénapon

beliil kételes beépiteni, tgy, hogy a beépitésre kizarélag a jelen Szerzédésben rogzitettek

szerint, az Eladéi Engedély birtokiban, a Kézikényv el6frasainak megfelel6 miiszaki
tartalommal keriilhet sor. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Kézikényv Megfelelés

Ellenérzési Eljaras lefolytatisa és az Ingatlan hasznélatbavételére vagy azzal egyenértékii

hatéségi igazolas kiéllitisira vonatkozé hatésdgi eljaras lefolytatisa is beleszimit a fenti
hatéridébe.

42. A Vev8 kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Felépitmény minden tekintetben,
maradéktalanul meg: kell, hogy felelien a jelen Szerzédésben, valamint a Kézikényvben
meghatdrozott kovetelményeknek. A beépités akkor szerzédésszerd, ha a Vevé Altal épitett /
épittetett Felépitmény a jelen SzerzGdés szerinti 4.1 pontban meghatérozott hataridén beliil,
a jelen Szerzédésben és a Kézikényvben meghatirozott feltételeknek maradéktalanul
megfelelSen, az Eladé 4ltal jévahagyott Beépitési Igénybejelentés miiszaki dokumentumai
altal megkivant kdvetelményeknek megfelel6en, hiba- és hidnymentesen felépiil, és az
illetékes hat6s4g a hasznalatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékii hat6sagi igazolist

arra megadta, és azt a Felek a Kézikonyv Megfelelés Ellenérzési Eljéras eredményeként a

kozosen felvett jegyz6konyv készitésével jelzik a Letéti Ugynék felé a szerzédés 4.4.

pontjanak megfelelGen.

4.3. Az Ingatlan beépitésére vonatkozé Vevsi igény esetén, a Vevd frasban, a Beépitési
Igénybejelentés titjan koteles beszerezni a beépitést jévahagyé Eladéi Engedélyt. A Vevé a
Beépitési Igénybejelentést az Eladé jelen Szerz6désben megjelolt értesitési cimére koteles
irasban postai titon megkiildeni. A Beépitési Igénybejelentés kitelez6 melléklete a tervezett
Felépitmény latvanyterve, helyszinrajza, alaprajza és homlokzati terve. Az Eladé a
kézhezvételtsl szamitott tizenst (15) napon beliil észrevételezi és frasban nyilatkozik a
miiszaki tartalom elfogadasarél az Eladéi Engedély kiéllitisaval egyidejiileg, vagy sziikség

szerint a Kifogdsokrl hiba- és hidnylistat allit Ossze, amelyet frasban kozol a Vevével. A hiba-

és hidnylista atvételét kovetden a Vevé kételes a hibakat kijavitani, hidnyossagokat pétolni és

a Kkijavitott mfszaki tartalmat ismételten, 1j Beépitési Igénybejelentés formajaban

benyiijtani. A Felek rogzitik, hogy az 1ij Beépitési Igénybejelentés benyiijtisit kovetden, a

jelen pontban rogzitett eljarast ismételten kételesek lefolytatni. Az Eladé mindaddig jogosult

visszatartani az Eladé6i Engedélyt, amig a Beépitési Igénybejelentés maradéktalanul meg nem
felel a Kézikényv elbirasainak. Amennyiben az Eladé a Vevd altal szerzédésszeriien
el6terjesztett Beépitési Igénybejelentésre a fent rogzitett tizen6t (15) napos hataridén beliil
semmilyen médon nem vilaszol, nem nyilatkozik, abban az esetben a Beépitési
Igénybejelentés minden tovabbi nyilatkozat nélkiil, az Eladéi Engedély hianyaban is

automatikusan elfogadottnak mingsiil.

4.4.  AFelépitmény kivitelezési munkdiinak a befejezését kévetSen a Vevé koteles a Felépftményt
Készre Jelenteni és lehetévé tenni az Eladénak, hogy a Kézikényv Megfelelés Ellendrzési
Eljarast lefolytassa a rendelkezésére 4116 30 napon beliil. Amennyiben a Kézikdnyv Megfelelés
Ellen6rzési Eljarasban megallapitisra keriil, hogy a Felépitmény a Kézikonyvnek a jelen
Szerz8dés 4.6. pontjiban meghatdrozott lényeges kdvetelményeinek maradéktalanul
megfelel és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas és az illetékes hat6sag a hasznalatbavételi
engedélyt vagy azzal egyenértékit hatésagi igazoldst megadta, tigy ezt a tényt a Felek koz6sen
felvett jegyz6konyv készitésével jelzik az Ugyvéd, mint letéti ligyndk felé, és az Ugyvéd, mint
letéti iigynok a Torlési Engedélyt a Vevé részére a vonatkoz6 letéti szerz6dés szerint adja ki.

—
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Amennyiben a Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljarésban Eladé 4ltal megallapitasra keriil,
hogy a Felépitmény az Eladé megitélése szerint nem felel meg a Kézikdnyvnek, illetve az
Eladéi Engedélynek, a Vevd az erre vonatkoz6 értesités kézhezvételét kovets tizendt (15)
munkanapon beliil koteles nyilatkozni, hogy valasztisa szerint elvégzi a Felépitmény
tekintetében azon 4talakitasokat, melyek a Kézikényvnek és az Eladéi Engedélynek valé
megfelelést Eladé megitélése szerint biztositjdk vagy inditvinyozza fiiggetlen igazsagiigyi
miiszaki (épitész) szakértd Felek altali kozos megbizdsat a miiszaki megfelel6ség kivizsgaldsa
céljab6l. Amennyiben a Vevé inditvanyozza a fiiggetlen igazsagiigyi miiszaki (épitész)
szakértd Felek dltali k6zds megbizasat, abban az esetben Felek kotelesek 6t (5) munkanapon
beliil megbizést adni egy az igazagiigyi szakért6i névjegyzékben szereplé kozosen
kivalasztott olyan szakértének, aki vallalja, hogy negyvenét (45) napon beliil felméri a
Felépitményt és ezen hatarid6n beliil frésbeli indokolt szakértsi véleményben allast foglal
abban a targykérben, hogy a Felépitmény mennyiben felel meg vagy nem felel meg a
Kézikényv kévetelményeinek és mennyiben alkalmas vagy alkalmatlan a rendeltetésszert

hasznalatra.

Amennyiben a szakért8i vélemény megdllapitja, hogy a Felépitmény részben vagy egészben
nem felel meg maradéktalanul a Kézikényv kévetelményeinek és/vagy részben vagy
egészben alkalmatlan a rendeltetésszerii hasznalatra, abban az esetben a Vevé a Szakérts
altal megallapitott eltérések vonatkozadsiban a szakértsi vélemény kézhezvételétsl szamitott
15 napon beliil kételes nyilatkozni, hogy elvégzi-e a Felépitmény tekintetében a Szakért6 altal
sziikségesnek tartott valamennyi olyan atalakitist, amely a Kézikényvnek és az Eladéi
Engedélynek val6 maradéktalan megfelelést biztositjik, valamint amely biztositja, hogy a
Felépitmény a rendeltetésszerti hasznalatra egészében alkalmas legyen. Amennyiben a Vevd
a fent megjeldlt 15 napos hatérid6n beliil nem nyilatkozik, vagy nyilatkozataban nem vallalja
a Szakért6 altal sziikségesnek tartott valamennyi 4talakitds hianytalan megvalésitisat, az
Elad6 sajit kizarélagos dontési jogkorében eljarva jogosult a jelen Szerzédés szerinti
szankciés jogait gyakorolni a 4.6. és 4.7. pontban részletezettek szerint. (Kotbér vagy
Miésodlagos Koétbér vagy Visszavasarlasi Jog). Amennyiben a szakértdi vélemény
megallapitja, hogy a Felépitmény teljes mértékben, maradéktalanul megfelel a Kézikonyv
kévetelményeinek és a rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas, abban az esetben ezt a tényt a
Felek kézosen felvett jegyzGkonyv készitésével jelzik az Ugyvéd, mint letéti iigynok felé, és az
Ugyvéd, mint letéti ligynok a Torlési Engedélyt a Vevd részére a vonatkozo letéti szerz6dés

rendelkezései szerint adja ki.

Amennyiben a Vevd a Kézikonyv Megfelelés Ellen6rzési Eljaras eredményére vonatkozé - a
nem megfelel6ségrél sz616 - eladéi értesités kézhezvételét kovetd tizendt (15) munkanapon
beliil nem nyilatkozik, tigy ebben az esetben is az Eladé sajat kizarélagos dontési jogkorében
eljarva jogosult a jelen Szerz6dés szerinti szankciés jogait gyakorolni a 4.6. és 4.7. pontban
részletezettek szerint (Kotbér vagy Masodlagos Kétbér vagy Visszavasarlasi Jog).

Amennyiben a Vevé a 4.4. pont szerint a Kézikonyvnek, illetve az Eladéi Engedélynek valé
megfelelésre vonatkozé nyilatkozatot tesz, koteles a munkalatokat tigy elvégezni, hogy a
nyilatkozata keltét kovet6 kilencven (90) napon belill a Felépitmény a megismételt
Kézikényv Megfelelés Ellendrzési Eljarasra alkalmas legyen, és ezen id6szak utolsé napjaig az
Elad6 a Készre Jelentést kézhez kapja. Amennyiben a Vevé a megfelelés biztositasira
vonatkozé kotelezettségének nem tesz eleget a jelen pontban megjel6lt hataridében, az Elad6
valasztisa szerint jogosult a megfelelés biztositdsat tovabbi péthataridé tiizése mellett
kovetelni vagy lemondani arrél, hogy a VevS ezen Kkotelezettségét teljesitse, és a

szerzOdésszegés altalanos jogkbvetkezményeit al@azva kartéritést kovetelni, és a

al erger Zolt;’m
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Kotbérre vagy Masodlagos Kotbérre vonatkozé vagy a Visszavésarlasi Jog gyakorlisira
vonatkoz6 bejelentést a szerz6dés 4.6. és 4.7. pontjaval Osszhangban megtenni. A félreértések
elkeriilése végett a Felek régzitik, hogy a Vevé a jelen Szerz6dés szerinti Kézikonyv
Megfelelés Ellenérzési Eljards meginditisit koteles ligy idSziteni, hogy a 4.4. és a 4.5.
pontokban rogiztett hatiridéket figyelembe véve a jelen Szerzédés 4.1. pontja szerinti
hataridében a Kézikényv Megfelelés Ellenérzési Eljaras valamennyi szakasza
megtorténhessen (igy adott esetben a megismételt Kézikényv Megfelelés Ellenérzési Eljaras

is).

A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a jelen Szerzédésben meghatarozott,
hataridében torténd beépitésre vonatkozé kotelezettségét elmulasztja vagy a Kézikényv
barmely, aldbb definialt 1ényeges kovetelményét nem teljesiti a beépités soran, ugy az Eladé
sajat kizarélagos dontési jogkorében eljarva jogosult a jelen Szerz6dés szerinti Kétbérre vagy
a jelen Szerz6dés szerinti Visszavasarlasi Jog gyakorlasara, azzal, hogy a Kétbérre iranyulé
kovetelés és a Visszavasarlasi Jog érvényesitése egyitt nem alkalmazhaté. A Kézikonyv
lényeges kovetelményei az aldbbiak: (i) a Kézikényv 14. oldalin taldlhaté beépitéssel

kapcsolatos els6 és masodik el6iras (azaz azon eléirasok, miszerint minden telken csak egy

lakéegység helyezhet§ el, és az iij beépitésre keriils teriileten szabadon allé beépitési méd
szerint kell épitkezni); (ii) a Kézikonyv 8., 9. és 10. oldalain meghatérozott tervezési teriileten
torténd épitésre vonatkozé elbiras és (iii) a Kézikdnyv 7. oldaldn taldlhaté beépitési
paramétereknek valé megfelelés.

Amennyiben a Vev§ a beépitési kotelezettségének a Kézikonyv lényeges kovetelményeinek
megfelelve eleget tett, azonban a Kézikonyv egyéb elbirdsainak barmelyikét - az Eladé sajat
kizérélagos dontési jogkorében eljarva hozott déntése szerint - nem teljesitette, abban az
esetben az Eladé jogosult a Mdsodlagos Kotbérre iranyuld kovetelését érvényesiteni.

A kotbérfizetési kotelezettség esedékessé valik az Eladénak a Vevdt a Kotbér vagy
Masodlagos K6tbér megfizetésére felszélito igénybejelentése keltének napjan.

Foldhivatali rendelkezések fiiggben tartas és bejegyzési engedély vonatkozisiban

Az Elad6 a jelen Szerzédés aldirasaval hozzdjarul, hogy a Vételar teljes Osszege
megfizetésének hatalyaval a Vevé tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozisiban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A Felek a jelen Szerzddés alafrasaval kézosen kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy a Vételar megfizetéséig és a Bejegyzési Engedély
foldhivatalhoz térténé benyiijtisaig a Vevé Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyulé ingatlan-nyilvantartis eliarist az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a jelen Szerzédés ingatlaniigyi hatés4gi benyujtdsatol
szamitott 6 hénapos hataridé elteltéig fiiggében tartani sziveskedjék.

Az Eladé kételes a Vételar megfizetésével egyidejiileg a Bejegyzési Engedély 6t (5) eredeti
példanyiét dtadni Vevé részére oly médon, hogy a Bejegyzési Engedély letétbe helyezett 6t (5)
eredeti példénya az alabbiakban frtak szerint keriil Vevé részére felszabaditisra. Az Eladé a
jelen SzerzGdés alairasaval egyidejileg a Letéti Szerzédés alapjén letétbe helyezi a Bejegyzési
Engedély ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméaban kisllitott Gt (5) eredeti
példanydt. A Bejegyzési Engedély Vevd részére torténé felszabaditisinak feltétele, hogy a
Felek barmelyike igazolja és bemutatja az Ugyvéd, mint letéti ligynok részére, hogy (i) a 9.5.

pont szerinti El6vasarlasi Jogosultak elévasarlasi jogrél lemondé eredeti nyilatkozatai
rendelkezésre allnak vagy Az )e lasi joKﬁ/etében nyilatkozatuk megtételére

=, ’
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rendelkezésiikre &ll6 hatvan (60) napos hatdridét kovetS tovabbi tizenst (15) nap
eredményteleniil (nyilatkozat érkezése nélkiil) eltelt, és errdl az Eladé a Vevét iriasban
tajékoztatta és (ii) hogy a Vételdr teljes dsszege az Eladé részére maradéktalanul
megfizetésre keriilt. Igazolasként az Ugyvéd, mint letéti iigynok kizarélag a Vevé
szamlavezetd bankja altal kiallitott visszavonhatatlan terhelési értesitst vagy az Eladé irasos

nyilatkozatanak eredeti példinyéat fogadhatja el.

6. Vételdr, fizetési iitemezés

6.1. AFeleka Vételar fizetés médija és feltételei tekintetében az aldbbiakban 4llapodnak meg:

(i) AVevd jelen Szerz§dés alafrasaval kotelezettséget véllal arra, hogy a Foglal6 6sszegét a
jelen Szerzd8dés alafrasaval egyidejtileg inditott banki 4tutalds Gtjan megfizeti az Eladé
Bankszamldjéra. A Felek megallapodnak, hogy a Foglalé 4tutal4ssal torténé megfizetése
a Vevd részérdl akkor mindsiil teljesftettnek, amikor az teljes egészében az Eladé
Bankszamldjan jévairasra keriilt. A Felek régzitik, hogy megallapodasuk alapjan a jelen
Szerzddés szerint a Foglalé 6sszege 88.008.000,- Ft, azaz brutté nyolcvannyolcmillié-
nyolcezer forint. Ezen sszeget a Felek a Ptk. 6:185. § (1) bekezdése szerint az Ingatlan
foglal6jaként kezelik. A Vevd és az Eladé kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével
maradéktalanul tisztdban vannak, tehat ismerik, miszerint a jelen Szerzédés teljesitésért,
illetve meghidsuldséért felelés személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszatériteni, és az errdl kapott tajékoztatist Felek tudomésul
veszik. A Felek rdgzitik, hogy a Foglal6 teljes 6sszege az 3.2. pontban meghatarozott
Vételar 6sszegébe beszamit. A Foglalé megfizetése a Vevs részérél akkor mindsiil
teljesitettnek, amikor az teljes egészében az Eladé Bankszamlajan jévairasra keriilt.

(ii.) Vevd kételes a teljes Vételarbdl - a Foglal6 dsszegén feliil - fennmaradé Gsszeget, azaz
mindésszesen brutté 352.032.000,-Ft, azaz brutté hiromszazotvenkettémillio-
harminckettéezer forint 6sszeget megfizetni Elad6 részére, mint utolsé vételar részletet
(az ,Utolsé vételar részlet”), az Eladé Bankszaml4jara térténé banki stutalas vitjan az
azt kévet6 5 (6t) Banki Napon beliil, hogy a 9.5. pont szerinti Elévasarlasi Jogosultak
elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatai rendelkezésre 4llnak, vagy az el6vasarlasi jog
tekintetében nyilatkozatuk megtételére rendelkezésiikre 4ll6 hatvan (60) napos
hatarid6t kvet6 tovabbi tizendt (15) nap eredményteleniil (nyilatkozat érkezése nélkiil)
eltelt, és errél az Elad6 a Vev6t frasban tajékoztatta. _

(iii.) Amennyiben a Vételar teljes Osszege vagy annak barmely része barmilyen okbél
kifoly6lag legkés6bb az 6.1. (i) és/vagy a (ii) pontokban megjel6lt hataridét kovet6 6t (5)
banki napon beliil nem keriil az Eladé Bankszaml4jan jévairasra, tigy az Elad6 jogosult
az egyoldall irasbeli nyilatkozataval a jelen Szerz3dést6l elallni, azzal, hogy az Eladé ez
esetben jogosult a Foglalé 6sszegének meghidsulési kotbér cimén torténé kévetelésére
és megtartdsara, amely azonban a tovabbi karainak kéveteléséhez f(iz6d6 jogat nem
érinti. A Vevé a jelen Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz, hogy ha a jelen Szerz6dés az Eladé vagy a Vevd 4ltal torténé elallss folytan
megsziinik, a Vev6 javdra sz6lé tulajdonjog bejegyzési engedély iranti kérelem az
Ingatlan tulajdoni lapjarél Elado egyoldalii kérelme alapjén torlésre keriiljon az ingatlan
nyilvantartasb6l. Vevdk ezen nyilatkozata a Ptk. 5:178 § (2) bekezdése szerinti torlési
engedélyének mindsiil. Vevé mdr ajelen Szerzédés aldirdsival kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem széljegyének ingatlan-
nyilvantartasb6l térténd torléséhez az illetékes ingatlaniigyi hatésig a Felek altal
kozdsen kiadott kiilon nyilatkozat benyujtasit kéveteli meg, ezen nyilatkozatot Eladé

felhivasatél szamitott 6t (5) munkanapon beliil alairja.

= A b =
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6.2. AFelekrogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotését kovetden hatélyba 1ép6 barmely jogszabaly
médositds/véltozas, amely a Vevére nézve hitranyos anyagi, vagy egyéb kovetkezményekkel
jar, az Eladéra nem hérithatd, igy annak terheit a Vevé koteles viselni.

7.  Birtokbaadas, Szavatossagok

7.1. Az Elad6 kotelezettséget villal, hogy az Ingatlant a Vételdr teljes Osszege maradéktalan
megfizetését kovetSen eldre egyeztetett idSpontban, de nem késébb, mint a teljes Vételar
megfizetését kévetd tiz (10) munkanapon beliil a Vevé birtokaba adja. A birtokbaadasi eljaras
keretein belill a Felek kotelesek az Ingatlan allapotit megtekinteni és feljegyezni, valamint
feljegyezni a koziizemi mérs6rak dllasat (amennyiben vannak ilyenek).

A Vev6 a birtokbaadas napjatél kezdve kételes viselni az Ingatlannal kapcsolatos Gsszes
koltséget és kockazatot, a barmely harmadik féit§l észszertien be nem hajthaté karokat, és

jogosult hizni az Ingatlanbél szdrmazé valamennyi bevételt és hasznot.

7.2. A jelen Szerzédésben foglalt valamennyi nyilatkozat és szavatossag az Aldirds Napja
vonatkozasaban hatalyos. Az Eladé eziiton kijelenti és szavatolja a Vevé felé a jelen Szerzd6dés

megkotésének idGpontjaban az alabbiakat:

(@) Az Eladé az Ingatlan kizérélagos tulajdonosa és a tulajdonjogot az Eladé jéhiszemiien
szerezte meg.

(b) Az Elad6 az Ingatlan tulajdonjogét az Engedélyezett Terheken kiviil barmely akar
bejegyzett, akdr be nem jegyzett Tehertdl, koveteléstsl vagy igénytdl mentesen
birtokolja. Az Elad6 nem nytijtott be kérelmet és nincs fiiggében harmadik fél kérelme
az Ingatlan vonatkozasiban barmely jognak, Tehernek vagy kovetelésnek az ingatlan-

z

nyilvantartasba t6rténd bejegyzése érdekében.

(c) Az Elad6 nem irt ala olyan dokumentumot, okiratot vagy megallapodast, amely az
Engedélyezett Terhek kivételével bérmely Terhet alapitana az Ingatlan
vonatkozasaban, és amely bejegyezhet lenne az ingatlan-nyilvéntartisba, amelyet
azonban a jelen SzerzGdés id6pontjéig a jelen Szerz6désben nem tartak fel.

(d) Az Ingatlan vonatkozaséban nem 4l fenn el8bérleti jog, vételi jog vagy visszavasarlasi
jog (a jelen Szerz6déssel az Eladé javara alapitott Visszavasarlasi Jogot kivéve). Az
Ingatlan vonatkozasiban a 9.5. pont szerinti El§vasarlasi Jogosultakat elévasarlasi jog

illeti meg.

) Az Elad6 nem kapott értesitést az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozéasaban kiadott nem
teljesitett bir6sagi vagy hat6sagi dontésrél.

(g) Az Elad6 az Ingatlant zavartalanul birtokolja. Az Ingatlan tulajdonjoga
vonatkozaséban nincs fiiggében és nem fenyeget olyan kereset, per vagy eljaras
(ideértve, de nem kizardlag a birésagi, valasztott birésigi vagy adminisztrativ
eljarasokat), amely a jelen Szerzédésben tervezett tranzakcié megvaldsitasat
megakadalyozhatja, késleltetheti vagy egyéb médon akadalyozhatja. Az Eladé
tudomdsa szerint az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozisiban nem fenyeget peres

eljaras.

BN
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(h) Az Eladé (i) nem 4ll felszdmolasi vagy kényszertorlési eljaras alatt; (ii) nem hozott
hatdrozatot a felszdmolasarol, térlésér6l vagy megsziintetésérsl, és az Eladé
tudomasa szerint az Alairds Napjén nincs folyamatban vagy fiiggében ilyen
felszamolast, kényszertorlést, feloszlatast vagy végelszamoldst célz6 peres eljaras
vagy kérelem; és (iii) a jelen Szerz6dés aldirasanak idépontjaban nem 4ll barmely
fizetésképtelenséggel, csGdeljarassal, kényszertérlési eljarassal, felszamol4ssal,
megsziintetéssel, cs6dgondnok, felszimol6, végelszamols, vagyonkezels
kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy hatarozat hatalya alatt vagy barmely

egyéb hasonlé cselekmény vagy eljaras alatt.

7.3. A Vevd eziton kijelenti és szavatolja az Elad6 felé a jelen Szerz6dés megkotésének
idépontjdban az aldbbiakat:

(a) A Vevd a jelen Szerz6dés megkotését megel6z6en nem hagyatkozott kizarélag az
Eladé altal adott tijékoztatasra, hanem az Ingatlant - annak féldrajzi elhelyezkedését,
természeti- és kornyezeti allapotit, jogi stituszat, az Ingatlanra vonatkoz6 jogi
szabalyozasi kérnyezetet - maga is koriiltekintSen megvizsgalta, megismerte, az
Elad6 az Ingatlan megtekintésének és megvizsgildsanak lehet6ségét maradéktalanul
biztositotta. A Vevé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlannal kapcsolatos jogi és
fizikai helyzetet és koriilményeket ismeri és az Ingatlant ezek tudatiban kivanja

megvasarolni.

(b) A Vevd a Jogszabalyok alapjén szabdlyosan létrehozott és érvényesen létezs tarsasag.
A Vevd teljes korti felhatalmazéssal rendelkezik a jelen Szerz6dés megkotéséhez, az
abban foglalt kotelezettségei teljesitéséhez, valamint az abban foglalt tranzakcié
megvalésitdsahoz. A jelen Szerz6dés alafrasat és ataddsat, valamint az abban
tervezett tranzakci6 Vevd altali megval6sitisat a Vevd részérgl valamennyi tarsasagi
eljaras lefolytatasa iitjan szabdlyosan j6évahagytdk. A jelen Szerzédés annak
alairasakor a Vevd érvényes és kotelez§ erejli, vele szemben kikényszerithets

kotelezettségeit testesiti meg.

(c) Ajelen Szerz8dés Vevd altali alairdsshoz, 4tadasahoz és teljesftéséhez nem sziikséges
barmely harmadik fél értesitése, illetve jovihagyésa, illetve a Vevs barmely iranyité
testiiletének az engedélye. Sem a jelen Szerz8dés aldfrasa, sem a Vevs barmely itt
foglalt kételezettségének a teljesitése nem ellentétes, nem iitkézik a Vevé barmely
létesitd okiratdnak barmely rendelkezéseivel vagy eredményezi azok megszegését
(amennyiben alkalmazandé), nem sért bérmely olyan lényeges egyezséget,
kotelezettségvallalast, ftéletet vagy végzést, amelyben a Vevé részt vevd fél, és nem
ellentétes barmely alkalmazandé jogszaballyal vagy rendelettel. A Vevé nem vallalt
olyan kotelezettséget és/vagy hozott olyan déntéseket, amelyek nyoman barmely
szavatossag nem felel meg, vagy a jov6ben majd esetleg nem felel meg a jelen 7.3.
pontban foglalt nyilatkozatoknak és szavatossigoknak vagy a valésignak vagy

pontatlanna valik.

(d) A Vevé (i) nem all felszdmolasi vagy kényszertérlési eljards alatt; (ii) nem hozott
hatérozatot a felszdmoldsardl, térlésérél vagy megsziintetésérd), és a Vevs tudomasa
szerint az Alairds Napjin nincs folyamatban vagy fiigg6ben ilyen felszamolast,

vagy végelszamolast célz6 peres eljaras vagy kérelem; és

' rasdnak idépontjadban nem all

2

kényszertorlést, feloszlats;
(iii) a jelen Szerzbdés

.
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fizetésképtelenséggel, csbdeljarassal, kényszertorlési eljarassal, felszdmoldssal,
megsziintetéssel, cs6dgondnok, felszdmol6, végelszdmolé, vagyonkezeld
kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy hatarozat hatélya alatt vagy barmely

egyéb hasonl6 cselekmény vagy eljaras alatt.

(e) A Vevivel szemben nem &ll fenn olyan nem teljesitett itélet vagy birésagi végzés,
amely a jelen Szerz6désben tervezett tranzakciét érvénytelenitené vagy
hatalytalanftan, vagy amelynek alapjan barmely harmadik személy az Ingatlannal
vagy az Eladéval szemben barmely kdvetelést nyujthatna be a Vev4 tartozésai miatt.

8. A Visszavasarlasi Jogra vonatkozo rendelkezések

8.1 A Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a jelen SzerzSdéssel a Ptk. 6:224. § szerint a Vevd
tulajdonjogénak féldhivatal altali bejegyzésétdl (a bejegyz6 hatirozat keltétSl) szamitott
hatvanét (65) hénapos idtartamra, de legkésGbb 2028. év augusztus hé 31. napjaig terjedé
id6tartamra Visszavasarlasi Jogot enged az Eladénak a Vevéd jelen Szerzédés szerinti beépitési
kotelezettsége teljesitésének biztositasira. A Felek rogzitik, hogy Eladé a Visszavasarlasi
Jogét kizérdlag a jelen Szerz8dés 4.4., 4.5. és 4.6. pontjaiban rogzitett esetek bekovetkezte
esetén jogosult gyakorolni. A visszavasarlasi ar a jelen Szerz6désben meghatarozott brutté
Vételdr, amely tartalmazza a visszavasarlasi 4r mindenkor hatilyos jogszabalyok szerint
esetlegesen felmeriil6 és megfizetend§ 4fa tartalmat is. Amennyiben Eladé visszavasarlasi
jogaval élni kivan, Gigy azt a megjelolt hatdrid8ig irasban, ajanlott tértivevényes levéllel
koteles a Vevé részére, annak jelen Szerz6désben megjelolt cimére jelezni, ezzel egyidejlileg
koteles a visszavdsarlasi arat a Vevd jelen Szerzédésben megjelslt bankszamlajara a Vevé
részére megfizetni. A Vevd koteles gondoskodni arrél, hogy az itt megjelélt bankszamlat a
Vevé tulajdonjogénak foldhivatal altali bejegyzésétsl (a bejegyz6 hatirozat keltétdl)
szamitott hatvanét (65) hénapon keresztiil fenntartsa. A Felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben a bankszamla a visszafizetési 4r megfizetésekor mégsem létezik, ugy az Eladé
jogosult biréi letétbe teljesiteni [illetve amennyiben a Vevé magyar gazdaségi tarsasag, ugy
Eladé a Vevd cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori bankszdmlaszdmdra torténd banki
atutaldssal is teljesithet. A Felek kijelentik tovabb4, hogy tisztiban vannak a Visszavasarlasi
Jog azon természetével, hogy a visszavasarlas az Eladénak a Vev6héz intézett nyilatkozataval
jon létre. A visszavasarlasi dron feliil az eredeti Vevé kamatot ut6lag nem szamol fel, az Eladé
pedig hasznalati dijat a Vev6t6l nem kovetel. Felek egybehangzéan tgy nyilatkoznak, hogy az
Elad6 javéra alapitott Visszavasarldsi Jog szerzédési biztositéknak mingsiil, amely tébbek
kozott arra tekintettel is keriilt megalapitisra, mert az Eladé kifejezetten azért kéti meg a
jelen Szerzédést a Vevvel, mert a Vevs vallalta az Ingatlan Kézikényvnek megfeleld, a jelen
Szerz6désben rogzitett hatdridében torténd beépitését. Ennek megfelelden a Visszavasarlasi
Jog alapitésa sordn Feleknek nem az az ligyleti szdndéka, hogy Vev$ az Eladé szamara
egyoldali és indokolds nélkiil gyakorolhaté tulajdonszerzési lehetGséget biztositson
el6zetesen rogzitett visszavasarlasi aron, hanem a szerz6dési biztositék célja az, hogy a Vevé
szerzbdésszerd teljesitési készségét, igy kiilonosen, de nem kizdrélagosan, a beépitési
kotelezettségvallalasat és a Kézikonyvnek valé megfelelést biztositsa és elmozditsa azzal,
hogy a Vevd szerz6désszegése esetén az eredeti tulajdonosi szerkezet helyreélljon. A Vevé
koteles tartézkodni minden olyan magatartastdl, amely a Visszavasarlasi Jog gyakorlasat
meghitsitand, akaddlyozné vagy korlatozna. Mindkét Fél megerdsiti, hogy az Ingatlan
visszavasarldsi ara a fentiek alapjan minden szempontbél értékaranyos, tisztességes
mértékli, és ennek megfelelen a Felek a jovében nem jogosultak felt(ing
értékaranytalansagra hivatkozni a Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapjan és a Ptk. 6:98 § (2)
szakaszadnak a rendelkezéseivel {isszhangban a Felel(‘k/ie)ef”‘Zetten kizarjék a jelen Szerzédés
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megtamadasénak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszaban biztositott jogit. A Felek megallapodnak
abban is, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras sordn barmilyen akadaly meriil
fel az Elad6 Visszavasérlasi Jog gyakorldsa alapjén térténé tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésével kapcsolatban, akkor a Vevé 6t (5) munkanapon beliil
kételes minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot az Eladé felszélitasara
hatdridében megtenni, és az Eladéval telies mértékben egyiittmiikodni, amely ahhoz
sziikséges, hogy az Eladé tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlan

vonatkozasdban megtorténjen.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd az Ingatlan tulajdonjogat atruhdzza, kételes
gondoskodni arrél, hogy a Kézikonyvnek val6 megfelelésre vonatkozé, jelen Szerz6désben
rogzitett kotelezettségek dsszessége is atruhazasra keriiljon (beleértve az elidegenitési és
terhelési tilalom és a visszavasarlasi jog alapitasat) az \ij vevs részére annak érdekében, hogy
az Ingatlan mindenkori tulajdonosat mindazon a Kézikdnyvnek valé megfelelést biztosito
kotelezettségek terheljék, melyek a Vevét a jelen Szerzédés alapjan terhelik.

A Vevé, mint a Visszavasarlasi Jog kotelezettje a jelen Szerzédés aldirasaval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzijarulisit adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozé
tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvintartasba torténé bejegyezésével egyidejiileg az
Inytv. 50. § (1) bekezdése alapjan a Visszavasarlasi Jog az ingatlan-nyilvantartisba az
Eladé, mint jogosult javira a 2028. év augusztus hé 31. napjiig terjedd idétartamra

bejegyzésre Kkeriiljon.

A Vevé a jelen Szerz8dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozz4jirul ahhoz,
hogy amennyiben az Eladé él a Visszavasarlasi Jogéval, akkor minden tovabbi engedélye vagy
nyilatkozata nélkiil az Ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyadéra - a Vevé tulajdonjogénak
torlésével egyidejiileg - az Eladé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyad aranyban ingatlan
adasvétel jogcimén bejegyzésre Keriiljén.

A Visszavisarlasi Jog biztositisira a Felek a jelen Szerzédés alairasaval
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil Elidegenitési és Terhelési Tilalmat alapitanak az
egész Ingatlanra a Ptk. 5:31. §-dban foglaltak alapjan az Eladé javara, amely
Elidegenitési és Terhelési Tilalom tényének feljegyzését a Visszavasarlasi Jog ingatlan-
nyilvantartéisba térténé bejegyezésével egyidejiileg kérik az illetékes foldhivataltél. Az
Elidegenitési és Terhelési Tilalom alapjan a Vev6, mint kételezett az Eladé elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil az Ingatlant sem részben, sem egészben nem idegenitheti el és nem
terhelheti meg. A jelen Szerzddéssel létrehozott Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Ptk. 5:31.
§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan a Felek vonatkozasaban a jelen Szerzddés alairasaval
egyidejiileg, mig harmadik személlyel szemben hatilyosan az ingatlan-nyilvintartisba
térténd bejegyzéssel jon létre, és az a Ptk. 5:31. § (2) bekezdésének megfeleléen a
Visszavasdrlasi Jog térléséig hatalyban marad. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy az Elidegenitési és Terhelési Tilalom kiterjed az Ingatlanon jovében felépiils

valamennyi felépitményre is.

Az Elad6 a jelen Szerzédés alairdsaval egyidejiileg - az Elad6, a Vevé és az Ugyvéd, mint letéti
ligynék kozott kiildn fven szévegezett okiratban alairasra keriils ,Letéti Szerzédés - Torlési
Engedély Vonatkozasdban” megnevezés(i dokumentum alapjéan - letétbe helyezi a Térlési
Engedély ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formdaban kiallitott hat (6) eredeti
példanyat. A Térlési Engedély Vevé részére torténd felszabaditdsanak feltétele, hogy vagy (i)

a Felek egyiittesen nyilatkoznak az Ugyvéd, mint letéti ligynék el6tt, hogy a Kézikényv

— WGIE.

Korlatolt Feleldsségii Tarsasag - Vevd Ellenjegyzé tigyvéd
képviseletében eljar: Lakatos Istvan

cégjegyzésre jogosult ligyvezetd 6nall6 cégjegyzésre jogosult ligyvezetd



15

Megfelelés Ellendrzési Eljaras sikeresen lezajlott; vagy (ii) a jelen Szerzédés 4.4. pontja

szerinti, Felek altal kézosen felvett jegyzbkonyv egy (1) eredeti példinya az Ugyvéd, mint
letéti iigynok részére tadasra keriilt; vagy (iii) az Eladé az Ugyvéd, mint letéti ligynok el6tt
tett nyilatkozatdval hozzajarul a Térlési Engedély kiaddsihoz; vagy (iv) Eladé cs6deljarast
vagy végelszamoldsi eljrist kezdeményez 6nmagaval szemben, amelyet mind az Eladé, mind
a Vevd jogosult hivatalos birésagi irat eredeti példényéval igazolni; vagy (v) az Eladéval
szemben harmadik személy 4ltal inditott felszdmoldsi elifrasban az Eladé
fizetésképtelenségét elsé fokon megéllapitotta a birésag és els6 fokii (nem jogerds)
hatarozatéval elrendelte az Eladé felszamol4sit, amelyet mind az Eladé, mind a Vevé jogosult
hivatalos birdsagi irat hiteles masolatival igazolni; vagy (vi) az Eladé eredményesen
érvényesitette a Kétbérre irdnyul$ Vevével szembeni kovetelését és a Vevd az érvényesitett
Kotbér dsszegét hatdriddben és hidnytalanul megfizette az Elad6 részére, amelyet az Eladé
teljes bizonyit erejii maganokirati formaban tett nyilatkozataval kételes igazolni az Ugyvéd,
mint letéteményes részére a Kétbér megfizetését kovetd hirom (3) munkanapon beliil azzal,
hogy amennyiben az Eladé ezen nyilatkozattételi kotelezettségének hataridében nem tesz
eleget, az Ugyvéd, mint letéteményes koteles az érvényesitett Kotbér megfizetésének
igazolaséra elfogadni a Vev§ altali stutaldsokat teljesit6 bank altal kiadott, a Kétbér teljes
Osszegének a bank 3ltal kezelt szidmlarél az Eladé jelen Szerzédésben megjelolt
bankszémldjira torténd elutaldsat tanisité, bank Altal meghatarozott tartalmi igazolas(ok)
(tovabbiakban: ,Banki igazolds”) eredeti példanyat. A Felek rogzitik, hogy a Térlési Engedélyt
a Vevd jogosult és koteles a részére torténd kiadastél szamitott 6t (5) munkanapon beliil az

illetékes foldhivatalba benyrjtani.

9. Egyiittmiikddési kotelezettség

9.1 A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé igynevezett iizemeltetési szolgéltatisokat - igy
a Klub Aliga Projektre vonatkozé iizemeltetési feladatok keretén beliili Orzési-, kertészeti- és
utfenntartasi feladatokat - a jelen Szerz6dés alafrisat kévetSen legfeljebb 2025. év
szeptember hé 14. napjiig kételes az Ingatlan vonatkozisiban a Vevd részére Kkiilon
ellenérték fizetése nélkiil elvégezni, a Vevs pedig kételes ezen szolgaltatasokat az Eladétél
igénybe venni. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az el6z6 mondatban rogzitett
hatdridét megel6z6en a Vevé lekeriti Ingatlanat, gy ezen lizemeltetési szolgaltatasok koziil
a kertészeti feladatokat az Elad6 nem kételes és nem is jogosult az Ingatlanon beliil a Vevé
részére elvégezni. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy az Eladé az
lizemeltetési szolgéltatasokat a Klub Aliga Projektre vonatkozé iizemeltetési feladatok
keretén beliil nytjtja a Vevé szdmara, igy az Orzési feladatok Ingatlan-specifikus &rzési
kotelezettséget nem foglalnak magukban és értelemszerlien a kertészeti feladatok is
kizardlag a jelen Szerz6dés megkotésekor meglévd természeti kérnyezet fenntartisira

vonatkoznak.

9.2 A Felek megéllapodnak, hogy a Vevé - figyelemmel a jelen Szerz6dés 4. ,Az Ingatlan
beépitésével kapcsolatos vevéi kételezettségvillalas és visszavasarlisi jog kikotése”
megnevezésli szakaszan alapul6é beépitési kotelezettségére is - a birtokbavételt kovet6en
jogosult az Ingatlan teljes korti kozmiicsatlakozasat egyénileg, 6nélléan, sajat koltségén
biztosftani és kiépiteni azzal, hogy a Vevé kijelenti, hogy egyébirant tudomassal bir arrol,
hogy az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriiletén az Eladé sajit koltségén a teljes - az
Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel6li Villasort, az Aligatetét, az agorat és
a kiké6tdt is magdban foglalé - ingatlanfejlesztési projekt iitemezésétél fiiggben, egyeldre
elére nem lithat6 és nem tervezhets idépontban ;énﬂékozik elvégezni a partvédelem
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egységes kialakitasa érdekében sziikséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor kézm(i-
kialakitasat és a csapadékviz elvezetését (iin. komplex koordinilt kézmiifejlesztés).
Amennyiben az Ingatlan elad6i komplex koordinalt kézmiifejlesztés eredményeként
1étrejove Gj kdzmiihalézatra valé rakotésére a kozmiiszolgaltaté a vonatkozé szabilyozasok
alapjan jogszeriien kotelezi a jovGben a Vevét vagy annak jogutédjat, akkor ebbél eredéen a
Vev6 semmiféle kértéritési- vagy egyéb megtéritési igénnyel, koveteléssel nem jogosult

fellépni az Eladéval szemben.

93 A Vevl Kkijelenti és tudomdsul veszi, hogy a jelen ,Egyiittm{ikédési kotelezettség”
megnevezésii szakaszban rogzitett partvédelmi, k6zmii-kialakitasi és csapadékviz elvezetési
munkék Eladé altali elvégzését a Vevd tiirni koteles és ezen munkak elvégzése érdekében,
valamint a jelen Szerz8dés szerinti izemeltetési szolgaltatisok nyiijtasahoz az Elad6 szamdra

az Ingatlanba t6rténé bejutast biztositani kételes.

94 A Vevd Kkijelenti és tudomasul veszi, hogy az Eladé az Aligaliget Vizparti Villasor egyelére
elére meg nem hatdrozhaté ingatlanait érintve, azok telekhatarain fogja mind az Aligaliget
Vizparti Villasor, mind az Aligaliget Magaspart Feldli Villasor és az Aligatet§ szerinti
ingatlanok (amelyek pontos meghatirozisit a jelen Szerzédés 4. szimi melléklete
tartalmazza) csapadékviz, rétegviz, szivargéviz, talajviz (a tovibbiakban egyiittesen, mint
~csapadékviz”) elvezetését megoldani, amelyek érdekében torkolati miitargyak elhelyezése
és ezek elhelyezése érdekében vezeték vezetési szolgalmi jog alapitdsa lehet sziikséges a jelen
Szerz8dés targyat képez6 Ingatlan vonatkozisiban is. A Vevé mar a jelen Szerzédés
aldirasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan telekhatdrat6l szamitott 6t (5)
méteres sdvon beliil, a telekhatdr barmely részén az Eladé a csapadékviz elvezetése
érdekében munkalatokat végezzen és a Felek megallapodnak abban is, hogy a jelen Szerzédés
aldiraséval csapadékvizelvezetési szolgalmi jogot alapftanak az Ingatlan mint Szolgal6 Telek
terhére és az uralkodo telkek, azaz az Aligaliget Vizparti Villasor, Aligaliget Magaspart Feléli
Villasor és az Aligatet6 valamennyi ingatlana javéra a Ptk. 5:160. § (1) bekezdése alapjan a
jelen Szerzédésben rogzitettek szerint. A Felek megéllapodnak abban, hogy tekintettel arra,
hogy az Ingatlan Vételdra a jelen ,Egyiittmiikodési kételezettség” megnevezésii szakaszban
rogzitett partvédelmi, kozmf-kialakitisi és csapadékviz elvezetési munkak Eladé altali
elvégzésének tényét is figyelembe véve keriilt megallapitisra, a jelen pont szerinti szolgalmi
jog alapitésa tovabbi ellenérték fizetése nélkiil térténik. A Vevé kotelezettséget vallal arra,
hogy az Eladé ilyen irdnyu értesitése esetén a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog féldhivatali
bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatokat az elad6i értesités atvételét kévets ot (5)
munkanapon beliil iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozat form4jiban is megteszi és minden
és valamennyi egyéb nyilatkozatot megtesz, amely a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog,
illetve a csapadékvizelvezetés megval6sitisa érdekében sziikségessé valik.

9.5 A Feleknek tudomasuk van arrél, hogy az Ingatlan vonatkozasdban a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. szam térvény alapjan
ajogi vagy szabalyozasi partvonallal hataros féldrészletre a kézigazgatasi teriiletével érintett
telepiilési 6nkormanyzatot és sorrendben a telepiilési nkormanyzatot kévetéen a Magyar
Allamot elévasarlasi jog (egyiittesen: ,El6vasarlasi Jogosultak”, egyenként: ,Elévasarlasi
Jogosult”) illeti meg. Eladé a hivatkozott torvény rendelkezéseinek megfeleléen koteles
eljarni az el6vasarlasi jog gyakorlasaval osszefiiggésben.

9.6 A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az El6vasarlasra Jogosultak barmelyike él az
elévasarlasi jogaval, igy az adasvételi szerz6dés az Eladé és az elévésarlasi jogaval é16
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9.7 Az El6vésarlasra Jogosultak elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozata beszerzése érdekében
az Eladé6 koteles a jelen Szerz6dés egy-egy példanyat a jelen Szerz8dés szerinti Foglalé Vevs
altali megfizetését kovetd 6t (5) napon beliil az Elvasarlasra Jogosultak részére megkiildeni
annak érdekében, hogy tijékoztassa a Magyar Allam nevében eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt.-t, illetve az illetékes onkormdnyzatot, a jelen Szerzédés 1étrejottérsl és
felhivia a jelen Szerzédés és a jelen Szerzédés 3. szdnmi mellékletét képezé levél
megkiildésével Gket arra, hogy nyilatkozzanak az el6vasérlasi jog gyakorlasa kérdésében. Az
Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az el6visarlasi nyilatkozatot, illetve a nyilatkozat
megkiildésére nyitva 4ll6 hatvan (60) napos hataridé eredménytelen leteltének tényérél
sz0l6 nyilatkozatat az Elgvasarlasi Jogosultak nyilatkozatanak beérkezésétél, illetve az
elévasarlasi jog gyakorlisara rendelkezésre 4ll6 hatiridé leteltétsl szamitott tovabbi 15
(tizendt) napot kovets 6t (5) napon beliil frasban megkiildi mind az Ugyvédnek a
drhegelsberger@gmail.com elektronikus cimre e-mail itjan és a 1088 Budapest, Rakéczi tt
11.5. em. 3. cimre postai titon, mind a Vevé részére a lakatos@lakatos.hu elektronikus cimre
e-mail Utjdn, és a 10.14. pontban meghatirozott médon a Vevd preambulumban

meghatérozott cimére is postai titon.

9.8 Eladé tudomadsul veszi, hogy a Vevének az Utolsé vételdr részlet vonatkozasdban fizetési
kotelezettsége addig nem 4ll be, amig az Elévasarlasi Jogosultak ki nem adjik az el6vasarlasi
jog gyakorlasira vonatkozé nemleges nyilatkozatukat vagy az El§vasarlasi Jogosultak
rendelkezésére 4ll6 hatvan (60) napos hatiridé elteltét kévetd tizenst (15) nap nyilatkozat
érkezése nélkiil el nem miilik, és errél az Eladé a Vevét a fenti 9.7, pont szerint frasban nem

értesiti.

9.9 A Felek megallapodnak és tudomdasul veszik, hogy amennyiben barmelyik El6vasarlasi
Jogosult él eldvasarlasi jogaval, igy abban az esetben az El§vasarlasi Jogosult nyilatkozatinak
Eladé éltali kézhezvételének napjan jelen Szerzédés hatdlytalannd valik és az adasvételi
szerz8dés az Elad6 és az el6vésarlasi jogaval é16 Elévasarlasi Jogosult kozott jon létre, és a
Felek kotelesek az eredeti - jelen Szerzédés megkotését megel6z6 - allapotot helyreallitani,
azaz a Vevd tovabbi fizetési kotelezettsége al6l mentesiil, és az Eladé kételes az addig
megfizetett Foglal6 egyszeresét, illetve a teljes Vételarbél az esetlegesen megfizetett tovabbi
vételarrészletet (,Visszatéritend6 osszeg”) a Vevének visszafizetni, a 9.7. pont szerint
megkiildott értesités keltéts] szamitott tizenot (15) naptéri napon beliil, a Vevé altal a jelen
Szerzédésben megjelslt OTP Bank Nyrt. banknal vezetett
szaml bankszamlaszdmra. A Felek ez esetben vallaljdk tovdbba az eredeti allapot
helyredllitasat, illetve a Vevs tulajdonszerzése érdekében benyjtott barmely és valamennyi
ingatlan-nyilvantartasi kérelmet kozos nyilatkozattal visszavonjik.

10. Vegyesrendelkezések

10.1. A Felek a jelen Szerzédés alairasival kijelentik, hogy az Elad6 és a Vevé - amelyek
mindegyikét kiilon-kiilén jogi tanicsadé képviselte - és jogi tanicsadéik egyiittesen vettek
részt a jelen Szerz6dés tirgyaldsiban, igy a jelen Szerzédés egyes rendelkezéseinek
szovegezésébdl, szerkesztésébdl kifolyélag nem meriilhet fel olyan vélelem vagy bizonyitasi
teher, amely valamelyik Felet ilyen alapon el6ényben részesitené vagy terhelné. A Felek ezen
kockézatok ismeretében a jelen Szerzdést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezét
irjak ala. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 iigyvéd az ligyleti szandékukat

- alenti korl4tozasokkal - helyesen foglalta frasba.
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képviseletében eljar: Sokorai Istvan 6nallé képviseletében eljar: Lakatos Istvan
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A Felek a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével az Ugyvédet hatalmazzak és bizzak
meg. Az Ugyvéd a meghatalmazast és a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
A Felek a jelen okirat illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz térténé benytjtasaval, valamint az
ingatlaniigyi hatésagi eljarasban torténd képviselettel az Ugyvédet hatalmazzik és bizzak
meg. Az Uigyvéd a meghatalmazést és a megbizist a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Az Eladé kijelenti, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett szerzdéses nyilatkozatai és akarata
kialakitasaban csak és kizardlag a sajat jogi képviseldje, azaz az Ugyvéd altal adott tanicsokra

tamaszkodott.

A Vevo kijelenti, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett szerz6déses nyilatkozatai és akarata
kialakitasaban csak és kizdrdlag a sajat jogi képviselSje 4ltal adott tandcsokra tdmaszkodott.
A Vevét a jelen Szerzddéssel kapcsolatos jogairdl és kételezettségeirél, és az esetleges jogi

kockazatokrél a Vevd sajat jogi képviseldje oktatta ki.

A jelen Szerz8dés aldirdsaval mindkét Fél kijelenti tovabb3, hogy a sajat jogi képviseldje
tdjékoztatta az ingatlan-addsvételhez kapcsolédé 4ltalanos adézidsi és illeték-fizetési
feltételekrdl. Mindkét Fél kijelenti emellett, hogy a fenti tijékoztatist megértette és
tudomasul vette, és mindkét Fél nyilatkozik, hogy a jelen Szerz6dés megkéotése el6tt sajat - a
jogi képvisel6je személyétdl fiiggetlen - pénziigyi, illet6leg adétanacsadé szolgaltatasait és
tanacsait is igénybe vette, és ezdltal a jelen Szerz6dést annak aldirsa eltt a pénziigyi,
illetéleg adétandcsaddja &ltal adott részletes és teljeskérii tanicsok és informaciék
ismeretében koti meg. A Felek a jelen Szerzédésben szereplé adatokat koriiltekintGen
ellendrizték (kiilénds tekintettel a vételarra, a bankszamlaszdmokra és a hatarid6kre). A Vevd
kijelenti, hogy ezekben a kérdésekben is 6nalléan alakitotta ki alldspontjat, és hozta meg
dontését, kizérdlag a sajat jogi képviseldjére hagyatkozva. A Felek régzitik, hogy az Ugyvéd
meghatalmazdsa nem terjed ki a hivatkozott visszterhes vagyonatruhézasi illetékkel
kapcsolatos adéhat6ségi eljarasra, tovabbd a Vevének tudomdsa van arrél, hogy ezen
eljarasokkal kapcsolatosan bdvebb felvildgositist a NAV iigyfélszolgalati irodajaban, illetve
megbizott pénziigyi, illet6leg ad6tanicsad6jatél kaphat.

A Felek megallapodnak, hogy barmelyikiik csak a sajat érdekkorében felmeriils adé- és
illetékkotelezettség megfizetésére koteles. A Vevd kiilon is kijelenti, hogy a jelen
Szerz8désben foglalt jogiigylettel kapcsolatban az Ugyvédt6l nemcsak jogi, hanem
adétanécsot sem kapott és erre nem is tart igényt, ebben a kérben is sajét jogi képviselGje

oktatta ki.

A Vevd azt is kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés tirgyaldsa sorin lehetdsége volt a jelen
Szerz8dés valamennyi szerzédéses rendelkezését érdemben megtargyalni az Eladéval, és a
jelen Szerzédésben foglalt megéllapodasuk ezen egyeztetések eredményeképpen létrejott
egyedi megallapodasukat tartalmazza. A jelen Szerz6dés nem mindsiil a Ptk. 6:77 §. szerinti

altalanos szerzédési feltétel alkalmazasanak.

A Felek jelen Szerzédés aldirasaval megbizzak/meghatalmazzak az Ugyvédet, azaz Dr.
Hegelsberger Zoltan egyéni ligyvédet (székhelye: 1088 Budapest, Rakéczi it 11. V. 3.;
KASZ: 36061390; lajstrom: 17272), hogy Feleket a foldhivatal el6tt teljes kortien képviselje a
jelen Szerzddés szerinti tulajdonjog, visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzésével, illetbleg feljegyzésével kapcsolatos eljardsokban és amennyiben az Eladé
Visszavasdrlasi Jogat a jelen Szerzédés szerint gyakorolja, iigy az Eladé visszavasarlasi jog
gyakorldsa alapjan szerzett tulajdonjogdnak foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos

.. QU =

- Hegelsberger Zoltdn
Ellenjegyzd ugyvéd

képviseletében eljir: Lakatos Istvan

cégjegyzésre jogosult ligyvezetd onallé cégjegyzésre jogosult ligyvezetd
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eljardsokban. A Felek részérdl jelen rendelkezés elfogadasa egyben az ellenjegyzé iigyvéd
meghatalmazaséanak is minésiil.

10.9. AFeleka jelen Szerzédés alairasaval tantisitjak, hogy ket a Szerzdést ellenjegyzé ligyvéd a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérél és megakadalyozasardl sz6l6
2017. évi LIIL térvény (a ,Pmt.”), illetve a pénzmosas megel6zésérél és megakadalyozasarél
sz616 1/2017. (VI1.10.) MUK szabalyzat (a ,Pénzmosisi Szabalyzat”) rendelkezéseivel
Osszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A Felek jelen Szerz6dés alairdsaval
hozzdjérultak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé
okményaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba adataikat a kozponti
nyilvantartidsokban ellendrizze. A Felek és az ellenjegyz6 iigyvéd kijelentik, hogy a jelen
Szerz6dés a Pénzmosési Szabdlyzat I1. 3. b) bb) pontja alapjan megkévetelt, a Pénzmosisi
Szabalyzat 1. szdmi mellékletében foglalt nyomtatvanyon taldlhat6 adatokat tartalmazza, A
Felek adatait az ellenjegyzé iigyvéd az informaciés o6nrendelkezési jogrél és az
informaci6észabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjin, és az EU
Altalanos 2016/679. szamu Adatvédelmi Rendeletének (.GDPR") megfelelen kizirélag a
jelen Szerzédéshez kapcsolédé megbfzis és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a jelen Szerzédés
elkészitése el6tt tdjékoztatta a Feleket, illetve képviselGiket, hogy a jelen Szerzédés
ellenjegyzése el6tt az iigyvéd a jognyilatkozatot tevé Fél, illetve képvisel6je: a)
személyazonossdganak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsitott adatai
nyilvintartasi adatokkal valé egyez6ségének; és b) személyazonossiganak igazolisara
alkalmas, bemutatott hatésagi. igazolvanya, és tartézkoddsra jogosité okmanya (a
tovabbiakban egyiitt: az ,igazolvdny”) nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének és
érvényességének  megallapitasa - céljabél megkeresheti a  személyiadat- és
lakcimnyilvéntartast, a jormiivezetsi engedély-nyilvantartést, az ttiokmany-nyilvantartist
vezet§ vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartas (a tovabbiakban ezen alcim alatt
egyittesen: a ,nyilvantartas”) adatait feldolgozé hatésagot (a tovabbiakban egyiitt: az
»ellenérzés”). Az ellenjegyzé ligyvéd tadjékoztatta a Feleket az ellen6rzés megkezdését
megel6zden arrdl is, hogy az ellenérzéshez a Felek, illetve képviselGik el6zetes hozzajarulisa
sziikséges, amely hozzéjarulds megtagadhaté. A Felek, illetve képvisel6ik az ellenbrzéshez a
jelen Szerzédés megkotése el6tt hozzdjarultak, amelyet a jelen Szerzédés alirasival
megerdsitenek. Az ellenjegyz6 iigyvéd a Felek adatait, ideértve az ellenérzés soran
tudomdsdra jutott adatokat is, csak a jelen Szerzédés okiratba foglalasaval, valamint az
ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenységiik sordn haszndlhatja fel, és azokat kizarélag a
biréség, az iigyész, a biintetdiigyben eljaré hat6sag és a fegyelmi eljarast lefolytaté iigyvédi
kamara részére tovabbithatja. A Felek a jelen Szerzédés aldirisaval egyidejlileg tgy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1. bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerzédés

megkétésekor a tényleges tulajdonosok nevében jarnak el.

10.10. A Felek az egyiittm{ikodésre jogositott képviselbiket a kévetkezdk szerint jelolik ki:

Az Eladé részérdl:

Név: PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségti Tarsasag
(Balla Akos figyelmébe)

Telefon: +36 309918 509

E-mail: akos.balla@bayerproperty.com

Cim: 8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.

— (gl

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt TWINLAKE Ingatlanhasznosité Dr.
Korlatolt Felelésségii Tarsasag - Eladé  Korlatolt Felel4sségii Tarsasag - Vevé
képviseletében eljar: Sokorai Istvan 6nallé képviseletében eljar: Lakatos Istvin

cégjegyzésre jogosult iigyvezets 6néllé cégjegyzésre jogosult iigyvezetd
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Tger Zoltin
Ellenjegyz6 iigyvéd
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A Vevd részérél:

Név: TWINLAKE Ingatlanhasznosit6 Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
(Lakatos Istvan figyelmébe)

Telefon: +36 70312 0120

E-mail: lakatos@lakatos.hu

Cim: 1055 Budapest, Balaton utca 25. 5. em. 1.

10.11. A Felek a jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg uigy nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1.
bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerz6dés megkétésekor a tényleges tulajdonosok

nevében jarnak el.

10.12. A Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas sordn
megadott adatokban bekoévetkezett véltozasrdl a tudomasszerzést6l szamitott 6t (5) napon

beliil kotelesek egymast és az eljaré ligyvédeket irdsban értesiteni.

10.13. A Felek megéallapodnak, hogy a jelen Szerzddés aldfrasaval egyidejiileg hatdlyat veszti
minden, a kozottiik a jelen Szerzddés tirgyat képezé ligylet tekintetében létrejétt korabbi

szobeli vagy frasbeli megéllapodas.

10.14. A Felek réogzitik, hogy az Ingatlan beépitetlen jellegére tekintettel annak értékesitése
nem all az épiiletek energetikai jellemzéinek taniisitisarél sz616 176/2008. (V1. 30.)

Kormanyrendelet hatalya alatt.

10.15. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen SzerzGdés alapjan megteendd vagy megtehetd,
frasban kell megtenni, és akkor minésiil jelen Szerz6dés alkalmazédsidban megtettnek, ha azt
személyesen, e-mail Wtjan, vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként a Felek
értesitési cimére kiildték el. A fentiek szerint elkiildott értesités, levél a kézbesités

megkisérlését6l szamitott 6t6dik (5.) napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a

tértivevény ,cim nem azonosithat6”, ,cimzett ismeretlen”, ,nem kereste”, ,atvételt

megtagadta”, ,elkoltozott”, kézbesités akadalyozott”, ,bejelentve: meghalt/megsziint” vagy
egyéb, a postai szolgaltatdsok nyijtisinak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai
szolgéltatas részletes szabdlyair6l, valamint a postai szolgéltaték &ltaldnos szerzédési
feltételeirdl és a postai szolgaltatasbdl kizdrt vagy feltételesen széllithaté kiildeményekrdl
52016 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz,
amely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladénak felr6hat6 okbdl nem volt teljesithetd. A
Felek a jelen Szerzédésben megjelolt értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldaltian
megvaltoztatni, ebben az esetben azonban kotelesek err6l a fentiekben megjelélt

személyeknek frasbeli értesitést kiildeni.

=~
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt
Korlatolt Felel6sségii Tarsasidg - Eladé

TWINLAKE Ingatlanhasznosit6 Dr. Hegelsberger Zoltan
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag - Vevd Ellenjegyz6 ligyvéd

képviseletében eljar: Sokorai Istvdn 6n4llé képviseletében eljar: Lakatos Istvan
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A jelen pont szerinti értesités masik Fél Altali kézhezvételéig a masik Fél csak a korabban
megjeldlt értesitési cimre kételes az egyes értesitéseket és leveleket megkiildeni.

10.16. A jelen Szerzédés elvalaszthatatlan mellékletei:

szamu melléklet: Arculati kézikonyv

2. szamu melléklet: K6zmii tajékoztaté

3. szami melléklet: El§vasarlasra jogosult felhivé levelének mintdja
4.

szamu melléklet: Helyszinrajzok

=

10.17. Ajelen Szerzédés aldirdsaval a Felek nyilatkoznak, hogy a jelen Szerz6dés tartalméat kélcsénos
alkufolyamat eredményeként, minden befoly4stél, tévedésts] és fenyegetést6l mentesen,
sajat hosszii tévii gazdasigi érdekiik figyelembevételével alakitottik ki; a Felek tisztiban
vannak tovabba a jelen Szerzédésben véllalt kételezettségeikkel, azok teljesitésére magukat
képesnek tartjak. A Felek nyilatkoznak tovabba, hogy tisztdban vannak a jelen Szerzédésben
vallalt kételezettségeiknek sajat magukra gyakorolt hatasaval.

A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen huszonegy (21) oldalbél illé Szerzédés
teljeskérien, hidnytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza - az elézetes
tirgyaldsaik és egyeztetéseik soran egyiittesen kialakitott - szerzddéses akaratukat, amely a
jelen Szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. A Felek a jelen
Szerz6dést elolvasis és kézos értelmezés utdn, mint szerzédési akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyezét, jévahagyélag irtik ala nyolc (8) péld4anyban.

Séskait, 2022. szeptember 14.
’ (\ /

Eladé Vevé
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté TWINLAKE Ingatlanhasznosité
Korlitolt Felel6sségii Tarsasag Korlatolt Feleldsségii Tarsasig
Képviseletében eljar: Képviseletében eljar:
Sokorai Istvan Lakatos Istvan
onall6 cégjegyzésre jogosult iigyvezetd onall6 cégjegyzésre jogosult iigyvezets

Ajelen - dltalam szerkesztett - Szerzddést a Felek alairisaval egyidejlileg az ligyvédi min6ségemben
ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizdst - az okiratban szerepl§ feltételekkel - elvallalom,

tovéabb4 az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.

“Ellenjegyzem”
Dr. Hegelsberger Zoltan egyéni iigyvéd 1088 Budapest, Rakéczi tit 11. V. 3.

KASZ: 36061390 dr. Hegelsberger Zoltin
Séskit, 2022. szeptember 14.  10gg 5ot Rikbori it 11, VI3,
KASZ: 36061390

egelsberger@gmail.com
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N Nmhnm 1 H

Metysainrajal szém | Tetek tartota (m) | Bedpnisi viszony | terapuiszony” |
Balatonviagos Belterlilet Hrsz 204/1 6988 [ Kivett, beépltetien terilet tejts j
Balatonvilsgos Belteriilet Hrsz 294/2 5844 l kivett, beépitett teriilet, védett épidet lejtss ’
Bakatonviligos Belterilet Hrsz 204/3 3735 | bivett, bepietien terer lejtds ]
| Batatonvasgos Beteriiet Hrsz 29014 2759 Kivett, beépitetien terilet g |
Galatonvilagos Bekerdlet Hrsz 294/5 2983 Kivett, beépitetien teridet el |
Balatonvilgos Belteriilet Hrsz 294/6 3176 kivett, beépitetlen terilet lejnls I
Balatonvilagos Belterilet Hrsz 204/7 2099 Kivett, beépitett terilet, védett épilet | sik
Balatonvilsgos Belteriilet Hrsz 204/8 2687 | kivett, betphetien teralet sk |
Jimmﬂ'm Befterilet Hrsz 29479 2621 kivett, beépitecien terllet sk _I
| Baistonuiagos Beherdiet Hrsz 29410 2069 kivett, bedpitetien terilet sk |
| Boiatonvitgos Beteritet Hrsz 294711 2318 kivett, begpietlen terdiet 2 |
Balatonuilsgos Belteriiet Hrsz 296/12 2% kivett, beépltetien terdiet IE) |
Balatonvilagos Bekeriilet Hrsz 294/13 2116 [ ivet, betpietien teritet | s |
Balatonvilsgos Belerillet Hrsz 204/14 2323 | kivett bedpRetien teiet [s« ]
[ Baiatonvitigos Belterillet Hrsz 264/15 1866 ! kivett, begpRetlen terllet [ sm
*Az az éphtési teriil a é 8: 2 méter sziv
van, sikterep e tekintjok,
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A Balatonviligos Belteriilet 294/02 és 294/07 hrsz. alotti ingatlanokon helyi védelem alatt Gli6
épiiletek taldihatéak; ezen két ingatianon taidlhats, mar rmegiéve helyi védelem alatt GG épiiletekre

a TAK annak lezdrdsdnak idépontjdban nem alkal dé és nem alk

védelem alatt Gli5 épiiletekke! kapcsolatos felijitdsi e iyos jogszabily
elfirGsok alapjdn és azoknak megfelelen kell megvalisitani, azzal, hogy ezen esetben sem vdltozhat
meg az adott épiilet eredeti épitménymagassdga. Amennyiben a helyi védelem adott épiilet tekinte-
teben megszinik, dgy a jelen TAK eliirdsal Kpnek Glyba és kitelezben alkaly dok a kozo
épiilet tekintetében is.

A megiévis helyi

[ etpsatorajet asm Tetak tarliota fm') | Bedphts! vissony [ verepuiszony* ]
| Batatomisgos Betteriiet Hrsz 2061 6963 | kivett,bedphteten teret s |
Balatonvlsgos Belterilet Hrsz 204/2 5804 Kivert, beépRect terilet védett épilet | fejids ]
! Balatorwilsgos Befterdlet Hrsz 294/3 3735 Kivett, beépietlen tarilet lejts j
| Balatorvhégos eterdtet Hrsz 28/4 | 2759 Kivett, beépitetien terilet ejtds —I
Salstonvigos Belerilet Hrsz 20u/5 | 2083 Wivett, bespitetien terllet lajtds —I
‘B_ahmm!igﬂ Belteriliet Hrsz 294/6 l 3% Kivett, bedpitetien terilet lojtds —I
| Busstomisgos Botertiet sz za7 | 3009 | Kivett,bedpitett teriet védett épllet | stk ]
| Batatomilsgos Betterilet Hrsz 25478 | 2687 | ivett, beephetien tertiet sik ]
| Bt tonviagos Bekerdtet Hrsz 204s0 | 2621 [ xivett, begpretien teritet sik
[ﬂnmﬂps Beteriilet Hrsz 294/10 -{ 2859 | wivett, beepetien tertret ik
| Baiatonvitigos Beteriet Hrsz 29411 | 2319 | vett besphetien teriet o
liahmﬁxus Belteriilet Hrsz 294/12 239 | kivett, begpitetien terdiet s
| Balatonigos Beterilet Hrsz 20013 2116 | kivett,beéphetion terliet s« |
| Batanvitigos Bekeriet Hrsz 28414 2323 | kivee, beépietien tertet I ]
L Balatonvilagos Betterilet Hrsz 294/15 1866 | vett. etphetien terstet [ sac j
= - [

*Az az
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2
TN Halysafnrajel szém Talok taritata i) Teropuiszony*
Balatonvilsgos Belterilet Hrsz 294/1 6988 kivett, heépitetien terillet lejtss
Balatonvilagos Belteriilet Hrsz 294/2 S804 \dvett, bedpltett terilet, védett dpillet | lejtds
A Balat Ggos Belteriilet 294/02 és 294/07 hi latti ingatianokon helyi védel latt GllG oklaniigns Batm P 2 = Kt oot forhs
és rsz. alatti ingatianokon hel lern a ] -
épﬁm':km;%zzafcfz'::mmumm taldthats, ma'rmeglénvfiahzlyi védelem alatt dll3 épiletekre oo il 755 | Mt bedshwtko bole) Jes
a TAK annak Jezdrdsénak udb'pontja‘ban nem 4 dé és nem alkal hato. A mwévé’helyi Balatonviligos Belteriilet Hrsz 284/5 2983 kivett, beépitetion terilet lejths
védelem alatt GliG épiiletekkel kapcsolatos feldjitdsi kékat a mindenkor hatélyos jogszabélyi Baiatonviagos Belterilet Hrsz 204/6 3176 kivett, beépitetlen terlet lejtds
elgirdsok alapjdn és azoknak megfelelGen kell megvaldsitani, azzal, hogy ezen esetben sem viftozhat Baiatonvilagos Belerlifet Hrsz 204/7 3098 Kivett, beépitett terilet, védett épllet | ik
meg oz Udﬂﬂfpﬁlft m“. W”V’_""g"_"@“ A”’my’?‘-"”_” helyi W'df’e"" adott f‘P‘j’“ tek',’"e: ‘Balatorwilsgos BeRteriiet Hrsz 294/8 2687 Kivett, bedpitetien terilet EX
mtmﬂw’ len TAK elfirdsai épnek hatdlyba & déka Balatonvitsgos Bekerlet Hrsz 294/9 2621 kivett, bedpitetien terilet sk
Balatonviagos Belteriilet Hrsz 294/10 2869 kivett, beépitetien terilet sik
Balatonvilégos Bekterillet Hrsz 204/11 2319 iivett, bedpRetien teriiet sik
Baiatonvisgos Betterlet Hrsz 294/12 239 Vivett, beépietien terillet P
Balatonvitagos Belteriilet Hrsz 294/13 216 Livatt, beéphetien teridet sik
Balotomvilagos Bekerillet Hrsz 294/16 Bn hivett, beéphtetien terdlet sk
Balatonvilsgos Belterlet Hrsz 284/15 1866 livets, bedpetien teriiet =ik
*Azaz A 2 -— o 2 miter _
van, &i i
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2. szamu melléklet
Kézmdi Tdjékoztaté

Az Eladé, mint a Klub Aliga (tovadbbiakban: , Aligaliget” vagy , Klub Aliga”) teriilet fejlesztGje elkészitette a teljes
teriiletre vonatkozé kézm( terveket, mind a meglévé dllapotrol (Aliga liget — Engedélyezési terv — Kiilsé kdzm( —
Kézmdgenplan — meglévé és Aligaliget — Engedélyezési terv - Kiilsé kbzm{i — Kézm(genplan — Ailga 2A meglévé
megnevezésii terviapok), mind pedig a tervezett dllapotrdl (Aliga liget — Engedélyezési terv — Kiils6 kézmd —
Kézmiigenplan — tervezett és Aligaliget — Engedélyezési terv — Kiils6 kozm{i — K6zm(igenplan — Ailga 2A tervezett
megnevezésii terviapok (valamennyi tervlap kiadasanak ddtuma: 2022.02.18., tervez8. KESZ Tervez$ Kft.)).

Az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriiletén az Eladé sajat koltségén a teljes — az Aligaliget Vizparti Villasort, az
Aligaliget Magaspart Feldli Villasort, az Aligatet6t, az agérat és a kik6tdt is magdban foglalé —ingatlanfejlesztési projekt
iitemezésétd| fiiggden, egyelbre elére nem lithaté és nem tervezhetS idGpontban széndékozik elvégezni a
partvédelem egységes kialakitisa érdekében sziikséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor kdzm(-kialakitasat
és a csapadékviz elvezetését. (Gn. komplex koordindlt kézmiifejlesztés). Amennyiben az Ingatlan eladéi komplex
koordinalt kdzmiifejlesztés eredményeként létrejové Gj kézmihdlézatra valé rakotésére a kdzmliszolgdltatd a
vonatkoz6 szabélyozasok alapjdn jogszeriien kételezi a jsvében a Vevét vagy annak jogutédjat, akkor ebbél eredéen a
Vevé semmiféle kartéritési- vagy egyéb megtéritési igénnyel, kéveteléssel nem jogosult fellépni az Eladéval szemben.
Komplex koordinélt kézmiifejlesztés befejezésének vérhatd, becsiilt (pontosan nem tervezhetd) hatdrideje: 2025.
december 31.

Az ingatlan adésvételi szerz6dés szerinti ingatlan(ok) vonatkozasdban a kozmiivekre csatlakozds a Vevé feladata, igy a
kézm(i bekotéseket a Vevdnek kell megigényelni és a vonatkozé szerz6désket a szolgaltatokkal a Vevé koteles
megkotni.

Ateriilet csapadékvizeinek befogadéja a Balaton. Az Aligaliget Vizparti Villasor telkeinek a platénsor fel6li telekhatérdn
éplilS kerités és egyéb fizikai létesitmény ezt a vizelvezetését nem akadélyozhatja. A telken keresztiil athaladd
csapadékviz elvezetését sziikséges megtervezni (pl. a platansor menti telekhatdér keritésén hagyott lukon keresztil, és
az atfolyé csapadék elvezetése a telekhatdr menti drokban a Balatonig) a komplex kdzm(ifejlesztés befejezéséig.

A telken bizonytalan nyomvonalon 1év8, meglévé csapadékviz csatorna levezetések lizemének kivéltasa (telekhatar
mellé valé &tépitése) tervezhetd és kivitelezhetd, de litemének fenntartdsa sziikséges a komplex koordindlt

kdzmiifejlesztés befejezéséig.

Az egyes kapacitdsok az alabbiak:

- dram:
o a teriilet dramszolgéltatéja az E.ON Dél-dundntuili Aramhaldzati Zrt., amely képviseletében az E.ON
Ugyfélszolgélati Kft. jar el
o azE.On-nak az alabbi helyeken taldlhatdak trafé allomdsai az ingatlan adasvételi szerz6dés: 1asd alabbi
tablazat
o azingatlan(ok) egyedi betapldsanak biztositdsa a Vevé feladata
o akdzmii bekoétést a Vevének kell megigényelni
o a halézati csatlakozési szerz6dések megkotése a Vevd feladata
- ivoviz:
o a teriilet ivviz szolgaltat6ja a Dunantuli Regionalis Vizm{ Zrt.
o az ingatlanok elétt / részben az ingatlanokon a csatolt ,Kézmiigenplan — Aliga 2A meglévé”

megnevezés(i tervek szerint egy Dundntuli Regionalis Vizm(i Zrt. lizemeltetés( vizvezeték taldlhato

o a halézati csatlakozdsi szerzédés megkotése a Vevs feladata
akndak az ingatlan adasvételi szerz6dés megkdtésekor az alabbi tablazat szerinti helyeken taldlhatéak

O
o azingatlanokon haszndlaton kiviili ntdzéviz-halézat halad, mely elbonthatd
- csatorna:

o a teriilet csatorna szolgdltatéja a Dunantuli Regiondlis Vizm(i Zrt.
o azingatlanokon a csatolt tervek szerint dthalad csatorna
o a halozati csatlakozasi szerzédések megkotése a Vevl feladata

- gaz

o az Aligaliget teriilete kordbban rendelkezett gazvezetékkel, telken beliili eloszté halézatrél azonban

nem &ll rendelkezésre informdcié, valamennyi munkélat megkezdése elétt a lehetséges hdlézat
szakértd altali ellendrzése szitkséges

- csapadék vizelvezetés:
o az addsvétel targyat képezd ingatlanon belil kell a Vevének a csapadékviz elvezetését megoldania
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3. szamu melléklet

Magyar Allam részére
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. itjan

1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.

Balatonviligos Onkormanyzata részére

8171 Balatonvildgos Csék Istvin Sétany 38.

Kelt Budapesten, 2022. év szeptember h6 [beillesztendé) napjan

Targy: ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jog gyakorlasara iranyulé felhivas

Tisztelt Cimzettek!

Térsasagunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasagnak (székhelye:
8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszama: 14-09-317516; statisztikai szamjele: 12798706-4110-
113-14; adészdma: 12798706-2-14; képviseli: Sokorai Istvan 8nall6 alafrasi joggal rendelkezé iigyvezetd) 1/1
aranyban kizdrélagos tulajdondt képezi a Somogy Megyei Korméanyhivatal 4altal vezetett
ingatlannyilvantartasban [beillesztendd], belteriilet, [beillesztendd] helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, kivett
beépitetlen teriilet megjel6lésti, [beillesztendd), m? teriiletd, természetben [beillesztendd] szam alatt taldlhat6

ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vonatkozéséban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. szamu torvény alapjén a jogi vagy szabalyozasi partvonallal hatéros foldrészletre a kézigazgatasi
teriiletével érintett telepiilési 6nkormanyzatot és sorrendben a telepiilési onkormanyzatot kdvetéen a Magyar
Allamot elévasarlasi jog (egyiittesen: ,El6vasarlasi Jogosultak”, egyenként , Elévasarlasi Jogosult”) illeti meg.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt§ Korlatolt Felel6sségli Térsasag, mint eladé és [beillesztendd)
([beillesztendd]), mint vev kozétt 2022. év szeptember hé [beillesztendd] napjan ingatlan adédsvételi és
egyiittmiikodési szerz6dés jott létre az Ingatlan 1/1 aranyud tulajdonjogénak atruh4zisa targyaban. Jelen
megkeresésemhez csatolom az aldirt végleges ingatlan adasvételi szerzédés egy eredeti példanyat, amely

szerz8dés teljeskériien tartalmazza az adasvételi iigylet feltételeit.

Az Ingatlan tulajdonosanak iigyvezet6jeként tigy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfelelnek a jelen
megkeresés els6 bekezdésében régzitetteknek.

Az Ingatlant tulajdonlé gazdasagi tarsasag ligyvezetdjének az adatai:
neve: Sokorai Istvin
lakcime: [beillesztendd)

elektronikus értesitési cime: istvan.sokorai@bayerproperty.com

postai értesitési cime: [beillesztendd)

Mindezek alapjan kérem Tisztelt Cimzetteket, mint elévasarlasi jogosultakat, hogy sziveskedjenek 60
(hatvan) napon beliil nyilatkozni arrél, hogy éIni kivinnak-e az Ingatlanra vonatkozé elévasarlasi

jogukkal!

Kézremiikodésiiket koszénom!

Tisztelettel,
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
képviseli: Sokorai Istvan 6nall6 alairasi joggal rendelkezé ligyvezetd
Melléklet:

Ingatlan adasvételi és egyiittm(ikodési szerz6dés (eredeti példany)
Ingatlan adasvételi és egyiittmiikédési szerz6dés 1.-4. szamu mellékletei (6sszesen 4 db melléklet)



