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Balatonvilagos Onkormanyzata részére

8171 Balatonvildgos Csék Istvin Sétany 38.

Kelt Budapesten, 2022. év szeptember hé 23. napjan

Targy: ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jog gyakorlasara irdnyulé felhivas

Tisztelt Cimzettek!

Tarsasdgunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt§ Korlatolt Felelésségii Tarsasignak (székhelye:
8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszama: 14-09-317516; statisztikai szamjele: 12798706-4110-
113-14; adészéma: 12798706-2-14; képviseli: Sokorai Istvan dnallé alairasi joggal rendelkezd iigyvezets) 1/1
aranyban kizarélagos tulajdonit képezi a Somogy Megyei Kormanyhivatal 4ltal vezetett
ingatlannyilvantartdsban BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/10 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett
beépitetlen teriilet megjel6lésii, 2865 m? teriilet(i, természetben BALATONVI LAGOS, Belteriilet, 294/10 helyrajzi

szam ,cimképzés alatt” taldlhat6 ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan”).

Az Ingatlan vonatkozésaban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018.
évi CXXXIX. szdmii térvény alapjan a jogi vagy szabalyozasi partvonallal hatdros foldrészletre a kozigazgatasi
teriiletével érintett telepiilési Gnkormanyzatot és sorrendben a telepiilési 6nkormanyzatot kévetden a Magyar
Allamot elévasarlasi jog (egyiittesen: ,El6vasarlasi Jogosultak”, egyenként: , El6vasarlasi Jogosult”) illeti meg.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag, mint eladé (a tovibbiakban:
»Elad6”) és a TWINLAKE Ingatlanhasznosité Korlitolt Felel6sségii Tarsasig (székhelye: 1055 Budapest,
Balaton utca 25. 5. em. 1.; cégjegyzékszama: 01-09-404537; statisztikai szamjele: 32052264-6820-113-01;
adészdma: 32052264-2-41; képviseli: Lakatos Istvian &nallé cégjegyzési joggal rendelkezd iligyvezetd; a
tovabbiakban: ,Vevé") mint vevdé koézdtt 2022. év szeptember hé 14. napjan ingatlan adéisvételi és
egylittmiikédési szerz6dés jott létre az Ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjoganak atruhdzisa tirgyaban. Jelen
megkeresésemhez csatolom az alafrt végleges ingatlan adasvételi és egylittmiikodési szerz6dés egy eredeti
példanyat, amely szerz§dés teljeskoriien tartalmazza az adasvételi gylet feltételeit.

Az Ingatlan tulajdonosénak iigyvezetSjeként vigy nyilatkozom, hogy az In i

megkeresés els6 bekezdésében rigzitetteknek. OFOK KOZOS ON
BALATONVILAGOSI KIRENDELTSEG

Az Ingatlant tulajdonl6 gazdaségi tirsasag ligyvezet6jének az adatai: | TOIT ST Z 3.,
) . . Erkerett
neve: Sokorai Istvan

lakcime: 1118 Budapest 18, Somléi it 64. Fszt. 2. 3 :3 oY N zam ' e

a_jelen
KORMANYZATI Hivi-TAL |

elektronikus értesitési cime: jstvan.sokorai@bayerproperty.com | .
Utészam

postai értesitési cime: 8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1. [L3szam

Mindezek alapjan kérem Tisztelt Cimzetteket, mint elévisarlasi i.;gosultakat, hogy sziveskedjenek 60
(hatvan) napon beliil nyilatkozni arrél, hogy élni kivinnak-e az Ingatlanra vonatkozé eldvasarlasi

jogukkal!

Kézremiikodésiiket kdszondom!

Tisztelettel, __<_ '

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
képviseli: Sokorai Istvan 6nallé alairasi joggal rendelkezé iigyvezetd

Melléklet:
- Ingatlan addsvételi és egyiittm{ikodési szerz6dés (eredeti példany)
Ingatlan adésvételi és egyiittm(ikodési szerz6dés 1.-4. szamu mellékletei (6sszesen 4 db melléklet)
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INGATLAN ADASVETELI ES EGYUTTMUKODESI SZERZODES
visszavasarlasi jog alapitasdval

A jelen ingatlan adasvételi és egyiittmi{ikodési szerzédés (,Szerzédés™) Séskiton 2022. év
szeptember hé 14. napjan jott 1étre

(1) a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag (székhelye:
8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszdma: 14-09-317516; statisztikai szamjele:
12798706-4110-113-14; adészama: 12798706-2-14; képviseli: Sokorai Istvan 6nallé
cégjegyzési joggal rendelkezd ligyvezetd) mint elad6 (,Eladé"); és

(2) a TWINLAKE Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségli Tarsasidg (székhelye: 1055
Budapest, Balaton utca 25. 5. em. 1.; cégjegyzékszdma: 01-09-404537; statisztikai szamijele:
32052264-6820-113-01; adészdma: 32052264-2-41; képviseli: Lakatos Istvan 6nallé
cégjegyzési joggal rendelkezd ligyvezetd) mint vevd (,Vevd")

a Vevd és az Eladé a tovabbiakban egyiittesen a felek (,Felek") kozott.

PREAMBULUM

(A) Tekintettel arra, hogy az Eladé az (aldbbiakban meghatirozott) Ingatlan kizarélagos
tulajdonosa; tovabba

(B) Tekintve, hogy a Felek a jelen Szerzddés szerint jogi kétSerdvel biré, végleges ingatlan
addsvételi és egyiittmiikodési szerz6dést kivannak kotni az (aldbbiakban meghatéirozott)

Ingatlan adasvétele és annak késébbi beépitéséhez kapcsol6dé jogaik, kotelezettségeik és
egyiittmiikodésiik feltételeinek és kikotéseinek rogzitése targyaban;

EZERT A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG

1. Meghatarozasok

1.1 A jelen Szerz6désben az aldbbi kifejezések jelentése a kovetkezé:

,AFA torvény” az Altalanos Forgalmi Adérél sz616 2007. évi CXXVIL szamu térvényt jelenti;
»Aldiras Napja” a jelen Szerz6dés mindkét Fél altali aldirasanak idépontjat jelenti;

»Aligaliget Vizparti Villasor” a jelen Szerzédés 4. szdmii mellékleteként csatolt helyszinrajzon
piros szinnel jelolt ingatlanokat jelenti;

»Aligaliget Magaspart Feléli Villasor” a jelen Szerz6dés 4. szdmii mellékleteként csatolt
helyszinrajzon kék szinnel jel6lt ingatlanokat jelenti;

2nt csatolt helyszinrajzon zéld szinnel jelslt

»Aligatet6” a jelen Szerz6dés zdmui mellékl,
ingatlanokat jelenti;

»Banki Nap” jelenti az év barmely olyan napjat (a szombat és a vasarnap kivételével), amelyen a
bankok Magyarorszagon iizleti tevékenység céljabdl nyitva tartanak;
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~Beépitési Igénybejelentés” jelenti a Vevé 4ltal az Eladénak cimzett 4.3. pont szerinti
igénybejelentést, amelyben a Felépitmény megépitésére vonatkozé szindékit bejelenti a
Felépitmény megépitésére vonatkozo elképzelése targyaban;

~Bejegyzési Engedély” az Elad6 azon, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméaban
kiallitott nyilatkozatit jelenti, amelyben Kkifejezetten, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a Vevé tulajdonjoga ingatlan adasvétel jogcimén az

ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén;

»Birtokbaadasi Jegyz6kényv” jelenti a Felek 4ltal az Ingatlan birtoka atruh4zasanak idépontjaban
felveendd birtokbaaddsi jegyzékényvet, amely leirja az Ingatlan birtokbaadésakor fennallé 4llapotat,
régziti a birtokbaadds tényét és a kdziizemi mérd6rak (amennyiben vannak ilyenek) 4lldsét, és amely
atadasi jegyz6konyvet mindkét Fél az alafrasaval hitelesit;

~Elad6 Bankszamlija” jelenti a ' szamu bankszamlat, amelyet az GRANIT Bank
Zrt. vezet;

»~Eladéi Engedély” jelenti a Beépitési Igénybejelentés alapjan megadott, a Felépitmény
megépitéséhez sziikséges kifejezett irasos elad6i hozzajarulast;

»-Elidegenitési és Terhelési Tilalom” jelenti a Vevé éltal a Visszavésarlasi Jog biztositisara alapitott
elidegenitési és terhelési tilalmat;

“Engedélyezett. Teher” az Ingatlan tulajdoni lapjira bejegyzett alibbi terheket, 6nallé szbveges

bejegyzéseket jelenti:
0] DUNANTULI REGIONALIS VIZMU ZARTKORGEN MUKODGO RESZVENYTARSASAG (cim:
Siéfok Tanacshaz utca 7.) jogosult j ]avara bejegyzett viz- és szennyvizvezetési szolgalmi
jog a vazrajz szerinti 173 + 180 m?2 nagysagii teriiletre vonatkozéan; usz.: 34. 361/1998,,
Bejegyezve a 40779/1997.06.23. szdmi hatdrozat rangsoraba. (IIl. RESZ, 1. bejegyzé

hatarozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13);
(ii) Onéllé széveges bejegyzés a Balatonvilagos belteriilet 294 hrsz-i mgatlan megosztva

Balatonvildgos belteriilet 294/1-t61 294/16-ig és megsziintetve. (IIl. RESZ 2. bejegyzé
hatarozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13)

~Felépitmény” jelenti a Vev6 4ltal épitends, a Kézikényv rendelkezéseinek megfeleléen
megtervezett és kivitelezett, szabadon 4ll6, iidiil6 funkciéji épiiletet;

JFoglald” jelenti a Vételar 20 %-os, azaz hisz szazalékos mértékének megfeleld, azaz brutté
108.870.000,- Ft, azaz brutt6 szaznyolcmillié-nyolcszizhetvenezer forint 6sszeget;

+Ingatlan” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésag altal BALATONVILAGOS, Belteriilet,
294/10 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolésti, 2865 m? teriilet,

természetben ,cimképzés alatt” all6 ingatlant;

»Ingatlan-nyilvantartasi hatésag” jelenti a Somogy Megyei Kormanyhivatal (a tovébbiakban tgy is
mint: ,SMKH"), Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyat;

»Jogszabalyok” magéba foglal barmely, Magyarorszagon altalanosan kételez6 érvényi alkotmanyt,

jogszabalyt, térvényt, rendeletet, szabalyozdst, végzést, utasitast, rendelkezest itéletet, egyezményt
vagy egyéb jogalkot6 intézkedést vagy/instr t (1 e az dvezetekbe sorola

_——
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jogszabdlyokat), valamint Magyarorszagon barmely allami hatésag &ltal kibocsétott, jelenleg vagy a
jovében fennall6 iranyelvet, rendeletet, itmutatast, gyakorlatot, koncesszidt, kérést vagy eléirast,
valamint az alkalmazandé Eurépai Uniés rendeleteket, iranyelveket és ftéleteket;

»Készre Jelentés” jelenti a Felépitmény kivitelezési munkiinak a befejezését kévetden a Vevé altal
az Eladénak cimzett azon irasbeli nyilatkozatot, amelyben tdjékoztatja az Elad6t a Felépitmény
kivitelezésének befejezésérdl és tajékoztatja az Eladét, hogy a Felépitmény alkalmas a Kézikényv

Megfelelés Ellenérzési Eljaras lefolytatasara;

~Kézikonyv” jelenti a jelen Szerz6dés 1. szdmii elvdlaszthatatlan mellékletét képez6 telepiilésképi
arculati kézikonyvet;

~Kézikényv Megfelelés Ellendrzési Eljaras” jelenti az Eladénak a Készre Jelentés kézhezvételétél
szamitott harminc (30) napon beliil lefolytatott eljarasat, amely keretében megvizsgalja, hogy a
Felépitmény a Kézikdnyv elbirasainak maradéktalanul megfelel-e és az illetékes hatésig a
haszndlatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékii hatbsigi igazolist megadta-e (egyiittes

feltételek);
+Kifogas” jelenti a Beépitési Igénybejelentés kézhezvételétsl szamitott tizendt (15) napon beliil

megtett azon elad6i nyilatkozatot, amelyben az Elad6 a Vevét értesiti hogy a Beépitési
Igénybejelentés szerint bemutatott Felépitmény miért nem felel meg a Kézikonyv el6irasainak;

,KOtbér” jelenti a brutté Vételir 20%-nak, azaz hisz szazalékinak megfelels, azaz brutté
108.870.000,- Ft, azaz brutt6 szaznyolcmillié-nyolcszazhetvenezer forint 6sszeget;

»Koziizemi Kapacitdsok” jelentik az Ingatlanon a jelen Szerzddés aldirisidnak idSpontjaban

aktualisan rendelkezésre all6, a jelen Szerz6dés 2. szdmu mellékletét képezd eladéi tdjékoztatas
szerinti - jelenleg ténylegesen rendelkezésre all6 és tervezett - kozmii kapacitisokat és

kézmiihal6ézati statuszt;

»Klub Aliga Projekt” jelenti az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel@li Villasort,
az Aligatet6t, az agorat és a kikotdt is magaban foglalé ingatlanfejlesztési projektet;

JLetéti Szerz6dés - Tulajdonjog Bejegyzési Engedély Vonatkozasaban” jelenti az Eladé, a Vevd
és az Ugyvéd altal a jelen Szerz6dés aldfrasaval egyiddben megkétend§ letéti szerz6dést, amely
alapjan a Bejegyzési Engedély teljesitési letétbe kertiil az Ugyvédnél;

~Letéti Szerzédés - Torlési Engedély Vonatkozasaban” jelenti az Eladé, a Vevé és az Ugyvéd altal
a jelen Szerzédés alairasaval egyidSben megkdtends letéti szerz6dést, amely alapjan a Térlési

Engedély teljesitési letétbe keriil az Ugyvédnél;

,Magyar Allam Tulajdoniban Allé Ut” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvintartisi hatésig 4ltal
BALATONVILAGOS, Belteriilet, 293 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott, ,kivett sajat hasznalatii Gt”
megjelolésii ingatlant;

~Masodlagos Kétbér” jelenti a brutté Vételar 10%-nak, azaz tiz szazalékinak megfelel, azaz brutté
54.435.000,- Ft, azaz bruttd 6tvennégymillié-négyszazharmincétezer forint 6sszeget;

+Polgari Térvénykdnyv” vagy ,Ptk.” a Polgéri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvényt jelenti;

T~

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 'l‘WlNLAKE Ingatlanhasznosité
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag - Eladé  Korlatolt Felelésségii Tarsasag - Vevd Ellenjegyz6 ligyvéd

képviseletében eljar: Sokorai Istvan 6néllé képviseletében eljér: Lakatos Istvan
cégjegyzésre jogosult iigyvezetd 6nallé cégjegyzésre jogosult tigyvezetd




»Szolgilé Telek” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésag altal BALATONVILAGOS,
Belteriilet, 294/16 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,kivett kézforgalom el6l elzart magénit”

megjeldlésii ingatlant;

»Teher” jelent barmely fiigg6 vagy tényleges kovetelést és harmadik felek jogait, ideértve, kiiléndsen
a dologi jogokat, biztositéki jogokat, zdlogjogot, el6vasarlasi jogot, elévételi jogot, opciét, bérletet,
veégrehajtasi eljaras keretében folytatott lefoglaldst, hasznalati jogot, szolgalmi jogot vagy barmely
egyéb, birtoklassal, felhasznalassal, lizemeltetéssel, iranyitissal, rendelkezési joggal kapcsolatos

terhet vagy korlatozast;

»Toérlési Engedély” jelenti az Eladd, mint a Visszavésarlasi Jog és Elidegenitési és Terhelési Tilalom
jogosultjénak ligyvéd ltal ellenjegyzett teljes bizonyité ereji maganokirat formajaban kiadott azon
nyilatkozatat, amelyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozz4jirul a Visszavasarlasi Jog és az
Elidegenitési és Terhelési Tilalom foldhivatal 4ltali térléséhez, amely nyilatkozatot a f5ldhivatal altali
torlés céljara megfeleld formaban kell kiadni a foldhivatal 4ltali térléshez sziikséges barmely egyéb

dokumentummal egyiitt;

,Ugyvéd” jelenti Dr. Hegelsberger Zoltin egyéni iigyvédet (székhelye: 1088 Budapest, Rdkdczi tit
11.V. em. 3. a.; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272;);

»Vagyonkezelési Szerz6dés” jelenti a 2007. év marcius hé 28. napjan a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogok gyakorlasat ellaté Kincstari Vagyoni Igazgatéség és az Eladé kozott egyes kincstari
vagyonkoérbe tartozé ingatlanokra vonatkozé vagyonkezelési szerz6dést;

»Vételdr’ jelenti a netté 428.622.047-Ft, azaz nettd négyszdzhuszonnyolcmilli6-
hatszazhuszonkett6ezer-negyvenhét forint + AFA (brutté 544.350.000,- Ft azaz brutt6
otszaznegyvennégymilli6-haromszazstvenezer forint) dsszeget;

»Visszavasarlasi Jog” jelenti a beépitési kotelezettség teljesitésének biztositisara alapitott a jelen
Szerz6dés 8. Szakaszaban megjeloltek szerinti eladéi visszavasarlasi jogot.

2. Altalinos Rendelkezések

21 A jelen Szerz8désben a pontokra, és mellékletekre valé hivatkozasok a jelen Szerzddés
pontjaira, és mellékleteire valé hivatkozasok.

2.2 A jelen Szerz6dés pontjainak és egyéb részeinek a cimei nem érintik annak értelmezését.

2.3 Az “frott” vagy “frasban” kifejezések az aldirt, kézzel irt, elényomott, nyomtatott vagy
elektronikus kommunikaciét jelentik, azzal, hogy az elektronikus kommunikacié csak abban
az esetben mindsiil irdsban megtettnek, ha megfelel az elektronikus alafrasroél sz616 2001. évi
XXXV. szamu torvényben megjelolt, a mindsitett elektronikus alairashoz sziikséges
feltételeknek. A révid szdveges iizenetek (SMS) illetve egyéb, széveges iizenet tovabbitiséra
alkalmas programon megtett szoveges iizenetek (viber, skype, zoom, teams stb.) nem

mindsiilnek frott nyilatkozatnak.

3. Adasvétel

3.1 Az_’iitladé kijelenti, hogy az Ingatlan 1/1 aranyu kizérélagos tulajdonaban 4ll. Az Ingatlan jogi
helyzetét a SMKH éltal kiallitoty; a T arnet\l?ﬁldhivﬁﬁis Informaciés Rendszerr6l a jelen
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Szerz6dés alairasa napjan letoltott e-hiteles tulajdoni lap teljes mdasolata és e-hiteles
térképmasolat teljes masolata tantsitja.

3.2. AzEladé eladja, a Vevd pedig 1/1 tulajdoni hanyad aranyban, addsvétel jogcimén, az aktudlis,
a Vevd altal megismert és megtekintett allapotban megveszi az Ingatlant a jelen Szerzédés
feltételei szerint nett6 428.622.047,-Ft, azaz netté négyszazhuszonnyolcmillié-
hatszazhuszonkettSezer-negyvenhét forint + Afa, azaz brutté 544.350.000,-Ft, azaz brutté
Otszaznegyvennégymillié-hdromszazotvenezer forint Vételarért. A Vételar meghatarozasira
a Felek egyetértése alapjan, a vonatkozé forgalmi értékviszonyok, a jelen Szerz6désben a
Kézikényvnek valé megfelelésre vonatkozdé kotelezettségek (kiilonésen, de nem
kizarélagosan az Ingatlanon megvalésithaté épiilet paramétereire), és a jelen Szerzdédés
»Egytittmiikédési kotelezettségek” megnevezésii szakaszaban foglaltak figyelembevételével,
tovabbd az Ingatlannak a 2. szdmiu mellékletben rogzitett jelen SzerzGdés alairasanak
id6pontjdban részlegesen fenndlld koézmfivesitettségi allapotdnak, azaz a Koziizemi
Kapacitasoknak a figyelembevételével, valamint azon tény ismeretében Keriilt sor, miszerint
a Vev{ egyidejiileg az Ingatlannal szomszédos Balatonvilagos, belteriilet 294/11 hrsz.-ii
ingatlan vonatkozasaban is adasvételi szerzddést kotott Eladval.

3.3.  AFelek az Ingatlan Vételarat az Ingatlan méretével és fizikai dllapotaval, kozmiivesitettségi
szintjével, valamint a Kézikonyvben foglalt kételezettségekkel aranyosnak ftélik. Mindkét Fél
megerdsiti, hogy az Ingatlan Vételara minden szempontbdl értékaranyos, tisztességes
mértékli, és ennek megfeleléen a Felek a jovbben nem jogosultak felt(iné
értékaranytalansagra hivatkozni a Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapjan és a Ptk. 6:98 § (2)
szakaszanak a rendelkezéseivel 6sszhangban a Felek kifejezetten kizarjak a jelen Szerz4dés

mégtémadésénak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszaban biztositott jogat.

3.4. AFelek megallapodnak abban, hogy figyelemmel arra a tényre, hogy az Eladé az értékesitési
tevékenységére kordbban az adémentesség helyett az Aaltaldnos szabdlyok szerinti
adékotelessé tételt valasztotta, tovabba arra a kériilményre, hogy a jelen Szerzédés targyat
képez6 Ingatlan mint beépitetlen teriiletként nyilvantartott ingatlan az AFA torvény
értelmében ,épitési teleknek” mindsiil, igy a jelen Szerzédés szerinti tranzakcié az AFA
szempontjabdl az egyenes ad6zas hatilya ala tartozik, azaz az Ingatlan Vételaranak netté
Osszegét az Aldirds Napjan alkalmazandé mértékben altalanos forgalmi ad6 (27%, azaz
huszonhét szazalék) terheli, amelyet az Eladé atharit a Vevdre.

3.5. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan megkdzelithetSsége részben az Eladé 1/1 aranyu
tulajdonaban 4ll6, BALATONVILAGOS, Belteriilet 294/16 helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett, kozforgalom elél elzart maganiitrél, mint Szolgal6 Telekrdl és részben a Magyar Allam
tulajdonaban 4116, BALATONVILAGOS, Belteriilet 293 helyrajzi szimon nyilvantartott, kivett
sajat hasznalati titrél, mint Magyar Allam Tulajdonaban Allé Utrél lehetséges. Az Elad6, mint
a Szolgdl6 Telek kizarélagos tulajdonosa és jelen pont szerinti kotelezett a Ptk. szolgalmi jogi
szabalyai - kiilonosen a Ptk. 5:160. § (2) bekezdése - alapjan a Szolgélé Telek jogutddjaira is
kiterjed6 kotelezettséggel hatarozatlan id6tartamra szél6an kételes tiirni és biztositani ezen
Szolgélé Telek Vevé, illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznalé6i
altali rendeltetésszer(i hasznalatit az Ingatlan Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznal6i altali megkézelitése, tovabba a Felépitmény
kivitelezése céljabdl. A Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve
hasznaléi tudomasul vesz1k hogy az Ingatlant a Helyszmra]zok megnevezésl, a jelen
Szerz6déshez 4. sz llékletként csatolt rajzon narancssarga szinnel jelolt utat
haszndlva kozelithetik meg. Felek # fengiekre tekintettel tehat megallapodnak abban, hogy
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atjarasi szolgalmi jogot alapitanak a Szolgél Telek terhére és az Ingatlan, mint uralkodé telek
mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznéléi javéra. Felek kifejezetten rogzitik, hogy
az atjarasi szolgalmi jog kiterjed a szolgalmi joggal érintett teriilet gyalogos- és gépjarmiivel
torténé hasznalatéra egyarant. A Szolgal6 Telket terheld szolgalmi jog tlirésére a Szolgal6
Telek mindenkori tulajdonosa(i), illetve birtokosa(i) és hasznalé(i) koteles(ek). Eladé, mint
jelen pont szerinti kételezett kitelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan hasznlata, illetve a
Felépitmény kivitelezése soran a szolgalmi jog gyakorlasat nem akadalyozza, nem korltozza.
Eladé6 véllalja, hogy a Szolgalé Telek esetleges elidegenitése, illetve hasznalatba ad4sa esetén
az erre vonatkozé megallapodasban kifejezetten tajékoztatja vasarléit, illetve hasznaléit a
jelen pont szerinti megéllapodés létrejottérsl és annak feltételeirsl. Ezen tijékoztatas
esetleges elmaraddsanak kovetkezményei a Szolglé Telek tulajdonosat terheli. Felek
régzitik, hogy jelen pont szerint alapitott szolgalmi jog ellenértékét a Vételar kifejezetten
tartalmazza, erre vonatkozéan Eladé, illetve mindenkori jogutédai semmilyen tovabbi
igénnyel, koveteléssel nem Iéphet(nek) fel a Vevé, illetve mindenkori jogutédja felé. Az Eladé
tajékoztatta a Vevét, hogy a 2007. év marcius hé 28. napjin a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogok gyakorlasat ellité Kincstiri Vagyoni Igazgatésag és az Eladé kézott
Kincstéri vagyonkérbe tartozé ingatlanokra vonatkozé Vagyonkezelési Szerz6dés alapjan a
Magyar Allam Tulajdon4ban All6 Ut vrhat6an kézteriileti stituszt kap és kiszélesitésre Keriil,
tovébba az Eladé mint a Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut vagyonkezel6je kbtelezettséget
vallalt arra, hogy a Vagyonkezelési Szerz6dés hatalya alatt (2007. év mércius hé 28. napjatol
szamitott 49 évig), a Magyar Allam Tulajdoniban All6 Ut kozteriiletként torténd
kiszabalyozasaig folyamatosan biztosftja a kéz szdmara a nevezett 1t hasznalatat, ill. azok jo
karbantartasat és az Elad6é mint vagyonkezel6 ennek keretén beliil kételes az utakat a
nagykozonség szdmdra nyitva tartani, az atjarast, a Balaton partjara valé lejutist mindenkor
biztositani, az utakat folyamatosan tisztin tartani, szemétkosarakrél, utcabutorokrél,
kozvilagitisrél a sziikséges mértékben gondoskodni. A Vagyonkezelési Szerzédés
megdllapitdsa szerint a Magyar Allam Tulajdonaban All6 Ut ekként a kéz szdméra nyitva 4ll6

maganteriiletnek mindsiil.

3.6. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az Aldirds Napjan beszerzett hiteles, teljes masolati
tulajdoni lapjai szerint teherbejegyzés nem terheli - ide nem értve az Engedélyezett Terheket
-, az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs feljegyezve. A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan
kivaltott tulajdoni lapjénak hiteles, teljes mésolatit és a térképmaésolatat a jelen okiratot
ellenjegyzd ligyvéd a TAKARNET rendszeren keresztiil szerezte be, amelyet a Felek
megismertek, azt dttanulmanyoztak, annak tartalmét részletesen megismerték.

3.7.  AzElado kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi tirsasag, a képviseletét
a nagykori és magyar dllampolgar térvényes képviseldi, illetve meghatalmazottjuk
minden korlitozast6l mentesen latjik el és akik a jelen tigylet megkétésére teljes
eladéi és az Elad6 tulajdonosinak felhatalmazasaval rendelkeznek.

3.8.  AVevé kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdaségi tirsasag, a képviseletét a
nagykori és magyar allampolgar térvényes képviseldi, illetve meghatalmazottjuk
minden korlatozast6l mentesen latjik el és akik a jelen iigylet megkotésére teljes vevéi
ésa Vevd tulajdonosanak felhatalmazasaval rendelkeznek.

4. Az Ingatlan beépitésével kapcsolatos vevéi kotelezettségvillalas és visszavasarlasi jog
kikotése
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41. A Felek rogzitik és a Vevd tudomasul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevd az
~ Ingatlant a jelen Szerz8dés alapjan az Ingatlan tekintetében megszerzett tulajdonjogénak
foldhivatali bejegyzésétdl (a bejegyz6 hatdrozat keltéts]) szamitott hatvan (60) hénapon

beliil kdteles beépiteni, ligy, hogy a beépitésre kizarélag a jelen Szerzédésben rogzitettek
szerint, az Elad6éi Engedély birtokdban, a Kézikényv elbirdsainak megfélel6 miiszaki
tartalommal keriilhet sor. A Felek Kkifejezetten régzitik, hogy a Kézikonyv Megfelelés
Ellenérzési Eljaras lefolytatdsa és az Ingatlan hasznalatbavételére vagy azzal egyenértékii
hatdsagi igazolas kiéllitdsdra vonatkozé hat6sagi eljaras lefolytatasa is beleszamit a fenti

hataridébe.

42. A Vev6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Felépitmény minden tekintetben,
maradéktalanul meg kell, hogy feleljen a jelen Szerzédésben, valamint a Kézikényvben
meghatarozott kdvetelményeknek. A beépités akkor szerzddésszer, ha a Vevé 4ltal épitett /
épittetett Felépitmény a jelen Szerz6dés szerinti 4.1 pontban meghatarozott hataridén beliil,
a jelen Szerz6désben és a Kézikdnyvben meghatarozott feltételeknek maradéktalanul
megfeleléen, az Eladé altal j6vahagyott Beépitési Igénybejelentés miiszaki dokumentumai
altal megkivant kovetelményeknek megfeleléen, hiba- és hidnymentesen felépiil, és az
illetékes hat6sag a haszndlatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékii hatéségi igazolast
arra megadta, és azt a Felek a Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljards eredményeként a
kozosen felvett jegyzokonyv készitésével jelzik a Letéti Ugynok felé a szerz6dés 4.4.

pontjanak megfelel6en.

4.3. Az Ingatlan beépitésére vonatkozé Vevdi igény esetén, a Vevd irdsban, a Beépitési
Igénybejelentés utjan koteles beszerezni a beépitést jovahagyé Eladéi Engedélyt. A Vevd a
Beépitési Igénybejelentést az Eladé jelen Szerz6désben megjelélt értesitési cimére koteles
frasban postai titon megkiildeni. A Beépitési Igénybejelentés kotelezé melléklete a tervezett
Felépitmény litvanyterve, helyszinrajza, alaprajza és homlokzati terve. Az Eladé a
kézhezvételtdl szamitott tizendt (15) napon beliil észrevételezi és irdsban nyilatkozik a
miiszaki tartalom elfogadasérol az Elad6i Engedély kidllitasival egyidejlileg, vagy sziikség
szerint a Kifogasokr6l hiba- és hidnylistat 4llit 6ssze, amelyet irdsban kéz6l a Vevével. A hiba-
és hianylista atvételét kovetGen a Vevd koteles a hibdkat kijavitani, hidnyossdgokat pétolni és
a kijavitott miszaki tartalmat ismételten, 1j Beépitési Igénybejelentés formajaban
benyujtani. A Felek rogzitik, hogy az tij Beépitési Igénybejelentés benyiijtasat kévetden, a
jelen pontban rogzitett eljarast ismételten kotelesek lefolytatni. Az Eladé mindaddig jogosult
visszatartani az Elad6i Engedélyt, amig a Beépitési Igénybejelentés maradéktalanul meg nem
felel a Kézikényv el6irasainak. Amennyiben az Eladé a Vevd altal szerzddésszeriien
el6terjesztett Beépitési Igénybejelentésre a fent rogzitett tizendt (15) napos hatéridén beliil
semmilyen médon nem valaszol, nem nyilatkozik, abban az esetben a Beépitési
Igénybejelentés minden tovabbi nyilatkozat nélkiil, az Elad6i Engedély hianyaban is

automatikusan elfogadottnak mindsiil.

4.4. A Felépitmény kivitelezési munkainak a befejezését kovetGen a Vevs koteles a Felépitményt
Készre Jelenteni és lehet6vé tenni az Eladdnak, hogy a Kézikényv Megfelelés Ellendrzési
Eljarast lefolytassa a rendelkezésére 4116 30 napon beliil. Amennyiben a Kézikényv Megfelelés
Ellendrzési Eljarasban megallapitasra keriil, hogy a Felépitmény a Kézikényvnek a jelen
Szerz8dés 4.6. pontjaban meghatdrozott lényeges kovetelményeinek maradéktalanul
megfelel és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas és az illetékes hatésig a hasznalatbavételi
engedélyt vagy azzal egyenértékii hat6séigi igazolast megadta, tigy ezt a tényt a Felek kézdsen
felvett jegyz6konyv készitésével jelzik az Ugyvéd, mint letéti iigynok felé, és az Ugyvéd, mint

letéti iigynok a Torlési Engedél részére a Ezi(dzé letéti szerz6dés szerint adja Ki.
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Amennyiben a Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljarasban Eladé dltal megéllapitasra keriil,
hogy a Felépitmény az Eladé megitélése szerint nem felel meg a Kézikényvnek, illetve az
Eladéi Engedélynek, a Vevd az erre vonatkoz6 értesités kézhezvételét kovetd tizenot (15)
munkanapon beliil kdteles nyilatkozni, hogy vélasztasa szerint elvégzi a Felépitmény
tekintetében azon atalakitasokat, melyek a Kézikonyvnek és az Eladéi Engedélynek valé
megfelelést Eladé megitélése szerint biztositjak vagy inditvanyozza fiiggetlen igazsagiigyi
miiszaki (épitész) szakértd Felek altali kozos megbizdsat a miiszaki megfeleldség kivizsgalasa
céljab6l. Amennyiben a Vevé inditvanyozza a fiiggetlen igazsagiigyi miiszaki (épitész)
szakértd Felek altali k6zds megbizasat, abban az esetben Felek kotelesek 6t (5) munkanapon
beliil megbizast adni egy az igazagiigyi szakért6i névjegyzékben szerepl6 kozosen
kivalasztott olyan szakért6nek, aki vallalja, hogy negyvenot (45) napon beliil felméri a
Felépitményt és ezen hatariddn belill irasbeli indokolt szakért6i véleményben allast foglal
abban a targykorben, hogy a Felépitmény mennyiben felel meg vagy nem felel meg a
Kézikényv kovetelményeinek és mennyiben alkalmas vagy alkalmatlan a rendeltetésszerti

hasznalatra.

Amennyiben a szakért6i vélemény megallapitja, hogy a Felépitmény részben vagy egészben
nem felel meg maradéktalanul a Kézikdnyv kovetelményeinek és/vagy részben vagy
egészben alkalmatlan a rendeltetésszer(i hasznalatra, abban az esetben a Vevd a Szakértd
altal megallapitott eltérések vonatkozasaban a szakért6i vélemény kézhezvételétél szamitott
15 napon beliil kételes nyilatkozni, hogy elvégzi-e a Felépitmény tekintetében a Szakérté altal
sziikségesnek tartott valamennyi olyan atalakitist, amely a Kézikényvnek és az Eladéi
Engedélynek valé maradéktalan megfelelést biztositjak, valamint amely biztositja, hogy a

- Felépitmény a rendeltetésszer(i hasznalatra egészében alkalmas legyen. Amennyiben a Vevd
a fent megjel6lt 15 napos hataridén beliil nem nyilatkozik, vagy nyilatkozatdban nem vallalja
a Szakérté altal sziikségesnek tartott valamennyi atalakitis hianytalan megvaldsitasat, az
Eladé sajat kizdr6lagos dontési jogkorében eljirva jogosult a jelen Szerzédés szerinti
szankciés jogait gyakorolni a 4.6. és 4.7. pontban részletezettek szerint. (Kétbér vagy
Masodlagos Kotbér vagy Visszavasarlasi Jog). Amennyiben a szakért6i vélemény
megallapitja, hogy a Felépitmény teljes mértékben, maradéktalanul megfelel a Kézikényv
kovetelményeinek és a rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas, abban az esetben ezt a tényt a
Felek kézosen felvett jegyz6konyv készitésével jelzik az Ugyvéd, mint letéti ligynok felé, és az
Ugyvéd, mint letéti ligyndk a Torlési Engedélyt a Vevd részére a vonatkozé letéti szerz6dés
rendelkezései szerint adja ki.

Amennyiben a Vevd a Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras eredményére vonatkozé - a
nem megfelel6ségrdl sz616 - eladéi értesités kézhezvételét koveté tizenot (15) munkanapon
beliil nem nyilatkozik, gy ebben az esetben is az Elad6 sajat kizarélagos dontési jogkorében
eljarva jogosult a jelen Szerz6dés szerinti szankciés jogait gyakorolni a 4.6. és 4.7. pontban
részletezettek szerint. (K6tbér vagy Masodlagos K6tbér vagy Visszavasarlasi Jog).

4.5. Amennyiben a Vev{ a 4.4. pont szerint a Kézikdnyvnek, illetve az Eladéi Engedélynek valé
megfelelésre vonatkozd nyilatkozatot tesz, kételes a munkalatokat ugy elvégezni, hogy a
nyilatkozata keltét kovet6 kilencven (90) napon beliil a Felépitmény a megismételt
Kézikényv Megfelelés Ellendrzési Eljarasra alkalmas legyen, és ezen id§szak utols6 napjaig az
Elad6é a Készre Jelentést kézhez kapja. Amennyiben a Vev6é a megfelelés biztositisara
vonatkoz6 kotelezettségének nem tesz eleget a jelen pontban megjelélt hataridében, az Eladé
vilasztasa szerint jogosult a megfelelés biztositasat tovabbi poéthatirid6 tlizése mellett
kovetelni vagy lemondani arrél, hogy a Vevd ezen kotelezettseget teljesitse, és a

szerzédésszegés altaldnos joglkbvetke eny\it\alkalmazva éritést kovetelni, és a
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Kotbérre vagy Masodlagos Kotbérre vonatkoz6 vagy a Visszavasarlasi Jog gyakorlasara
vonatkoz6 bejelentést a szerz6dés 4.6. és 4.7. pontjaval 6sszhangban megtenni. A félreértések
elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy a Vevd a jelen Szerzédés szerinti Kézikényv
Megfelelés Ellendrzési Eljarés meginditasat koteles tigy id6ziteni, hogy a 4.4. és a 4.5.
pontokban rogiztett hataridéket figyelembe véve a jelen Szerz6dés 4.1. pontja szerinti
hatdridében a Kézikébnyv Megfelelés Ellen6rzési Eljards valamennyi szakasza
megtdrténhessen (igy adott esetben a megismételt Kézikonyv Megfelelés Ellen6rzési Eljaras

is).

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a jelen Szerzédésben meghatarozott,
hataridében t6érténé beépitésre vonatkozé kotelezettségét elmulasztja vagy a Kézikonyv
barmely, aldbb definiélt 1ényeges kovetelményét nem teljesiti a beépités soran, tigy az Eladé
sajat kizaro6lagos dontési jogkorében eljarva jogosult a jelen Szerz6dés szerinti Kétbérre vagy
a jelen Szerz6dés szerinti Visszavasarlasi Jog gyakorldsara, azzal, hogy a Kétbérre irdnyul6
kovetelés és a Visszavasarlasi Jog érvényesitése egyiitt nem alkalmazhat6. A Kézikényv
lényeges kovetelményei az aldbbiak: (i) a Kézikonyv 14. oldalan taldlhaté beépitéssel
kapcsolatos els6 és masodik elGiras (azaz azon el6irasok, miszerint minden telken csak egy
lakéegység helyezhetd el, és az 1j beépitésre keriils teriileten szabadon 4ll6 beépitési méd
szerint kell épitkezni); (ii) a Kézikonyv 8., 9. és 10. oldalain meghatarozott tervezési teriileten
torténé épitésre vonatkozdé elSirds és (iii) a Kézikonyv 7. oldaldn taldlhaté beépitési

paramétereknek val6 megfelelés.

Amennyiben a Vevd a beépitési kotelezettségének a Kézikonyv lényeges kovetelményeinek
megfelelve eleget tett, azonban a Kézikényv egyéb el6irdsainak barmelyikét - az Eladé sajat
kizarélagos dontési jogkorében eljarva hozott dontése szerint - nem teljesitette, abban az
esetben az Eladé jogosult a Masodlagos Kotbérre iranyulé kovetelését érvényesiteni.

A kotbérfizetési kotelezettség esedékessé valik az Eladénak a Vevdt a Kotbér vagy
Masodlagos Kotbér megfizetésére felsz6lité igénybejelentése keltének napjan.

Foldhivatali rendelkezések fiiggben tartis és bejegyzési engedély vonatkozisiaban

Az Elad6 a jelen Szerz6dés alairasdval hozzdjarul, hogy a Vételir teljes Osszege
megfizetésének hatalyaval a Vevd tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozisiban az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre kertiiljon. A Felek a jelen Szerzédés aldirasaval kézosen kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy a Vételar megfizetéséig és a Bejegyzési Engedély
foldhivatalhoz térténd benytijtisiig a Vevd Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyulé ingatlan-nyilvantartas eljarast az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a jelen Szerzédés ingatlaniigyi hatésagi benytjtasitél
szamitott 6 hénapos hataridd elteltéig fiiggében tartani sziveskedjék.

Az Eladé koteles a Vételdr megfizetésével egyidejlileg a Bejegyzési Engedély 6t (5) eredeti
példanyat atadni Vevo részére oly médon, hogy a Bejegyzési Engedély letétbe helyezett 6t (5)
eredeti példanya az aldbbiakban irtak szerint keriil Vevl részére felszabaditasra. Az Eladé a
jelen Szerzdédés alairasaval egyidejlileg a Letéti Szerz6dés alapjan letétbe helyezi a Bejegyzési
Engedély ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formdaban kidllitott 6t (5) eredeti
példanyat. A Bejegyzési Engedély Vevo részére torténd felszabaditdsanak feltétele, hogy a
Felek barmelyike igazolja és bemutatja az Ugyvéd, mint letéti iigynok részére, hogy (i) a 9.5.
pont szerinti Eldvasarldsi Jogosultak elévasarlasi jogrol lemond6 eredeti nyilatkozatai

rendelkezésre &llnak vagy az el§vasarlasi jog tekint

S~ .-
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rendelkezésiikre all6 hatvan (60) napos hatarid6t koéveté tovabbi tizenét (15) nap
eredményteleniil (nyilatkozat érkezése nélkiil) eltelt, és errél az Eladé a Vevét irdsban
tajékoztatta és (ii) hogy a Vételar teljes Osszege az Eladé részére maradéktalanul
megfizetésre Keriilt. Igazolasként az Ugyvéd, mint letéti iigynék kizarélag a Vevd
szamlavezetd bankja altal kidllitott visszavonhatatlan terhelési értesit6t vagy az Elad6 frasos

nyilatkozatdnak eredeti példanyat fogadhatja el.

6. Vételar, fizetési litemezés

6.1. A Felek a Vételar fizetés médja és feltételei tekintetében az aldbbiakban dllapodnak meg:

(i) A Vevé jelen Szerzédés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Foglalé 6sszegét a
jelen Szerzdédés alairasaval egyidejlileg inditott banki atutalas utjan megfizeti az Eladé
Bankszamlajara. A Felek megallapodnak, hogy a Foglal6 atutalassal torténé megfizetése
a Vevd részérdl akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az teljes egészében az Eladé
Bankszamlajan jovairasra Kkeriilt. A Felek rogzitik, hogy megallapodasuk alapjan a jelen
Szerz6dés szerint a Foglalé oésszege 108.870.000,- Ft, azaz szaznyolcmillié-
nyolcszazhetvenezer forint. Ezen 6sszeget a Felek a Ptk. 6:185. § (1) bekezdése szerint
az Ingatlan foglaléjaként kezelik. A Vevd és az Eladé kijelentik, hogy a foglal6 jogi
természetével maradéktalanul tisztiban vannak, tehat ismerik, miszerint a jelen
SzerzO6dés teljesitésért, illetve meghitisulasaért felel6s személy az adott foglalét elveszti,
a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, és az err6l kapott tajékoztatast Felek
tudomésul veszik. A Felek rogzitik, hogy a Foglal6 teljes 6sszege az 3.2. pontban
meghatadrozott Vételar 6sszegébe beszamit. A Foglalé megfizetése a Vevo részérdl akkor
‘mindsiil teljesitettnek, amikor az teljes egészében az Eladé Bankszdmlajan jovairasra
keriilt.

(ii.) Vevd koteles a teljes Vételarbol - a Foglalé 6sszegén feliil - fennmaradé Osszeget, azaz
mindésszesen brutté 435.480.000,-Ft, azaz brutté négyszizharmincétmillié-
négyszaznyolcvanezer forint 6sszeget megfizetni Elad6 részére, mint utolsé vételar
részletet (az ,Utolsé vételar részlet”), az Eladé Bankszdmlajara torténd banki itutalds
utjan az azt kovetd 5 (6t) Banki Napon beliil, hogy a 9.5. pont szerinti ElGvasarlasi
Jogosultak el6vasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatai rendelkezésre allnak, vagy az
elévasarlasi jog tekintetében nyilatkozatuk megtételére rendelkezésiikre all6 hatvan
(60) napos hatéarid6t kovet6 tovabbi tizenot (15) nap eredményteleniil (nyilatkozat
érkezése nélkiil) eltelt, és errdl az Elad6 a Vevét irasban tajékoztatta.

(iii.) Amennyiben a Vételar teljes Osszege vagy annak barmely része barmilyen okbdl
kifolydlag legkés6bb az 6.1. (i) és/vagy a (ii) pontokban megjel6lt hatarid6t kévet6 ot (5)
banki napon beliil nem Keriil az Eladé Bankszamlajan jévairasra, tigy az Elad6 jogosult
az egyoldalu irasbeli nyilatkozataval a jelen Szerz6déstdl eldllni, azzal, hogy az Eladé ez
esetben jogosult a Foglalé 6sszegének meghitsuldsi kétbér cimén torténd kovetelésére
és megtartasara, amely azonban a tovabbi karainak koveteléséhez f(iz6d6 jogat nem
érinti. A Vev{ a jelen Szerz6dés aldiraséaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
adja ahhoz, hogy ha a jelen Szerz6dés az Elad6 vagy a Vevd altal torténé eldllas folytan
megsziinik, a Vevd javara sz6lé tulajdonjog bejegyzési engedély iranti kérelem az
Ingatlan tulajdoni lapjarél Eladé egyoldali kérelme alapjan torlésre keriiljon az ingatlan
nyilvantartasbél. Vevdk ezen nyilatkozata a Ptk. 5:178 § (2) bekezdése szerinti torlési
engedélyének mindsiil. Vev mar a jelen Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem széljegyének ingatlan-
nyilvantartasbol torténd torléséhez az illetékes ingatlaniigyi hat6sidg a Felek altal
koézosen kiadott kiilon nyilatkozat benyujtasat ﬁ:{t;yj/rﬁeg, ezen nyilatkozatot Eladé

a

felhivasatdl szamitott 6t (5)munkana eliil al3
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6.2. AFelekrogzitik, hogy ajelen Szerz6dés megkotését kovetSen hatdlyba 1ép6 barmely jogszabaly
médositas/valtozas, amely a Vevdre nézve hatranyos anyagi, vagy egyéb kovetkezményekkel
jar, az Eladéra nem harithat6, igy annak terheit a Vevd koteles viselni.

7.  Birtokbaadis, Szavatossigok

7.1. Az Eladd kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlant a Vételdr teljes 0sszege maradéktalan
megfizetését kovetben eldre egyeztetett idSpontban, de nem késGbb, mint a teljes Vételar
megfizetését kovetd tiz (10) munkanapon beliil a Vevé birtokaba adja. A birtokbaaddsi eljaras
keretein beliil a Felek kotelesek az Ingatlan allapotit megtekinteni és feljegyezni, valamint
feljegyezni a koziizemi mér6orak allasat (amennyiben vannak ilyenek).

A Vevé a birtokbaadas napjatél kezdve koteles viselni az Ingatlannal kapcsolatos ésszes
koltséget és kockazatot, a barmely harmadik féltd] észszeriien be nem hajthaté karokat, és
jogosult hiizni az Ingatlanbdl szarmaz6 valamennyi bevételt és hasznot.

7.2. A jelen Szerzédésben foglalt valamennyi nyilatkozat és szavatossig az Alafras Napja
vonatkozasaban hatalyos. Az Eladoé eziton kijelenti és szavatolja a Vevd felé a jelen Szerzédés

megkotésének idépontjaban az alabbiakat:

(a) Az Elad6 az Ingatlan kizarélagos tulajdonosa és a tulajdonjogot az Elad6 j6hiszem{ien
szerezte meg.

(b) Az Elad6 az Ingatlan tulajdonjogat az Engedélyezett Terheken kiviil barmely akar
bejegyzett, akar be nem jegyzett Tehertdl, kovetelést6l vagy igényt6l mentesen
birtokolja. Az Eladé nem nyjtott be kérelmet és nincs fiiggében harmadik fél kérelme
az Ingatlan vonatkozéasaban barmely jognak, Tehernek vagy kévetelésnek az ingatlan-

nyilvantartasba torténd bejegyzése érdekében.

(c) Az Eladé nem irt ala olyan dokumentumot, okiratot vagy megallapodast, amely az
Engedélyezett Terhek kivételével barmely Terhet alapitana az Ingatlan
vonatkozasaban, és amely bejegyezhetd lenne az ingatlan-nyilvantartasba, amelyet
azonban a jelen Szerz6dés id6pontjaig a jelen Szerzédésben nem tértak fel.

(d) Az Ingatlan vonatkozasaban nem all fenn el6bérleti jog, vételi jog vagy visszavasarlasi
jog (a jelen Szerzédéssel az Eladé javara alapitott Visszavasarlasi Jogot kivéve). Az
Ingatlan vonatkozasaban a 9.5. pont szerinti El6vasarlasi Jogosultakat el6vasarlasi jog

illeti meg.

) Az Elad6 nem kapott értesitést az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozasaban kiadott nem
teljesitett bir6sagi vagy hatésagi dontésral.

(8 Az Eladé az Ingatlant zavartalanul birtokolja. Az Ingatlan tulajdonjoga
vonatkozasaban nincs fiiggben és nem fenyeget olyan kereset, per vagy eljaras
(ideértve, de nem kizarélag a birésagi, valasztott birésagi vagy adminisztrativ
eljarasokat), amely a jelen Szerz6désben tervezett tranzakcié megvaldsitisat
megakadalyozhatja, késleltetheti vagy egyéb moédon akadilyozhatja. Az Eladé
tudomasa szerint az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozdsiaban nem fenyeget peres

eljaras.
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(h) Az Eladé (i) nem all felszdmoldsi vagy kényszertorlési eljaras alatt; (ii) nem hozott
hatirozatot a felszamoldsardl, torlésérdl vagy megsziintetésérdl, és az Eladd
tudomésa szerint az Aldiras Napjan nincs folyamatban vagy fiiggében ilyen
felszdmoldast, kényszertorlést, feloszlatast vagy végelszimolast célzé peres eljaras
vagy kérelem; és (iii) a jelen Szerz6dés aldirasanak idépontjdban nem all barmely
fizetésképtelenséggel, csédeljarassal, kényszertorlési eljarassal, felszamoldssal,
megsziintetéssel, cs6dgondnok, felszdmols, végelszamold, vagyonkezels
kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy hatarozat hatalya alatt vagy bArmely

egyéb hasonlé cselekmény vagy eljaras alatt.

7.3. A Vevd eziton Kkijelenti és szavatolja az Elad6 felé a jelen Szerzédés megkotésének
id6pontjaban az alabbiakat:

(a) A Vevé a jelen Szerz6dés megkotését megel6z6en nem hagyatkozott kizarélag az
Eladé altal adott tdjékoztatasra, hanem az Ingatlant - annak foldrajzi elhelyezkedését,
természeti- és kornyezeti allapotat, jogi statuszat, az Ingatlanra vonatkozé jogi
szabdlyozasi kornyezetet - maga is koriiltekint6en megvizsgalta, megismerte, az
Eladé az Ingatlan megtekintésének és megvizsgalasanak lehet6ségét maradéktalanul
biztositotta. A Vevé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlannal kapcsolatos jogi és
fizikai helyzetet és koriilményeket ismeri és az Ingatlant ezek tudatdban kivanja

megvasarolni.

(b) A Vevd a Jogszabalyok alapjan szabalyosan létrehozott és érvényesen létezé tirsasag.
A Vevé teljes kori felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerz6dés megkotéséhez, az
abban foglalt kotelezettségei teljesitéséhez, valamint az abban foglalt tranzakci6é
megvaldsitasidhoz. A jelen Szerzédés aldirdsat és &ataddsat, valamint az abban
tervezett tranzakcié Vevd altali megvalositasat a Vevo részérdl valamennyi tarsasagi
eljaras lefolytatasa utjan szabdlyosan jovahagytdk. A jelen Szerz6dés annak
alairasakor a Vev6 érvényes és kotelezO erejli, vele szemben kikényszerithetd

kotelezettségeit testesiti meg.

(c) Ajelen Szerzddés Vevd altali alairasahoz, atadasahoz és teljesitéséhez nem sziikséges
barmely harmadik fél értesitése, illetve jovahagyasa, illetve a Vev§ barmely iranyité
testiiletének az engedélye. Sem a jelen SzerzGdés alairasa, sem a Vevd barmely itt
foglalt kotelezettségének a teljesitése nem ellentétes, nem iitkozik a Vevdé barmely
létesit6 okiratinak barmely rendelkezéseivel vagy eredményezi azok megszegését
(amennyiben alkalmazandé), nem sért barmely olyan lényeges egyezséget,
kotelezettségvallalast, itéletet vagy végzést, amelyben a Vevd részt vevo fél, és nem
ellentétes barmely alkalmazandé jogszaballyal vagy rendelettel. A Vevé nem vallalt
olyan kételezettséget és/vagy hozott olyan dontéseket, amelyek nyoman barmely
szavatossag nem felel meg, vagy a jovében majd esetleg nem felel meg a jelen 7.3.
pontban foglalt nyilatkozatoknak és szavatossdgoknak vagy a valésagnak vagy

pontatlanna valik.

(d) A Vevé (i) nem all felszamoldsi vagy kényszertorlési eljaras alatt; (ii) nem hozott
hatarozatot a felszamolasardl, torlésérdl vagy megsziintetésérél, és a Vevd tudomasa
szerint az Alairds Napjan nincs folyamatban vagy fiiggében ilyen felszdmolast,
kényszertorlést, feloszlatdst v. ggelszamolast célzé peres eljaras vagy kérelemy é
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(i) a jelen Szerz6dés aldfrdsinak id6pontjsban nem &l barmely
fizetésképtelenséggel, csddeljarassal, kényszertérlési eljarassal, felszdmolassal,
megsziintetéssel, csGdgondnok, felszamolé, végelszamols, vagyonkezels
kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy hatarozat hatélya alatt vagy barmely

egyéb hasonlé cselekmény vagy eljaras alatt.

(e) A Vevdvel szemben nem &ll fenn olyan nem teljesitett itélet vagy birésagi végzés,
amely a jelen SzerzSdésben tervezett tranzakci6t érvénytelenitené vagy
hatalytalanitand, vagy amelynek alapjan birmely harmadik személy az Ingatlannal
vagy az Elad6val szemben barmely kévetelést nytjthatna be a Vevé tartozasai miatt.

8. A Visszavasarlasi Jogra vonatkozé rendelkezések

81 A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé§ a jelen Szerzédéssel a Ptk. 6:224. § szerint a Vevs
tulajdonjogdnak foldhivatal ltali bejegyzését6l (a bejegyz6 hatdrozat keltétsl) szimitott
hatvanét (65) hénapos idGtartamra, de legkésébb 2028. év augusztus hé 31. napjaig terjeds
idétartamra Visszavasarlasi Jogot enged az Eladénak a Vevé jelen Szerzédés szerinti beépitési
kotelezettsége teljesitésének biztositasira. A Felek régzitik, hogy Eladé a Visszavasarlasi
Jogdt kizérélag a jelen Szerzddés 4.4., 4.5. és 4.6. pontjaiban rogzitett esetek bekovetkezte
esetén jogosult gyakorolni. A visszavésarldsi ar a jelen Szerz6désben meghatirozott brutté
Vételar, amely tartalmazza a visszavasarlasi ar mindenkor hatélyos jogszabalyok szerint
esetlegesen felmeriil§ és megfizetendd afa tartalmat is. Amennyiben Eladé visszavésarlasi
jogaval élni kivéan, 4gy azt a megjelolt hataridSig frasban, ajanlott tértivevényes levéllel
koteles a Vevé részére, annak jelen Szerz6désben megjelélt cimére jelezni, ezzel egyidejiileg
koteles a visszavésérlasi drat a Vevd jelen Szerzédésben megjelslt bankszamlajira a Vevé
részére megfizetni. A Vevd kételes gondoskodni arrél, hogy az itt megjelslt bankszamlat a
Vevé tulajdonjogénak foldhivatal altali bejegyzésétSl (a bejegyzdé hatdrozat keltétél)
szamitott hatvanét (65) hénapon keresztiil fenntartsa. A Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben a bankszédmla a visszafizetési dr megfizetésekor mégsem létezik, vigy az Eladé
jogosult birdi letétbe teljesiteni [illetve amennyiben a Vevé magyar gazdasagi tirsasag, gy
Elad6 a Vevd cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori bankszdmlaszdméra térténé banki
dtutaldssal is teljesithet. A Felek kijelentik tovabb4, hogy tisztaban vannak a Visszavasarlasi
Jog azon természetével, hogy a visszavasarlas az Eladénak a Vevhoz intézett nyilatkozatival
jon létre. A visszavésarlasi dron feliil az eredeti Vevé kamatot utélag nem szamol fel, az Eladé
pedig hasznalati dijat a Vev6tsl nem kovetel. Felek egybehangzéan tigy nyilatkoznak, hogy az
Eladé javara alapitott Visszavasarlasi Jog szerzédési biztosftéknak mingsiil, amely tébbek
kozott arra tekintettel is keriilt megalapitdsra, mert az Eladé kifejezetten azért koti meg a
jelen Szerz6dést a Vevdvel, mert a Vevd véllalta az Ingatlan Kézikonyvnek megfeleld, a jelen
Szerz8désben rogzitett hatarid6ben torténd beépitését. Ennek megfelelGen a Visszavasarlasi
Jog alapitasa sorédn Feleknek nem az az iigyleti szdndéka, hogy Vev$ az Eladé szdmdra
egyoldali és indokolds nélkiil gyakorolhaté tulajdonszerzési lehetGséget biztositson
el6zetesen rogzitett visszavasarlasi dron, hanem a szerz8dési biztosfték célja az, hogy a Vevé
szerzOdésszerli teljesitési készségét, igy kiilonosen, de nem kizarélagosan, a beépitési
kotelezettségvallalasit és a Kézikonyvnek valé megfelelést biztositsa és elémozditsa azzal,
hogy a Vevd szerz6désszegése esetén az eredeti tulajdonosi szerkezet helyrealljon. A Vevé
koteles tartézkodni minden olyan magatartédstdl, amely a Visszavasarlasi Jog gyakorlasat
meghitsitand, akadélyoznd vagy korlitozna. Mindkét Fél megerdsiti, hogy az Ingatlan
visszavasarlasi dra a fentiek alapjdn minden szempontbdl értékardnyos, tisztességes
mértékli, és ennek megfeleléen a Felek a jovében nem jogosultak felting

értékaranytalansagra hivatkozni 2 Ptk.,6:98 § (1) }alésza alapjan és a Ptk. 6:98 § (2)

— AU~ I~
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szakaszanak a rendelkezéseivel 6sszhangban a Felek kifejezetten kizarjak a jelen Szerz6dés
megtamadasanak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszdban biztositott jogit. A Felek megallapodnak
abban is, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran barmilyen akadaly meriil
fel az Eladé Visszavasarlasi Jog gyakorldsa alapjan torténé tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésével kapcsolatban, akkor a Vevd 6t (5) munkanapon beliil
kételes minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot az Elad6 felszolitdsara
hatdridében megtenni, és az Eladéval teljes mértékben egyiittmiikédni, amely ahhoz
sziikséges, hogy az Eladé tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlan

vonatkozasiaban megtorténjen.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd az Ingatlan tulajdonjogat atruhazza, koteles
gondoskodni arrél, hogy a Kézikényvnek valé megfelelésre vonatkozo, jelen Szerzédésben
rogzitett kotelezettségek Osszessége is atruhazasra keriiljon (beleértve az elidegenitési és
terhelési tilalom és a visszavasarlasi jog alapitdsat) az j vevd részére annak érdekében, hogy
az Ingatlan mindenkori tulajdonosat mindazon a Kézikényvnek valé megfelelést biztosité
kotelezettségek terheljék, melyek a Vevét a jelen Szerz6dés alapjan terhelik.

A Vevé, mint a Visszavasarlasi Jog kotelezettje a jelen Szerzédés alairasaval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozé
tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvintartasba torténé bejegyezésével egyidejiileg az
Inytv. 50. § (1) bekezdése alapjan a Visszavasarlasi Jog az ingatlan-nyilvantartasba az
Eladé, mint jogosult javara a 2028. év augusztus hé 31. napjaig terjedé idétartamra

bejegyzésre keriiljon.

A Vevé a jelen Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz,
hogy amennyiben az Eladé €l a Visszavasarlasi Jogaval, akkor minden tovabbi engedélye vagy
nyilatkozata nélkiil az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadéra - a Vevé tulajdonjoganak
térlésével egyidejlileg - az Eladé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyad aranyban ingatlan
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

A Visszavasarlasi Jog biztositisira a Felek a jelen Szerzédés alairasaval
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil Elidegenitési és Terhelési Tilalmat alapitanak az
egész Ingatlanra a Ptk. 5:31. §-dban foglaltak alapjan az Eladé javara, amely
Elidegenitési és Terhelési Tilalom tényének feljegyzését a Visszavasarlasi Jog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyezésével egyidejiileg kérik az illetékes foldhivataltél. Az
Elidegenitési és Terhelési Tilalom alapjan a Vevd, mint kotelezett az Eladé elGzetes irasbeli
hozzajarulisa nélkiil az Ingatlant sem részben, sem egészben nem idegenitheti el és nem
terhelheti meg. A jelen Szerzddéssel létrehozott Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Ptk. 5:31.
§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan a Felek vonatkozasaban a jelen Szerz6dés alairasaval
egyidejlileg, mig harmadik személlyel szemben hatalyosan az ingatlan-nyilvantartasba
torténé bejegyzéssel jon létre, és az a Ptk. 5:31. § (2) bekezdésének megfeleléen a
Visszavasarlasi Jog torléséig hatdlyban marad. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy az Elidegenitési és Terhelési Tilalom kiterjed az Ingatlanon jovében felépiils

valamennyi felépitményre is.

Az Eladé a jelen Szerzddés alairasaval egyidejiileg - az Eladé, a Vevé és az Ugyvéd, mint letéti
ligynok kozott kiilon fven szévegezett okiratban alairasra keriil6 , Letéti Szerz6dés - Torlési
Engedély Vonatkozasaban” megnevezésli dokumentum alapjan - letétbe helyezi a Torlési
Engedély ingatlan-nyilvantartasi be]egyzésre alkalmas formaban kiallitott hat (6) eredeti
példanyét. A Torlési Engedély Vg felszabadftasanak feltétele, hogy vagy (i)
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a Felek egyiittesen nyilatkoznak az Ugyvéd, mint letéti ligynék el6tt, hogy a Kézikényv
Megfelelés Ellenérzési Eljaras sikeresen lezajlott; vagy (ii) a jelen Szerzdédés 4.4. pontja
szerinti, Felek dltal kozosen felvett jegyz6kényv egy (1) eredeti példinya az Ugyvéd, mint
letéti ligynok részére atadasra keriilt; vagy (iii) az Eladé az Ugyvéd, mint letéti ligynok el6tt
tett nyilatkozataval hozzdjarul a Térlési Engedély kiaddsihoz; vagy (iv) Eladé csGdeljarast
vagy végelszdmolasi eljarast kezdeményez 6nmagaval szemben, amelyet mind az Elad6, mind
a Vevd jogosult hivatalos birésagi irat eredeti példanyaval igazolni; vagy (v) az Eladéval
szemben harmadik személy 4altal inditott felszamolasi eljarasban az Eladé
fizetésképtelenségét elsé fokon megallapitotta a birésig és elsé foki (nem jogerds)
hatdrozataval elrendelte az Eladé felszdmol4sat, amelyet mind az Elad6, mind a Vevé jogosult
hivatalos birésagi irat hiteles masolatdval igazolni; vagy (vi) az Eladé eredményesen
érvényesitette a Kétbérre iranyul6 Vevével szembeni kovetelését és a Vevs az érvényesitett
Kétbér 6sszegét hatarid6ben és hidnytalanul megfizette az Eladé részére, amelyet az Eladé6
teljes bizonyft6 ereji maganokirati formaban tett nyilatkozataval kételes igazolni az Ugyvéd,
mint letéteményes részére a Ktbér megfizetését kvets harom (3) munkanapon beliil azzal,
hogy amennyiben az Eladé ezen nyilatkozattételi kotelezettségének hataridében nem tesz
eleget, az Ugyvéd, mint letéteményes koteles az érvényesitett Kotbér megfizetésének
igazoldsdra elfogadni a Vevé altali dtutaldsokat teljesit6 bank &ltal kiadott, a Kétbér teljes
Osszegének a bank é&ltal kezelt szdmlir6l az Eladé jelen Szerzédésben megjelolt
bankszamldjéra torténd elutaldsit tantisit6, bank altal meghatarozott tartalmi igazolas(ok)
(tovabbiakban: ,Banki igazolis”) eredeti példanyit. A Felek régzitik, hogy a Térlési Engedélyt
a Vevd jogosult és kételes a részére torténd kiadastél szamitott 6t (5) munkanapon beliil az

illetékes foldhivatalba benyijtani.

9, Egylittm{ikédési kotelezettség

9.1 A Felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé tigynevezett iizemeltetési szolgaltatasokat - igy
a Klub Aliga Projektre vonatkoz6 lizemeltetési feladatok keretén beliili 6rzési-, kertészeti- és
titfenntartasi feladatokat - a jelen Szerz6dés alafrisit kévetden legfelijebb 2025. év
szeptember h6 14. napjdig koteles az Ingatlan vonatkozisidban a Vevs részére kiildn
ellenérték fizetése nélkiil elvégezni, a Vevs pedig koteles ezen szolgaltatasokat az Eladétél
igénybe venni. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az el6z6 mondatban rogzitett
hataridét megel6z6en a Vevd lekeriti Ingatlanat, tigy ezen iizemeltetési szolgaltatasok koziil
a kertészeti feladatokat az Eladé nem kételes és nem is jogosult az Ingatlanon beliil a Vev§
részére elvégezni. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy az Eladé az
izemeltetési szolgiltatdsokat a Klub Aliga Projektre vonatkozé iizemeltetési feladatok
keretén beliil nyijtja a Vevd szdmdra, igy az 6rzési feladatok Ingatlan-specifikus 6rzési
kotelezettséget nem foglalnak magukban és értelemszertien a kertészeti feladatok is
kizarélag a jelen Szerz8dés megkotésekor meglévs természeti kérnyezet fenntartdsira

vonatkoznak.

9.2 A Felek megéllapodnak, hogy a Vevé - figyelemmel a jelen Szerzédés 4. ,Az Ingatlan
beépitésével kapcsolatos vevéi kotelezettségvillalis és visszavasarlasi jog kikotése”
megnevezésii szakaszédn alapul6 beépitési kételezettségére is — a birtokbavételt kivetden
jogosult az Ingatlan teljes korti kozmiicsatlakozésat egyénileg, 6nalléan, sajat koltségén
biztosftani és kiépiteni azzal, hogy a Vevé kijelenti, hogy egyébirant tudomassal bir arrol,
hogy az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriiletén az Elad6 sajat koéltségén a teljes - az
Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Feléli Villasort, az Aligatet6t, az agérat és
a kikot6t is magaban foglal6 - iigatlanfejlesztési projekt iitemezéséts] fiiggben, egyeldre

-
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elére nem lathaté és nem tervezhetd id6pontban szindékozik elvégezni a partvédelem
egységes kialakitasa érdekében sziikséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor kézm(i-
kialakitdsat és a csapadékviz elvezetését (lin. komplex koordinalt koézmiifejlesztés).
Amennyiben az Ingatlan elad6i komplex koordindlt kézmiifejlesztés eredményeként
1étrejové uj kozmiihalézatra val6 rakétésére a kdzmiiszolgéltatd a vonatkozé szabalyozasok
alapjan jogszertien kotelezi a jovében a Vevét vagy annak jogutédjat, akkor ebbdl ereden a
Vev6 semmiféle kartéritési- vagy egyéb megtéritési igénnyel, koveteléssel nem jogosult
fellépni az Elad6val szemben.

93 A Vevd kijelenti és tudomdsul veszi, hogy a jelen ,Egyiittmiikédési kotelezettség”
megnevezésii szakaszban rogzitett partvédelmi, k6zm-kialakitasi és csapadékviz elvezetési
munkék Eladé altali elvégzését a Vev tiirni kételes és ezen munkak elvégzése érdekében,
valamint a jelen Szerz6dés szerinti lizemeltetési szolgéltatisok nyijtasahoz az Elad6 szamara

az Ingatlanba t6rténd bejutast biztositani koteles.

9.4 A Vevd kijelenti és tudomasul veszi, hogy az Elad6 az Aligaliget Vizparti Villasor egyelére
elére meg nem hatarozhat6 ingatlanait érintve, azok telekhatdrain fogja mind az Aligaliget
Vizparti Villasor, mind az Aligaliget Magaspart Fel6li Villasor és az Aligatetd szerinti
ingatlanok (amelyek pontos meghatirozasit a jelen Szerz6dés 4. szami melléklete
tartalmazza) csapadékviz, rétegviz, szivargéviz, talajviz (a tovabbiakban egyiittesen, mint
~csapadékviz”) elvezetését megoldani, amelyek érdekében torkolati miitargyak elhelyezése

és ezek elhelyezése érdekében vezeték vezetési szolgalmi jog alapitésa lehet sziikséges a jelen

Szerz6dés targyat képezé Ingatlan vonatkozasdban is. A Vevé mar a jelen SzerzGdés

aldirdsaval hozzajarulasat adja.ahhoz, hogy az Ingatlan telekhatritél szamftott 6t (5)

méteres savon beliil, a telekhatar birmely részén az Eladé a csapadékviz elvezetése

érdekében munkalatokat végezzen és a Felek megdllapodnak abban is, hogy a jelen SzerzGdés
alairasaval csapadékvizelvezetési szolgalmi jogot alapitanak az Ingatlan mint Szolgalé Telek
terhére és az uralkodo telkek, azaz az Aligaliget Vizparti Villasor, Aligaliget Magaspart Feldli

Villasor és az Aligatet6 valamennyi ingatlana javéra a Ptk. 5:160. § (1) bekezdése alapjin a

jelen Szerzddésben rogzitettek szerint. A Felek megallapodnak abban, hogy tekintettel arra,

hogy az Ingatlan Vételara a jelen , Egytittm(ikodési kotelezettség” megnevezésii szakaszban
régzitett partvédelmi, kézmii-kialakitasi és csapadékviz elvezetési munkak Eladé altali
elvégzésének tényét is figyelembe véve keriilt megillapitasra, a jelen pont szerinti szolgalmi
jog alapitdsa tovabbi ellenérték fizetése nélkiil torténik. A Vevd kételezettséget vallal arra,
hogy az Eladé ilyen iranyti értesitése esetén a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog foldhivatali

bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatokat az eladdi értesités atvételét kovets o6t (5)

munkanapon beliil iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozat formdajiban is megteszi és minden

és valamennyi egyéb nyilatkozatot megtesz, amely a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog,
illetve a csapadékvizelvezetés megvaldsitisa érdekében sziikségessé valik.

9.5  AFeleknek tudomasuk van arrdl, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. szamu térvény alapjan
ajogi vagy szabalyozasi partvonalla] hataros foldrészletre a kozigazgatisi teriiletével érintett
telepiilési nkormanyzatot és sorrendben a telepiilési 6nkorményzatot kovetSen a- Magyar
Allamot elévasarlasi jog (egyiittesen: ,El6vasarlasi Jogosultak”, egyenként: ,Elévasarlasi
Jogosult”) illeti meg. Eladé a hivatkozott térvény rendelkezéseinek megfeleléen koteles

eljarni az eldvasarlasi jog gyakorlasaval 6sszefiiggésben.

96 A Felek tudomésul veszxk, hogy amennylben‘az Elovasarlésra ]ogosultak barmelylke él az
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El6vésarlasi Jogosult kézétt jon létre.

9.7 Az Elé6vasirlasra Jogosultak elévésarlasi jogrél lemondé nyilatkozata beszerzése érdekében
az Eladé koteles a jelen Szerzédés egy-egy példanyit a jelen Szerzédés szerinti Foglalé Vevé
altali megfizetését kévetd 6t (5) napon beliil az Elévasarlisra Jogosultak részére megkiildeni
annak érdekében, hogy tdjékoztassa a Magyar Allam nevében eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezel§ Zrt.-t, illetve az illetékes onkormaényzatot, a jelen SzerzGdés létrejottérsl és
felhivia a jelen Szerz6dés és a jelen Szerzédés 3, szdmi mellékletét képezd levél
megkiildésével Gket arra, hogy nyilatkozzanak az elévisarlasi jog gyakorldsa kérdésében. Az
Elad6 kdtelezettséget véllal arra, hogy az el6vasarlsi nyilatkozatot, illetve a nyilatkozat
megkiildésére nyitva all6 hatvan (60) napos hatéridé eredménytelen leteltének tényérdl
sz016 nyilatkozatit az El§vasarlasi Jogosultak nyilatkozatdnak beérkezésétdl, illetve az
eldvasérlasi jog gyakorldsira rendelkezésre 4ll6 hataridé leteltétd] szamitott tovabbi 15
(tizenét) napot kévet6 o6t (5) napon beliil frasban megkiildi mind az Ugyvédnek a
drhegelsberger@gmail.com elektronikus cimre e-mail itjan és a 1088 Budapest, Rikdczi tit
11.5. em. 3. cimre postai titon, mind a Vevé részére a lakatos@lakatos.hu elektronikus cimre
e-mail dtjan, és a 10.14. pontban meghatirozott médon a Vevs preambulumban

meghatdrozott cimére is postai titon.

9.8 Eladé tudomadsul veszi, hogy a Vevének az Utolsé vételar részlet vonatkozasdban fizetési
kotelezettsége addig nem 4ll be, amig az Elévasarlasi Jogosultak ki nem adjik az el6vasarlasi
jog gyakorldséra vonatkozé nemleges nyilatkozatukat vagy az El6vasarlasi Jogosultak
rendelkezésére 4llé hatvan (60) napos hataridé elteltét kovetd tizenét (15) nap nyilatkozat
érkezése nélkiil el nem mulik, és errél az Eladé a Vevét a fenti 9.7. pont szerint frisban nem

értesiti.

9.9 A Felek megéllapodnak és tudomdsul veszik, hogy amennyiben barmelyik El4vasarlasi
Jogosult él elvasarlasi jogival, igy abban az esetben az El6vasarlasi Jogosult nyilatkozatinak
Eladé altali kézhezvételének napjan jelen Szerzédés hatélytalannd vélik és az adisvételi
szerz6dés az Eladé és az elévasarlasi jogival é16 El6vasarlisi Jogosult k6z6tt jon létre, és a
Felek kételesek az eredeti - jelen Szerz6dés megkotését megel6z6 - allapotot helyreallitani,
azaz a Vevl tovabbi fizetési kotelezettsége al6l mentesil, és az Eladé kételes az addig
megfizetett Foglalé egyszeresét, illetve a teljes Vételarbél az esetlegesen megfizetett tovabbi
vételdrrészletet (,Visszatéritenddé osszeg’) a Vevének visszafizetni, a 9.7. pont szerint
megkiildott értesités keltétdl szamitott tizenst (15) naptdri napon beliil, a Vevé 4ltal a jelen
Szerz6désben megjelolt OTP Bank Nyrt. banknal vezetett )
szami bankszédmlaszdmra. A Felek ez esetben véllaljsk tovibba az eredeti allapot
helyreéllitasat, illetve a Vevé tulajdonszerzése érdekében benyjtott birmely és valamennyi
ingatlan-nyilvantartasi kérelmet kozos nyilatkozattal visszavonjak.

10. Vegyesrendelkezések

10.1. A Felek a jelen Szerzidés alairasdval kijelentik, hogy az Elad6 és a Vevé - amelyek
mindegyikét kiilon-kiilon jogi tanacsad6 képviselte - és jogi tanacsadéik egyiittesen vettek
részt a jelen Szerzédés targyalisaban, igy a jelen Szerz8dés egyes rendelkezéseinek
sz6vegezésébdl, szerkesztésébél kifolyélag nem meriilhet fel olyan vélelem vagy bizonyitasi
teher, amely valamelyik Felet ilyen alapon elényben részesitené vagy terhelné. A Felek ezen
kockazatok ismeretében a jelen Szerzédést, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezét
irjak ala. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8dést ellenjegyzé iigyvéd az ligyleti szandékukat

- a lenti korlatozésokkal - helyesen fpglalfa irasba.
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A Felek a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével az Ugyvédet hatalmazzak és bizzik
meg. Az Ugyvéd a meghatalmazast és a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
A Felek a jelen okirat illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz torténd benytjtasaval, valamint az
ingatlaniigyi hat6sagi eljarasban torténd képviselettel az Ugyvédet hatalmazzak és bizzak
meg. Az Ugyvéd a meghatalmazast és a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Az Eladoé Kkijelenti, hogy a jelen Szerz6désben rogzitett szerzédéses nyilatkozatai és akarata
kialakitasaban csak és kizarélag a sajat jogi képviselje, azaz az Ugyvéd éltal adott tanacsokra

tamaszkodott.

A Vevd kijelenti, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett szerzdéses nyilatkozatai és akarata
kialakitasdban csak és kizdrélag a sajat jogi képviseldje altal adott tanacsokra tamaszkodott.
A Vevét a jelen Szerz6déssel kapcsolatos jogairdl és kotelezettségeirdl, és az esetleges jogi

kockazatokrdl a Vevd sajat jogi képviselGje oktatta ki.

A jelen Szerz6dés aldirasaval mindkét Fél kijelenti tovabba, hogy a sajat jogi képviselGje
tajékoztatta az ingatlan-adasvételhez kapcsoléd6 altalanos adoézasi és illeték-fizetési
feltételekrdl. Mindkét Fél kijelenti emellett, hogy a fenti tajékoztatdst megértette és
tudomasul vette, és mindkét Fél nyilatkozik, hogy a jelen Szerz6dés megkétése eldtt sajat - a
jogi képviselSje személyétdl fiiggetlen - pénziigyi, illet6leg adétanacsadé szolgaltatasait és
tanicsait is igénybe vette, és ezaltal a jelen Szerz8dést annak aldfrdsa el6tt a pénziigyi,
illetleg addtanacsaddja altal adott részletes és teljeskorii tandcsok és informacidk
ismeretében koti meg. A Felek a jelen Szerz6désben szereplé adatokat koriiltekintSen
ellendrizték (kiilénos tekintettel a vételarra, a bankszamlaszamokra és a hatarid6kre). A Vevé
kijelenti, hogy ezekben a kérdésekben is 6nalléan alakitotta ki allaspontjat, és hozta meg
dontését, kizarélag a sajat jogi képviselSjére hagyatkozva. A Felek rogzitik, hogy az Ugyvéd
meghatalmazisa nem terjed ki a hivatkozott visszterhes vagyondtruhazasi illetékkel
kapcsolatos adéhatésagi eljarasra, tovabba a Vevének tudomdasa van arrél, hogy ezen
eljarasokkal kapcsolatosan bdvebb felvilagositast a NAV iigyfélszolgalati irodajaban, illetve
megbizott pénziigyi, illet6leg adétanacsadéjatdl kaphat.

A Felek megallapodnak, hogy barmelyikiik csak a sajat érdekkorében felmeriilé adé6- és
illetékkotelezettség megfizetésére koteles. A Vevd kiilon is kijelenti, hogy a jelen
Szerz6désben foglalt jogiigylettel kapcsolatban az Ugyvédtél nemcsak jogi, hanem
adétanacsot sem Kapott és erre nem is tart igényt, ebben a korben is sajat jogi képviselGje

oktatta ki.

A Vevd azt is Kkijelenti, hogy a jelen Szerz6dés targyaldsa sordn lehet6sége volt a jelen
Szerzédés valamennyi szerzddéses rendelkezését érdemben megtargyalni az Eladéval, és a
jelen SzerzGdésben foglalt megallapodasuk ezen egyeztetések eredményeképpen létrejott
egyedi megallapodadsukat tartalmazza. A jelen Szerz6dés nem minésiil a Ptk. 6:77 §. szerinti

altalanos szerzGdési feltétel alkalmazasanak.

A Felek jelen Szerz6dés alairasaval megbizzak/meghatalmazzék az Ugyvédet, azaz Dr.
Hegelsberger Zoltin egyéni iigyvédet (székhelye: 1088 Budapest, Rakéczi ut 11. V. 3;
KASZ: 36061390; lajstrom: 17272), hogy Feleket a foldhivatal el6tt teljes korlien képviselje a
jelen Szerz8dés szerinti tulajdonjog, visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzésével, illetbleg feljegyzésével kapcsplatos eljarasokban és amennyiben az Eladé
Visszavasarlasi Jogat a jelen Szerzddés 5z \akor/olia; ugy az Eladé visszavasarlasi jog
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gyakorlasa alapjan szerzett tulajdonjoginak féldhivatali bejegyzésével kapcsolatos
eljérésokban. A Felek részérél jelen rendelkezés elfogadasa egyben az ellenjegyzé tigyvéd

meghatalmazasédnak is mindsiil.

10.9. AFelekajelen Szerzédés alirasaval tanuisitjak, hogy 8ket a Szerz6dést ellenjegyzé iigyvéd a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasirél szélé
2017. évi LIIL torvény (a ,Pmt."), illetve a pénzmosas megel8zésérél és megakadalyozasarél
sz016 1/2017. (VI1.10.) MUK szabalyzat (a ,Pénzmosasi Szabalyzat”) rendelkezéseivel
Osszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A Felek jelen Szerzédés alairisaval
hozzdjirultak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé
okmanyaikrél fénymdsolatot készitsen, adataikat kezelje, tovadbb4d adataikat a kézponti -
nyilvantartisokban ellenérizze. A Felek és az ellenjegyzé iigyvéd kijelentik, hogy a jelen
Szerz8dés a Pénzmosisi Szabdlyzat I1. 3. b) bb) pontja alapjdn megkovetelt, a Pénzmosisi
Szabalyzat 1. szdm1 mellékletében foglalt nyomtatvanyon talilhaté adatokat tartalmazza. A
Felek adatait az ellenjegyzé iigyvéd az informdaciés onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsigrél szélé6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, és az EU
Altaldnos 2016/679. szamu Adatvédelmi Rendeletének (,GDPR”) megfelelGen kizarélag a
jelen Szerzédéshez kapcsol6dé megbizis és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyz8 iigyvéd a jelen Szerz6dés
elkészitése elGtt tajékoztatta a Feleket, illetve képviselSiket, hogy a jelen Szerzédés
ellenjegyzése el6tt az iigyvéd a jognyilatkozatot tevd Fél, illetve képviselbje: a)
személyazonossaganak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai
nyilvantartasi adatokkal valé egyez&ségének; és b). személyazonossiginak igazoldsira
alkalmas, bemutatott hatdsigi igazolvinya, és tartézkodasra jogosité okméinya (a
tovabbiakban egyiitt: az ,igazolvany”) nyilvantartasi adatokkal valg egyez0ségének és
érvényességének megallapftasa  céljsb6l megkeresheti a személyiadat- és
lakcimnyilvéntartast, a jarmiivezetsi engedély-nyilvantartast, az ttiokmdany-nyilvantartast
vezetd vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartds (a tovabbiakban ezen alcim alatt
egyittesen: a ,nyilvantartas”) adatait feldolgozé hatésagot (a tovabbiakban egyiitt: az
»ellenérzés”). Az ellenjegyz§ iigyvéd tijékoztatta a Feleket az ellendrzés megkezdését
megel6zden arrdl is, hogy az ellendrzéshez a Felek, illetve képviselGik elézetes hozzajarulisa
sziikséges, amely hozzdjirulds megtagadhaté. A Felek, illetve képvisel6ik az ellenérzéshez a
jelen Szerz6dés megkotése el6tt hozzajarultak, amelyet a jelen Szerzddés aldirasaval
megerdsitenek. Az ellenjegyz6 iigyvéd a Felek adatait, ideértve az ellendrzés soran
tudomdsara jutott adatokat is, csak a jelen Szerzédés okiratba foglalasdval, valamint az
ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenységiik soran hasznélhatja fel, és azokat kizarélag a
birdség, az ligyész, a biintetSiigyben eljaré hat6sag és a fegyelmi eljarast lefolytat6 ligyvédi
kamara részére tovabbithatja. A Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval egyidejiileg ugy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1. bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerzddés

megkdtésekor a tényleges tulajdonosok nevében jarnak el.

10.10. A Felek az egyiittm{ikidésre jogosftott képviselSiket a kovetkezdk szerint jelolik ki:

Az Eladé részérél:

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségf Tarsasag

Név:
(Balla Akos figyelmébe)
Telefon: +36 309918 509
E-mail:
Cim:
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté TWINLAKE Ingatlanhasznosit6

Korlatolt Feleldsségii Tarsasag - Eladé  Korlitolt Felel6sségii Tarsasig - Vevs Ellenjegyzé tigyvéd
képviseletében eljar: Sokorai Istvan 6nallé képviseletében eljar: Lakatos Istvan
cégjegyzésre jogosult iigyvezets o6nallé cégjegyzésre jogosult iigyvezets
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A Vevd részérdl:
TWINLAKE Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Név:
(Lakatos Istvan figyelmébe)
Telefon: +3670312 0120
E-mail: lakatos@lakatos.hu
Cim: 1055 Budapest, Balaton utca 25. 5. em. 1.

A Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval egyidejiileg uigy nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1.
bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerzédés megkotésekor a tényleges tulajdonosok

nevében jarnak el.

A Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas sordn
megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomdasszerzést6l szamitott 6t (5) napon
beliil kotelesek egymadst és az eljaré ligyvédeket irasban értesfteni.

A Felek megdéllapodnak, hogy a jelen Szerz6dés aldirasival egyidejiileg hatalyat veszti
minden, a kozottiik a jelen Szerzddés targyat képezé ligylet tekintetében létrejott korabbi

szébeli vagy frasbeli megallapodais.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan beépitetlen jellegére tekintettel annak értékesitése
nem all az épiiletek energetikai jellemzéinek tantsitasaroél sz616 176/2008. (V1. 30.)

Korminyrendelet hatailya alatt.

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerz6dés alapjan megteendé vagy megtehetd,
irasban kell megtenni, és akkor minésiil jelen Szerzédés alkalmazisaban megtettnek, ha azt
személyesen, e-mail 1tjan, vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként a Felek
értesitési cimére kiildték el. A fentiek szerint elkiildott értesités, levél a kézbesités
megkisérlésétél szamitott 6todik (5.) napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a
tértivevény ,cim nem azonosithaté”, ,cimzett ismeretlen”, ,nem Kkereste”, ,atvételt
megtagadta”, ,elkoltozott”, ,kézbesités akadalyozott”, ,bejelentve: meghalt/megsziint” vagy
egyéb, a postai szolgaltatdsok nyujtasdnak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai
szolgaltatas részletes szabadlyairdl, valamint a postai szolgiltaték altalanos szerzdédési
feltételeirdl és a postai szolgaltatasbél kizart vagy feltételesen szallithaté kiildeményekr6l
sz6l16 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz,
amely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladénak felr6hat6 okb6l nem volt teljesithet6. A
Felek a jelen Szerzédésben megjeldlt értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldalian
megvaltoztatni, ebben az esetben azonban kételesek err6l a fentiekben megjeldlt

személyeknek frasbeli értesitést kiildeni.

. y/4 h/ P

Dr. Hegelsberger Zoltan
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10.16. A jelen pont szerinti értesités masik Fél 4ltali kézhezvételéig a masik Fél csak a kordbban
megjelolt értesitési cimre kételes az egyes értesitéseket és leveleket megkiildeni.

10.17. Ajelen Szerz8dés elvalaszthatatlan mellékletei:
1. szami melléklet: Arculati kézikényv
2. szami melléklet: Kézm{ tajékoztatd
3. szamu melléklet: El6vasarlisra jogosult felhivé levelének mintdja

4. szamu melléklet: Helyszinrajzok

10.18. Ajelen Szerz6dés aldirdsaval a Felek nyilatkoznak, hogy a jelen Szerz6dés tartalmat kolcsnés
alkufolyamat eredményeként, minden befolyastdl, tévedéstsl és fenyegetést6l mentesen,
sajat hosszu tavii gazdasagi érdekiik figyelembevételével alakitottak ki: a Felek tisztiban
vannak tovabbad a jelen Szerz§désben vallalt kotelezettségeikkel, azok teljesitésére magukat
képesnek tartjak. A Felek nyilatkoznak tovabbd, hogy tisztiban vannak a jelen Szerz6désben
véllalt kdtelezettségeiknek sajat magukra gyakorolt hataséval.

A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen huszonegy (21) oldalbél allé Szerzddés
teljeskérien, hidnytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza - az el§zetes
targyalasaik és egyeztetéseik soran egyiittesen kialakitott - szerzédéses akaratukat, amely a
jelen Szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. A Felek a jelen
Szerzédést elolvasis és kozos értelmezés utdn, mint szerzédési akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyezét, jovahagyélag irtik ald nyolc (8) példanyban.

Séskiit, 2022. szeptember 14.

=, A

Eladé Vevé
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 TWINLAKE Ingatlanhasznosité

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Képviseletében eljar:
Lakatos Istvan
6ndllé cégjegyzésre jogosult ligyvezets

Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Képviseletében eljar:
Sokorai Istvan
6nallé cégjegyzésre jogosult ligyvezetd

Ajelen - altalam szerkesztett - Szerz6dést a Felek al4irasaval egyidejiileg az ligyvédi minGségemben
ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast - az okiratban szerepl6 feltételekkel - elvallalom,

tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.

“Ellenjegyzem”
Dr. Hegelsberger Zoltan egyéni iigyvéd 1088 Budapest, Rakéoczi it 11.V. 3.

KASZ: 36061390 B
Séskiit, 2022. szeptember 14.

088
pest, Rdkdezi ¢ .
SZ: 36061390 1. vz,

gelsberger@gmail.com
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Halyszinrajs] szém Telok tarileta () | Bedptist viszony
Balatonvilsgos Beiteriilet Hrsz 29471 6983 kivett, bedpitetien terilet
Balatonvitigos Befterillet Hrsz 264/2 5844 Kivett, bedpitett teriifet, védett épiilet
BalatorwRagos Belterillat Hrsz 294/3 3735 kivett, beépltetien terifet
Balatonvitsgas Selteriilet Hrsz 29474 2759 kivett, bedpitetien teriilet
Balatonviligos Belteriilet Hrsz 294/5 2983 kivett, beépitetien teridet
Balatonvisgos Belterilet Hrsz 294/6 3176 Livett, beépietien teriet
Bakatonvitégos Belterilet Hrsz 2047 3099 ivett, beépitett terilet, védett pilet
Baiatonvilsgos Belterillet Hrsz 204/8 2687 Kivett, beépitetien teriiet
Laahmmugos Beteriilet Hrsz 294/9 2621 Kivett, beépitetien terdlat
[ Batstoruiagas Betteiies Hrez 29410 2869 Nivett, beépitetlen terilet
fakbonvildgos Belterilet Hrsz 294/11 2318 vett, bepitetien terdiet
Balatonvitigos Belterillet Hrsz 294/12 2396 kivett, beépRetien terilet
Balatonvilsgos Bettenilet Hrsz 204/13 2116 Kivett, bedpitetien terilet
Batatonuilsgos Belterilet Hrsz 294/14 223 kivett, bepitetien teriifet
Balatonviligos Betterllet Hrsz 294/15 1866 Livett, bedpitetten teriiet
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Halyssinrajal szim Telok tarifete (m} | Bedpivisi viszony
Balatonvilsgos Befterlet Hrsz 294/1 6288 Kivetr, beépitetien teridet lejtss ]
Balatorwiligos Beterilet Hrsz 29412 S804 Kivett, beépitett terller, vidett épilet | lejtts |
A Balatonviligos Belterilet 294/02 és 294/07 hrsz. alatt ingatlanokon helyi védelem alatt GG Soen e ere i 292 T | e bttt e i
v i e
épilletek mllciidlg:téalc exen tét ngatonon tidhats ndr megiévd hell védelem abte il Epietéhre — e T | et bedpleten et as ]
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2, szamu melléklet
Koézm(i Tdjékoztaté

Az Eladd, mint a Klub Aliga (tovdbbiakban: ,Aligaliget” vagy ,Klub Aliga”) teriilet fejlesztéje elkészitette a teljes
teriiletre vonatkozé kdzmf(i terveket, mind a meglévé dllapotrél (Aliga liget — Engedélyezési terv — Kiils6 kézm( —
Koézm(igenplan — meglévs és Aligaliget — Engedélyezési terv — Kiilsé kézm(i — Kézmigenplan — Ailga 2A meglévd
megnevezési tervlapok), mind pedig a tervezett llapotrél (Aliga liget — Engedélyezési terv — Kiilsé kézm(i -
Kézmiigenplan — tervezett és Aligaliget — Engedélyezési terv — Kiils§ kézmii — Kézm(igenplan — Ailga 2A tervezett
megnevezési tervlapok (valamennyi tervlap kiaddsanak ddtuma: 2022.02.18., tervezd. KESZ Tervezd Kft.)).

Az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriletén az Eladé sajat koltségén a teljes — az Aligaliget Vizparti Villasort, az
Aligaliget Magaspart Feldli Villasort, az Aligatet6t, az agérat és a kiktét is magaban foglalé — ingatlanfejlesztési projekt
Utemezésétdl fiiggben, egyelre elére nem lithaté és nem tervezhetd idépontban szindékozik elvégezni a
partvédelem egységes kialakitdsa érdekében sziikséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor kézmd-kialakitasat
és a csapadékviz elvezetését. (un. komplex koordinalt kézmifejlesztés). Amennyiben az Ingatlan eladéi komplex
koordindlt kézmiifejlesztés eredményeként létrejové Gj kézmiihélézatra valé rakétésére a kézmdszolgdltaté a
vonatkoz6 szabalyozdsok alapjan jogszer(ien kételezi a jovében a Vevét vagy annak jogutddjat, akkor ebb8l ered6en a
Vevd semmiféle kartéritési- vagy egyéb megtéritési igénnyel, kéveteléssel nem jogosult fellépni az Eladéval szemben.
Komplex koordindit kdzm(ifejlesztés befejezésének varhatd, becsiilt (pontosan nem tervezhetS) hatdrideje: 2025.
december 31.

Az ingatlan addsvételi szerz6dés szerinti ingatlan(ok) vonatkozaséban a kézmivekre csatlakozas a Vevd feladata, igy a
kézm( bekotéseket a Vevének kell megigényelni és a vonatkozé szerzédésket a szolgaltatékkal a Vevé koteles
megkdtni.

A teriilet csapadékvizeinek befogadéja a Balaton. Az Aligaliget Vizparti Villasor telkeinek a platénsor felGli telekhatdran
épiil6 kerftés és egyéb fizikai létesitmény ezt a vizelvezetését nem akaddlyozhatja. A telken keresztiil dthaladé
csapadékviz elvezetését sziikséges megtervezni (pl. a platdnsor menti telekhatar keritésén hagyott lukon keresztiil, és
az atfoly6 csapadék elvezetése a telekhatdr menti drokban a Balatonig) a komplex kozm(fejlesztés befejezéséig.

A telken bizonytalan nyomvonalon 1év8, meglévé csapadékviz csatorna levezetések tizemének kivéltisa (telekhatar
mellé vald atépitése) tervezhetd és kivitelezhets, de iitemének fenntartdsa sziikséges a komplex koordinéit

kdzmiifejlesztés befejezéséig.

Az egyes kapacitasok az aldbbiak:

- aram:
o a teriilet dramszolgéitatéja az E.ON Dél-dunéntili Aramhélézati Zrt., amely képviseletében az E.ON

Ugyfélszolgélati Kft. jar el
az E.On-nak az aldbbi helyeken talalhat6ak trafé llomasai az ingatlan adasvételi szerz&dés: 15sd aldbbi

tébldzat
az ingatlan(ok) egyedi betdpldsénak biztositdsa a Vevé feladata

a kdzmii bekotést a VevSnek kell megigényelni
a hélozati csatlakozdsi szerz6dések megkotése a Vevé feladata

(@]

C 0o

- ivviz:

o ateriilet ivéviz szolgéltatdja a Dunantdli Regiondlis Vizm( zZrt.
az ingatlanok elétt / részben az ingatlanokon a csatolt ,Kézmigenplan — Aliga 2A meglév
megnevezésli tervek szerint egy Dunéntuli Regionalis Vizm( Zrt. {izemeltetési vizvezeték talslhaté
o a halozati csatlakozési szerz8dés megkotése a Vevé feladata
akndk az ingatian adasvételi szerz6dés megkotésekor az alibbi tablizat szerinti helyeken talélhatdak

s

(o)

o
o azingatlanokon hasznélaton kiviili ontéz8viz-halézat halad, mely elbonthaté
- csatorna: ‘

o ateriilet csatorna szolgéltatdja a Dundntili Regiondlis Vizmd Zrt.
o azingatlanokon a csatolt tervek szerint dthalad csatorna
a halézati csatlakozési szerz8dések megkotése a Vevd feladata

az Aligaliget teriilete kordbban rendelkezett gizvezetékkel, telken beliili eloszté halézatrél azonban
nem 3ll rendelkezésre informaci6, valamennyi munkélat megkezdése el6tt a lehetséges hélézat

szakértd altali ellendrzése szikséges

- csapadék vizelvezetés:
o azadasvétel trgyat képezd ingatlanon beliil kell a Vevének a csapadékviz elvezetését megoldania
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3. szamu melléklet

Magyar Allam részére
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. titjan

1133 Budapest, Pozsonvi (it 56, .

Balatonvilagos Onkorményzata részére
8171 Balatonvildgos Csok Istvan Sétiany 38.

Kelt Budapesten, 2022. év szeptember hé [beillesztendd)] napjan

Targy: ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jog gyakorliasara iranyulé felhivas

Tisztelt Cimzettek!

Tarsasagunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korltolt Felelgsségli Tarsasagnak (székhelye:
8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszama: 14-09-317516; statisztikai szamjele: 12798706-4110-
113-14; adészama: 12798706-2-14; képviseli: Sokorai Istvan 6nallé alairasi joggal rendelkezé ligyvezet6) 1/1
aranyban kizarélagos tulajdonat képezi a Somogy Megyei Kormanyhivatal A&ltal vezetett
ingatlannyilvantartasban [beillesztendéd], belteriilet, [beillesztendé] helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, kivett
beépitetlen teriilet megjel6lést, [beillesztendd], m? teriilet(i, természetben [beillesztendd) szam alatt talilhaté

ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vonatkozasaban a Magyarorszag €és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. szamu térvény alapjan a jogi vagy szabalyozasi partvonallal hataros foldrészletre a kozigazgatasi
teriiletével érintett telepiilési énkormanyzatot és sorrendben a telepiilési 6nkormanyzatot kévetéen a Magyar
Allamot el6vasarlasi jog (egyiittesen: ,El6vasarlasi Jogosultak”, egyenként ,Elévasarlasi Jogosult”) illeti meg.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszts Korlatolt Felelésségii Tarsasag, mint eladé és [beillesztendd)
([beillesztendd]), mint vevd kozott 2022. év szeptember hé [beillesztendd] napjan ingatlan adasvételi és
egylttmiikédési szerz6dés jott létre az Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonjoginak &truhdzasa tirgyiban. Jelen
megkeresésemhez csatolom az alairt végleges ingatlan adasvételi szerz6dés egy eredeti példanyit, amely

szerzGdés teljeskoriien tartalmazza az adasvételi ligylet feltételeit.

Az Ingatlan tulajdonosénak ligyvezetdjeként ugy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfelelnek a jelen
megkeresés els6 bekezdésében rogzitetteknek.

Az Ingatlant tulajdonlé gazdasagi tarsasag ligyvezetdjének az adatai:

neve: Sokorai Istvan
lakcime: [beillesztendd]

elektronikus értesitési cime: istvan.sokorai@bayerproperty.com

postai értesitési cime: [beillesztendd)

Mindezek alapjian kérem Tisztelt Cimzetteket, mint elévasarlasi jogosultakat, hogy sziveskedjenek 60
(hatvan) napon beliil nyilatkozni arrél, hogy élni kivannak-e az Ingatlanra vonatkozé elévasarlasi

jogukkal!

Ko6zremiikodésiiket koszonom!

Tisztelettel,
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasig
képviseli: Sokorai Istvan 6nallé alairasi joggal rendelkezé ligyvezetd
Melléklet:

Ingatlan adasvételi és egylittmiikddési szerz6dés (eredeti példany)
Ingatlan adasvételi és egyiittm{ikodési szerzédés 1.-4. szamui mellékletei

1/1
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