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Balatonviligos Onkormanyzata részére

Kelt Budapesten, 2022, év november hé 02. hapjin
Targy; Ingatianra vonatkozé el6vassrlssi Jog gyakorldséra Irdnyulé felhfvis

Tisztelt Cimzettek!

Térsasdgunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel8sségli T4rsasignak (székhelye:
8171 Balatonviligos, Aligaf utca 1.; cégjegyzékszima:; 14-09-317516; statisztikai szémjele: 12798706-4110-
113-14; adészama:; 12798706-2-14; képvisell: Bal4zs Attila 6nall6 alafrisi joggal rendelkez8 iigyvezetd) 1/1
aranyban  Kkizérélagos tulajdondt képezi a Somogy Megyei Korményhivatal 4ltal vezetett
ingatlannyilvéntartdsban BALATONVILAGOS, belterdlet, 294/14 helyrajzi szim alatt nyilvéntartott, kivett
beépitetlen teriilet megjel6lést, 2320 m? teriiletdi, természetben BALATONVILAGOS, Belterillet, 294/14 helyrajzi

szamd ,cfmképzés alatt” 416 ingatlan (tovabbiakban: .Ingatlan”).

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt§ Korlitolt Felel8sségli T4rsasdg mint eladé (a tovébbiakban;
»Eladé”) és a LAPTOP.HU Szémftdstechnikal, Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt FelelGsségli Tirsasag
(székhelye: 1126 Budapest, Mdrviny utca 24. B. ép.; cégjegyzékszima: 01-09-708506; statisztikai szamjele:
12890482-4741-113-01; adészima: 12890482-2-43; képviseli: Fehér Zsoit 6ndllé aldfrdsi joggal rendelkez6
ligyvezetS; a tovibbiakban: »Vevs") mint vevs kozétt 2022. év oktéber hé 28. napj4n ingatlan ad4svételi és
egyiittm({kddési szerz§dés jott létre az Ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonjogénak Atruhizisa tirgydban, jelen
megkeresésemhez csatolom az alirt végleges ingatlan addsvételi és egyiittm(kddési szerzfdés egy eredeti
példnyit, amely szerz6dés teljeskérfien tartalmazza az ad4svételi tigylet feltételeit.

Az Ingatlan tulajdonos4nak ligyvezetSjeként gy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfelelnek a jelen
megkeresés els6 bekezdésében rogzitetteknek,

Az Ingatlant tulajdonlé Bazdasdgi tirsasig ligyvezetSjének az adatai:
neve: Baldzs Attila

lakcfme: 2049 Diébsd, Pipacs utca 12,

elektrontkus értesftési cime: info@promothungaria.hu

postai értesftési cime: 8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.

Mindezek alapj4n kérem Tisztelt Cimzetteket, mint el6visarlssi Jogosultakat, hogy szfveskedjenek 60
(hatvan) napon beliil nyllatkozni arrél, hogy éInl kfvénnak-e az Ingatlanra vonatkoz6 el6visirlssi
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képviseli: Baldzs Attila 6n4ll6 alafrasi joggal rendelkez5 ligyvezets

Melléklet:
- Ingatlan addsvételi és egyiittm(ksdési szerzGdés (eredeti példény)
- Ingatlan adésvételi és egyiittmiksdési szerzGdés 1.-4. szamii mellékletei (6sszesen 4 db melléklet)
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INGATLAN ADASVETEL! ES EGYUTTMOKODESI SZERZODES
visszavisdrlisl jog alapftisdval

A jelen ingatlan ad4svételi és egyiittmilkddési szerz6dés (,Szerz6dés™) Séskiton 2022, év oktéber hé 28.
napjan jott létre

(1) aPRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt5 Korlitolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 8171
Balatonvildgos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszima: 14-09-317516; statisztikai szdmjele:
12798706-4110-113-14; adészima: 12798706-2-14; képvisell: Baldzs Attila dnall6 aldirdsi
joggal rendelkezd ligyvezet§) mint eladé (,Eladé™); és

(2) a LAPTOP.HU Szémftistechnikal, Kereskedelml és Szolgiltaté Korlétolt Felelbsségli
Térsasdg (székhelye: 1126 Budapest, Mirviny utca 24. B. ép.; cégjegyzékszdma: 01-09-
708506; statisztikai sz&mjele: 12890482-4741-113-01; adészdma: 12890482-2-43; képviseli:
Fehér Zsolt 6néllé aldirisi joggal rendelkez6 figyvezet6) mint vevS (,Vev§")

a Vevs és az Eladé a tov4bbiakban egyiittesen a felek (,Felek", kiilén-kiilon Gigy is mint ,Fél") kizott.

PREAMBULUM

(A) A Felek rogzitik, hogy az Elad6 képviseletében eljiré énéllé aldfrasi joggal rendelkez§ ligyvezet§
személyében 2022. oktéber 21. napjén viltozas kovetkezett be - amelynek az illetékes nyilvéntarté
hatésag felé (Kaposvari Térvényszék Cégbirdséga) vald bejelentése megtortént, annak a kézhiteles
cégnyilvintartisban tbrténd &tvezetése irinti véltozdsbejegyzési eljirds folyamatban van -
amelynek eredményeként a jelen Szerz6dés aldfrdsa korében a fent hivatkozott véltozisnak

megfelel6en mér az Eladé ] (igyvezetSje, Baldzs Attila jogosult az Eladé képviseletére.

(B) Tekintettel arra, hogy az Elad6 az (al&bbiakban meghatérozott) Ingatlan kizérélagos tulajdonosa;
tovabbi

(C) Tekintve, hogy a Felek a jelen Szerz8dés szerint jogi kotSer8vel biré, végleges ingatlan addsvételi és
egyiittm(kddési szerz6dést kivinnak kdtni az (aldbbiakban meghatérozott) Ingatlan ad4svétele és
annak késSbbi beépitéséhez kapcsol6dé jogaik, kitelezettségeik és egyittmiikddésiik feltételeinek
és kdkotéseinek rogzitése tirgydban;

EZERT A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG

1 Meghatéirozisok

1.1. Ajelen Szerz6désben az aldbbi kifejezések jelentése a kovetkezé:

+AFA torvény” az Altalinos Forgalmt Adérdl sz6l6 2007. &vi CXXVII. szdmi t6rvényt jelenti;

»Aldfrds Napja” a jelen Szerz6dés mindkét Fél 4ltali alifrésdnak idSpontj4t jelenti;

»Aligaliget Vizpartl Villasor” a jelen Szerz6dés 4, szdmi mellékleteként csatolt helyszinrajzon piros
szinnel jel6lt ingatlanokat jelent;

»Aligaliget Magaspart Fel6li Villasor” a jelen Szerz6dés 4. szdmii mellékleteként csatolt helyszinrajzon
kék szinnel jelGlt ingatlanokat jelenti;

»Allgatetd” a jelen Szerz6dés 4. szdmid mellékleteként csatolt helyszinrajzon zold szfnnel jeldlt
ingatlanokat jelenti;

»Bankl Nap” jelenti az év bArmely olyan napjét (a2 szombat és a vasdrap kivételével), amelyen a bankok
Magyaroyszagon tizleti tevékenység céljabdél nyitva tartanak;
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»Beépitési Igénybejelentés” jelenti a Vevs Altal az Eladénak cimzett 4.3, pont szerinti igénybejelentést,
amelyben a Felépftmény megépftésére vonatkozé szdndékst bejelenti a Felépftmény megépftésére

vonatkoz6 elképzelése tirgysban;

»Beépftésl Kbtelezettség™ vagy ,Beépitési Kdtelezettségvillalis” jelenti a Vev§ azon szerzfdéses
kotelezettségvéllaldsit, hogy az Ingatlant a Vevs tulajdonjogénak féldhivatali bejegyzéséts] (a bejegyz6
hatérozat keltét8l) szdmitott hatvan (60) hénapon beépfti a jelen Szerz6désben rogzitettek szerint, az
Eladéi Engedély birtokéban, a Kézikényv el6frésainak megfelel6 mszaki tartalommal;

~Beépitésl Kételezettség Hatérideje” jelenti a Beépftési Kodtelezettség vagy Beépftési
Kotelezettségvillalas teljesitésére irdnyadé hatvan (60) hénapos hat4ridst;

-Bejegyzési Engedély” az Flad6 azon, ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas formaban kiliftott
nyilatkozatét jelent], amelyben kifejezetten, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozz§j4rul ahhoz, hogy
az Ingatlan tekintetében a Vevé tulajdonjoga ad4svétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzésre

keriiljon;

»Birtokbaaddsl Jegyz6konyv” jelenti a Felek dltal az Ingatlan birtoka 4truhizisinak id6pontjiban
felveend§ birtokbaad4si jegyzSkényvet, amely lefrja az Ingatlan birtokbaad4sakor fennall6 dllapotit,
rogziti a birtokbaad4s tényét és a kbziizemi mérdoérik (amennyiben vannak ilyenek) 4llisit, és amely
4tadési jegyzfkonyvet mindkét Fél az al4frisdval hitelesft;

»Eladé Bankszimldja” jelenti a szdm\ bankszimlit, amelyet az Granit
Bank Zrt. vezet;

»Eladéi Engedély” jelenti a Beépitési Igénybejelentés alapjin megadott, a Felépftmény megépftéséhez
szilkséges kifejezett frasos eladdi hozzéjéruldst;

»Eladét Képvisel6 Ugyvéd” jelenti Dr. Hegelsberger Zoltéin Egyéni Ugyvédet (1088 Budapest Rikéczi
Gt 11. V/3.; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272); -

»Elidegenitési és Terhelési Tilalom® jelenti a Vevé iltal a Visszavisirids Jog biztosftdsdra alapftott
elidegenftési és terhelési tilalmat;

‘Engedélyezett Teher’ az Ingatlan tulajdoni lapjdra bejegyzett aldbbi terheket, &nalié szoveges

bejegyzéseket jelenti:
) DUNANTULI REGIONALIS ViZMG ZARTKORGEN MOKODO RESZVENYTARSASAG (cfm: Si6fok

Tanécshéz utca 7.) jogosult javéra bejegyzett viz- és szennyvizvezetés! szolgalmi jog a vézrajz
szerinti 126 + 166 m? nagysigy teriletre vonatkozéan; usz.: 34.361/1998,, Bejegyezve a
40779/1997.06.23. szim4 hatdrozat rangsoréba, (Til. RESZ, 1. bejegyz6 hatdrozat, érkezési

id6: 100865/3/2021.01.13);
(ii) Onéllé szdveges bejegyzés a Balatonviligos belteriilet 294 hrsz-ii ingatlan megosztva
Balatonvildgos beltertlet 294/1-t6l 294/16-ig &s megsziintetve. ([Il. RESZ 2. bejegyz6

hatdrozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13)

»+Felépftmény” jelenti a Vevd 4ltal épftends, a Kézikdnyv rendelkezéseinek megfelelSen megtervezett és
kivitelezett, szabadon 4116, fidiil6 funkci6ji éplietet;

»Foglal6” jelent a brutté Vételdr 20 %-os, azaz hiisz szizalékos mértékének megfelel§, azaz bruttH
88.160.000,- Ft, azaz brutté nyolcvannyolcmillié-egyszizhatvanezer forint Osszeget;

-Ingatlan” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvéntart4si hatésag 4ltal BALATONVILAGOS, Belteriilet, 294/14
helyrajzi szim alatt nyilvintartott, kivett beépltetlen teriilet megjeldlési, 2320 m? teriiletd, természetben
BALATONVILAGOS, Belteriilet, 294 /14 helyrajzi szdm@ , cfmképzés alatt” 4116 ingatlant;

Foldhivatali FSosztily Féldhivatali Osztaly 2. (Si6fok)-ot;
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Jogszabdlyok® magéba foglal birmely, Magyarorszdgon dltaldnosan kételez6 érvény( alkotmdnyt,
jogszabélyt, térvényt, rendeletet, szabélyozist, végzést, utasftist, rendelkezést, {téletet, egyezményt vagy
egyéb Jogalkoté intézkedést vagy instrumentumot (ideértve az dvezetekbe soroldsrdl sz6l6
jogszabélyokat), valamint Magyarorszigon barmely éllami hatésig 4ltal kibocsétott, jelenleg vagy a
jévBben fennallé irdnyelvet, rendeletet, (itmutatést, gyakorlatot, koncesszi6t, kérést vagy elbirist,
valamint az alkalmazandé Eurépai Unids rendeleteket, irinyelveket és ftéleteket;

JKészre Jelentés” jelenti a Felépftmény kivitelezési munkéinak a befejezését kivetben a Vevs 4ltal az
Eladénak cimzett azon frisbeli nyilatkozatot, amelyben tajékoztatia az Eladét a Felépitmény
kivitelezésének befejezésér6l és tijékoztatja az Elad6t, hogy a Felépitmény alkalmas a Kézikdnyv
Megfelelés Ellenbrzési Eljiras lefolytatdséra;

JKézikdnyv” jelenti a jelen Szerz6dés 1. szdmi elvdlaszthatatian mellékletét képezb telepiilésképi
arculati kézikonyvet;

Kézikdnyv Megfelelés Ellenérzést Eljdrds” jelenti az Eladénak a Készre Jelentés kézhezvételétsl
sz&mftott harminc (30) napon belill lefolytatott eljirisit, amely keretében megvizsgilja, hogy a
Felépitmény a Kézikényv elSfrdsainak maradéktalanul megfelel-e és az illetékes hatésdg a
hasznalatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékii hat6sagl igazoldst megadta-e (egytittes feltételek);

JKifogds” jelenti a Beépftési Igénybejelentés kézhezvételétl szamitott tizendt (15) napon beliil megtett
azon eladéi nyilatkozatot, amelyben az Elad6 a Vevét értesft, hogy a Beépitési Igénybejelentés szerint
bemutatott Felépftmény miért nem felel meg a Kézikényv el6frésainak;

.Komplex Koordindlt Kdzmifejlesztés® jelenti az Elad6 dltal az Aligaliget Vizparti Villasor
partvédelemének egységes kialakftdsa érdekében elvégzend§ feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor

kozmii-kialakitdsat és a csapadékviz elvezetését.

~Komplex Koordindlt Kézm(fejlesztés Hatérideje” jelenti a Komplex Koordindlt Kdzmiifejlesztés
hatéridejét; azaz a Vev( Ingatlan tekintetében megval6sul6 tulajdonszerzésének az Ingatlanra vonatkoz6
vevdi tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartdsba tirténd bejegyzésétsl szdmitott harminchat (36) hénapot.

,K0tbér” jelenti a brutt6 Vételdr 20%-nak, azaz hisz szézalékinak megfelel, azaz brutté 88.160.000,-
Ft, azaz brutté nyolcvannyolcmillié-egyszézhatvanezer forint osszeget;

 Kbzlizemi Kapacitisok” jelentik az Ingatlanon a jelen Szerz6dés alsfrdsinak idSpontjiban aktuslisan

rendelkezésre 4116, a jelen Szerz6dés 2. szdmu mellékletét képezs elad6i tijékoztatés szerinti - jelenleg
ténylegesen rendelkezésre 416 és tervezett - kézm( kapacitésokat és kdzm(halézatl stituszt;

~Klub Aliga Projekt” jelenti az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel6li Villasort, az
Aligatetfit, az ag6rat és a kikatot is magéban foglald ingatlanfejlesztési projektet; -

.Letéti Szerz6dés - Tulajdonjog Bejegyzési Engedély Vonatkozésiban" jelenti az Eladd, a Vevl és az
Eladét Képvisel6 Ugyvéd 4ltal a jelen Szerz6dés aldfriséval egyid6ben megkdtendd letéti szerzbdést,
amely alapjdh a Bejegyzési Engedély teljesitési letétbe kertil az Eladét Képvisel6 Ugyvédnél;

JLetét Szerzbdés - Torlést Engedély Vonatkozésiban” jelenti az Eladd, a Vevd és a Vevit Képviseld
Ugyvéd 4ltal a jelen Szerzdés aldirdséval egyidSben megk6tend§ letéti szerz6dést, amely alapjén a
Térlési Engedély teljesttési letétbe kerill a Vevét Képvisel6 Ugyvédnél;

,Magyar Allam Tulajdondban All6 Gt" jelenti az illetékes ingatlan-nyilvintartdsi hat6ség éltal
BALATONVILAGOS, Belteriilet, 293 helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott, ,kivett sajat hasznélati Gt’
megjeldlési ingatlant;

JPolgérl Térvénykdnyv” vagy ,Ptk.” a Polgari Térvénykonyvrsl sz616, tobbszor médosftott 2013. évi V.
térvénytjelenti;
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»5z0Igdl6 Telek” jelent az illetékes ingatlan-nyilvéntartisi hat6ség 4ltal BALATONVILAGOS, Beltertlet,
294/16 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott, kivett kozforgalom el6l elzdrt magénit® megjeldlési
ingatlant;

»Teher” jelent birmely fligg6 vagy tényleges kovetelést és harmadik felek jogalt, ideértve, kiiléndsen a
dologi jogokat, biztosftéki jogokat, zilogjogot, elbvasarlisi jogot, elbvétell jogot, opciét, bérletet,
végrehajtdsi eljdras keretében folytatott lefoglaldst, hasznalati jogot, szolgalmi jogot vagy barmely egyéb,
birtokldssal, felhasznildssal, tizemeltetéssel, irdnyftdssal, rendelkezési joggal kapcsolatos terhet vagy
korlatoz4st;

»10rlésl Engedély” jelenti az Eladé, mint a Visszavisarlssi Jog és Elidegen{tési és Terhelési Tilalom
kedvezményezettjének VevSt Képvisel§ Ugyvéd 4ltal ellenjegyzett teljes bizonyité erejli magénokirat
forméjdban kiadott azon nyilatkozatst, amelyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijirul a
Visszavésirldsi Jog és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom foldhivatal dltali tdrléséhez, amely
nyilatkozatot a fldhivatal 4ltali toriés céljéra megfelel§ form4ban kell kiadni a foldhivatal 4ltali térléshez

sziikséges bérmely egyéb dokumentummal egyiitt;

~vagyonkezelésl Szerz8dés” jelent a 2007. év mércius hé 28. napjén a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogok gyakorldsst ellité Kincstdri Vagyoni Igazgat6sdg és az Elad6 kdzétt egyes kincstari
vagyonkdrbe tartozé ingatlanokra vonatkozé vagyonkezelési szerz6dést;

»Vevbt Képvisel6 Ugyvéd” jelenti dr. Cs4ji L4sz16 Koppény tigyvédet (dr. Csafi Ugyvédi Iroda, székhelye:
1136 Budapest, Balzac utca 9., 1. emelet 2. ajt6; KASZ: 36058257; lajstrom; 15353; ligyvédi iroda kamarai

nyilvintartési szdma: 581);

»Vételar” jelenti a nett6 347.086.614,- Ft, azaz netté héromsziznegyvenhétmillié-nyolcvanhatezer-
hatszéztizennégy forint + mindenkori AFA (brutt6 440.800.000,- Ft, azaz brutté négyszdznegyvenmilli6-
nyolcszézezer forint) sszeget;

»Visszaviisirlisl Jog® jelenti a Beépitési Kéotelezettség teljesftésének biztosftisdra alapftott a jelen
Szerz6dés 8. ,A Visszavisarldsi Jogra vonatkozé rendelkezések” megnevezésd szakasziban megjeldltek

szerinti eladéi visszavisarlasi jogot.

»Visszavisirlist Jog frvényesitésének Hatdrideje” 2028. év szeptember hé 30. napj4t jelentl.

2. Altaldnos Rendelkezések

21.  Ajelen Szerz8désben a pontokra, és mellékletekre valé hivatkozdsok a jelen Szerz8dés pontjaira,
és mellékleteire val6 hivatkozisok.

2.2,  Ajelen Szerz8dés pontjainak és egyéb részeinek a cimel nem érintik annak értelmezését.

23.  Az"frott” vagy “frasban” kifejezések az al4frt, kézzel frt, el6nyomott, nyomtatott vagy elektronikus
komnmunikéciét jelentik, azzal, hogy az elektronikus kommunikicié csak abban az esetben
minGsiil frisban megtettnek, ha megfelel az elektronikus alafrésré] sz616 2001, évi XXXV, szdmi
térvényben megjelSlt, a minSsitett elektronikus alifrishoz sziikséges feltételeknek. A rovid
szoveges lizenetek (SMS) illetve egyéb, szbveges fizenet tovébbftisira alkalmas programon
megtett sz6veges lizenetek (viber, skype, zoom, teams stb.) nem minésiilnek frott nyilatkozatnak.

24. A Felek megéllapodnak, hogy a Szerz6dés teljesiilése érdekében fokozottan egyiittméikddnek és
gy jirnak el, hogy a t8liik elvirhaté gondosséggal elfsegitsék a misik Fél teljesftését, és
amennyiben az sajét jogos érdekeiket nem érinti hétrdnyosan, figyelembe vegyék a mésik Fél
jogos érdekeit.
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Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 1/1 ardnyi kizérélagos tulajdondban 4ll. Az Ingatian jogi
helyzetét a SMKH 4ltal kisllitott, a Takarnet Foldhivatali Informéci6s Rendszerr8l a jelen
Szerz6dés aldfrisa napjin letblt6tt e-hiteles tulajdoni lap teljes mésolata és e-hiteles
térképmiésolat teljes mésolata tanisftja.

Az Eladé eladja, a Vevé pedig 1/1 tulajdoni hényad arényban az aktudlis, a Vev§ dltal megismert
és megtekintett 4llapotban ad4svétel jogcimén megveszi az Ingatlant a jelen Szerz6dés feltételel
szerint netté 347.086.614,- Ft, azaz netté hiromsziznegyvenhétmillié-nyolcvanhatezer-
hatsz4ztizennégy forint + Afa, azaz brutt6 440.800.000,- Ft, azaz brutt6 négysziznegyvenmilli6-
nyolcszézezer forint Vételdrért. A Vételsr meghatdrozésira a Felek egyetértése alapjdn, a
vonatkozé forgalmi értékviszonyok, a jelen Szerz8désben a Kézikinyvnek valé megfelelésre
vonatkozé kotelezettségek (kilondsen, de nem kizérélagosan az Ingatlanon megvalésithaté
épiilet paramétereire), és a jelen Szerz6dés 9. Egytttmikddési kotelezettségek” megnevezést
szakaszéban foglaltak figyelembevételével, tovibb4 az Ingatlannak a 2._szdmif mellékletben
rogzitett jelen Szerz6dés aldirdsdnak idépontjiban részlegesen fennéllé kbzmfivesftettségi
4llapotéinak, azaz a Kézlizemi Kapacitdsoknak a figyelembevételével keralt sor.

A Felek az Ingatlan Vételdrit az Ingatlan méretével és fizikai dllapotdval, kézmivesitettségi
szintjével, valamint a Kézikényvben foglalt kételezettségekkel ardnyosnak ftélik. Mindkét Fél
megerdsit, hogy az Ingatlan Vételdra minden szempontbél értékarényos, tisztességes mértekd,
&s ennek megfelelSen a Felek a jévSben nem jogosultak felt(ind értékardnytalansigra hivatkozni
a Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapj4n és a Ptk. 6:98 § (2) szakaszdnak a rendelkezéseivel dsszhangban
a Felek kifejezetten kizérjik a jelen Szerz6dés megtimadasénak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszéban

biztosftott jogit.

A Felek megéllapodnak abban, hogy figyelemmel arra a tényre, hogy az Eladd az értékesftési
tevékenységére koribban az adémentesség helyett az 4ltaldnos szabédlyok szerinti adékatelessé
tételt vilasztotta, tovébbd arra a kériilményre, hogy a jelen Szerzédés tirgyat képezd Ingatlan
mint beépftetlen teriiletként nyilvéintartott ingatlan az AFA térvény értelmében .épftési teleknek”
mindsil, gy a jelen Szerz6dés szerinti tranzakcié az AFA szempontjibél az egyenes adézds
hatélya al4 tartozik, azaz az Ingatlan Vételar4nak nett6 osszegét az Alirés Napjan alkalmazandé
mértékben 4ltaldnos forgalmi adé (27%, azaz huszonhét szizalék) terheli, amelyet az Eladé

Athirft a Vevlre.

Az FEladé Kijelenti, hogy az Ingatlan megkdzelithetsége részben az Eladé 1/1 ardnyd
tulzjdondban 4116, BALATONVILAGOS, Belteriilet 294/16 helyrajzi szdémon nyilvintartott, kivett,
kozforgalom el6l elzirt magémitrdl, mint Szolgélé TelekrSl és részben a Magyar Allam
tulajdon4ban 4116, BALATONVILAGOS, Belteriilet 293 helyrajzi szdmon nyllvéntartott, kivett sajat
haszn4latd Gtrél, mint Magyar Allam Tulajdonsban Allé (tré! lehetséges. Az Elad6, mint a Szolgélé
Telek kizdrélagos tulajdonosa és jelen pont szerinti ktelezett a Ptk. szolgalmi jogl szabalyai -
kiilondsen a Ptk. 5:160. § (2) bekezdése - alapjdn a Szolgélé Telek jogutddijaira is kiterjedd
kotelezettséggel hatirozatlan id§tartamra széléan, idGbeli korldtozds nélkil kételes tirni és
biztosftani ezen Szolgilé Telek Vevs, illetve az Ingatlan mindenkor! tulajdonosai, birtokosai,
illetve haszniléi 4ltali rendeltetésszeri hasznilatit az Ingatlan Vevd, illetve az Ingatlan
mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve haszn4léi sltali megkdzelitése, tovdbb4 a Felépitmény
kivitelezése céljéb6l. A Vevs, illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosal, illetve
haszniléi tudomdsul veszik, hogy az Ingatlant a Helyszinrajzok megnevezés(, a jelen
Szerz8déshez 4. szdmi mellékletként csatolt rajzon narancssérga szinnel jeldlt utat haszndlva
kozelithetik meg. Felek a fentiekre tekintettel tehdt megéllapodnak abban, hogy 4tjérési szolgalmi
jogot alapftanak a Szolgdlé Telek terhére és az Ingatlan, mint uratkodé telek mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve haszn4léi javara. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az &tjardsi
szolgalmi jog kiterjed a szolgalmi joggal érintett terilet gyalogos- és gépjarmGvel (ideértve a
munkagépeket is) térténs hasznilatira egyardnt A Szolgslé Telket terhelS szolgalmi jog tlirésére
a SzolgAlé Telek mindenkori tulajdonosa(i), illetve birtokosa(i) és haszn4l6(f) kételes(ek). Eladé,
mint jelen pont szerint kitelezett kbtelezettséget véllal arra, hogy az Ingatian hasznélata, flletve
a Felépftmény kivitelezése sor4n a szolgalmi jog gyakorlésit nem akadélyozza, nem korlitozza.
Elagdq véllalja, hogy a Szolgilé T_ehiffeﬂeges elidegenitése, illetve hasznélatba adédsa esetén az
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erre vonatkozé megéllapodésban kifejezetten tdjékoztatja vésarléit, flletve hasznaléit a jelen pont
szerinti megAllapodds létrej6ttérSl és annak feltételeirfl. Ezen tdjékoztatds esetleges
elmaraddsdnak kévetkezményei a Szolgilé Telek tulajdonosit terheli. Felek rogzftik, hogy jelen
pont szerint alapftott szolgalmi jog ellenértékét a Vételsr kifejezetten tartalmazza, erre
vonatkozdan Eladé, illetve mindenkorl jogutédai semmilyen tovabb{ igénnyel, kiveteléssel nem
léphet(nek) fel a Vevs, illetve mindenkori Jogutédja felé. Az Eladé tjékoztatta a Vevét, hogy a
2007. év mércius hé 28. napjin a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogok gyakorl4sat ellits
Kinestért Vagyoni Igazgatésig és az Eladé kézdtt Kincstéri vagyonkérbe tartozé ingatlanokra
vonatkoz6 Vagyonkezelési Szerz6dés alapjén a Magyar Allam Tulajdonsban Allé Ut vérhatéan
kdzterlilet! stituszt kap és kiszélesftésre kerdl, tovibbd az Eladé mint a Magyar Allam
Tulajdondban All6 Ut vagyonkezelGje kotelezettséget véllalt arra, hogy a Vagyonkezelési
Szerz6dés hatdlya alatt (2007. év marcius hé 28. napjtél szamftott 49 évig), a Magyar Allam
Tulajdon4ban ﬂlaé Ut kézteriiletként torténd kiszabdlyozdsdig folyamatosan biztosftja a kéz
szaméra a nevezett it haszn4latét, fll. azok j6 karbantart4sit és az Eladé mint vagyonkezel§ ennek
keretén beliil kételes az utakat a nagykdzonség szdmdra nyitva tartani, az &tjirdst, a Balaton
partjdra valé lejutist mindenkor biztosftani, az utakat folyamatosan tisztin tartani,
szemétkosarakrél, utcabttorokrél, kozviligitdsrél a szlikséges mértékben gondoskodni. A
Vagyonkezelési Szerz6dés megéllapftésa szerint a Magyar Allam Tulajdondban All6 Ut ekként a
kdz sziméra nyitva 4116 magéntertletnek min8sil.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az Alafrés Napj4n beszerzett hiteles, teljes misolatd tulajdoni
lapja szerint teherbejegyzés nem terheli - ide nem értve az Engedélyezett Terheket -, az Ingatlan
tulajdoni lapj4n széljegy nincs feljegyezve. A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan kivéltott tulajdoni
lapjdnak hiteles, teljes mdsolatét és a térképmdsolatit a jelen okiratot ellenjegyzs ligyvédek a
TAKARNET rendszeren keresztiil szerezték be, amelyet a Felek megismertek, azt
dttanulményoztik, annak tartalmat részletesen megismerték.

Az Eladé kijelent], hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasigl tirsasdg, a képviseletét a
nagykord és magyar dllampolgér térvényes képviseldl, llletve meghatalmazottjuk minden
korlétozdst6l mentesen litjdk el és akik a jelen iigylet megkdtésére teljes eladéi és az Eladé
tulajdonosdnak felhatalmazés4val rendelkeznek.

A Vev kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasigl tirsasig, a képviseletét a
nagykori és magyar sllampolgir tdrvényes képviseldi, illetve meghatalmazottjuk minden
korlitozdst6] mentesen litjsk el és akik a jelen Gigylet megkdtésére teljes vevll és a Vevs
tulajdonosénak felhatalmazéséval rendelkeznek.

Az Ingatlan beépftésével kapcsolatos vevéi kdtelezeti:ségvéllalis és visszavisarlasi jog
kikbtése

A Felek rogzitik és a Vev6 tudom4sul veszi és kotelezettséget véllal arra, hogy a Vev6 az Ingatlant
a jelen Szerz6dés alapjdn az Ingatlan tekintetében megszerzett tulajdonjogdnak foldhivatali
bejegyzésétsl (a bejegyz6 hatirozat keltétfl) szdmftott hatvan (60) hénapon beliil kételes
beépfteni (Beépftési Kotelezettség Hatérideje), gy, hogy a beépftésre kizirélag a jelen
Szerz6désben rogzftettek szerint, az Eladéi Engedély birtoksban, a Kézikdnyv el6frésainak
megfelel§ m(szaki tartalommal keriilhet sor. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Kézikdnyv
Megfelelés Ellenfrzési Eljaris lefolytatisa és az Ingatlan hasznilatbavételére vagy azzal
egyenértékil hatésigi igazolss kisllftdssra vonatkozé hatésdgi eljaras lefolytatdsa is beleszdmit a

fenti hat4ridébe.

A Vevd kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Felépftmény minden tekintetben, maradéktalanul
meg kell, hogy felelien a jelen Szerz6désben, valamint a Kézikonyvben meghatirozott
kdvetelményeknek. A beépitds akkor szerz6désszer, ha a VevS 4ltal épftett / épfttetett
Felépftmény a jelen Szerz6dés szerint 4.1. pontban foglalt hatiridében és a jelen Szerz8déshen
és a Kézikdnyvben meghatirozott feltételeknek maradéktalanul megfelel és az Eladé iltal
jovihagyott  Beépftési Igénybejelentds mdszaki dokumentumai Altal megkivint
kdveselményeknek megfelelfen, a Kézikényv elirdsai szempontjibél hiba- és hinymentesen
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felépiil és az illetékes hatéség a hasznilatbavételi engedélyt vagy azzal egyenérték(i hatésigi
igazol4st arra megadta. és ezt az Elad6 a Kézikdnyv Megfelelés Ellendrzési Eljirads keretében

elfogadja.

A Vevl a jelen Szerzfdés szerinti épftési beruhdzisa sordn az Eladéi Engedélyben szerepl§
miszaki megolddsok tekintetében kizdrélag indokolt esetben eltérhet az Eladéi Engedélyben
foglaltaktdl, és koteles azEladél Engedélyben szerepld§ miiszaki megoldéssal
esztétikailag egyenértékll megoldast alkalmazni.

Az Ingatlan beépftésére vonatkozé vevli igény esetén, a Vevd frisban, a Beépitési Igénybejelentés
utjdn koteles beszerezni a beépftést jévihagyd Eladéi Engedélyt. A Vevd a Beépitési
Igénybejelentést az Eladé jelen Szerz8désben megjeldlt értesftési cimére koteles frdsban postai
Gton megkilldeni. A Beépitési Igénybejelentés kotelez6 melléklete a tervezett Felépftmény
latvényterve, helyszinrajza, alaprajza és homlokzati terve. Az Eladd a kézhezvételt§l szimftott
tizendt (15) napon belill észrevételezi &s frisban nyilatkozik a miiszaki tartalom elfogadésarél az
Eladdi Engedély kiéllitis4val egyidejéleg, vagy szlikség szerint a Kifogdsokroél hiba- és hidnylistét
allft 5ssze, amelyet frdsban kézél a Vevbvel. A hiba- és hidnylista dtvételét kdvetSen a Vevs koteles
az Eladé6 éltal jelen Szerz6désnek megfelelden jelzett hibdkat kijavitani, hidnyossdgokat pétolni és
a kijavitott miszaki tartalmat ismételten, Gij Beépitési Igénybejelentés formdjiban benyijtani. A
Felek rogzitik, hogy az dj Beépitési Igénybejelentés benyijtisét kovetSen, a jelen pontban
rigzitett eljirdst ismételten kitelesek lefolytatni. Az Eladé mindaddig jogosult visszatartani az
Eladé6i Engedélyt, amig a Beépftési Igénybejelentés maradéktalanul meg nem felel a Kézikonyv

elb6frdsainak.

A Felek megéllapodnak, hogy az Eladé nem hivatkozhat olyan hibéra, tényre, koriilményre,
aggalyra a Jelen SzerzSdés 4. ,Az Ingatlan beépitésével kapcsolatos vevdi kotelezettségvillalds és
visszavésérlési jog kikdtése” megnevezésli szakasza szerinti ellen6rzési eljirdsai sordn (Eladéi
Engedély, vevSi javitisi munkélatokra fethfvdsa utdni ellen6rzés, Megfelelési Eljiras, Isméteit
Megfelelési Eljaras), amelyet kordbban, a jelen Szerz6dés szerinti hatirid6ben nem jelzett a Vevd
felé annak ellenére, hogy a hiba, hidnyossdg vagy aggilyos koriilmény az Elad6é szdméra
rendelkezésre 4ll6 adatokbél felismerhetd lett volna. Az Eladé a fentiek ellenére is hivatkozhat
azonban a tovidbbiakban is olyan hibira, tényre, kérilményre, ami a javitds vagy 4talakités sordn
keletkezett vagy nem volt felismerhet6.

A Felépitmény kivitelezési munkdinak a befejezését kovetSen a Vevl kiteles a Felépftmény
vonatkozdsdban a Készre Jelentést megtenni és lehet8vé tenni az Eladénak, hogy a Kézikényv
Megfelelés Ellendrzési Eljirdst lefolytassa. Amennyiben a Kézikényv Megfelelés Ellendrzési
Eljirdshan megdllapitdsra kerilil, hogy a Felépftmény a Kézikényv kévetelményeinek
maradéktalanul megfelel és rendeltetésszerdi hasznélatra alkalmas és az illetékes hatésig a
hasznélatbavételi engedélyt vagy azzal egyenérték( hatésigi igazoldst megadta, Gigy ezt a tényt a
Felek kdzbsen felvett jegyzOkonyv készitésével jelzik a VevSt Képvisels Ugyvéd, mint letéd
iigynok felé, és Eladé koteles biztosftani, hogy a Vev6t Képvisel6 Ugyvéd, mint letéti igynok a
Torlési Engedélyt a Vevl részére adja ki. Amennyiben a Kézikényv Megfelelés Ellendrzési
Eljardsban megillapftdsra keriil, hogy a Felépftmény nem felel meg a Kézikényvnek, illetve az
Eladéi Engedélynek, a Vev8 az erre vonatkozé értesftés kézhezvételét kbvetS tizendt (15)
munkanapon beldl kételes nyilatkozni, hogy valasztédsa szerint elvégzi a Felépftmény tekintetében
azon atalakitdsokat, melyek a Kézikényvnek és az Elad6i Engedélynek valé megfelelést biztositjdk
vagy ligy dont, hogy a megfelelést nem biztositja, azzal, hogy tudom4sul veszi, hogy ilyen esetben
az Elad6 sajit kizdrélagos ddntési jogkdrében eljirva jogosult a jelen Szerzf6dés szerinti szankciés
jogait gyakorolni (Kothér vagy Visszavésdrlési Jog). Amennyiben a Vevd a Kézikdnyv Megfelelés
Ellenfrzési Eljirds eredményére vonatkozd eladéi értesités kézhezvételét kivets tizenét (15)
munkanapon beliil nem nyilatkozik, igy ebben az esetben is az Elad6 sajét kizdr6lagos déntési
jogkdrében eljdrva jogosult a jelen SzerzGdés szerinti szankciés jogait gyakorolni (Kdtbér vagy
Visszavésérlasi Jog). Az Eladé kételes a Kézikdnyv Megfelelés Ellen6rzési Eljiras alapjan kiadni a
tét1 Ugynék részére a letétkiadési hozzajiruldst (letétkiadssi engedélyt) a Torlési Engedély
ira vonatkozéan a Kémkonyv Megfelelés Ellenfrzési Eljirds megindftisitdl szdmitott
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tizendt (15) napon belitl, ha a Felépftmény a Kézikdnyv és az Elad6i Engedélyben frt lényeges
feltételelmek (Id. 4.6. pont) megfelel, Amennyiben az Eladé nem jirul hozz4 a Térlési Engedély
kiaddsdhoz, mert megéllapftést tett a tizenst (15) napos hatéridén belill a Kézikonyv Megfelelés
Ellen6rzési Eljirdsban, de a VevS vitatja a Keézikényv Megfelelés Ellen6rzési Eljérisban az Eladé
altal tett meg4llapftist, gy a Vevé kilencven (90) napon beliil kézjegyz6i nemperes eljardsban -
el6zetes bizonyftds sordn - kirendelt igazsdgligyi szakérts szakért6i véleményével jogosuit
igazolni azt, hogy a Felépftmény a Kézikényv és az Eladé6i Engedélyben frt lényeges feltételeknek
(1d. 4.6. pont) megfelelt. Iiyen esetben az Eladé nem é&lhet a Visszavésdrlas Jogéval,

Amennyiben a Vev§ a 4.4. pont szerint a Kézikdnyvnek, illetve az Eladéi Engedélynek val6
megfelelésre vonatkozé nyilatkozatot tesz, kételes a munkélatokat gy elvégezni, hogy a
nyilatkozata keltét kdvet6 kilencven (90) napon belll a Felépitmény a megismételt Kézikényv
Megfelelés Ellen6rzési Eljirdsra alkalmas legyen és ezen id6szak utolsé napjdig az Eladé a Készre
Jelentést kézhez kapja. Amennyiben a Vev§ a megfelelés biztosftisira vonatkozé
kotelezettségének nem tesz eleget a jelen pontban megjelslt hatiridben, az Eladé valasztisa
szerint jogosult a megfelelés biztositisat tovabbi péthatdrid§ tzése mellett kévetelni vagy
lemondani arrél, hogy a Vev6 ezen kitelezettségét teljesftse és a szerzBdésszegés Altaldnos
Jogk8vetkezményeit alkalmazva kirtéritést kévetelni és a Kotbér érvényesftésére vonatkoz6 vagy
a Visszavdsdrlési Jog gyakorlisdra vonatkozé bejelentést megtenni. A félreértések elkerilése
végett a Felek rogzftik, hogy a Vev6 a jelen Szerz6dés szerintl Kézikényv Megfelelés EllenSrzési
Eljirés megindftis4t kételes gy id6ziteni, hogy a 4.4. és a 4.5. pontokban régiztett hatérid6ket
figyelembe véve a jelen Szerzédés 4.1. pontja szerinti hatdrid6ben a Kézikényv Megfelelés
Ellen6rzési Eljirds valamennyi szakasza megtdrténhessen (fgy adott esetben a megismételt
Kézikényv Megfelelés Ellen6rzési Eljarés is).

A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vev§ a jelen Szerz8désben meghatirozott,
hatdrid6ben t8rténé beépitésre vonatkoz6 kételezettségét elmulasztja vagy a Kézikonyv barmely,
aldbb definidlt lényeges kévetelményét nem teljesfti a beépités sorédn, gy az Eladé sajét
kizér6lagos déntési jogkérében eljirva jogosult a jelen Szerz6dés szerinti Kétbérre vagy a jelen
Szerz6dés szerinti Visszavés4rlisi Jog gyakorldsira azzal, hogy a Kotbérre irdnyul6 kovetelés és a
Visszavasarlasi Jog érvényesftése egyltt nem alkalmazhaté. A Kézikonyv lényeges kévetelményei
az aldbbiak: (i) a Kézikonyv 14. oldalén tal4lhaté beépftéssel kapcsolatos els§ és masodik el6frds
(azaz azon elbfrésok, miszerint minden telken csak egy lakéegység helyezhetS el és az oj
beépftésre keriil§ terileten szabadon 4ll6 beépitési méd szerint kell épftkezni); (i1) a Kézikdnyv
8. 9. és 10. oldalain meghatirozott tervezési teriileten tdrténé épitésre vonatkozd el6irés és (iii)
a Keézikdnyv 7. oldal4n tallhat6 beépitési paramétereknek valé megfelelés,

A Felek megdllapodnak, hogy a fent szabAlyozott esetkérdn kfviil az Eladé abban az esetben is
érvényesithet] a Kétbérre irdnyul6 kivetelését, amennyiben a Vev6 a Beépitési Kotelezettségének
a Kézikdnyv lényeges kdvetelményeinek megfelelve eleget tett, azonban a Kézikdnyv egyéb
el6irésainak bdrmelyikét - az Elad6 saj4t kizdrélagos déntési jogkorében eljsrva hozott déntése
alapjan - nem teljesitette. '

A kotbérfizetési kotelezettség esedékessé vélik: (i) az Eladénak a Vevét a Kétbér megfizetésére
felsz6lfté igénybejelentése keltének napjan, (ii} vagy a Vev6 4.4. pont szerinti nyilatkozata
keltének napjén, amely nyilatkozat szerint Vevs a megfelelést nem biztosftja.

Foldhivatali rendelkezések fligg6ben tartis és bejegyzési engedély vonatkozisiban

Az Eladé a jelen Szerz6dés al&frisédval hozzdjirul, hogy a Vételr teljes Gsszege megfizetésének
hatdlydval a Vev6 tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvéntartsba
bejegyzésre keriiljdn. A Felek a jelen Szerz6dés aldfrissval kéztsen kérlk az flletékes
féldhivatalt, hogy a Vételdr megfizetéséig és a Bejegyzési Engedély féldhivatalhoz térténd
benytijtisilg a Vev6 Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogénak bejegyzésére irdnyuld
ingatlan-nyilvéntartis eljirést az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapj4n a jelen
Szerz6dés Ingatlaniigyl hatésdgl benyiijtisat6l szamitott hat (6) hénapos hataridé6 elteltéig
ligg6hen tartani szfvesked;jék.
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52. Az Eladé kételes a Vételdr megfizetésével egyidejlileg a Bejegyzési Engedély 6t (5) eredeti
példiny4t stadni Vev6 részére oly médon, hogy a Bejegyzési Engedély letétbe helyezett 6t (5)
eredeti péld4nya az al4bbiakban frtak szerint kerill Vev6 részére felszabadftésra. Az Elad a jelen
Szerz6dés al4frisival egyidejlileg a Letéti Szerz6dés alapjén letétbe helyezi a Bejegyzési Engedély
ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas formdban kidllitott &t (5) eredeti példanyét. A
Bejegyzési Engedély Vevs részére tdrténd felszabaditdsdnak feltétele, hogy a Felek bérmelyike
igazolja és bemutatja az Elad6t Képviselé Ugyvéd, mint letéti igyndk részére, hogy (i) a 9.6. pont
szerinti El6vasarlasi Jogosultak el6vasarlasi jogrél lemondé eredeti nyilatkozatai rendelkezésre
4llnak vagy az el6vasirldsi jog tekintetében nyilatkozatuk megtételére rendelkezésiikre allé
hatvan (60) napos hatirid6t kbvetS tovébbi tizendt (15) nap eredménytelentl (nyilatkozat
érkezése) nélkil eltelt és errsl az Eladé a Vevét frasban téjékoztatta és (ii) hogy a Vételar teljes
dsszege az Elad6 részére maradéktalanul megfizetésre keriilt. Igazoldsként az Eladét Képviselb
Ugyvéd, mint letétl ligynok kiz4rélag a Vevs szimlavezet6 bankja 4ltal kidllftott visszavonhatatlan
terhelési értesitSt vagy az Eladé frisos nyilatkozatinak eredeti példinyit fogadhatja el. A
Bejegyzési Engedély letétbe helyezésérSl a Felek részére az Eladét Képviseld Ugyvéd, mint letéti

iigyndk letéti igazol4st allit ki.

6.  Vételdr, fizetési titemezés

6.1. AFelek a Vételdr fizetés médja és feltételei tekintetében az alibbiakban dllapodnak meg:

(i) AVev6jelen Szerz8dés aldfriséval kitelezettséget villal arra, hogy a Foglalé &sszegéta jelen
Szerz6dés alairasival egyidejfleg indftott banki #tutalds dGtjin megfizeti az Eladé
Banksz4ml4jara. A Felek megallapodnak, hogy a Foglalé dtutaldssal tértén6 megfizetése a
Vevl részérSl akkor mindsil teljesitettnek, amikor az teljes egészében az Eladd
Banksz&mlsjin jévafrdsra kerilt. A Felek rogzitik, hogy megillapodésuk alapfén a jelen
Szerz6dés szerint a Foglalé osszege: brutté 88.160.000,- Ft, azaz brutté
nyolcvannyolcmillié-egyszizhatvanezer forint sszeg. Ezen Gsszeget a Felek a Ptk 6:185. §
(1) bekezdése szerint az Ingatlan foglaléjaként kezelik. A Vevs és az Eladé kijelentik, hogy a
foglalé jogi természetével maradéktalanul tisztdban vannak, tehét ismerik, miszerint a jelen
Szerz6dés teljesftés elmaradésaért, illetve meghidisuldsaért felelSs személy az adott foglal6t
elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kbteles visszatériteni, és az err6l kapott tijékoztatast
Felek tudomssul veszik. A Felek régzitik, hogy a Foglald teljes dsszege az 3.2. pontban
meghatsrozott Vételdr 8sszegébe beszAmit. A Foglalé megfizetése a Vev6 részérél akkor
min®siil teljesftettnek, amikor az teljes egészében az Elad6 BankszAmldjén jévéirdsra kerillt.

(ii) Vevd koteles a teljes Vételarbél - a Foglalé dsszegén feliil - fennmarad6 Osszeget, azaz
mindésszesen brutté 352.640.000,- Ft, azaz brutté hiromszizdtvenkettGmillié-
hatsziznegyvenezer forint dsszeget megfizetni Elad6 részére, mint utolsé vételér részletet
(az ,Utolsé vételdr részlet”), az Flad6 Bankszdmléjdra torténd banki tutalds dtjdn az azt
kévet6 8t (5) Banki Napon beldl, hogy a 9.5. pont szerinti El§vésarl4si Jogosultak.el6vésarissi
jogrél lemondé nyilatkozatai rendelkezésre 4llnak vagy az el6vésarldsi jog tekintetében
nyilatkozatuk megtételére rendelkezésiikre 41l6 hatvan (60) napos hatérid6t kovet tovabbi
tizendt (15) nap eredménytelendl (nyilatkozat érkezése nélkiil) eltelt és errS! az Eladé a
Vevdt frisban tijékoztatta, de leghamarabb 2022. december 16. napjén. A Vev§ 2022,
december 16. napjit megelSz6en elSteljesitésre jogosult, de nem kételes. A Vevb
el6teljesftési jogosultsiga miatt a felek megallapodnak, hogy a Vev6 dltal 2022. december 16.
napjalg megfizetett foglalé és vételirrész dsszegérél az Eladé még 2022. évben szAmlat 4llit
ki, amelyben a teljesités napja az adott dsszeg Eladé banksziml4jin t8rténd jévafrasdnak
napja. .

(ii) Amennyiben a Vételdr teljes dsszege vagy annak bérmely része barmilyen okbél kifolydlag
legkésBbb az 6.1. (i) és/vagy a (if) pontokban megjeldlt hat4rid6t kovetS &t (5) banki napon
beliil nem keril az Eladé Bankszimi4jan jovilrisra, dgy az Elad6 jogosult az egyoldalii
frisbeli nyilatkozatdval a jelen Szerz6désté! eldlini, azzal, hogy az Eladd ez esethen jogosult
a Foplal6 6sszegének meghifisuldsi kbtbér cimén térténd kovetelésére és megtartasars,
amely azonhan a tovabbi kérainak koveteléséhez fiiz6d6 jogit nem érinti (e meghitsulési

ﬁt;i'felett az Elad6 a fop!lal6 Gsszegét nem igényelheti a Vev6t8l). A Vevs a jelen Szerz6dés
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alafrdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjéruldsit adja ahhoz, hogy ha a jelen
Szerz6dés az Elad6 vagy a Vev® 4ltal tortén eldllss folytin megsz(inik, a Vev6 javira szél6
tulajdonjog bejegyzési engedély irdnti kérelem az Ingatlan tulajdoni lapj4rél Eladé egyoldalii
kérelme alapj4n torlésre kerilljon az ingatlan nyilvintart4shdél. Az Eladé a kérelméhez koteles
csatolni az eldlidsinak eredetl példinyst &s a Vevs Altali 4tvételére vonatkozé postal
tértivevényt is, ennek hisnydban az Eladé nem kérheti a széljegy toriése mellett a bejegyzés
irdnti eljérss megszlintetését. Vevs jelen pontban foglalt nyilatkozata és az Eladé féldhivatali
kérelmének melléklete] egyiittesen a Ptk.5:178 § (2) bekezdése szerinti térlési engedélyének
mindsiilnek. Vev6 mar a jelen Szerzddés alifrdsival kételezettséget véllal arra, hogy
amennyiben a tulajdonjog bejegyzés irénti kérelem széljegyének ingatlan-nyilvéntartishél
torténg térléséhez az illetékes ingatlantgyi hatésig a Felek 4ltal kdzdsen kiadott kiilén
nyilatkozat benytijtasat kiveteli meg, ezen nyilatkozatot Elads felhfvésit6l szdmitott 8t (5}

munkanapon beliil al4frja.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkétését kdvetben hatslyba 16p6 barmely jogszabdly
médositds/véltozas, amely a Vevére nézve hitrinyos anyagi, vagy egyéb kévetkezményekkel jar,
az Eladéra nem hdrithat6, {gy annak terheit a Vevs kételes viselni,

A Vev§ elbteljesftés] jogosultsiga miatt a Felek megéllapodnak, hogy a Vev§ 4ltal megfizetett
foglalé és vételarrész 6sszegéréi a banki jévafrds napjét6] szimftott 8 napon beliil az Eladé szdmla
kibocs4tésdra kbteles, amelyben a teljesités napja az adott dsszeg Elad6 bankszAml4jén tortén6
jévéfrdsanak napja, Eladé azonban tdjékoztatja a Vevét, hogy 2022. december 16. napjaig torténd
utalds esetén tudja a pénzilgyi teljesftéseket még 2022-ben torténd teljesftésként figyelembe venni.

Birtokbaadds, Szavatossédgok

Az Eladé kdtelezettséget véllal, hogy az Ingatlant a Vételdr telies 8sszege maradéktalan
megfizetését kivetSen elfre egyeztetett idSpontban, de nem kés6bb, mint a teljes Vételdr
megfizetését kovetd tiz (10} munkanapon belill a Vevs birtoksba adja. A birtokbaad4si eljirss
keretein beliill a Felek kételesek az Ingatlan 4llapotit megtekinteni és feljegyezni, valamint
feljegyezni a kdziizemi méré6rak sll4s4t (amennyiben vannak ilyenek).

A Vev6 a birtokbaad4s napj4t6l kezdve koteles viselni az Ingatlannal kapcsolatos &sszes kéltséget
és kockézatot, a birmely harmadik félt6] észszerfien be nem hajthatd kérokat, és jogosult hizni az
Ingatlanbél szdrmaz6 valamennyi bevételt &s hasznot.

A jelen Szerz6désben foglalt valamennyi nyilatkozat és szavatossig az Alifris Napja
vonatkozisiban hatélyos. Az Eladé eztiton kijelent! és szavatolja a Vev§ felé a jelen Szerz6dés
megkotésének idépontjiban az al4bbiakat:

(a) Az Eladd az Ingatlan kizirélagos tulajdonosa és a tulajdonjogot az Eladé jéhiszemiien
szerezte meg. '

(b) Az Eladé az Ingatlan tulajdonjogit az Engedélyezett Terheken kiviil birmely akér
bejegyzett, akir be nem jegyzett Tehert6], kdveteléstsl vagy igényt6! mentesen birtokolja.
Az Eladé nem nyijtott be kérelmet és nincs fiigg6ben harmadik fél kérelme az Ingatian
vonatkozisdban bérmely jognak, Tehernek vagy kdvetelésnek az ingatlan-
nyilvintartisba torténé bejegyzése érdekében,

(c) Az Eladé nem frt ald olyan dokumentumot, okiratot vagy megéllapoddst, amely az
Engedélyezett Terhek kivételével barmely Terhet alapftana az Ingatlan vonatkozdsiban,
és amely bejegyezhet§ lenne az ingatlan-nyilvintartisba, amelyet azonban a jelen
Szerz6dés idSpontjéig a jelen Szerz6désben nem tirtak fel.

Az Ingatlan vonatkoz4s4ban nem 4ll fenn elSbérleti jog, vételi jog vagy visszavésirldsi jog
(a Jelen Szerz6déssel az Elad6 javéra alapftott Visszavisarlési Jogot kivéve). Az Ingatlan
—viupatkozésdban a 9.5. pont szerinti El§vasarl4si Jogosultakat elévdsarlasi jog illeti meg.
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Az Elad6 nem kapott értesftést az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozésiban kiadott nem
teljesitett bir6sigi vagy hat6sdgi dontésrol.

Az Eladé az Ingatlant zavartalanul birtokolja. Az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozésdban
nincs figgbben és nem fenyeget olyan kereset, per vagy eljiris (ideértve, de nem
kizdrélag a birésagl, vilasztott birésagi vagy adminisztrativ eljirdsokat), amely a jelen
Szerz6désben tervezett tranzakcié megvalésitidsit megakadélyozhatja, késleltetheti vagy
egyéb médon akadédlyozhatja.

7.3. A VevS eziton kijelenti és szavatolja az Eladé felé a jelen Szerz5dés megkotésének idSpontjaban
az aldbbiakat:

(2)

(b)

(€

(d)

()

A Vev® a jelen Szerz6dés megkotését megel6z6en nem hagyatkozott kizdrélag az Eladé
sltal adott tijékoztatisra, hanem az Ingatlant - annak foldrajzi elhelyezkedését,
természeti- és kérnyezeti &llapotdt, jogi stituszit, az Ingatlanra vonatkozé jogi
szabdlyozasi kérnyezetet - maga is kérilltekint8en megvizsgélta, megismerte, az Eladé az
Ingatlan megtekintésének és megvizsgilasinak lehetSségét maradéktalanul biztosftotta.
A Vevb kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlannal kapcsolatos jogi és fizikal helyzetet
és kdriilményeket ismeri és az Ingatlant ezek tudatdban kfvénja megvésérolni.

A Vevd a Jogszabélyok alapjn szabélyosan létrehozott és érvényesen létez0 tirsasdg. A
Vevb teljes kord felhatalmazéssal rendelkezik a jelen Szerz6dés megkdtéséhez, az abban
foglalt kotelezettségei teljesitéséhez, valamint az abban foglalt tranzakcié
megval6sftisdhoz. A jelen Szerz6dés aldfrdsit és dtaddsdt, valamint az abban tervezett
tranzakcié6 Vev§ 4ltali megvalésitisit a Vev6 részér6l valamennyi tdrsasdgi eljérés
lefolytatdsa (itjin szabélyosan jévéhagyték. A jelen Szerz6dés annak aldfrésakor a Vevé
érvényes és kotelez erej(, vele szemben kikényszerithet§ kotelezettségeit testesiti meg.

A jelen Szerz6dés Vevd altali aldfrdsshoz, staddsshoz és teljesitéséhez nem sziikséges
b&rmely harmadik fél értesftése, llletve jévéhagy4sa, illetve a Vev§ barmely irényité
testilletének az engedélye. Sem a jelen Szerz8dés al4frisa, sem a Vev barmely itt foglalt
kdtelezettségének a teljesftése nem ellentétes, nem iitkdzik a Vevs birmely létesitd
okiratdnak birmely rendelkezéseivel vagy eredményezi azok megszegését (amennyiben
alkalmazandé), nem sért birmely olyan lényeges egyezséget, kitelezettségvillaldst,
ftéletet vagy végzést, amelyben a Vevd részt vevS fél, és nem ellentétes birmely
alkalmazand6 jogszabéllyal vagy rendelettel. A VevS nem villalt olyan kételezettséget
és/vagy hozott olyan dontéseket, amelyek nyoman birmely szavatossdg nem felel meg,
vagy a jév6ben majd esetleg nem felel meg a jelen 7.3. pontban foglalt nyilatkozatoknak
és szavatossigoknak vagy a valésignak vagy pontatlann vélik.

A VevS () nem &ll felszdmoldsi vagy kényszertdriési eljaras alatt; (ii) nem hozott
hatdrozatot a felszdmolasardl, térlésérSl vagy megsziintetésérdl, és a Vev§ tudomdsa
szerint az Alifris Napjan nincs folyamatban vagy fiiggfben ilyen felszdmoldst,
kényszertorlést, feloszlatést vagy végelszadmoldst célzd peres eljiras vagy kérelem; és (iil)
a jelen Szerz6dés alifrisinak id6pontjdban nem 4l birmely fizetésképtelenséggel,
csbdeljarassal, kényszertorlési eljirassal, felszdmoléssal, megsziintetéssel, cs6dgondnok,
felszémolé, végelszdmolé, vagyonkezel6 kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy
hatérozat hatélya alatt vagy birmely egyéb hasonlé cselekmény vagy eljirés alatt.

A Vevével szemben nem 4l fenn olyan nem teljes(tett {télet vagy birésdgi végzés, amely
a jelen SzerzGdésben tervezett tranzakci6t érvénytelenftené vagy hatélytalanftand, vagy
amelynek alapjan birmely harmadik személy az Ingatlannal vagy az Eladéval szemben
barmely kévetelést nydjthatna be a Vev§ tartozdsai miatt.

8. Visszavésérlési Jogra vonatkoz6 rendelkezések
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A Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevs a jelen Szerz8déssel a Ptk. 6:224, § szerint a Vev6
tulajdonjogdnak foldhivatal Altali bejegyzésétsl (a bejegyz6 hatdrozat keltét8]) szdmftott hatvanét
(65) hénapos id8tartamra, de legkésbb 2028. &v szeptember hé 30. napjéig (Visszavasarldsi Jog
Ervényesftésének Hatdrideje) terjed id6tartamra Visszavésdrlési Jogot enged az Eladénak a Vevs
jelen Szerz6dés szerinti Beépftési Kotelezettsége teljesftésének biztositdssra. A Felek régzitik,
hogy Elad6 a Visszavdsérlasi Jogét kizdrélag a jelen Szerz§dés 4.4, 4.5, 4.6. és 9.3.3. pontjaiban
rogzitett esetek bekdvetkezte esetén jogosult gyakorolni. A visszavassrlasi 4r - 2 jelen Szerzfdés
a B8.2. és 9.11. pontjaiban foglalt esetet kivéve - a jelen Szerz8désben meghatdrozott bruttd
Vételdr, amely tartalmazza a visszavdsdrldsi 4r mindenkor hatdlyos jogszabdlyok szerint
esetlegesen felmeriil§ és megfizetend§ AFA tartalmit is. Amennyiben Elad6 Visszavisirlasi
Jogdval élni kivén, {igy azt a megjelBlt hat4ridig frésban, ajénlott tértivevényes levéllel koteles a
Vevs részére, annak jelen Szerzédésben megjeldlt cimére jelezni, ezzel egyidejtileg koteles a
visszavisarldsi drat a Vev§ jelen Szerz6désben megjeldlt bankszdmlijira a Vevd részére
megfizetni. A Vev§ kételes gondoskodni arrél, hogy a jelen Szerz6désben megjeldlt vevéi
bankszimldt a Vev$ tulajdonjoginak foldhivatal sltali bejegyzését! (a bejegyz6 hatirozat
keltét5l) szdmftott hatvanét (65) hénapon keresztiil fenntartsa. A Felek megéllapodnak abban,
hogy amennyiben a bankszdmla a visszafizetési 4r megfizetésekor mégsem létezik, Gigy az Eladé
jogosult biréi letétbe teljesiteni, illetve amennyiben a Vev6 magyar gazdasagi tirsasdg, tigy a Vevt
cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori bankszdmlaszimara térténd bankl Atutaldssal. A Felek
kijelentik tovdbb4, hogy tisztiban vannak a Visszavdsirlasi Jog azon természetével, hogy a
visszavisérlds az Eladénak a Vev6hoz intézett nyilatkozatéval jon létre. A visszavisarlasi dron
feldl az eredeti Vevs kamatot utélag nem szémol fel, az Eladé pedig hasznélati dfjat a Vev6t6]l nem
kdvetel. Felek egybehangzéan tigy nyilatkoznak, hogy az Eladé javira alapftott Visszavaséri4si Jog
szerzddési biztosftéknak min8sil, amely t6bbek kdzott arra tekintettel is kerilt megalap{tdsra,
mert az Eladé kifejezetten azért kéti meg a jelen Szerz6dést a Vevével, mert a Vevs vallalta az
Ingatlan Kézikdnyvnek megfelels, a jelen Szerzédésben régzitett hatdrid6ben tortén6 beépftését.
Ennek megfelelSen a Visszavésariasi Jog alapftisa sordn Feleknek nem az az ligyleti szdndéka,
hogy Vevl az Elad6é szdméra egyoldalt é&s indokolds nélkii gyakorolhaté tulajdonszerzési
lehetBséget biztosftson elbzetesen régzftett visszavdsdrldsi 4ron, hanem a szerz6dési biztositék
célja az, hogy a Vevs szerz6désszer( teljesitési készségét, a Bedpftési Kotelezettségvallalisht
(ideértve a Beépitési Kitelezettség Hatdridejét is) és a Kézikdnyvnek valé megfelelést biztositsa
és elémozditsa azzal, hogy a Vev6 szerz6désszegése esetén az eredet tulajdonosi szerkezet
helyreélljon. A Vev6 kételes tartézkodni minden olyan magatartdstél, amely a Visszavis4rl4si Jog
gyakorldséit meghitisftans, akadélyozn4 vagy korlétoznd. Mindkét Fél megerssiti, hogy az Ingatlan
visszavdsarlési 4ra a fentiek alapjén minden szemponthél értékaranyos, tisztességes mértékd, &s
ennek megfelel§en a Felek a jov6ben nem jogosultak felt(in6 értékardnytalansigra hivatkozni a
Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapjén és a Ptk. 6:98 § (2) szakasz4nak a rendelkezéseivel Osszhangban
a Felek kifejezetten kizérjdk a jelen Szerz8dés megtimadasdnak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszdban
biztosftott jogit. A Felek meg4llapodnak abban is, hogy amennyiben az ingatlan-nyilv4ntart4si
eljirds sordn birmilyen akad4ly meriil fel az Elad6 Visszavéssridsi Jog gyakorlisa alapjén torténé
tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvintartésba torténé bejegyzésével kapcsolatban, akkor a Vevd 6t (5)
munkanapon belill kdteles minden olyan jogeselekményt, illetve jognyilatkozatot az Elad6
felszélitdsdra hatiridSben megtenni, és az Eladéval teljes mértékben egyittmékadni, amely
ahhoz sziikséges, hogy az Eladé tulajdonjogénak bejegyzése az ingatlan-nyilvintartdsba az
Ingatlan vonatkozéséban megtdrténjen.

A Felek megéllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vev6 a jelen Szerzfdés 9.11. pontjdban
foglaltak szerint a Felép{tmény megvaldsitdsshoz, azaz a jelen SzerzSdés szerinti Beépitési
Kotelezettségének teljesitéséhez magyarorszagl kereskedelmi banki finansziroz4st vesz igénybe,
akként, hogy a Felépftmény finanszirozisa az Ingatlan tekintetében finanszfrozéi ingatlan
jelzdlogjog létesitésével jar (értelemszertien az Eladé jévéhagyaséval), figy amennyiben Eladé a
jelen Szerz6dés szerinti Visszavdsarlési Jogat gyakorolni kivénja, ilyen esetben a visszavasarlasi
ar a jelen Szerz8désben meghatdrozott bruttd Vételsr (amely tartalmazza a visszavésarl4si 4r
mindenkor hatélyos jogszabélyok szerint esetlegesen felmeriil8 és megfizetendd AFA tartalmit
is) és az Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan jelzélogjog ingatlan-nyilvéntartésba bejegyzett
sszegének kiillonbdzete. Amennyiben a jelen Szerzédésben meghatdrozott brutté Vételdr és az
Ingaltan tekintetében bejegyzett in gatlan jelzélogjog ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzett Osszege
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megegyezik, gy a visszavdsariasi 4r nulla (0) forint. A félreértések elkertilése érdekében a Felek
rogzitik, hogy ilyen esetben, azaz ha az Eladé a Visszavasarlési Jogaval él, az Eladé (i) a jelen
Szerz6désben meghatirozott brutté Vételdr (amely tartalmazza a visszavdsérldsi &r mindenkor
hatélyos jogszabélyok szerint esetlegesen felmeril§ és megfizetend6 AFA tartalmit is) és az
Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan jelzdlogjog ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett
dsszegének kiilnbozetét visszavésarldsi 4r jogcimén a VevS részére, és (il) az Ingatlan
tekintetében bejegyzett finanszfrozéi ingatlan jelzdlogjog ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett
dsszegét pedig a finanszirozé részére jogosult és kiteles megfizetni az Ingatlan tehermentesftése
érdekében. A félreértések elkeriilése érdekében a Felek régzitik tovdbb4 azt is, hogy ilyen esetben
a Vevl és a finanszirozé kotelezettsége a finanszirozisi alapiigyletbsl ered§ egymds kozdtti
elszdmol4s, az Eladé ennek vizsgilatira nem jogosult és nem kbteles, az Elad6é az ingatlan
jelzalogjog ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzett dsszegét utalja el a finansziroz6 részére.

A Felek rogzitik, hogy a Visszavisérldsi Jog Ervényesftésének Hatdrideje - és a hozzékapesol6d6
Elidegenftési és Terhelési Tilalom fenntartisénak hatilya - a Komplex Koordindlt
K&zm(fejlesztés Hatiridejének Eladé 4ltali elmulasztdsa esetén a 9.3. pontban foglaltak szerint

mébdosul(hat).

A Felek megéllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vevé jelzi abbéli szdndéldit az Eladé felé,
hogy az Ingatlan tulajdonjogit 4t kivénja ruhdzni harmadik személy részére és ezen harmadik
személy véllalja a jelen Szerz6dés szerinti vevéi kotelezettségek maradéktalan dtvéllaldsat és
teljesftését, valamennyi szerz6déses biztosfték tovébbi nytijtisit (igy tObbek kozétt, de nem
kizdr6lagosan a Visszavisarlasi Jog jelen Szerz6dés szerinti biztosftisit), Ggy az Eladé villalja,
hogy a Vev® ilyen irdnyt frésbeli értesftése Elad6 Altali kézhezvételét kivetd tizendt (15) napon
beliil megvizsgélja a Vevs.szindékat és, ha és amennyiben az Elad6 sajét kizérélagos dontési
jogkdrében eljirva vigy itéli meg, hogy az az Eladé széméra nem eredményezi hétrényosabb,
kedvezStlenebb szerz6déses pozicid 1étrejdttét (az eredeti szerzGdéses megallapoddshoz képest),
gy kilén fven szOvegezett hirom oldali megillapodds alifrésdval hozzdjdrul az Ingatlan

tulajdonjogédnak truhézisihoz.

A Vev6, mint a Visszavisdrldsi Jog kitelezettje, a jelen Szerzddés aldfrdsival feltétlen és
visszavonhatatlan hozzd)érulésit adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéd
tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvéntartisba tdrténd bejegyezésével egyldej(ileg az Inytv.
50. § (1) bekezdése alap}4n a Visszavisarlési Jog az Ingatlan-nyllvntartisba az Elad6 mint
jogosult javira a 2028, év szeptember hé 30. napjdlg terjedd idStartamra bejegyzésre
Kkeriilj6n; a Jog gyakorldsdnak végsd idSpontja: 2028. év szeptember hé 30. napja.

A Vevb a jelen Szerz6dés aldfrassval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzéjérul ahhoz, hogy
amennyiben az Eladé a jelen szerz6désnek megfelelSen él a Visszavésdrldsi Jogdval, akkor minden
tovébbi engedélye vagy nyilatkozata nélkiil az Ingatlan 1/1 ardnyii tulajdoni hinyaddra - a Vev
tulajdonjogénak térlésével egyidejiileg - az Elad6 tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hédnyad ardnyban
ad4svétel jogcimén bejegyzésre kerilljén. A Felek megéllapodnak, hogy abban az esetben, ha az
Eladé jogellenesen vagy a jelen Szerz8dést megszegve él a Visszavisdrldsi Jogaval és kivinja
bejegyeztetni a tulajdonjogit, a Vevd jogosult a foldhivatali hatdrozat birésdgi feltilvizsgalatit
kérni és/vagy torlési pert indftani arra hivatkozva, hogy az Elad6 visszavésérlasi jognyilatkozata
érvénytelen, mivel az jogszabélyba vagy a jelen Szerz6dés rendelkezésébe fitkdzik.

A Visszavisirlisl Jog biztosfitdsira a Felek a Jelen Szerzfdés aldfrdsdval
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil Elidegenftésl és Terhelési Tilalmat alapitanak az
epész Ingatlanra a Ptk. 5:31. §-4ban foglaltak alapj4n az Elad6 Javira, amely Elidegenitési .
és Terhelést Tilalom tényének feljegyzését kérlk az illetékes foldhivataltél. Az Elidegenitési
és Terhelési Tilalom alapjén a Vev8 mint kotelezett az Elad6 el6zetes frésbeli hozzéjsruldsa nélkiil
az Ingatlant sem részben, sem egészben nem idegenftheti el és nem terhelheti meg. A jelen
Szerz6déssel létrehozott Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Ptk. 5:31. § (1) bekezdésében
foglaltak alapj4n a Felek vonatkozéséban a jelen Szerz6dés aldfrasdval egyidej(ileg, mig harmadik

/ személlyel szemben hatélyosan az ingatlan-nyilvéintartisba tértén6 bejegyzéssel jbn létre, ésaza

%&:31. § (2) bekezdésének megfelelben a Visszavésérlasi Jog torléséig hatdlyban marad. A
i
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félreértések elkeriilése végett a Felek risgzitik, hogy az Elidegenitési és Terhelési Tilalom kiterjed
az Ingatlanon jévben felépill§ valamennyi felépftményre is.

Az Eladé a jelen Szerz8dés aléfréséval egyidejtileg - az Eladé, a Vevs és a Vevst Képvisels Ugyvéd
mint letéti ligynk kbzbtt kildn fven sz6vegezett okiratban alifrisra keriil§ SLetétl Szerz6dés -
Térlési Engedély Vonatkozdsdban® megnevezésfi okirat alapjdn - letétbe helyezi a Torlési
Engedély ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas formdban kifllftott hat (6) eredeti
példényit. A Torlési Engedély Vevs részére torténé felszabadftisénak feltétele, hogy vagy (i) a
Felek egyiittesen nyilatkoznak a VevSt Képvisel6 Ugyvéd mint letéti Ogyndk elbtt, hogy a
Kézikbnyv Megfelelés Ellen6rzési Eljirés sikeresen lezajlott, vagy (ii) az Eladé a Vevét Képvisels
Ugyvéd mint letét! tigyndk el6tt tett nyilatkozatéval hozz4jarul a Térlési Engedély kiad4sihoz, A
letétbe helyezésérél a Felek részére a Vevét Képvisels Ugyvéd mint letéti Gigynsk letéti igazoldst
4llit ki. A Felek régzitik, hogy a Tériési Engedélyt a Vevd jogosult és kételes a részére torténs
kiaddst6l szimitott 6t (5) munkanapon belill az illetékes f5ldhivatalba benytijtani.

Egylittmikddés] kotelezettség

A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé tigynevezett lUzemeltetési szolgéltatdsokat - fgy a
Klub Aliga Projektre vonatkozé iizemeltetési feladatok keretén beliili Orzési-, kertészeti- &s
litfenntartisi feladatokat - a jelen Szerz6dés al4frisat kévetden legfeljebb 2025. év oktdber hé 21.
napjdig kételes az Ingatlan vonatkozisdban a Vevs részére killdn ellenériék fizetése nélkiil
elvégezni, a Vev8 pedig koteles ezen szolgéltatisokat az Eladétél igénybe venni. A Felek
megéllapodnak, hogy amennyiben az el8z6 mondatban rogzitett hatérid6t megel6z6en a Vevs
lekeriti az Ingatlant, Gigy ezen fizemeltetési szolgaitatisok kozl a kertészet! feladatokat az Eladé
nem kdteles és nem is jogosult az Ingatlanon beliil a Vevd részére elvégezni. A félreértések
elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy az Eladé az tizemeltetési szolgdltatdsokat a Klub Aliga
Projektre vonatkozé Gizemeltetési feladatok keretén beliil nytjtja a Vev8 szdméra, igy az 6rzési
feladatok Ingatlan-specifikus Srzési kételezettséget nem foglalnak magukban és értelemszerten
a kertészeti feladatok is kizdrélag a jelen Szerzédés megkdtésekor meglévs természeti kdrnyezet

fenntartisira vonatkoznak.

A Felek megdllapodnak, hogy a Vev$ - figyelemmel a jelen Szerz6dés 4. ,Az Ingatlan beépitésével
kapcsolatos vevéi kételezettségvillalés és visszavisariss] jog kikdtése” megnevezésti szakaszin
alapulé Beépitési Kotelezettségére is ~ a birtokbavételt kivetSen jogosult az Ingatlan teljeskérd
kdzmiicsatlakozését egyénileg, dn4lléan, sajét kdltségén biztosftani &s kiépiteni azzal, hogy a Vevé
kijelenti, hogy egyébirént tudom4ssal bir arrél, hogy az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriiletén
az Eladd sajét koltségén a teljes - az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel6li
Villasort, az Aligatetbt, az agérat és a kikét6t is magdban foglald - ingatlanfejlesztési projekt
litemezését6] figgben, egyelbre el6re nem l4thaté &s nem tervezhets id6pontban, de legfeljebb a
Vevb jelen szerzfdés szerintl Ingatlan tekintetében megvalésulé tulajdonszerzésének az
Ingatianra vonatkozé vevéi tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartisha térténs bejegyzését6l szimftott
harminchat (36) hénapon beliil (Komplex Koordinilt Kézmdfejlesztés Hatérideje) elvégzi a
partvédelem egységes kialakit4sa érdekében sziikséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor
kdzmd-kialakitisit és a csapadékviz elvezetését (Komplex Koordinilt Kézmiifejlesztés).
Amennyiben az eladéi Komplex Koordinilt Kézmiifejlesztés eredményeként létrejovs uj
kézm@h4lézatra valé rikdtésére a kdzmlszolgéltaté a vonatkozé szabélyozisok alapjin
jogszertien kitelezi a jévSben a Vev6t vagy annak jogutddjit az Ingatlan tekintetében, akkor az G
kézmih4#l6zatra valé rékétéssel kapcsolatos munkélatokat és a rakétés miatt sziikségessé vilé
esetleges bontdsi és helyredllftdsi munkslatokat az Eladé sajat koltségén elvégzi a kivitelezési
tervdokumentdcié elkésziltéts] szimftott kilencven (90) napos hatéridén beliil, ezen munk4latok
megvaldsftisinak kovetelésén tiil az Gj kézmih4lézatra vald rékotési kételezettségbdl eredfen a
Vev6 semmiféle kirtéritési- vagy egyéb megtérftési igénnyel, koveteléssel nem jogosult fellépni
az Eladéval szemben. Az Eladé6 a komplex koordinlt kézmiifejlesztés munkélatairé] és azok
titemezésérdl a Vevlt el6zetesen téjékoztatni vallalja.

A Pelek megéllapodnak, hogy amennyiben az Eladé késedelembe esik a Komplex Koordinilt

7mﬁfejlesztés Hatdridejének megtartdsa tekintetében, abban az esetben errél kiteles a Vev6t
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legkés&bb a Komplex Koordinalt Kézmifejlesztés Hatdridejének lejirata el6tt {risban értesfteni
azzal, hogy az értesftésben az Elad kiteles meghatdrozni a Komplex Koordinélt Kézmiifejlesztés
megvalésitisahoz szikséges tdbblét idGtartamot. A Felek megéllapodnak és a Vevé kifejezetten
tudomésul veszi, hogy amennyiben a Vevs Komplex Koordindlt Kozm@fejlesztés Hatdridejének
lejérata el6tt szerz6désszer(ien eleget tett a Beépftési Kotelezettségének, abban az esetben az
Eladé nem kételes a fent rdgzitett értesftés megkiildésére.

9.3.1. Amennyiben az Elad6 Kkésedelembe esik a Komplex Koordindlt KozmGfeflesztés
teljesftésével és a Vevs neki fel nem réhat6, érdek- és felelGsségi korén kivil es ok(ok)bdl
igazolhatéan nem tudta &nilléan végrehajtani az Ingatlan kdzmfcsatlakozdsainak
kiépitését a Beépitési Ktelezettség teljesftéséhez szilkséges médon és mértékben, abban
az esetben Felek kotelesek a jelen Szerz8dést az Eladé 9.3. pontban szabélyozott
értesftésének Vevd &ltall Atvételét6] szamfitott kilencven (90) napon beliil kbzds
megegyezéssel médositani a Koordinilt Kézmf(fejlesztés Hatérideje, a VevS Beépftési
Kotelezettségvallaldsdra irdnyad6 Beépitési Kotelezettség Hatdrideje, a Visszavisarlasi Jog
Ervényesftésének Hatérideje, valamint az Elidegenitési és Terhelési Tilalom id6beni
hatflyénak fenntartisa térgydban olyan médon, hogy a Komplex Koordindlt
Kézmiifejlesztés teljesftéséhez szlkséges tobblet idGtartam mértékével egyezd
id6tartammal a Koordindlt Kozm(fejlesztés Hatéridejét, a Vev6 Beépitési
Kotelezettségvillaldsira irdnyadé Beépitési Kotelezettség Hatdridejét, a Visszavésdrlasi Jog
Ervényesftésének Hatdridejét, tovibbs az Elidegenitési és Terhelési Tilalom idSbeni
hatély4t - ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas formdban - meghosszabbitjak,
hogy egyik Fél se kerilljdn hétrinyosabb helyzetbe. Ennek megfelelfen a Vevl
kételezettséget villal arra, hogy a jelen pontban hivatkozott hatdrid6k meghosszabbftdsa
tekintetében minden egyéb szilkséges iratot a szerz6désmédosftis aldfréséval egyidejlleg
vagy az Eladé ilyen irdnyt felhfvdsdnak kézhezvételét kdvet 6t (5) munkanapon belal alafr
annak érdekében, hogy az ingatlan-nyllvintartisba bejegyzett Visszavdsirlast Jog
érvényesithetfségének hatdrideje és az Elidegenftési és Terhelésl Tilalom hatilya a
szerz8désmodosftisban foglaltak szerint az Ingatlan tulajdoni lapjan 1év6 bejegyzések és
feljegyzések tekintetében is médosftdsra keriiljon, tovibba Felek kotelezettséget véllalnak,
hogy a fentl eset bekdvetkezése esetén a Vevét Képvisels Ugyvéd mint letéti igyndk ilyen
irényt felhfvdsanak kézhezvételét kdvets 8t (5) munkanapon belill aléfrjék az éltala kezelt
Térlési Engedély kiadésa feltételeit meghatdrozé Letétl SzerzSdés - Térlési Engedély
Vonatkozdsiban megnevezési okirat fenti helyzetnek megfelel§ tartalmti médos(tésat.

9.3.2. Felek megéllapodnak abban, hogy a Komplex Koordinilt Kozmfejlesztés Hatéridejének
késedelmébél eredfen - a hat4rid6k fentiek szerinti szerz6désmédosftas keretében torténd
médositisan tilmenden - a Vevének semmilyen igénye nincsen az Eladé felé és ilyen igényt
a jovBben sem timaszt.

9.3.3. Amennyiben Vev6 a 9.3.1. pontbhan szablyozott szerz6désmddosftési kdtelezettségének
barmely okbél nem tesz eleget, és a Bedpitési Kotelezettségét sem teljesfti a Beépitési
Kételezettség Hatdridején belill, abban az esetben Eladé jogosult a Visszavasarlasi Jog
gyakorldséra a Visszavésérlasi Jog Ervényesitése Hatéridejének lejiratit megel6zd hatvan
(60) napon belill a jelen Szerz6dés 8. ,A Visszavasarlasi Jogra vonatkozd rendelkezések”
megnevezés(l szakasziban szabélyozott eljdrési rend szerint.

9.4. A Vevs kijelenti és tudomésul veszi, hogy a jelen Szerz8dés 9. ,Egyittm@kdési kotelezettség”
megnevezés(i szakaszban rdgzitett partvédelmi, kdzml-kialakitdsi és csapadékviz elvezetési
munksk Eladé itali elvégzését a Vevé timi kdteles és ezen munkék elvégzése érdekében,
valamint a jelen Szerz6dés szerinti fizemeltetési szolgéltatisok nyijtdsdhoz kbteles az Elad6
szédméra az Ingatlanba tirténé bejutést el6re egyeztetett id6pontban biztositani.

9.5. A Vev® kijelenti és tudomésul veszi, hogy az Elad6 az Aligaliget Vizparti Villasor egyel6re elfre
meg nem hatérozhat ingatlanait érintve, azok telekhatdrain fogja mind az Aligaliget Vizparti
Villasor, mjnd az Aligaliget Magaspart Fel8li Villasor és az Aligatet szerinti ingatlanok (amelyek

/o{'mj ghatérozisét a jelen Szerfﬁdés 4, szdmd melléklete tartalmazza)} csapadékviz,
P KM
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rétegviz, szivirgéviz, talajviz (a tovibbiakban egylittesen, mint ,csapadékviz*) elvezetését
megoldani, amelyek érdekében torkolati méitirgyak elhelyezése &s ezek elhelyezése érdekében
vezeték vezetési szolgalmi jog alapftisa lehet szilkséges a jelen Szerz6dés t4rgyit képez6 Ingatlan
vonatkozésdban is. A Vev8 mér a jelen Szerz6dés alifrissval hozzdjéruldsét adja ahhoz, hogy az

Ingatlan telekhatdrét6l szimftott 8t (5) méteres sivon beltll, a telekhatér birmely részén az Elad6

a csapadékviz elvezetése érdekében munk4latokat végezzen és a Felek megdllapodnak abban Is,
hogy a jelen Szerz8dés aléfrdsdval csapadékvizelvezetési szolgalmi jogot alapftanak az Ingatlan
mint Szolglé Telek terhére és az uralkodé telkek, azaz az Aligaliget Vizparti Villasor, Aligaliget
Magaspart Fel6li Villasor és az Aligatet6 valamennyi ingatlana javéra a Ptk. 5:160. § (1) bekezdése
alapjén a jelen Szerz8désben rogzitettek szerint. A Felek megillapodnak abban, hogy tekintettel
arra, hogy az Ingatlan Vételdra a jelen Szerz6dés 9. »Egyiittmfkodési kbtelezettség” megnevezési
szakaszban rogzftett partvédelmi, kdzmi-kialakitisi és csapadékviz elvezetési munkék Eladé
altali elvégzésének tényét is figyelembe véve keriilt megéllapitdsra, a jelen pont szerinti szolgalmi
jog alapitdsa tovabbi ellenérték fizetése nélkiil torténik. A Vevs kételezettséget vallal arra, hogy
az Elad6 ilyen irdnyd értesfitése esetén a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog foldhivatali
bejegyzéséhez szitkséges jognyilatkozatokat az eladéi értesités dtvételét kovet6 ot (5)
munkanapon belill tigyvéd 4ltal ellenjegyzett nyllatkozat forméjiban is megteszi és minden és
valamennyi egyéb nyilatkozatot megtesz, amely a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog, illetve a
csapadékvizelvezetés megvaldsitisa érdekében sziikségessé vilik.

A Feleknek tudomisuk van arrél, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban a Magyarorszig és egyes
kiemelt térségeinek terfiletrendezési tervérfl sz616 2018. évi CXXXIX. szdmii térvény alapjén a
jogi vagy szabdlyozisi partvonallal hatdros foldrészletre a kézigazgatdsi teriiletével érintett
telepililési dnkorményzatot és sorrendben a telepiilési dnkormanyzatot kévet6en a Magyar
Allamot el6vésérldsi jog (egyittesen:  El6vasarl4si Jogosultak®, egyenként: ,El6vésdriési
Jogosult™) illetl meg. Eladé a hivatkozott térvény rendelkezéseinek megfelelSen kiteles eljirni az
el6vésarlési jog gyakorldsdval dsszefiiggésben.

A Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben az El6visirlisra Jogosultak barmelyike é! az
elfvasarlisi jogdval, Ggy az adésvételi szerz6dés az Eladd és az el6vasarlasi jogdval é1§

El6vésérlasi Jogosult kdzott jon létre.

Az El6visirlisra Jogosultak el6vasarlasi jogré! lemondé nyilatkozata beszerzése érdekében az
Elad6 koteles a jelen Szerz6dés egy-egy példényét a jelen Szerz6dés szerinti Foglalé Vevé altali
megfizetését kdvet6 6t (5) napon belll az El§vasirlisra Jogosultak részére megkiildeni annak
érdekében, hogy t4jékoztassa a Magyar Allam nevében eljr6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-
t, llletve az illetékes Snkorményzatot, a jelen Szerz6dés 1étrej6ttérdl és felhfvja a jelen Szerz8dés
és a jelen Szerzddés képez6 levél megkiildésével 8ket arra, hogy
nyilatkozzanak az el8vésarlisi jog gyakorldsa kérdésében. Az Eladd kételezettséget véllal, hogy az
el6vasarlasi nyilatkozat megtételérs), illetve a nyilatkozat megkiildésére nyitva 4116 hatvan (60)
napos hatérid6 eredménytelen leteltének tényérdl sz616 nyilatkozatat az El6vasarlssi Jogasultak
nyllatkozaténak beérkezésétfl, illetve az el6visirlssi jog gyakorlisdra rendelkezésre 4ll6
hatdrid6 leteitét8] szdmftott tovdbbi tizenst {15) napot kévet§ 6t (5) napon belill frésban
megkildi mind a Eladét Képvisel Ugyvédnek a i elektronikus cfmre e-
mail titj4n és a 1036 Budapest, Arpad fejedelem ftitja 49. 2. em. 16. a. cfmre postai {iton, mind a
Vevl részére a feher@laptophu elektronikus cimre e-mail utjdn és a 10.14. pontban
meghatérozott médon a Vev6 preambulumban meghatirozott cimére postai titon.

Az Elad6 tudomdsul veszi, hogy a Vevének az Utolsd vételdr részlet vonatkozisiban fizetési
kételezettsége addig nem 4ll be, amfg az El6vésarl4si Jogosultak ki nem adjsk az el6vésarl4si jog
gyakorléséra vonatkoz6 nemleges nyilatkozatukat vagy az El6vasarlési Jogosultak rendelkezésére
4ll6 hatvan (60) napos hat4ridé elteltét kévets tizendt (15) nap nyllatkozat érkezése nélkill el nem
miilik és errél az Elaq_é a Vevft a fenti 9.8. pont szerint frisban nem értesiti.

i
AFelek megéllapodmilk és tudomdsul veszik, hogy amennyiben barmelyik El6vasdrl4si Jogasult él
el6vésérlasi jogaval, igy abban az esetben az El6véséri4si Jogosult nyilatkozaténak Eladé Altali

zhezygtelének napfén jelen Szerzédés hatélytalann4 vélik és az ad4svételi szerz6dés az Eladé
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&s az el6visarlasi jogaval 616 El6vasarldsi Jogosult kozott jon 1étre és a Felek kotelesek az eredeti
- jelen Szerz6dés megkdtését megel6z6 - dllapotot helyredllftani, azaz a Vev tovibbi fizetési
kételezettsége al6l mentesiil és az Elad6 kdteles az addig megfizetett Foglald egyszeresét, illetve
a teljes Vételdrbél az esetlegesen megfizetett tovébbi vételdrrészletet (.Visszatéritend6 bsszeg”)
a Vevbnek visszafizetni, a 9.8. pont szerint megkilldatt értesités keltétfl szdmitott tizendt (15)
naptari napon beldl], a Vev5 4ltal a jelen Szerz6désben megjelolt K&H Bank Zrt. 4ltal vezetett

_ sz4mi bankszimlaszdmra. A Felek ez esetben véllaljék tovébba
az eredeti &llapot helyredllitésat, illetve a Vevé tulajdonszerzése érdekében benyijtott birmely és
valamennyi ingatlan-nyilvéintartdsi kérelmet kézos nyilatkozattal visszavonjik.

9.11. A Felek megéllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vevé jelzi abbéli szindékat az Eladé felé,
hogy a Felépftmény megvalésitisdhoz, azaz a jelen Szerz6dés szerinti Beépftési Kotelezettségének
teljesitéséhez finanszirozst kivdn igénybe venni, akként, hogy a Felépftmény finanszfrozdsa az
Ingatlan tekintetében ingatlan jelzilogjog létesftését igényli a finansziroz6 javdra, \igy az Elad6
véllalja, hogy ha és amennyiben a finansz{rozé magyarorszigi kereskedelmi bank, Ggya Vevbilyen
irényd és a finanszfrozéssal kapcsolatos érdemi feltételeket és kikdtéseket is tartalmaz6 frasbeli
értesftése Elad6 Altall kézhezvételét kdvetS tizendt (15) napon belil megvizsgdlja a Vev
finansziroz4ssal kapcsolatos szdndékét és, ha és amennyiben az Elad6 sajat kizar6lagos dbntési
jogkorében eljarva tigy ftéli meg, hogy a Felépftmény - az Ingatlan tekintetében finanszfroz6i
ingatlan jelzdlogjog létesftésével jaré - finanszirozésa az Elad6é szdmdra nem eredményezi
hétrinyosabb, kedvezStlenebb szerzbdéses pozicié létrejéttét (az eredeti szerzldéses
megéllapoddshoz képest), tigy kiilén fven szdvegezett nyilatkozatival hozz4jérul ahhoz, hogy a
Felépitmény megval6sitisét finanszfrozé harmadik személy részére az Ingatlan tekintetében
jelzalogjog kerilljon bejegyzésre, maximum a jelen Szerz6désben meghatdrozott brutté Vételdr
Osszegének mértékéig. Amennyiben a fentiek szerint ingatlan jelzdlogjog kerill az Eladé
jévahagyaséval az Ingatlan tekintetében bejegyzésre, ugyanakkor az Elad6 a jelen Szerz8dés
szerinti Visszavésarl4si Jogét gyakorolni kivdnja, ligy ilyen esetben a visszavésérlési ér a jelen
Szerz6dés 8.2, pontjdban foglaltak szerint kerill megfizetésre. A jelen Szerzdés 8.2. pontjidban
foglalt rendelkezésekkel dsszhangban a Vevs koteles akként szerz6dést kdtni a finanszirozéval,
hogy a finansziroz4st biztosfté ingatlan jelzélogjog szerz6désnek az Eladé is szerz8dé fele legyen,
annak érdekében, hogy az Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan jelzdlogjog ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzett 8sszegének Eladé dltali megfizetése szerzbdésszer(inek min6siiljon a
finanszfrozo felé és a finanszirozé az Eladé felé is kozvetlen szerzSdéses kitelezettséget véllaljon
a vonatkozé - ingatlan jelzilogjog foldhivatali trlését biztosfté - tdrlési engedély Eladé részére

torténd kidllitisira,

9.12. AFelek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerz6dés alapjin az Eladé elmulasztja a Térlési
Engedély kiad4sdra vonatkozd nyilatkozatdt megtenni a Vev6 felhfvasanak kézhezvételétsl
szimitott tizendt (15) napon belill annak ellenére, hogy a jelen Szerz6dés alapjén a Vevé a jelen
Szerzbdést a Visszavisérldsi Jog ingatlan-nyilvdntartisi tbrléséhez szilkséges mértékben
megfelelden teljesitette, a Vev6 a letétkiaddshoz torténd -hozzdjérulas birdsdgi pétlasira
vonatkoz6 jognyilatkozat p6tlisa irédnt jogosult az Eladéval szemben peres eljérést indftani.

10. Vegyes rendelkezések

10.1. A Felek a jelen Szerz5dés alafrdsaval kijelentik, hogy az Eladé és a Vevs - amelyek mindegyikét
kiilon-kiilon jogi tandcsadé képviselte - és jogi tandcsadéik egylittesen vettek részt a jelen
Szerz6dés tirgyaldsdban és megszbvegezésében. Amennyiben birmilyen kétértelmlség, vagy a
Felek szerz6déses szindékaval, vagy a Szerzdés értelmezésével kapcsolatos kérdés mertilne fel,
a jelen Szerz6dés a Felek 4ltal kézdsen szerkesztett okiratnak tekintends, és a jelen Szerzbdés
egyes rendelkezéseinek szdvegezésébfl, szerkesztésébdl kifoly6lag nem meriilhet fel olyan
vélelem vagy bizonyitési teher, amely valamelyik Felet ilyen alapon elényben részesitené vagy
terhelné. A Felek ezen kockézatok ismeretében a jelen Szerz&dést, mint Ggyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t frj4k ali. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8dést ellenjegyz6 ligyvédek
az igyleti szdndékukat - a lenti korl4tozdsokkal - helyesen \foglalték frdsba.
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10.2. AzEladéajelen okiratelkészftésével és ellenjegyzésével az Elad6t Képvisels Ugyvédet hatalmazza

és bfzza meg. Az Eladét Képvisels Ugyvéd a meghatalmazist és a meghfzdst a jelen okirat

ellenjegyzésével elfogadja.

A Vevl ajelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével a Vev6t Képvisels Ugyvédet hatalmazza és

bizza meg. A VevSt Képvisel6 Ugyvéd a meghatalmazést és a megbfzist a jelen okirat

ellenjegyzésével elfogadja.

A Felek a jelen okirat illetékes Ingatlandgyi hat6sighoz trténd benysjtisdval, valamint az

ingatlantigyi hat6sgi eljardsban térténg képviselettel az Elad6t Képvisels Ugyvédet hatalmazzik

és bfzzék meg. Az Eladét Képvisels Ugyvéd a meghatalmazist és a megbizist a jelen okirat

ellenjegyzésével elfogadja.

10.3. Az Eladé kijelenti, hogy a jelen Szerz6désben rdgzftett szerz6déses nyilatkozatai és akarata
kialakitdsdban csak és kizdrélag a sajat jogi képviselbje, azaz az Eladé6t Képvisel§ Ugyvéd 4ltal
adott tandcsokra tdémaszkodott. Erre tekintettel a Felek rogzitik tovibb4, és az Eladé kifejezetten
elfogadja és - a sajét jogi képviselsjétsl kapatt kifejezett tanicsadés alapjén - tudomésul veszi,
hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyzs Vevét Képvisel6 Ugyvéd, tigyis mint a Vevs jogi képviselGje, a
jelen Szerz8dés ellenjegyzésével csupén annyiban igazolja az {igyvédi tevékenységrél sz616 2017.
évi LXXVIII tdrvény 44. § (1) bekezdésének b) pontja szerint, hogy a jelen Szerz8dés megfelel az
Eladé kinyllvénftott akaratinak, hogy az Eladét jelen Szerz8déssel kapcsolatos jogairél és
kételezettségeir6l, és az esetleges jogi kockézatokrél az Eladé sajét jogi képviselbje, az Eladét
Képvisel§ Ugyvéd oktatta ki,

A Vev6 Kijelenti, hogy 2 jelen Szerz6désben rogzitett szerzédéses nyllatkozatai és akarata
kialakitdsiban csak és kiz4rélag a sajét jogi képviselGje, azaz a Vev6t Képvisel§ Ugyvéd 4ltal adott
tandcsokra témaszkodott. Erre tekintettel 2 Felek régzftik tovibbd, és a Vev6 kifejezetten
elfogadja és - a sajét jogi képvisel6jétsl kapott kifejezett tandcsad4s alapjén - tudomdsul veszi,
hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 Eladst Képviseld Ugyvéd, tgyis mint az Eladé jogi képviseldje,
2 jelen Szerz6dés ellenjegyzésével csupan annyiban igazolja az dgyvédi tevékenységrél szélé
2017. évi LXXVIIL térvény 44. § (1) bekezdésének b) pontja szerint, hogy a jelen Szerz6dés
megfelel a Vevé kinyilvénftott akaratinak, hogy a Vevét jelen Szerz6déssel kapcsolatos jogairél és
kételezettségeirsl, és az esetleges jogi kockdzatokrél a Vevs sajit jogi képviselje, a Vev6t

Képviseld Ugyvéd oktatta ki.

10.4. A jelen Szerzédés alifrisdval mindkét Fél kijelenti tovdbb4, hogy a sajit jogl képviselbje
téjékoztatta az ingatlan-ad4svételhez kapcsolédé 4ltalénos ad6z4si és illeték-fizetési feitételekrsl,
Mindkét Fél kijelenti emellett, hogy a fenti tdjékoztatist megértette és tudoméasul vette, és
mindkét Fél nyilatkozik, hogy a jelen Szerzsdés megkétése elbtt sajét - a jogi képviselSje
személyétél fliggetlen - pénzigyi, llletSleg ad6tanscsadd szolgiltatasalt és tandcsait is igénybe
vette, és ezéltal a jelen Szerz8dést annak aldfrssa el6tt a pénziigyj, illetbleg ad6tandcsadoja sltal
adott részletes és teljes karil tandcsok és informacidk ismeretében kéti meg. A Felek a jelen
SzerzGdésben szerepls adatokat kéraltekint8en ellendrizték (ktl6nds tekintettel a vételarra, a
bankszimlaszimokra és a hatdrid6kre): A Vevé kijelent], hogy ezekben a kérdésekben is 6nalléan
alakitotta ki &ll4spontjt, és hozta meg déntését, kizdrélag a sajét jogi képviselSjére hagyatkozva.
A Felek rgzitik, hogy az Fladét Képviseld Ugyvéd meghatalmazssa nem terjed ki a hivatkozott
visszterhes vagyondtruh4z4si llletékkel kapcsolatos ad6hatésgi eljirdsra (azzal a kivétellel, hogy
aB400-as NAV adatiap illetékes f8ldhivatal felé torténé benyrijtisira jogosult), tovabb4 a Vevnek
tudomdsa van arrél, hogy ezen eljirdsokkal kapcsolatosan bé&vebb felviligosft4st a NAV
gyfélszolgilati irod4jéban, illetve megbfzott pénziigyi, illetSleg adétandcsad6j4tol kaphat.

10.5. A Felek megillapodnak, hogy birmelyikiik csak a sajit érdekkérében felmertl§ adé- és
illetékkdtelezettség megfizetésére koteles. A Vevé kiilén is kijelenti, hogy a jelen Szerzédésben
foglalt jogtigylettel kapcsolatban az Eladét Képvisel§ Ugyvédtsl nemcsak jogi, hanem adétanacsot
sem kapott és erre nem is tart igényt, ebben a kérben is sajét jogi képviselSje oktatta ki.

10.6. A Vevs azt is kijelenti, hogy a jelen Szerz8dés tirgyalisa sordn lehet8sége volt a jelen Szerz6dés
valamennyl szerz6déses rendelkezését érdemben megtérgyalni az Eladéval és a jelen
S%désben foglalt megiéllapoddsuk ezen egyeztetések eredményeképpen létrejétt egyedi

n_.-""'r il = ___\-H:
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megéllapod4sukat tartalmazza. A jelen Szerz8dés nem min8sill a Ptk. 6:77 §. szerinti Sltaldnos
szerzbdési feltétel alkalmazisinak.

A Felek jelen Szerz6dés aldfrisdval meghizzik/meghatalmazzik az Eladét KépviselS Ugyvédet,
azaz Dr. Hegelsberger Zoltin Egyénl Ugyvédet (1088 Budapest Rékéczi it 11. V/3.; KASZ:
36061390; lajstrom: 17272), hogy Feleket a foldhivatal el6tt teljeskdrfien képviselje a jelen
Szerz6dés szerinti tulajdonjog, Visszavasdrldsi Jog, Elidegenftési és Terhelési Tilalom
bejegyzésével, illetSleg feljegyzésével kapcsolatos eljérdsokban és amennyiben az Eladé
Visszavésérlasl Jogat a jelen Szerz6dés szerint gyakorolja, Ggy az Elad6 Visszavésarlési Jog
gyakorl4sa alapj4n szerzett tulajdonjogénak foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljardsokban.
A Felek részérél jelen rendelkezés elfogadésa egyben az ellenjegyz5 ligyvéd meghatalmazéisdnak
is minGsdl

AFelek jelen Szerz6dés al4frdsaval megbizzék/meghatalmazzék a Vev6t Képvisel Ugyvédet, azaz
dr. Cs4ji Liszlé6 Koppény itgyvédet (Dr. Cséji Ugyvédi Iroda; székhelye: 1136 Budapest, Balzac
utca 9., 1. emelet 2. ajt6; KASZ: 36058257; lajstrom: 15353; Ggyvédi iroda kamarai nyilvintartasi
szdma: 581), hogy a Feleket a foldhivatal el6tt teljeskdr(ien képviselje a jelen SzerzSdés szerinti
Visszavisérlasi Jog, Elidegenitési és Terhelési Tilalom tdrlésével kapcsolatos eljdrdsokban. A
Felek részérél jelen rendelkezés elfogaddsa egyben az ellenjegyz5 ligyvéd meghatalmazdsanak is
min6sill. Amennyiben birmely Fél hivatalos adataiban véltoz4s 4ll be, és emiatt médosftani kell a
letétbe helyezett Torlési Engedélyt, mindkét Fél véllalja, hogy 1.) egymdst az adatviltozdsrél
haladéktalanul értesfti, és 2.) az erre vonatkozéan a mésik Félt6l vagy a miésik Fél jogi
képvisel§jétdl kapott felhfvéstél szdmitott tizendt (15) napon belill az adott (mé6dosftott vagy i
okiratba foglalt) okiratot megfelel§en aléfrja.

A Felek a jelen Szerz6dés aldfrasdval tantisitjk, hogy ket az eljiré ligyvédek a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozisa megel6zésérsl és megakadslyozésar6l sz616 2017. évi LIIL térvény (a
.Pmt"), illetve a pénzmos4s megel6zésér6l.és megakadélyozdsirél szél6 1/2017. (VI1.10.) MUK
szabdlyzat (a ,Pénzmosisl Szabélyzat”) rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelelfen
azonosftottik. A Felek jelen Szerz&dés aldfrdséval hozzéjérultak ahhoz, hogy az ellenjegyzd
ligyvédek a Felek személyi adatzit tartalmazé okményaikrél fénymésolatot készitsenek, adataikat
kezeljék, tovibb4 adataikat a kdzponti nyilvintartisokban ellenérizzék. A Felek és az ellenjegyzb
tigyvédek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés a Pénzmosisi Szabdlyzat II. 3. b) bb) pontja alapjén
megkadvetelt, a Pénzmosdsi Szabalyzat 1. szimi mellékletében foglalt nyomtatvanyon taldlhatd
adatokat tartalmazza. A Felek adatait az ellenjegyz5 ligyvédek az informéciés dnrendelkezési
jogrol és az informéclészabadsdgré] sz616 2011. évi CXIL. torvény rendelkezésel alapjén, és az EU
Altalénos 2016/679. szdmG Adatvédelmi Rendeletének (,GDPR”) megfelelSen kizérdlag a jelen
Szerz6déshez kapcsol6dé megbfzis és a Pmt.-ben foglalt kételezettség teljesftése érdekében
kezelhetik. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 {igyvédek a jelen Szerz8dés elkészitése elbtt
tijékoztattsk a Feleket, illetve képviselSiket, hogy a jelen Szerz6dés ellenjegyzése elStt az
ligyvédek a jognyilatkozatot tevé Fél, illetve képviselGje: a) személyazonosséganak és lakcfmének
igazol4sa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvéntartési adatokkal val6 egyez6ségének;
és b) személyazonossigdnak igazoldsira alkalmas, bemutatott hatésigi igazolvinya, és
tartézkod4sra jogosfté okménya (a tovébbiakban egyiitt: az .gazolvény”) nyilvantartisi
adatokkal valé egyezBségének és érvényességének megillapitisa céljsbél megkereshetik a
személyiadat- és lakcimnyllvintartist, a jarmivezetdi engedély-nyilvintartast, az dtiokmdny-
nyilvéntartést vezet§ vagy a kdzponti idegenrendészeti nyilvantart4s (a tovébbiakban ezen alcim
alatt egyiittesen: a ,nyllvintartds”) adatait feldolgoz6 hatésdgot (a tovébbiakban egyiitt: az
Lellendrzés®). Az ellenjegyz6 ligyvédek tijékoztattdk a Feleket az ellenfrzés megkezdését
megel&z6en arrdl is, hogy az ellendrzéshez a Felek, illetve képviselbik elézetes hozz4jiruldsa
sziikséges, amely hozz4jirul4s megtagadhatt. A Felek, llletve képviselsik az ellen6rzéshez a jelen
Szerz&dés megkotése eldtt hozzéjérultak, amelyet a jelen Szerz6dés aléfraséval megerdsftenek. Az
ellenjegyz6 ligyvédek a Felek adatait, ideértve az ellen6rzés sordn tudoméséra jutott adatokat is,
csak a jelen Szerz8dés okiratba foglaldsaval, valamint ‘az ellenjegyzéssel kapcsolatos
tevékenységiik sorin haszndlhatjék fel, és azokat kizérélag a birésdg, az ligyész, a biintetbiigyben

ljiré hatésag és a fegyelmi eljérast lefolytaté dgyvédi kamara részére tovabbfthatjik. A Felek a

!,//_ : =
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jelen Szerz6dés aldfrésdval egyidejtleg Gigy nyllatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1. bekezdésében
foglaltak értelmében a jelen Szerz6dés megkdtésekor a tényleges tulajdonosok nevében jarnakel.

109. A Felek az egyiittmfikidésre jogosftott képviselSiket a kbvetkez6k szerint jelolik ki:

Az Eladd részérfl:

Név: PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfefleszt6 Korldtolt Pelelésségfi Tarsasig
(Balla Akos figyelmébe)

Telefon:

E-mail: akos.balla@bayerproperty.com

Cfm: 8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.

A Vevb részérf:

Név: Fehér Zsolt

Telefon:

E-maijl: feher@laptop.hu

Cim; 1126 Budapest, Marvény utca 24. B. ép.

10.10. A Felek a jelen Szerz§dés alafrasdval egyidejlleg tdgy nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1.
bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerz6dés megkotésekor a’tényleges tulajdonosok

nevében jirnak el.

10.11. A Felek tudom&sul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fenn4llisa alatt az azonosftds sordn
megadott adatokban bekdvetkezett viltoz4srél a tudomdsszerzéstsl szimitott 6t (5) napon beliil

kitelesek egymdst és az eljaré figyvédeket frisban értesiteni.

10.12. A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerz6dés al4irésaval egyidejlleg hatély4t veszti minden, a
kozdttilk a jelen Szerz8dés térgyit képezb iigylet tekintetében létrej6tt kordbbi szdbeli vagy

frésbeli megéllapodsis.

10.13. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan beépftetien jellegére tekintettel annak értékesftése nem
all az épilletek energetikal jellemz6inek tantisitisirél szélé 176/2008. (V1. 30)

Korményrendelet hatélya alatt.

10.14. Minden értesftést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerz§dés alapjin megteend6 vagy megtehets,
frdsban kell megtenni és akkor min8siil jelen Szerz6dés alkalmazdssban megtetinek, ha azt
személyesen, e-mail 1itjdn, vagy ajénlott-tértivevényes postai kiildeményként a Felek értesftési
cimére kildték el. A fentiek szerint elkiildétt értesités, levél a kézbesités megkisériéséts]
szimftott 6tddik (5.) napon akkor is megérkezettnek minSsil, ha a tértivevény ,cim nem
azonosfthat6”, ,cimzett ismeretlen”, ,nem kereste”, ,itvételt megtagadta”, ,elkdltézétt”,
vkézbesités akadalyozott®, ,bejelentve: meghalt/megsziint” vagy egyéb, a postai szolgéltatisok
nyljtdsinak és a hivatalos iratokkal kapesolatos postai szolgéltatds részletes szabilyairél,
valamint a postal szolgéltaték sltalénos szerz8dési feltételeirsl és a postai szolgiltatisbél kizart
vagy feltételesen szdllithaté killdeményekr6l sz616 335/2012. (XIL. 4.) Korm. rendelet szerinti
olyan jﬁlz__é'sse] érkezik vissza a felad6hoz, amely azt igazolja, hogy a kézbesftés nem a feladénak
felrgliat6 :okbé]. nem volt teljesthetS. A Felek a jelen Szerz§désben megjeldlt értesftési cimet
barmikor jogosultak-egyoldaltian megvéltoztatni, ebben az esetben azonban kdtelesek errfl a
fentiekben megjelolt személyeknek frésbeli értesftést kiildeni. A jelen pont szerinti értesftés
masik Fé] dltali kézhezvételéig a masik Fél csak a kordbban megjeldlt értesftési cimre kételes az
egyes értesftéseket és leveleket megkiildeni,

10.15. A jelen Szerz8dés elvilaszthatatlan mellékletei:

szimi melléklet: Arculati kézikényv

2. szimi melléklet: Kézm( t4jékoztatd

3. szdmi melléklet: Eldvésarlssra jogosult felhivé levelének mintéja
4. szami melléklet: Helyszinrajzok

RO-MOTJIUNGARIA K. -
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" LAPTOP.HU Kft. dr. Hegelsberger Zoltin  dr. Csi}i Liszl6 Koppény
képviseli: Baldzs Attila képviseli: Fehér Zsolt egyénl figyvéd d
ligyvezetd figyvezets Eladét Képvisels Ugyvéd dr. Cs4ji Ugyvédi Iroda
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10.16. A jelen Szerz6dés aldfriséval a Felek nyilatkoznak; hogy a jelen Szerz8dés tartalmit kolcsdnos
alkufolyamat erediményeként, minden befolyéstol, tévedést6l és fenyegetéstSl mentesen, sajét
hosszii’ tivii gazdaségi érdekik figyelembevételével alakitottdk ki; a Felek tisztdban vannak
tovébb4 a jelen Szerzbdésben véllalt kdtelezettségeikkel, azok teljesftésére magukat képesnek
tartjdk. A Felek nyilatkoznak tovébbé, hogy tisztiban vannak a jelen SzerzSdésben véllalt
kotelezettségeiknek sajit magukra gyakorolt hatdséval.

A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen huszonegy (21) oldalbél 4ll6 Szerzbdés
teljeskdrfien, hisnytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza - az el0zetes
tirgyal4salk és egyeztetéseik soran egyiittesen kialakitott - szerz6déses akaratukat, amely a jelen
Szerzbdéshen foglalt nyilatkozatalkkal mindenben megegyezik. A Felek rdgzitik, hogy az
ellenjegyz6 Uigyvédek a jelen Szerz6dést hangosan felolvastdk, ekként a Felek a jelen Szerzbdést
elolvasds és kbzds értelmezés utdn, mint szerz6désl akaratukkal és nyllatkozatalkkal mindenben

megegyezbt, j6vahagyélag frtdk ald tiz (10) példdnyban.
Kelt Séskiton, 202 2! év oktéber hé 28. napjin - T

/ Z

’ Elidé Vev6
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt LAPTOP.HU Szémitdstechnikal,
Korlitolt Feleldsségil Tarsasag Kereskedelmi és Szolgdltat6é Korldtolt
Képviseletében eljir: Baldzs Attila 6n4llé Felel&sségli Tarsasig
cégjegyzésre jogosult ligyvezet6 Képviseletében eljir: Fehér Zsolt 6néllé

cégjegyzésre jogosult ugyvezetd

A jelen Szerz6dés a kozremikddésemmel nyert A jelen SzerzG6dés a kdzremfikédésemmel nyert
megszerkesztést és Felek alafraséval egyidejlleg megszerkesztést és Felek aldfriséval egyidejlileg a
az Eladét Képvisels Ugyvédi minbségemben VevSt Képvisels6 Ugyvédi minSségemben
ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbfzast
megbizast - az okiratban szerepl§ feltételekkel - - az okiratban szerepld feltételekkel - elvillalom,
elvillalom, tovdbb4 az okiratba foglalt tovibbd az okiratba foglalt meghatalmazést

meghatalmazist elfogadom. elfogadom.

Dr. Hegelsberger Zoltdin Egyéni Ugyvéd Dr. Csaji UgyvédiIroda (székhely: 1136 Budapest,
(székhely: 1088 Budapest Rdkéczi Gt 11.V/3.) Balzac utca 9., 1. emelet 2. ajt6) dr. Csiji Laszl6

Koppény iigyvéd,

Ellenjegyzem: S6skiton, 2022. év okt6ber hé 28. Ellenjegyzem: Séskiiton, 2022. év oktéber hé 28.
napjdn: /H,_{..?f'_u’ napjan
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Lajstromszams-17272| KASZ: 36061390 Lajstromszam: 15353| KASZ: 36058257

dr. Elegelerg™ e DR. cSAJI DGYVEDI IRODA

1088 Buﬁﬁ:mi it 11, V73, Dr. Cséjl Las216 Kappany, Ogyvéd .
T : 36061390 . 4136 Budapest, Balzac u. 9. 1, em. 2.
' drbegelsberger@gmailoom Tol.: 340-0443, 350-1328; Fax: 239-2444

Adoszém: 18097408-1-41
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2. szdmid mellékiet
Kbzmd T4jékoztatd

Az Eladé, mint a Kiub Aliga ({tovébblakban: ,Aligaliget” vagy ,Kiub Allga™) terllet fejleszt8je elkészitette a teljes
teriietre vonatkozd kézmd terveket, mind a meglévd dllapotrél (Aliga liget — Engedélyezés) terv — Kills§ kdzm( —
Kdzm(genplan — meglévs és Aligaliget — Engedélyezésl terv — Kiils6 kézm({ ~ KézmGgenplan — Allga 2A meglévé
megnevezésd terviapok), mind pedig a tervezett 4llapotrél (Aliga liget — Engedélyezési terv ~ Kiils§ kdzmd —
Kdzm(genplan - tervezett és Aligaliget ~ Engedélyezési terv — Kills8 k8zm( — K&zm(genplan — Aliga 2A tervezett
megnevezésd terviapok (valamennyl terviap kladdsdnak dédtuma: 2022.02.18., tervez8. KESZ TervezS Kft.)).

Az Aligaliget Vizparti Villasor egész terliletén az Eladé sajét kdltségén a teljes — az Aligaliget Vizparti Villasort, az
Aligaliget Magaspart Fel8li Villasort, az Aligatetst, az agérat és a kikdtst Is magaban foglalé — Ingatlanfe]lesztési projekt
litemezésétd! flggben, egyelfre elbre nem l4thatdé és nem tervezhetS idBpontban szdndékozik elvégezni a
partvédelem egységes klalakftdsa érdekében szilkséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor kizmd-kialakitésat
és a csapadékviz elvezetését. (in. komplex koordinlt kdzmdfejlesztés). Amennyiben az Ingatlan eladéi komplex
koordindit kbzmdfejlesztés eredményeként létrejovd () kdzmdhilézatra valé rdkbtésére a kdzmdszolgéltats a
vonatkozd szabélyozdsok alapjén jogszer(ien kbtelezi a Jov6ben a Vevst vagy annak jogutddjat, akkor ebbsl ered8en a
Vevl semmiféle kdrtéritési- vagy egyéb megtéritésl igénnyel, kdveteléssel nem jogosult fellépni az Eladéval szemben.
Komplex koordindlt kézmdfejlesztés befejezésének vérhatd, becsilit (pontosan nem tervezhet®) hatdrideje: 2025,
december 31.

Az Ingatlan addsvétell szerz6dés szerinti Ingatlan{ok) vonatkozéséban a kézmiivekre csatlakozds a Vevs feladata, fgy a
kdzm( bekdtéseket a VevSnek kell megligényelni és a vonatkozd szerz8désket a szolgéitatdkkal a Vevs kiteles
megk&tni.

A terillet csapadékvizelnek befogadédja a Balaton. Az Aligaliget Vizparti Villasor telkeinek a platansor fel6li telekhatérdn
€pllS kerftés és egyéb fizikal létesitmény ezt a vizelvezetdsét nem akadilyozhatja. A telken keresztdl &thaladé
csapadékviz elvezetését szlkséges megterveznl (pl. a platénsor mentl telekhatér kerftésén hagyott lukon keresztil, és
az tfoly6 csapadék elvezetése a telekhatér mentl drokban a Balatonig) a komplex k8zmGfe]jlesztés befejezéséig.

A telken blzonytalan nyomvonalon lévé, meglév8 csapadékviz csatorna levezetések lizemének kivdltisa (telekhatir
mellé valé Atépitése} tervezhetS és kivitelezhets, de Otemének fenntartdsa szilkséges a komplex koordindit

kbzmdfejlesztés befejezéséig.

Az egyes kapacitdsok az aldbbiak:
- dram: )
o a terllet dramszolgéitatéja az E.ON Dél-dunéntdli Aramhdlézatl Zrt,, amely képviseletében az E.ON

Ogyfélszolgdlati Kft. jar el
o azE.On-nak az aldbbi helyeken taldlhatéak trafé dllom4sai az ingatlan addsvétell szerz8dés: Idsd aldbbi

tébldzat
o azingatlan{ok} egyedi betéplésdnak blztositdsa a Vevs feladata
o akdzm( bekbtést a Vevlnek kell megigényeln|
o ahalézatl csatlakozdsl szerz6dések megkstése a Vevs feladata
- lvbviz:
o aterllet ivéviz szolgditatdja a Dundntdli Regiondlls Vizmd Zrt.
o az ingatlanok elftt / részben az Ingatlanokon a csatolt .K8zmdgenplan - Aliga 2A meglévs”
megnevezés(l tervek szerint egy Dundntuill Regiondlis Vizm( Zrt. (izemeltetés(i vizvezeték taldlhatéd
o a héldzati csatlakozési szerz8dés megkttése a Vevs feladata
o akndk az Ingatlan addsvételi szerz6dés megkdtésekor az alsbbi téblazat szerintl helyeken talslhatéak
o azingatlanokon haszndlaton kiviill dnttz8viz-hélézat halad, mely efbonthaté
- csatorna:
o aterllfet csatorna szolgéltatéja a Dunéntdll Reglondlls Vizm( Zrt.
o azingatlanokon a csatolt tervek szerint 4thalad csatorna
o a hdlézatl csatlakozdsl szerz8dések megkdtése a Vevs feladata
- gz
o az Aligaliget teriilete kordbban rendelkezett gdzvezetékkel, telken belili eloszté hilézatrél azonban
nem &ll rendelkezésre informdcld, valamennyl munkélat megkezdése el6tt a lehetséges hdldzat
szakértd dltali ellenbrzése szikséges

- csapadék vizelvezetés:
o a2 adasvétel térgydt képezd ingatlanon belll kell a VevSnek a csapadékviz elvezetését megoldania
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3. szdmu melléklet

Magyar Allam részére
Magyar Nemzetl Vagyonkezel§ Zrt. Gtjan

Balatonviligos Onkorményzata részére

Kelt Séskiiton, 2022. év [befllesztends] hé [belllesztendd) napjan
Targy: ingatlanra vonatkozé el6vasari4si jog gyakorléséra irdnyul6 felhivis

Tisztelt Cimzettek!

Térsasigunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 Korldtolt Feleldsségfi Tarsasdgnak (székhelye:
8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszdma: 14-09-317516; statisztikal szamjele: 12798706-4110-
113-14; ad6szdma: 12798706-2-14; képviseli: Baldzs Attila 5nallé alafrasi joggal rendelkezé iigyvezet6) 1/1
ardnyban kizdr6lagos tulajdonst képezi a Somogy Megyei Korményhivatal 4ital vezetett
ingatlannyilvéntartdsban [beillesztendd), belteriilet, [belllesztend{) helyrajzi szém alatt nyilvantartott, kivett
beépftetlen terlilet megjelslést, [befllesztend8), m? teriiletfi, természetben [belllesztend() szim alatt taldlhaté

ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vonatkozésiban a Magyarorsz4g és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz616 2018.
évi CXXXIX, sz4mi térvény alapjén a jogi vagy szabdlyozési partvonallal hatdros foldrészletre a kbzigazgatési
terilletével érintett telepiilési 6nkorményzatot és sorrendben a telepiilési onkorményzatot kévetfen a Magyar
Allamot el6vasarlasi jog (egyiittesen: ,El6vdsarldsi Jogosultak”, egyenként ,Elévasarl4si Jogosult”) illeti meg.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlitolt Felel6sségli Térsasig, mint elad6 és [belllesztendd]
([beillesztend6]), mint vev6 kizétt 2022, év [belllesztendd] hé [belllesztendd) napjén ingatlan adésvételi és
egyltimikadési szerzSdés jtt létre az Ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonjogénak dtruhdzisa tirgysban. Jelen
megkeresésemhez csatolom az aléfrt végleges ingatlan adédsvételi szerzédés egy eredeti példinyit, amely
szerzédés teljeskdriien tartalmazza az addsvételi iigylet feltételeit,

Az Ingatlan tulajdonosanak iigyvezetSjeként gy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfelelnek a jelen
megkeresés els§ bekezdésében rogzitetteknek.

Az Ingatlant tulajdonl6 gazdasigi tirsasig tigyvezet§jének az adatai:
neve: Balazs Attila

lakcfme: [beillesztendd)

elektronikus értesftési cime: [belllesztendd)

postai értesftési cime: [beillesztend6]

Mindezek alapjdn kérem Tisztelt Cimzetteket, mint elGvasarlssi jogosultakat, hogy sziveskedjenek 60
(hatvan) napon beltil nyilatkozni arrél, hogy élni kivinnak-e az Ingatlanra vonatkozé elSvasirlasi

jogukkall
Kozremikddésiiket készondm!

Tisztelettel,

PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt§ Korlitolt Felel6sségli T4rsasig
képviseli: Baldzs Attila 8n4ll6 aléfrasi joggal rendelkez6 ligyvezet6

Melléklet:
- Ingatlan adasvételi és egylittm(ikodési szerz6dés (eredeti példany)
- Ingatlan adisvételi és egyiittm(kodési szerz6dés 1.-4. szamt mellékletei (8sszesen 4 db melléklet)
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