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Targy: ingatlanra vonatkozé el6vésaridst jog gyakorldséra irdnyul6 felhfvis

Tisztelt Cimzettek!

Térsasigunknak, @ PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt§ Korlitolt Felel6sségli T4drsasignak (székhelye:
8171 Balatonvil4gos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszima: 14-09-317516; statisztikal szdmjele: 12798706-4110-
113-14; ad§széma: 12798706-2-14; képviseli: Baldzs Attila 6nallé alafrssi joggal rendelkez§ tigyvezets) 1/1
ardnyban kizirélagos tulajdonat képezi a Somogy Virmegyei Korményhivatal 4ltal vezetett ingatlan-
nyilvintartdsban Balatonviligos, belteriilét, 294/6 helyrajzi sz4m alatt nyilvéntartott, kivett beépftetlen teriilet
megjelélésti, 3172 m? teriiletd, természetben »cimképzés alatt” alatt 4116 ihgatian (tovibbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vonétkozéséban.a.Magyarorszég és.egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervér6l sz6l6 2018,
évi CXXXIX, szdm1 tbrvény alapjan a jogi vagy szabélyozisi partvonallal hatdros foldrészletre a kdzigazgatisi

terilletével érintett telepiilési Gnkorményzatot és sorrendben a telepﬁlési onkormanyzatot kivétSen a Magyar

Allamot el6vésérlési jog (egytittesen: ,Elvasdrlisi Jogosultal”, egyenként ,Elévésdrldsi Jogosult”) illeti meg,

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 Korlitolt Felel§sségfi T4rsasig, mint eladé és az Auto Investment
Korldtolt Felel8sségd Térsasdg (székhelye: 1191 Budapest, UI6i Gt 190, cégjegyzékszima: 01-09-421229;
statisztikaf szimjele: 32383304-6820-113-01; adészima: 323933 04-2-43), mint vevs kozétt 2023, év szeptember
hé 29. hapj4n ingatlan ad4svételi és egyittmtkddési szerz8dés jott 1étre az Ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjogénak
dtrulidzédsa tirgysban. Jelen megkeresésemhez csatolom az alfrt végleges ingatlan adésvételi szerzédés egy
eredeti példdnyét, amely szerz6dés teljeskSrGen tartalmazza az ad4svételi ligylet feltételeit. -

Az Ingatlan tulajdonbséinak figyvezetsjeként gy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfglelnek a jelen
megkeresés elsG bekezdésében rogzitetteknek. ' '

Az Ingatlant tulajdonlé gazdasgi tirsasdg ligyvezetSjének az adatai:
neve: Baldzs Attila i
lakcfmes, y = \ _ :
-elektronikus értesftési cfme: info@promothungaria.hu
. postai értesftési cime; 8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.

Mindezek alapj4n kérem Tisztelt Cﬁnzetteket, mint el6vasérlis jogosultakat, hogy sziveskedjenek 60
(hatvar) napon beldl nyllatkozni arrél, hogy éIni kivénnak-e az Ingatlanra vonatkozé elﬁ_yi.ﬁirlési

jogukkall .
Kézremiiktdésiiket kiszénsm]

Tisztelettel,

PRO-MOT HUNGARIA Ingat lanfejleszto Korlatolt FelelGsség(i Térsas'ég
képviseli:Baldzs Attila 8n4ll6 alifrési joggal rendelkezé iligyvezets

Mellékdei: Iy - _
- Ingatlan addsvételi és egyiittm(ksdési szerz8dés (eredeti példiny)

- Ingatlan addsvétell és egyiittm(ikidési szerz6dés 1.-4. szami mellékletei (6sszesen 4 db melléklet)
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INGATLAN ADASVETELLI £s EGYUTTMUKODESI SZERZGDES
visszavésirlési jog alapftisaval

A jelen ingatlan adisvételi és egylittm(kddési szerzfdés (-Szerz8dés™) Séskiton 2023 év
szeptember hé 29. napj4n jétt létre

(1) aPRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfefleszt§ Korl4tolt Felel6sségli Térsassg (székhelye:
8171 Balatonviligos, Aligal utca 1.; cégjegyzékszama: 14-09-317516; statisztikai szdmjele:
12798706-4110-1 13-14; adészédma: 12798706-2-14; ké];viseli: Baldzs Attila 8nallé alfr4si

Joggal rendelkezé ligyvezetd) mint eladé (.Eladé"); és

(2) az Auto'lnvestment Korlitolt Felel6sségti Térsasdg (székhelye: 1191 Budapest, Dli6i it
190; cégjegyzékszima: 01-09-421229; statisztikai szdmjele: 32383304-6820-113-01;

a Vevl és az Elad6 a tovabbiakban egyiittesen a felek (,Felek”, kiilén-killsn gy is mint ,FéI") kbzott.

PREAMBULUM

(A) Tekintettel arra, hogy az Eladé az (aldbbiakban meghatérozott) Ingatlan kizirélagos
tulajdonosa; tovdabbd -

(B) Tekintve, hogy a Feleka jelen Szerz8dés szerint Jogi kétSerdvel birs, végleges ingatlan ad4svételi
és egylittm(iksdési szerzfdést kivénnak kétni az (aldbbiakban meghatirozott) Ingatlan
adasvétele és annak KkésSbbi beépitéséhez kapcsolédé jogaik, kotelezettségeik és
egytittm(ikddésiik feltételeinek és kikitéseinek rogzitése tirgy4ban;

EZERT A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG

1. Meghatdrozisok

1.1. Ajelen Szerz6désben az alabbi kifejezések jelentése a kévetkez8:

~AFA tdrvény” az Altalinos Forgalmi Ad6ré6] sz616 2007, évi CXXVIL szim térvényt jelent;

~Aléfrds Napja” a jelen Szerzédés mindkét Fél sltali aldfrisinak id6pontj4t jelenti;

»Aligaliget Vizparti Villasor” a 1jelen Szerz8dés 4. szdmii mellékleteként csatolt helyszinrajzon

piros szinnel jeltit ingatlanokat j elenti;

»Aligaliget Magaspart Fel6l Villasor® a jelen Szerzédés 4._szdmu mellékleteként csatolt

helyszinrajzon kék szinnel jeldlt ingatlanokat jelenti;

=Aligatet6” a jelen Szerzfdés 4. szdnui mellékleteként csatolt helyszfnrajzon z5ld szinnel jelélt

ingatlanokat jelent;

sBankl Nap” jelent] az év bérmely olyan napj4t {a szombat és a vasdrnap kivételével), amelyen

bankdk Magyarorszdgon ﬁzlzﬂ}zjzység céljabél nyitvg tartanak:

A Kft. Auto InvestmentKft.  Dr. Hegel erger Zoltin  Dr. Horvjth Ad4m Gergely
i: Balazs/Attla képviseli: Téth Péter egyénl iigyvéd éd

tigyvezets ligyvezet§ Eladét Képvisels Ugyvéd  Drforvith Addm Gergely
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~Beépitési Igénybejelentés” jelenti a VevS é4ltal az Eladénak cfmzett 4.3. pont szerint
igénybejelentést, amelyben a Felépitmény megépitésére vonatkozé széndékit bejelenti a
Felépftmény megépitésére vonatkoz6 elképzelése tirgydban;

=Beépités] Kotelezettség” vagy .Beépitésl Kbtelezettségvillalds® jelenti a Vevs azon szerz8déses
kdtelezettségvillalisat, hogy az Ingatlant a Vevd tulajdonjogénak féldhivatali bejegyzésétfl (a
bejegyz8 hatdrozat keltétSl) sz4mitott hatvan (60) hénapon beépfti a jelen Szerz6désben régzitettek
szerint, az Elad6i Engedély birtokéban, a Kézikényv elbfrdsainak megfelel§ miiszaki tartalommal,
figyelemmel a 141/2018, (VI1.27) szdm, jelenleg hatilyos Kormény Rendeletre;

sBeépitésl Kotelezettség Hatdrideje” jelenti a Beépftési Kotelezettség vagy Beépitési
Kotelezettségvillals teljesftésére irdnyadé hatvan (60) hénapos hatérid6t;

+Bejegyzésl Engedély” az Eladé azon, ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas forméban
kidllftott nyilatkozatit jelenti, amelyben Kkifejezetten, feltétel nélkill és visszavonhatatlanul
hozzéjérul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a Vev8 tulajdonjoga ad4svétel jogcfmén az ingatlan-

nyllvintartéisba bejegyzésre Keriiljén;

~Birtokbaadisi Jegyz6kinyv” jelent a Felek 4ltal az Ingatlan birtoka truhizisinak iddpontjdban
felveend6 birtokbaaddsi jegyz8konyvet, amely lefrja az Ingatlan birtokbaadAsakor fennéllé &llapotit,
rogziti a birtokbaadés tényét és a kdziizemi mérdérik (amennyiben vannak ilyenek) 4llis4t, és amely

dtadasi jegyz8konyvet mindkét Fél az aldfrésédval hitelesit;

+Eladé Banksziml4ja” jelenti a « sz&mii bankszamlit, amelyet az

Gréanit Bank Zrt. vezet;

+Eladél Engedély” jelenti a Beépftési Igénybejelentés alapjin megadott, a Felépitmény
megépitéséhez szitkséges kifejezett {risos eladéi hozz4jrulist;

«Eladét Képvisels Ugyvéd” jelent] Dr. Hegelsberger Zoltin Egyéni Ugyvédet (1088 Budapest
Rakdczi it 11. V/3,; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272);

Elldegenités] és Terhelési Tilalom” jelenti a Vev§ 4ltal a Visszavésérlisi Jog biztosftdséira alapftott
elidegenitési és terhelési tilalmat;

“Engedélyezett Teher” az Ingatlan tulajdoni lap]éra bejegyzett aldbbi terheket, onéllé szdveges
bejegyzéseket jelenti:

()  DUNANTULI REGIONALIS ViZMO ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG (cim:
Si6fok Tanécshdz utca 7.) jogosult javdra bejegyzett viz- és szennyvizvezetési szolgalmi
jog a védzrajz szerinti 46 + 180 m? nagysdagi teriiletre vonatkozéan; usz.: 34.361/1998,,
Bejegyezve a 40779/1997.06.23. szdm{ hatérozat rangsordba. (IIl. RESZ, 1. bejegyz6
hatdrozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13);

(i) On4ll6 széveges bejegyzés a Balatonvildgos belteriilet 294 hrsz-t ingatlan megosztva
Balatonviligos belteriilet 294/1-t61 294/16-ig és megsziintetve. (III. RESZ 2 .;- bejegyz6
hatdrozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13)

(i) Onéllé szdveges bejegyzés APUINVEST CAPTAL Zrt. 2151 Fét, Bébltj utca 7/b.
tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelme elutasitva klll RESZ 3. bejegyz6 hatéro jat, érkezési

/ — 'ﬁllldﬁ: 108186/2/2023)/2022112.08) th
— A\
/ 940-1&0 GARM Kft. Auto Investment Kft. Dr. Hegelsberger Zoltin Dr. How%r. \ddm Gergely
/' képviseli: Baldzs Attila képviseli: T6th Péter egyénl iigyvéd Nigyved
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Felépitmény” jelenti a Vevs A&ltal épftends, a Kézikényv rendelkezéseinek megfelelen
megtervezett és kivitelezett, szabadon 4116, Gidtils funkciéjt épiiletet;

vFoglalé” jelenti a brutté Vételsr 20 %-o0s, azaz hiisz szzalékos mértékének megfelel6, azaz brutté
120.000.000,- Ft, azaz brutt6 egyszazhiszmillié forint 6sszeget;

+Ingatlan” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvintartdsi hat6s4g 4ltal BALATONVILAGOS, beltertilet,
294 /6 helyrajzi szim alatt nyilvéntartott, kivett beépftetlen teriilet megjeldlést, 3172 m? terlilet,
természetben BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/6 helyrajzi szimd ,cimképzés alatt” 4116 ingatlant;

«Ingatlan-nyilvantartds” jelenti a Somogy Vérmegyei Korményhivatal (a tovibbiakban tigy is mint:
»SMKH") Foldhivatali FSosztély Fldhivatali Osztély 2, (Si6fok)-ot;

«Jogszabdlyok” magiba foglal barmely, Magyarorszdgon 4ltalinosan kételez érvény( alkotmdnyt,
jogszabdlyt, térvényt, rendeletet, szabélyozdst, végzést, utasftist, rendelkezést, ftéletet, egyezményt
vagy egyéb jogalkot6 intézkedést vagy instrumentumot (ideértve az dvezetekbe sorolisrél szblé
jogszabélyokat), valamint Magyarorszégon barmely 4llami hat6ség 4ltal kibocsitott, jelenleg vagy a
jov6ben fenndllé irdnyelvet, rendeletet, litmutatést, gyakorlatot, koncessziét, kérést vagy el6ir4st,
valamint az alkalmazandé Eurépai Uniés rendeleteket, irdnyelveket és ftéleteket;

»Készre Jelentés” jelenti a Felépftmény kivitelezési munkiinak a befejezését kivetSen a Vevs 4ltal
az Eladénak cimzett azon frésbeli nyilatkozatot, amelyben téjékoztatja az Eladét a Felépftmény
kivitelezésének befejezésérsl és tdjékoztatja az Eladét, hogy a Felépftmény alkalmas a Kézikényv

Megfelelés Ellen6rzési Eljirss lefolytatds4ra;

+Kézikdnyv” jelent a jelen Szerzédés 1.szdmd elvélaszthatatian mellékletét képezé telepﬁlésképi

arculati kézikényvet;

+Kézikdnyv Megfelelés Ellen6rzési Eljérés” jelenti az Eladénak a Készre Jelentés kézhezvételétsl
szamftott harminc (30) napon belill lefolytatott eljdrisét, amely keretében megvizsgilja, hogy a
Felépftmény a Kézikényv el6frisainak maradéktalanul megfelel-e és az illetékes hatésig a-
hasznilatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértéki hatésigi igazoldst megadta-e (egyiittes

feltételek);

Kifogés” jelenti a Beépfitési Igénybejelentés kézhezvételétsl szamitott tizenst (15) napon beliil
megtett azon eladéi nyilatkozatot,-amelyben az Eladé a Vevlt értesfti, hogy a Beépftési—
Igénybejelentés szerint bemutatott Felépftmény miért nem felel mega Kézikdnzv elbfrasainak;

»Komplex Koordinilt Kbézm(fejlesztés” jelenti az Eladé 4ltal az Aligaliget Vizparti Villasor
partvédelemének egységes kialakitisa érdekében elvégzend§ feladatokat, az Aligaliget Vizpart

Villasor kdzm@-kialakft4sét és a csapadékviz elvezetését.

~Komplex Koordinilt Kézm(fejlesztés Hatérideje” jelenti a Komplex Koordinalt Kézm(ifejlesztés
hatéridejét, azaz a Vev6 Ingatlan tekintetében megvalésuld tulajdonszerzésének az Ingatlanra
vonatkozé vevéi tulajdonjog ingatlan-nyilvantart4sba térténé bejegyzésétfl szamftott harminchat

(3?} hénapot. B _
Dr, Hegelsbe
dgyvéd

a(o-mor HUNGARIAKR.  Auto Investment Kft. erZoltin Dr. Hofvith Addm Gergely
igyv
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Kitbér” jelenti a brutté Vételdr 20%-4nak, azaz hdsz sz4zalékinak megfelels, azaz brutté
120.000.000,- Ft, azaz brutt6 egyszizhiszmiilié forint 8sszeget;

«Kbzlizemi Kapacltisok™ jelentik az Ingatlanon a jelen SzerzSdés alafrisdnak idépontjdban

aktudlisan rendelkezésre 4116, a jelen Szerz6dés 2, szdmii mellékletét képezs eladéi téjékoztatds
szerinti - jelenleg ténylegesen rendelkezésre 4ll6 és tervezett - kézmf kapacitisokat és

kézmfiihilézati stituszt;

»Klub Aliga Projekt” jelenti az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel6li Villasort,
az AligatetSt, az agérit és a kikt6t is magéban foglalé ingatlanfejlesztési projektet;

»Letétl Szerz6dés - Tulajdonjog Bejegyzési Engedély Vonatkozdsiban” jelenti az Eladé, a Vevs
és az Elad6t Képviselé Ugyvéd éltal a jelen Szerzddés alfréiséval egyid6ben megkétendf letéti

szerzdést, amely alapjin a Bejegyzési Engedély teljesftési letétbe keriil az Eladét Képvisels
Ugyvédnél;

sLetétl Szerz6dés - Torlésl Engedély Vonatkozdsdban” jelenti az Elad6, a Vev &s a Vevét
Képvisel§ Ugyvéd 4ltal a jelen Szerz6dés al4frisdval egyidében megkbtendS letéti szerz6dést, amely
alapjén a Térlési Engedély teljesftési letétbe keriil a Vevt Képvisel§ Ugyvédnél;

»Magyar Allam Tulajdonéban All6 Gt" jelenti az illetékes ingatlan-nyilvéntartési hat6sg 4ltal
BALATONVILAGOS, belterilet, 293 helyrajzi szdm alatt nyllvéntartott, kivett sajdt haszndlatii idt”

megjeltlést ingatiant;

»Polglrl Torvénykbnyv” vagy .Pth.” a Polgéri Torvénykdnyvr6] sz616, tébbszoér médositott 2013.
évi V. térvényt jelenti;

»Szolgélé Telek” jelenti az {lletékes ingatlan-nyilvintartdsi hat6sig 4ltal BALATONVILAGOS,
beltertilet, 294/16 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, ,kivett kdzforgalom el6l elzdrt magdmit”

megjel6lésti ingatlant;

»Teher” jelent birmely fiigg6 vagy tényleges kivetelést és harmadik felek jogait, ideértve, killéndsen
a dologi jogokat, biztositéki jogokat, zélogjogot, elévésarlasi jogot, elévételi jogot, opcidt, bérletet,
végrehajtisi eljiras keretében folytatott lefoglalst, haszn4lati jogot, szolgalmi jogot vagy barmely
egyéb, birtokldssal, felhasznélissal, iizemeltetéssel, iranyftissal, rendelkezési joggal kapcsolatos

terhet vagy korlitozist;

»Torlési Engédély” jelenti az Elad6, mint a Visszavasari4si Jog és Elidegenftési &s Terhelési Tilalom
kedvezményezettjének Eladét Képvisels Ugyvéd dltal ellenjegyzett teljes bizonyité erejl
magénokirat formdjiban kiadott azon nyilatkozatit, amelyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul a Visszavésarlési Jog és az Elidegenftési és Terhelési Tilalom féldhivatal 4ltali torléséhez,
amely nyilatkozatot a fldhivatal 4ltali térlés céljira megfelel§ formaban kell kiadni a féldhivatal
altali térléshez szitkséges barmely egyéb dokumentummal egyiitt;

»Vagyonkezelésl Szerzfdés” jelenti a 2007. év mércius h6 28. napjdn a Magyar Allam nevében a
tulajdonos! jogok gyakorlisét ellité Kincstdri Vagyoni Igazgatésag és az Elad6 kézbtt egyes kincstari
vagyonkdrbe tartozé ingatlanokra vonatkozé vagyonkezelfsl szerzfdést;

(Y

PHO-MOT HUNGARIAKft.  AutoInvestmentKft.  Dr. Hegelsb

erZoltin Dr. Horvith Ad4m E%rgely

épviseli: Baldzs Attila képviseli: Téth Péter egyéni digyvéd figyvéd
ligyvezett figyvezets Blad6t Képvisel6 Ugyvéd  Dr. Horvéth Adim Gergely
Dgyvédi Iroda
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~vevlt Képvisels Ugyvéd” jelenti Dr. Horvith Adém Gergely Ugyvédi Irodst (székhely: 1027
Budapest, Vitéz utca 5-7. IV, emelet 3.; kamarai nyilvantartisi szdm: 01-007137; KASZ: 36061 647;
eljaré tigyvéd: Dr. Horvith Adim Gergely);

»Vételdr” jelenti a nett 472.440.945,-Ft, azaz netté négyszézhetvenkéhnillié-négyszéznegyvenezer-
kilencszéznegyvenét forint + mindenkori AFA (brutté 600.000.000,- Ft, azaz brutts hatszizmilli6

forint) dsszeget;

»Visszavisdrlisi Jog" jelent! a Beépitési Kotelezettség teljesftésének biztositisdra alapftott a jelen
Szerz6dés 8. A Visszavésdrlisi Jogra vonatkozé rendelkezések” megnevezést szakaszdban

megjeldltek szerint! eladéi visszavisarl4si jogot.
»Visszaviséridsi jog Ervényesitésének Hatédridefe” 2029. év augusztus hé 31. napjét jelenti.

2. Altaldnos Rendelkezések

2.1. A jelen Szerz6déshen a pontokra, és mellékletekre vals hivatkozisok a jelen Szerz§dés
pontjaira, és mellékleteire valé hivatkoz4sok.

2.2, Ajelen Szerz6dés pontjainak és egyéb részeinek a cfmei nem érintik annak értelmezését,

23. Az “frott” vagy “frisban” kifejezések az alafrt, kézzel frt, eldnyomott, nyomtatott vagy
elektronikus kommunikéciét jelentik, azzal, hogy az elektronikus kommunikicié csak abban

XXXV. szamii tbrvényben megjelélt, a minéstett elektronikus al4frishoz sziikséges
feltételeknek. A révid szdveges {izenetek (SMS) illetve egy¢b, szbveges lizenet tovabbftisdra
alkalmas programon negtett szdveges {izenetek (viber, skype, zoom, teams stb.) nem

minésilnek frott nyilatkozatnak.

3. Adésvétel

3.1. AzEladé kijelenti, hogy az Ingatlan 1/1 arény kizdrélagos tulajdonaban 411, Az Ingatian jogi
helyzetét a SMKH 4ltal kidllitott, a Takarnet Féldhivatali Informéciés Rendszerrél a jelen
Szerz8dés aliirisa napjan letdltdtt e-hiteles tulajdoni lap teljes mé&solata és e-hiteles

térképmdsolat tantistja,

32. Az Eladé eladja, a Vev§ pedig 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban az aktudlis, a_Vevs 4ltal
megismert és megtekiitett dllapotban adésvétel jogcimén megveszi az Ingatlant a jelen
Szerz6dés feltételei szerint netté 472.440.945,-Ft, azai® netté négyszizhetvenkétmillié-
: gyventt forint + mindenkori AFA (brutté 600.000.000,-

Ft, azaz brutt6 hatszizmillis forint) Vételirért. A Vételsr meghatdrozisira a Felek

egyetértése alapjin, a vonatkozé forgalmi értékviszonyok, a jelen Szerzédésben a

Kézikbnyvnek val6 megfelelésre vonatkozé kitelezettségek (kiilénésen, de nem

kizérélagosan az Ingatlanon megval6sithaté épiilet paramétereire), és a jelen Szerz6dés 9.

JEgyittmikidési kitelezettségek” megnevezésti szakaszdban foglaltak figyelembevételével,

tovdbb4 az Ingatlannak a rogzftett, jelen Szerz6dés alifrisinak

idépontjiban részlegesen fennillé kézm(vesitettségi dllapotdnak, azaz a Kéziizemi

Kapacitisoknak a figyelembevételével keriilt sor.
3.3. A Felek az Ingatlan Ve irdt az Ingatlan méretével, és fizikaf -gl_lapoté_val, kc'izmﬁvesftettség?j/"'
szintjével, valamint %ben foglalt kételezet -gekkel ardnyosnak ftélik. Mindké
< 1Y)
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megerdsiti, hogy az Ingatlan Vételira minden szempontbdl értékardnyos, tisztességes
mértékl, és ennek megfelelfen a Felek a jév6ben nem jogosultak felt(iné
értékardnytalansdgra hivatkozni a Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapj4n és a Ptk 6:98 § (2)
szakaszanak a rendelkezéseivel 6sszhangban a Felek kifejezetten kizdrjdk a jelen Szerzdés

megtamaddsanak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszdban biztosftott jogat.

34. AFelek megéllapodnak abban, hogy figyelemmel arra a tényre, hogy az Elad6 az értékesftést
tevékenységére kordbban az adémentesség helyett az d4ltaldnos szabédlyok szerinti
ad6kotelessé tételt vilasztotta, tovabba arra a krlilményre, hogy a jelen Szerzfdés targyét
képez6 Ingatlan, mint beépitetlen teriiletként nyilvéntartott ingatlan az AFA térvény
értelmében ,épitési teleknek” mindstl, fgy a jelen Szerz6dés szerinti tranzakcié6 az AFA
szempontjibdl az egyenes addézds hatélya ali tartozik, azaz az Ingatlan Vételdrdnak nettd
Osszegét az Aldfras Napjin alkalmazandé mértékben &ltaldnos forgalmi adé (27%, azaz

huszonhét sz4azalék) terheli, amelyet az Elad6 4thérft a Vevére.

3.5. Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan megkézelithet6sége részben az Eladé 1/1 ardnyd
tulajdonéban 4116, BALATONVILAGOS, belteriilet 294/16 helyrajzi szimon nyilvéntartott,
kivett, kézforgalom el6l elzdrt magéniitr6l, mint Szolgils Telekrol és részben a Magyar Allam
tulajdon4ban 4116, BALATONVILAGOS, belteriilet 293 helyrajzi szimon nyilvéntartott, kivett
sajt haszndlatii titrél, mint Magyar Allam Tulajdonéban All6 Utré] lehetséges. Az Eladé, mint
a Szolgélé Telek kiz4rélagos tulajdonosa és jelen pont szerinti kételezett a Ptk. szolgalmi jogi
szabdlyal - killéndsen a Ptk. 5:160. § (2) bekezdése - alapjén a Szolgal6 Telek jogutédfaira is
kiterjed§ kotelezettséggel hatirozatlan idGtartamra széléan, idbbeli korlitozis nélkiil
koteles tlirni és biztosftani ezen Szolgild Telek Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznéléi 4ltali rendeltetésszer(i hasznélatit az Ingatlan Vevé,
illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosal, illetve hasznilél ltali megkdzelftése,
tovdbba a Felépitmény kivitelezése céljdbél. A Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori
tulajdonosal, birtokosal, illetve K haszniléi tudomisul veszik, hogy az Ingatlant a
Helyszinrajzok megnevezés(, a jelen Szerzddéshez 4, szdmii mellékietként csatolt rajzon
narancssérga szinnel jelolt utat haszndlva kézellthetik meg. Felek a fentiekre tekintettel tehét
megéllapodnak abban, hogy atjarasi szolgalmi jogot alapftanak a Szolgélé Telek terhére és az
Ingatlan, mint uralkodé telek mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznéléi javéra.
Felek kifejezetten rogzitik, hogy az 4tjarasi szolgalmi jog kiterjed a szolgalmi joggal érintett
teriilet gyalogos- és gépjirmfvel (ldeértve a munkagépeket is) ttrténd haszndlatira
egyardnt. A Szolgdlé Telket terhel§ szolgalmi jog tlirésére a Szolgilé Telek mindenkori
tulajdonosa(i), illetve birtokosa(i) és hasznalé(i) koteles(ek). Eladé, mint jelen pont szerinti
kotelezett Kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan hasznilata, illetve- a Felépftmény
kivitelezése sordn a szolgalmi jog gyakorldsit nem akadélyozza, nem korlitozza. Eladé
véllalja, hogy a Szolgil6 Telek esetleges elidegenitése, illetve hasznélatba ad4sa esetén az erre
vonatkozé megdéllapodasban kifejezetten tijékoztatja vasarléit, illetve haszniléit a jelen pont
szerinti megéllapodds létrejéittér8l és annak feltételeirdl. Ezen tdjékoztatds esetleges
elmaraddsdnak kéivetkezményei a Szolgédlé Telek tulajdonosat terheli, Felek régzftik, hogy
jelen pont szerint alapitott szolgalmi jog ellenértékét a Vételar kifejezetten tartalmazza, erre
vonatkozéan Eladé, illetve mindenkori jogutddai semmilyen tovabbi igénnyel, kiveteléssel
nem léphet(nek) fel a Vevd, illetve mindenkori jogutédja felé. Az Eladé téjékoztatta a Vevét,
hogy a 2007. év marcius hé 28. napjin a Magyar Allam nevében a tulajdonosli jogok

gyakorlisét elldté Kincstéri Vagyoni Igazgatésdg és az Elad6 kbzott Kincstdri nkorbe
tartozé ingatlanokra vonatkozé Vagyonkezelési ,Szerzédés - alapjdn a Magyar| Allam

Tulsjdondban Allé Ot kozteriileti stétusat H{ap és kiszélesftésre keriil, tav4bb4 az
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Eladé, mint a Magyar Allam Tulajdonban All6 Gt vagyonkezeldje kotelezettséget véllalt arra,
hogy a Vagyonkezelési Szerz8dés hatélya alatt (2007. év mércius hé 28. napjtél szimftott 49
évig), a Magyar Allam Tulajdonsban Alls Ut kozterilletként tdrténé kiszabélyozdsdig
folyamatosan biztositja a kéz sz4méra a nevezett \it haszndlatét, ill. azok j6 karbantartdsat és
az Eladé, mint vagyonkezel6 ennek keretén bekil kiteles az utakat a nagykdzonség szimdra
nyitva tartani, az 4tjirsst, a Balaton partjdra valé lejutdst mindenkor biztosftani, az utakat
folyamatosan tisztén tartani, szemétkosarakrél, utcabdtorokrél, kézvildgftisrol a sziikséges
mértékben gondoskodni. A Vagyonkezelési Szerzédés megéillapftisa szerint a Magyar Allam
Tulajdonéban All6 Ut ekként a kéz szémdra nyitva &ll6 magénteriiletnek minésiil.

3.6. A Felek rdgzftik, hogy az Ingatlant az Alifrds Napjén beszerzett hiteles, teljes mésolatit
tulajdoni lapja szerint teherbejegyzés nem terheli - ide nem értve az Engedélyezett Terheket -
az Ingatlan tulajdoni lapj4n szélfegy nincs feljegyezve. A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan
kivéltott tulajdoni lapjénak hiteles, teljes mésolatit és a térképmésolatit a jelen okiratot
ellenjegyz6 ligyvédek a TAKARNET rendszeren keresztiil szerezték be, amelyet a Felek
megismertek, azt 4ttanulményoztik, annak tartalmét részletesen megismerték.

3.7. AzEladé kijelent], hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdassgi tirsasig, a képviseletét

38. AVevdkijelentl, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasigli tirsasdg, a képviseletét a
nagykord és magyar dllampolgér térvényes képvisel6i, illetve meghatalmazottjuk
minden korlétoz4st6l mentesen latjék el és akik a Jelen ligylet megkdtésére teljes vevéi
és a Vev§ tulajdonosénak felhatalmazassval rendelkeznek.

39. Az Eladé az Engedélyezett Teher definici6 (ii) pontjéval kapcsolatban kijelentl, hogy az
elutasftott tulajdonjog bejegyzés alapjdul szolgélé szerzdéssel kapcsolatosan a korsbbi
vevlvel, APUINVEST CAPTAL Zrt.-vel, mindenben elszimolt, peres vagy egyéb eljirés nincs
folyamatban és az Elad6 tudom4sa szerint llyen eljarés bekdvetkezése sem fenyeget.

4. Az Ingatlan beépftésével kapcsolatos vevéi kételezettségvillalis és visszavassrlds jog
kikdtése

4.1. A Felek régzitik és a Vevs tudomésul veszi és kitelezettséget véllal arra, hogy a Vev§ az

hatdrozat keltétSl) szimitott hatvan (60) hénapon
belill kételes beépiteni (Beépitési Kotelezettség Hatdrideje), gy, hogy & beépftésre kizdrélag
a jelen Szerz8désben rogzitettek szerint, az Elad6i Engedély birtokdban, a Kézikényv
elbfrésainak megfelel§ mfiszaki tartalommal keriilhet sor. A Felek kifejezetten régzftik, hogy
a Kézikdnyv Megfelelés EllenSrzési Eljdrés lefolytatésa és az Ingatlan hasznélatbavételére
vagy azzal egyenértékii hat6sdgi igazolss kisllftaséra vonatkoz6 hatésigi eljsrés lefolytatdsa
is beleszAmft a fenti hat4ridébe. A Felek kifejezetten régzitik, hogy a Beépftési Kotelezetiség
Hatdrideje minden tov4bbi jognyilatkozat nélkiil meghosszabbodik a Felépftmény épitésének
megkezdését lehetbvé tevd birmely hat6sigi hatdrozat, illetve engedély, illetfleg a
Felépftmény hasznilatbavételére irdnyulé engedélyezési eljirisban hozott haté6sigi
hatdrozat elleni, eredményre nem vezetett, bdrmely okb6l, barki 4ltal és bédrmely férumon
Vevé dltal érvényesitett jogorvoslat id6tartaméval, amely id6tartam alatt a Vev§ késedelme
nem &ll be; tovdbb4 akkor, ha a hasznélatot engedélyez hat6s4gl hatrozat kiaddsa barmely
-harmadik fél hozzijaruldsa és/vagy nyilatkozgta hidnysban szenved késedelmet,

/ amennyiben a hatérid%l&tt legalibb 60 nap

P ‘4 MRIA Kft. Auto InvestmentKft.  Dr. Hegelshérger Zoltdn  Dr. Horvéth Ada ergely
pviseli: Exlazs Attlla képviseli: Téth Péter egyéni ligyvéd i
f ligyvezets ligyvezet§ Eladét Képvisel6 Ugyvéd  Dr. Horvath Addm Gergely
Eladé Vevl Ugyvédi Iroda
Vev6t Képvisel6 Ugyvéd




42. A Vevl kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Felépitmény minden tekintetben,
maradéktalanul meg kell, hogy felelijen a jelen Szerz8désben, valamint a Kézikényvben
meghatérozott kdvetelményeknek. A beépftés akkor szerz8désszerfi, ha a Vevé 4ltal épftett /
épfttetett Felépitmény a jelen Szerz8dés szerinti 4.1. pontban foglalt hatirid6ben és a jelen
Szerz6désben és a Kéziknyvben meghatirozott feltételeknek maradéktalanul megfelel és az
Eladé 4ltal jévdhagyott Beépitési Igénybejelentés miiszaki dokumentumai 4ltal megkivant
kiivetelményeknek megfelel6en, azonnali rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas 4llapotban
feléptll és az illetékes hat6s4g a hasznélatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékd hat6ségi
igazolést arra megadta, és ezt az Elad6 a Kézikényv Megfelelés Ellen6rzési Eljiras keretében

elfogadja.

4.3. Az Ingatlan beépltésére vonatkozé vevsi igény esetén, a Vev8 (risban, a Beépftési
Igénybejelentés \itjin kiteles beszerezni a beépftést jévahagy6 Eladéi Engedélyt. A Vevs a
Beépftési Igénybejelentést az Eladé jelen Szerzdésben megjeloit értesftési cfmére kiteles
frdsban postai liton megkilldeni. A Beépitési Igénybejelentés kstelez§ melléklete a tervezett
Felépftmény litvinyterve, helyszinrajza, alaprajza és homiokzatl terve. Az Eladé a
kézhezvételt6] szdmitott tizenst (15) napon beliil észrevételezi és frisban nyilatkozik a
mfiszaki tartalom elfogadésédrél az Elad6i Engedély kisllftiséval egyidejlleg, vagy szitkség
szerint a Kifogasokré] hiba- és hidnylistét 4llft 8ssze, amelyet frésban kézol a Vevével. A hiba-
és hidnylista 4tvételét kdvetSen a Vevd kisteles a hib4kat kijavitani, hidnyossdgokat pétolni és
a kijavitott miszaki tartalmat ismételten, (j Beépftési Igénybejelentés formajiban
benyijtani. A Felek rgzitik, hogy az \ij Beépfitési Igénybejelentés benytijtésit kvetSen, a
jelen pontban régzitett eljirdst ismételten kételesek lefolytatni. Az Eladé mindaddig jogosult
visszatartani az Eladéi Engedélyt, amig a Beépftést Igénybejelentés maradéktalanul meg nem
felel a Kézikényv miiszaki el6frisainak. Amennyiben a hatilyos és végleges épftési hatésagi
engedély médositisa vilik sziikségessé az Elad6i Engedély kiad4sit kdvetSen, abban az
esetben Vevs kdteles az épftésl hat6sédgi engedély médosftisinak kérelmezését megel6z6en
Ismételten beszerezni az Eladéi Engedélyt, amelynek eljirisrendje megegyezik a jelen
bekezdéshen foglaltakkal. Eladéi Engedély hidnyiban megvalésftott, az Eladéi Engedélyt6l
eltér6 médosftds esetén a Felek a 4.4. pont szerinti eljarést kételesek lefolytatni.

4.4. A Felépitmény kivitelezési munkéinak a befejezését kivetben a Vevs kiteles a Felépftmény
vonatkozasiban a Készre Jelentést megtenni és lehet6vé tenni az Eladénak, hogy a Kézikényv
Megfelelés Ellenfrzési Eljarast lefolytassa. Amennyiben a Kézikdnyv Megfelelés Ellenrzési
Eljirisban megéllapftdsra kertil, hogy a Felépitmény a Kézikdnyv kovetelményeinek
maradéktalanul megfelel és rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas és az illetékes hatsag a
hasznélatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértéki hatésigi igazoldst megadta, gy ezt a

-—tényt a Felek kdzdsen felvett jegyzbkonyv készfitésével jelzik a Vevét Képvisels Ugyvéd, mint
letéti iigyndk felé, és Eladé kdteles biztosftani, hogy a Vev8t Képvisel§ Ugyvéd, mint letéti
ligyndk a Torlési Engedélyt a Vevs részére adja ki. Amennylben a Kézikdnyv Megfelelés
Ellenfrzési Eljdrdsban megillapftdsra keriil, hogy 'a Felépitmény nem felel meg a
Kézikonyvnek, illetve az Elad6i Enpedélynek, a Vev8 az erre vonatkozdé értesftés
kézhezvételét kivetS tizendt (15) munkanapon beliil kdteles nyilatkozni, hogy vilasztisa
szerint elvégzi a Felépitmény tekintetében azon 4talakitisokat, melyek a Kézikdnyvnek és az
Eladéi Engedélynek valé megfelelést biztosftjsk vagy igy dént, hogy a megfelelést nem
biztositja, azzal, hogy tudomdsul veszi, hogy ilyen esetben az Eladé saj4t kizdrélagos déntési
jogkdrében eljdrva jogosult a jelen SzerzGdés szerinti szankcids jogait gyakorolni (Kétbér
vagy Visszavésdrlasi Jog). Amennyiben a Vevd a Kézikdnyv Megfelelés Ellenérzési Eljdrés
eredményére vonatkozé elad6i értesftés kézhezvételét kivets tizendt (15) munkanapon
beltl nem nyilatkozik, Ggy ebben az esetben is az Eladd sajit kizdrélagos dontési jogkirében

keibs jogait gyakorolni i bér vagy

Auto Investment Kft. Dr. Hegels sigerZoltin Dr. Horvith Tn-Gergely
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Visszavasarlisi Jog). A Felek ebben a tirgykérben kifejezetten megéllapodnak, hogy abban az
esetben, ha a Vevé rendelkezik az Eladéi Engedéllyel, - illetSleg az eredeti épftési hatésigi
engedély médosftésa esetén az arra vonatkozé Eladéi Engedéllye, - abban az esetben az
Elad$ csak és kizdrélag az Eladéi Engedéllyel elfogadott, jévéhagyott miiszaki tartalomnak
valé megfelelést ellen6rizheti a Felépftmény Kéziksnyv Megfelelés EllenSrzési Eljarssa sorén,
fgy amennyiben az Eladéi Engedéllyel elfogadott, jovéhagyott mifiszaki tartalomnak
megfelelfen valésult meg a Felépitmény és a Felépftmény hasznélatbevételi engedélyt kap,

gy ismételt Kézikonyv Megfelelés EllenSrzési Eljirdsra, tovibbs a Visszavisarlisi Jog
Byakorlisdra, és a Kdtbér érvényesftésére nem keriilhet sor.

45. Amennyiben a Vev§ a 4.4, pont szerint a Kézikényvnek, illetve az Eladéi Engedélynek val6
megfelelésre vonatkozé nyilatkozatot tesz, kbteles a munkélatokat digy elvégezni, hogy a
nyilatkozata keltét kovetd kilencven (90) napon belill a Felépftmény a megismételt
Kézikényv Megfelelés EllenSrzési Eljdrésra alkalmas legyen és ezen id6szak utolsé napjéig az
Elad6 a Készre Jelentést kézhez kapja. Amennyiben a Vev§ a megfelelés biztosftisira
vonatkoz6 kitelezettségének nem tesz elegeta jelen pontban megjeldlt hatérid6ben, az Eladé
valasztisa szerint jogosult a megfelelés biztositisit tovibbi péthatirid6 tlzése mellett

megtérténhessen (igy adott esetben a megismételt Kézikdnyv Megfelelés Ellenfrzési Eljéras
is).

4.6.  AFelekmegéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevs a jelen Szerz6déshen meghatirozott,
hatiridében térténé beépitésre vonatkozé kételezettségét elmulasztja vagy a Kézikényv
bérmely, alibb definislt Iényeges kbvetelményét nem teljesfti a beépités sorén, gy az Eladé

.alkalmazzdk, ennek megfeleléen Eladé hozzajsrul ahhoz, hogy Vev8 az Ingatlan
megkdzelftéséhez sziikséges titcsatlakozis kiépftésénél a miszakilag indokolt médon és
-mértékben tdmfalat létesitsen annak érdekében, hogy az-Ingatlan teljes szabad teriilete

vonatkozo épftési szabilyok, Vagy a Beépitési Kotelezettségvallalss teljesftését a Beépftési
Igénybejelentés alapjin j6vahagy6 Elad6i Engedély alapjaul szolgalé tervek egymdsnak ellent
mondanak, dgy az Eladé az objektfven kitelez6en alkalmazandé jogszabdlyi el6irisnak

ellentmondé Kézikényvbeli el6iras betartisit nem fogja szémon kérni, kdvetelni a Vevéts),
és nem jogosult ebben a kérben a jelen Szerz8dés szerinti szankciés jogait (K&tbér vagy

Visszavésérldsi Jog) sem gyakorolni. Felek tovabba megdllapodnak, hogy abban az esetben,

+ amennyiben a Kézikbnyv és a Szerz6dés szabélyozisg/k6z6tt ellentmondss sllna fenn, abban _ -
‘/;:?f;en a Szerz6dés yadéak a Felek %ﬁzenéﬁdéseﬂ alapul6 jogviszy
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A hatéségl szabélyozés barmilyen jdvfbeni esetleges viltozdsa nem jogositja fel az Eladét,
hogy jelen szerzfdés alafrasit kiivetSen a Kézikényvben megjeltlt és el6z8 bekezdésben
rogzitett miiszaki elffrisokat, paramétereket birmely okbél és médon megvéltoztassa, a
Vev6 terhére tdbblet kévetelményeket allapftson meg, vagy a Vev§ 4ltal megismert és
elfogadott rendeltetésszerd haszndlatot befolydsolé (ideértve ellszereteti értékét
befolydsol6) kériilményt egyoldalian viltoztasson meg, kivéve, ha ez a hatésdg hatdrozatan,

el8frésén, vagy Jogszabdlyon alapul.

4.7. A Felek megiéllapodnak, hogy a fent szabdlyozott esetkdrén kiviil az Eladé abban az esethen
is érvényesitheti a Kitbérre irdnyulé kovetelését, amennylben a Vev6 a Beépitési
Kételezettségének a Kéziktnyv lényeges kivetelményeinek megfelelve eleget tett, azonban a
Kézikényv egyéb elGirdsainak barmelyikét - az Elad6 sajat kizdrélagos déntési jogkéirében
eljarva hozott dontése alapjin - nem teljesftette, és a kifogdsolt mfiszaki tartalomra az Eladéi

Engedély nem terjedt ki.

48 A kitbérfizetési kotelezettség esedékessé vilik: (i) az Eladdénak a VevSt a Kdotbér
megfizetésére felsz6lité igénybejelentése keltének napjén, (ii) vagy a Vevé 4.4. pont szerinti
nyilatkozata keltének napjan, amely nyilatkozat szerint Vevd a megfelelést nem biztosftja.

5. Fdldhivataill rendelkezések filggGben tartds és bejegyzésl engedély vonatkozisiban

51. Az Eladé a jelen Szerz6dés alafrdsival hozzdjérul, hogy a Vételir teljes Gsszege
megfizetésének hatilydval a Vev§ tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-
nyilvéntartésba bejegyzésre kerlilién. A Felek a jelen Szerz8dés aldfrdsédval kdzdsen kérik
az llletékes fildhivatalt, hogy a Bejegyzésl Engedély f6ldhivatalhoz tdrténd
benyijtisdlg a Vevl Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogdnak bejegyzésére Irdnyuléd
Ingatlan-nyllvintartasi eljarast az Inytv. 47 /A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjén a
jelen Szerz6dés Ingatlanfigyl hatésdgl benytjtdsité]l szimitott hat (6) hénapos
hatéridé elteltéig fliggfben tartani szfveskedjék.

5.2, Az Eladé kételes a Vételdr megfizetésével egyidejiileg a Bejegyzési Engedély 6t (5) eredeti
példanyit dtadni Vevd részére oly médon, hogy a Bejegyzési Engedély letétbe helyezett 6t (5)
eredeti példinya az alibbiakban frtak szerint keriil Vev8 részére felszabaditésra. Az Eladé a
jelen Szerzédés alafréséval egyidejiileg a Letéti Szerz6dés alapjan letétbe helyezi a Bejegyzési
Engedély ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre alkalmas formdiban kidllftott 6t (5) eredeti
példanyat. A Bejegyzési Engedély Vevl részére tbrténd felszabadftdsénak feltétele, hogy a
Felek bérmelyike igazolja és bemutatja az Eladét Képvisel§ Ugyvéd, mint letéti tigynok
részére, hogy (i) a 9.6. pont szerinti ElSvasirlds] Jogosultak el6vasirlisi jogrél lemondé
eredetl nyilatkozatai rendelkezésre 4llnak vagy az el6vasdrlisi jog tekintetében

B nyilatkozatuk megtételére rendelkezésiikre 416 hatvan (60) napos hatridSt kévet§ tovabbi
dt (5) nap eredményteleniil (nyilatkozat érkezése nélkiil} eltelt és err§l az Eladé a Vevét
frésban tdjékoztatta és (ii) hogy a Vételdr teljes sszege az Elad6 részére maradéktalanul
megfizetésre keriilt. Igazoldsként az Elad6t Képvisels Ugyvéd, mint letéti {igyndk kizdrélag a
Vevl szdmlavezetS bankja altal kidllftott visszavonhatatlan terhelési értesftéit vagy az Eladé
frdsos nyilatkozatdnak eredet! példdnyit fogadhatja el. A Bejegyzési Engedély letétbe
helyezésérél a Felek részére az Elad6t KépviselS Ugyvéd, mint letéti figynok letéti igazolast

allit ki.
6. Vételér, flzetésl (itemezés
6.1.— A Felek a Vétel4r fizetés mddja és feltételei tekintetében az aldbbiakban dilapoqnak meg: _

(i.) A Vevb jelen Szerzfidés alafrdsaval kitelezettséget véllal arra, hogy a Fbglalé dsszegét a
/ len Szerz6dés alAfr etd 6t (5) banki mu mapon belal indftott\tgnkd Atutalds

G
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tjAn megfizeti az Eladé Bankszadml4jira. A Felek megdllapodnak, hogy a Foglalé
dtutaldssal t8rtén6 megfizetése a Vevs részérs) akkor minésiil teljesitettnek amikor az
teljes egészében az Eladé Bankszéml4jan jévalrssra kerill. A Felek régzitik, hogy
megillapodisuk alapjdn a jelen Szerz6dés szerint a Foglalé oésszege brutté
120.000.000,-Ft, azaz brutté egyszézhiszmillié forint Osszeg. Ezen dsszeget a Felek a
Ptk 6:185. § (1) bekezdése szerint az Ingatlan foglal6jaként kezelik. A Vev§ és az Bladé
kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével maradéktalanul tisztiban vannak, tehét
ismerik, miszerint a jelen Szerz6dés teljesitésének elmaradédsdért illetve
meghitisulisiért felelds személy az adott foglalét elveszt, a kapott foglalét kétszeresen
kdteles visszatérfteni, és az errsl kapott téjékoztatsst Felek tudomésul veszik A Felek
régzitik, hogy a Foglal6 teljes tsszege az 3.2. pontban meghatdrozott Vétel4r Osszegébe
beszdmit,

(i) VevS kételes a teljes Vételarb6l - a Foglal6 Gsszegén felill - fennmaradé Usszeget, azaz
minddsszesen brutté 480.000.000,-Ft azaz brutts négyszéznyolcvanmillié forint
Gsszeget megfizetni Elad6é részére, mint utolsé vételdrrészletet (az ,Utolsé
vételdrrészlet”), az Elad6 Bankszdml4jira tértén6 banki stutalds itjan az azt kdvet6 5t
(5) Banki Napon beldil, hogy a 9.6. pont szerintl El6vésarlési Jogosultak el6vasarissi
jogrél lemondé6 nyilatkozatai rendelkezésre Alinak vagy az elévisarlasi jog tekintetében
nyllatkozatuk megtételére rendelkezésiikre 4116 hatvan (60) napos hatdridét kivets
tovabbi 6t (5) nap eredményteleniil (nyllatkozat érkezése nélkiil) eltelt és errél az Eladé
a Vevét irdsban tjékoztatta azzal, hogy a Vevé az Utols6 vételdrrészletet, azaz brutté
480.000.000,-Ft dsszeget, 2024. februir 28. napjét megel6z6en akkor sem kijteles
megfizetni, amennyiben a jelen (11) alpont szerint eljsrési rendnek megfelelSen az
erre vonatkoz6 szerz6désszert Elad6! értesftés kdzléséts] szamftott 6t (5) Banki

Nap letelt.

(lii.) Amennyiben a Vételir teljes Bsszege vagy annak barmely része bérmilyen okbél
kifolyélag legkés6bb az 6.1. (i) és/vagy a (i) pontokban megjelslt hatsrid6t kévets ot (5)
banki napon belill nem kertil az Eladé Bankszéml4jdn jévéfrdsra, Ggy az Eladé jogosult
egyoldalt frisbell nyilatkozatival a jelen Szerzédéstsi elélini, azzal, hogy az Eladé ez
esetben jogosult a Foglalé ésszegének meghitsuldsi kétbér cimén t5rténé kvetelésére
és megtartisira, amely azonban a tovabbi kdrainak kdveteléséhez fiz6d5 jogit nem
érinti. A Vevé a jelen Szerz8dés alafrisaval feltétlen &s visszavonhatatlan hozz4j4rul4sst
adja ahhoz, hogy ha a jelen Szerz8dés az Eladé vagy a Vev dltal torténé elallés folytén
megsz(inlk, a Vev§ javira sz6l6 tulajdonjog bejegyzési engedély irinti kérelem az
Ingatlan tulajdoni lapjaré! Eladé egyoldalti kérelme alapjan térlésre kertiljon az ingatlan
nyilvantartésb6l. Vevé ezen nyilatkozata a Ptk 5:178 § (2) bekezdése szerinti torlési
engedélyének mingsiil. Vevé mara jelen Szerz6dés alsirsssval kdtelezettséget véllal arra,

hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem széljegyének ingatian-
nyilvéntartisb6l tortén6-tsrléséhez az illetékes ingatlaniigyt hatésig a Felék altal
kdzésen kiadott kiilén nyilatkozat benytijtisdt koveteli meg, ezen nyilatkozatot Eladé

felhfvasitd] szdmitott 6t (5) munkanapon beliil al4frja.

6.2. AFelekrogzitik, hogy ajelen Szerz6dés megkotését kovetSen hatélyba_lgpﬁ bérmely jogszabsly
médos{tis/viltozis, amely a Vevére nézve hétrinyos anyagi, vagy egyéb ktévetkezményekkel
jar, az Elad6ra nem hérithaté, {gy annak terheit a Vevé koteles viselni.

7. Birtokbaadis, Szavatossigok

7.1. Az Elad6 kidtelezettséget vallal, hogy az Ingatlant a Vétel4r telies Osszege maradéktalan

megfizetését kivetSen elére egyeztetett id6pontban, rie nem késébb, mint a teljes Vételdr
\rtokaba adja. A birtokbaaddsi eljra

“megfizetését kvets tiz %lﬁnapon beliil a Vevs
—
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keretein beliil a Felek kitelesek az Ingatlan &llapotit megtekinteni és feljegyezni, valamint
feljegyezni a kéziizeml mér66rék 4lldsit (amennyiben vannak ilyenek).

A Vevd a birtokbaad4s napjét6l kezdve koteles viselni az Ingatlannal kapcsolatos 6sszes
kiltséget és kock4zatot, a barmely harmadik félt6] észszer(ien be nem hajthaté kérokat, és

jogosult hiizni az Ingatlanbél szirmazé valamennyi bevételt és hasznot.

7.2. A jelen Szerz6désben foglalt valamennyi nyflatkozat és szavatossig az Al4fris Napja
vonatkozésiban hatélyos. Az Eladé6 eziiton kijelenti és szavatolja a Vevs felé a jelen Szerz6dés

megkdtésének idépontjéban az aldbbiakat:

()

®

)

@

4]

(e)

Az Eladé az Ingatlan kizdrélagos tulajdonosa és a tulajdonjogot az Eladé6 j6hiszemtien
szerezte meg.

Az Eladé az Ingatlan tulajdonfogét az Engedélyezett Terheken kivill birmely akér
bejegyzett, akir be nem jegyzett TehertS], kéveteléstSl vagy igényt§l mentesen
birtokolja. Az Eladé nem nyijtott be kérelmet és nincs fiiggében harmadik fél kérelme
az Ingatlan vonatkozésiban birmely jognak, Tehernek vagy kévetelésnek az ingatlan-
nyilvintartisba torténé bejegyzése érdekében.

Az Elad6 nem irt al4 olyan dokumentumot, okiratot vagy megéllapodast, amely az
Engedélyezett Terhek kivételével bérmely Terhet alapftana az Ingatlan
vonatkozésdban, és amely bejegyezhetd lenne az ingatlan-nyilvintartésba, amelyet
azonban a jelen Szerz8dés id8pontjéig a jelen Szerz6désben nem tértak fel.

Az Ingatlan vonatkoz4siban nem &l fenn el8bérleti jog, vételi jog vagy visszavisarldsi
jog (a jelen Szerz8déssel az Eladé javéra alapftott Visszavésarlési Jogot kivéve). Az
Ingatlan vonatkozéséban a 9.6. pont szerinti El§vasarlsi Jogosultakat el6vésarlési jog

illeti meg.

Az Eladé nem kapott értesftést az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozas4ban kiadott nem
teljesftett birésdgi vagy hatésagi déntésrél.

Az Eladé az Ingatlant zavartalanul birtokolja. Az Ingatlan tulajdonjoga
vonatkozasaban nincs filggbben és nem fenyeget olyan kereset, per vagy eljaras
(ideértve, de nem kizérélag a biréségi, vilasztott birésigi vagy adminisztratfv
eljirdsokat), amely a jelen Szerz6désben tervezétt tranzakcié Thegvaldsftisat
megakadalyozhatja, késleltetheti vagy egyéb médon akadélyozhatja,

7.3. A Vev6 eziton kijelenti és szavatolja az Eladé felé a jelen Szerz6dés megkdtésének
id6pontjdban az aldbbiakat:

(a) A Vevd a jelen Szerz6dés megkdtését megelSzfen nem hagyatkozott kizirélag az

~biztosftotta. A Vevd kijelenti és szavatol azéﬁ%:mgy az Ingatlannal kapcs

Eladé éltal adott t4jékoztatésra, hanem az Ingatlant - annak f8ldrajzi elhelyeff kedését,
természeti- és kbrnyezeti dllapotdt, jogi stituszat, az Ingatlanra vonatkozé jogi
szabdlyozdsi kbrnyezetet - maga is koriiltekintSen megvizsgélta, megismerte, az

Elad0 az Ingatian megtekintésének és megvizsgilisinak lehetdségét matadéktalanul
tos jogi és
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fizikai helyzetet és kérttiményeket ismeri és az Ingatlant ezek tudatdban kivanja
megvasdrolni.

(b) AVevS a Jogszabslyok alapj4n szab4lyosan létrehozott és érvényesen létez8 tarsaség.
A Vevé teljes kér( felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerz6dés megk6téséhez, az
abban foglalt kotelezettségei teljesftéséhez, valamint az abban foglalt tranzakcié
megvalésftisshoz. A jelen Szerz6dés alifrisit és étaddsst, valamint az abban
tervezett tranzakci6 Vevé 4ltali megvalbsftisit a Vevs részérsl valamenny] tirsasdgi

eljdrés lefolytatisa dtj4n szabélyosan jévihagytsk. A jelen Szerz8dés annak
aldfrésakor a Vevs érvényes és kitelez§ erejd, vele szemben kikényszerfthets

kitelezettségeit testesfti meg.

(c) Ajelen Szerz6dés Vevs ltali aldfrisshoz, dtadisihoz és teljesftéséhez nem szlikséges
bérmely harmadik fél értesftése, illetve Jévéhagydsa, illetve a Vevs barmely irdnyit6
testiiletének az engedélye. Sem a jelen Szerz6dés alifrisa, sem a Vevs bérmely itt
foglalt kitelezettségének a teljesftése nem ellentétes, nem iitkdzik a Vev6 barmely
létesftd okiratdinak birmely rendelkezéseivel vagy eredményezi azok megszegését
(amennyiben alkalmazandé), nem sért barmely olyan lényeges egyezséget,
kotelezettségvallalast, ftéletet vagy végzést, amelyben a Vev részt vevs fél, és nem
ellentétes birmely alkalmazandé jogszabdllyal vagy rendelettel, A Vevs nem véilalt
olyan kitelezettséget és/vagy hozott olyan dontéseket, amelyek nyoman bédrmely
Szavatossig nem felel meg, vagy a jovében majd esetleg nem felel meg a jelen 7.3.
pontban foglalt nyilatkozatoknak és szavatossdgoknak vagy a valésignak vagy

pontatlanni vilik.

(d) A Vev§ (1) nem &l felszamol4si vagy kényszertdrlési eljiras alatt; (ii) nem hozott
hatérozatot a felsz4dmol4sarél, torlésérsi vagy megszintetésérsl, és a Vevs tudomisa
szerint az Alifrés Napjin nincs folyamatban vagy fliggbben ilyen felszimol4st,
kényszertorlést, feloszlatdst vagy végelszamoldst céizé peres eljirés vagy kérelem; és
(li) a jelen Szerzédés aldfrisinak id6pontjsban nem 4l bérmely
fizetésképtelenséggel, csédeljirdssal, kényszertoriési eljdréssal, felszdmol4ssal,
megsziintetéssel, csédgondnok, felszdmold,  végelszamols, vagyonkezel
kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy hatdrozat hatélya alatt vagy bérmely

egyéb hasonl6 cselekmény vagy eljards alatt,

(e} A Vevével szemben nem 4l fenn olyan nem teljesftett ftélet vagy birésagi végzés,
amely a -jelen Szerzédésbem—tervezett tranzakciét érvénytelenftené vagy
hatélytalanftan4, vagy amelynek alapjan barmely harmadik személy' az Ingatlannal
vagy az Eladéval szemben barmely kdvetelést nytijthatna be a Vev$ tartozisai miatt.

8. A Visszavésirlést Jogra vonatkoz6 rendelkezések
81.  AFelek megillapodnak abban, hogy a Vevé a jelen Szerz8déssel a Ptk 6:224. § szerint a Vev§

hatvanét (65) hénapos idétartamra, de legkés6bb 2029. év augusztus hé 31. napjsig
(Visszavésérlssi Jog Ervényesftésének Hatdridefe) terjed$ id6tartamra Visszavisarlési Jogot
enged az Elad6nak a Vevé jelen Szerzfdés szerinti Beépftési Kotelezettsége teljesftésének
biztosftéséra. A Felek rdgzitik, hogy Eladé a Vmszavﬁsérlési Jogét kizdrélag a jelerrSzerzédés

j{:g:ﬁ és 9.3.3. pontjaib rogzftett esetek be "'vetkezte esetén jogosult gyakorolni. A
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visszavisdrldsi 4r ~ a jelen Szerz6dés a 8.2. és 9.11. pontjaiban foglait esetet kivéve ~ a jelen
Szerz6désben meghatirozott brutté Vételir, amely tartalmazza a visszavisdrlisi 4r
mindenkor hatdlyos jogszabdlyok szerint esetlegesen felmerills és megfizetend§ AFA
tartalmit Is. Amennyiben Eladé Visszavisirlasi Jogdval élni kivan, figy azt a megjelslt
hatéridSig frisban, ajénlott tértivevényes levéllel kdteles a VevS részére, annak jelen
Szerz6désben megjeldlt cimére jelezni, ezzel egyidejiileg kdteles a visszavasarlasi drat a Vevl
jelen Szerz8désben megjeldlt bankszimlijira a Vev8 részére megfizetnl. A VevS kbteles
gondoskodni arrél, hogy a jelen Szerz6désben megjelolt vevSi bankszdmlit a Vevd
tulajdonjogénak fSldhivatal 4ltali bejegyzésétSl (a bejegyz6 hatdrozat keltétsl) szamftott
hatvanét (65) hénapon keresztlil fenntartsa. A Felek megéillapodnak abban, hogy
amennyiben a bankszimla a visszafizetési 4r megfizetésekor mégsem létezik, gy az Eladé
jogosult biréi letétbe teljesfteni, illetve amennyiben a Vev8 magyar gazdaségi torsas4g, (igy a
Vevé cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori bankszdmlaszimdra torténd banki stutaldssal. A
Felek kijelentik tovabb4, hogy tisztdban vannak a Visszavisarlisi Jog azon természetével,
hogy a visszavdsdrlis az Eladénak a VevShdz intézett nyllatkozatdval jén létre. A
visszavisérlisi 4ron felill az eredeti VevS kamatot utélag nem szdmol fel, az Eladé pedig
hasznélati dffat a Vev6tsl nem kévetel. Felek egybehangz6an Ggy nyilatkoznak, hogy az Eladé
javéra alapftott Visszavésdrldsi Jog szerz6dési biztosftéknak minésiil, amely tdbbek kozstt
arra tekintettel is keriilt megalapitisra, mert az Elad6 kifejezetten azért koti meg a jelen
Szerz8dést a Vevlvel, mert a Vev§ viéllalta az Ingatlan Kézikdnyvnek megfelel6, a jelen
Szerz6désben rogzftett hatiridSben térténd beépitését. Ennek megfelelfen a Visszavisarlasi
Jog alapftdsa sorén Feleknek nem az az iigyleti szindéka, hogy Vev8 az Eladé szdméra
egyoldali és indokolds nélkill gyakorolhaté tulajdonszerzési lehet§séget biztosftson
elbzetesen rogzftett visszavisérlasi dron, hanem a szerz6dési biztosfték célja az, hogy a Vev§
szerz6désszer( teljesitési készségét, a Beépftési Kbtelezettségvallalisat (ideértve a Beépitési
Kételezettség Hatéridejét is) és a Kézikényvnek valé megfelelést biztosftsa és elémozditsa
azzal, hogy a Vev§ szerz6désszegése esetén az eredeti tulajdonosi szerkezet helyrelljon, A
Vevl kiteles tartdzkodni minden olyan magatartistél, amely a Visszavdsarlisl Jog
gyakorlasit meghitisftand, akaddlyozna vagy korlitoznd. Mindkét Fél megerSsiti, hogy az
Ingatlan visszavésérldsi 4ra a fentiek alapjdn minden szempontbél értékaranyos, tisztességes
mértékd, és ennek megfelelfen a Felek a jov6ben nem jogosultak feltfinG
értékardnytalansdgra hivatkozni a Ptk 6:98 § (1) szakasza alapjén és a Ptk. 6:98 § (2)
szakaszénak a rendelkezéseivel sszhangban a Felek kifejezetten kizdrjék a jelen Szerz6dés
megtimadésdnak a Ptk. 6:98 § (1) szakaszdban biztosftott jogit. A Felek megéllapodnak
abban is, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvintartisi eljir4s sorén birmilyen akadaly meriil
fel az Elad6é Visszavdsdrlasi Jog gyakorlisa alapjin torténé tulajdonjogénak ingatlan-
nyllvéntartésba torténd bejegyzésével kapcsolatban, akkor a Vev6 8t (5) munkanapon beliil
kételes minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot az™Eladé felszélitdsira
hatdrid6ben megtenni, és az Elad6val telies mértékben egyiittmikédni, amely ahhoz
sziikséges, hogy az Eladé tulajdonjoginak bejegyzése az ingatlan-nyllvantartésba az Ingatlan

vonatkozisdban megtérténjen. .

8.2. A Felek megidllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vev§ a jelen Szerzddés 9.11.
pontjdban foglaltak szerint a Felépitmény megvalésitisdhoz, azaz a jelen Szerz6dés szerintl
Beépitési Kotelezettségének teljesitéséhez magyarorszégi kereskedelmi banki finanszfrozést
vesz igénybe, akként, hogy a Felépitmény ﬁnanszfrozésa az Ingatlan tekn\tetében

.,

tigy amennyiben Eladé a jelen Szerz6dés szerinti s
y ilyen esetben a visszavés(ﬂ'ﬁ)ér ajelen Szerz6dés
e } -

Dr. Hegelsberger Zoltin  Dr. Horvéth Adani Gergely

UN Kft. Auto Investment Kft.

P
cpviseli: Baliyzs Attila képviseli: Téth Péter egvéni iigyvéd dgyvéd
tgyvezgtd iigyvezets Eladét Képvisels Ogyvéd  Dr. Horvéith Addm bé’rgely
Ugyvédi Iroda

Eladf Vevs
Vevét Képvisels Ugyvéd



' 15

tartalmazza a visszavasirlasi 4r mindenkor hatilyos jogszabdlyok szerint esetlegesen
felmertil és megfizetend6 AFA tartalméit is) és az Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan
Jelzdlogjog ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett 8sszegének kiilénbszete. Amennyiben a jelen
Szerz6désben meghatirozott brutté Vételsr és az Ingaltan tekintetében bejegyzett ingatlan
jelzdlogjog ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett dsszege megegyezik, tigy a visszavasarlssi 4r
nulla (0) forint. A félreértések elkeriilése érdekében a Felek régzitik, hogy ilyen esetben, azaz
ha az Eladé a Visszavasarlasi Jogéval él, az Eladé (i) a jelen Szerz8déshen meghatirozott
brutté Vételdr (amely tartalmazza a visszavisérldsi & mindenkor hatélyos jogszabalyok
szerint esetlegesen felmeriil§ és megfizetend8 AFA tartalm4t Is) és az Ingatlan tekintetében
bejegyzett ingatlan jelzélogjog ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett dsszegének kilonbszetét
visszavédsdrldsi 4r jogcimén a Vevs részére, és (ii) az Ingatlan tekintetében bejegyzett
finanszfrozéi ingatlan jelzélogjog ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett 8sszegét pedig a
finansziroz6 részére jogosult és kiteles megfizetni az Ingatlan tehermentesitése érdekében.
A félreériések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik tovibbd azt is, hogy ilyen esetben a Vevé
és a flnanszfrozé kotelezettsége a finanszfrozisi alapiigyletb6l ered6 egymis kézétt
elszdmolds, az Eladé ennek vizsgélatira nem jogosult és nem kételes, az Elad6 az ingatlan
Jelzélogjog ingatlan-nyllvéntartisha bejegyzett sszegét utalja el a finanszirozs részére.

83. A Felek rogzitik hogy a Visszavisirlssi Jog Ervényesftésének Hatdrideje - és a
hozzékapcsoléd6 Elidegenitési és Terhelési Tilalom fenntartdsinak hatélya -~ a Komplex
Koordinélt Kézm(fejlesztés Hatéridejének Eladé sltali elmulasztisa esetén a 9.3. pontban

foglaitak szerint médosul(hat).

84.  AFelek megéllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vev§ jelzi abbéli szdndékit az Eladé
felé, hogy az Ingatlan tulajdonjogét 4t kfvénja ruhszni harmadik személy részére és ezen
harmadik személy véllalja a jelen Szerz8dés szerinti vevéi kotelezettségek maradéktalan
atvéillaldsit és teljesftését, valamennyi szerz8déses biztosfték tovibbi nytijtisat ({gy tSbbek
kézdtt, de nem kizarélagosan a Visszavisirldsi Jog jelen Szerz6dés szerinti biztosftis4t), tigy
az Elad6 véllalja, hogy a VevS ilyen irényt frisbeli értesftése Eladé ltali kézhezvételét kbvets
tizendt (15) napon beliil megvizsgdlja a Vevd szdndékit és, ha és amennyiben az Eladé sajét
kizérélagos déntési jogkdrében eljdrva iigy ftéli meg, hogy az az Eladé szdméra nem
eredményezi hitrdnyosabb, kedvez6tlenebb szerz6déses pozfci6 létrejbitét (az eredeti
szerz6déses megillapodéshoz képest), dgy killén fven szivegezett hirom oldald
megallapodis alsfriséval hozzéj4rul az Ingatlan tulajdonjogdnak 4truhizisshoz,

8.5. AVev, mint a Visszavisarlss Jog kételezettje, a jelen Szerzédés alafréssval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja—ahhoz, bogy az Ingatlanra vonatkozé
tulajdonjogénak az Ingatlan-nyllvintartisba torténé bejegyezésével egyldejlleg az
Inytv. 50. § (1) bekezdésedlap)én a Visszavasarissi Jog az lngat]an-nyﬂvéntartégl_)a az
Eladé, mint jogosult javira 2029, év augusztus hé 31. napjilg terjeds id6tartamra
bejegyzésre keriiljon; a jog gyakorlisinak végsé 1d6pontja: 2029. év augusztus hé 31.

napja.
8.6. A Vevl a jelen Szerzddés alifriséval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéj4rul ahhoz,
hogy amennyiben az Eladé &l a Visszavésarl4si Jogéval, akkor minden tov4bbi engedélye vagy

nyilatkozata nélkiil az Ingatlan 1/1 arényii tulajdoni hényadéra ~ a Vevs tulajdonjogénak
torlésével egyidejlleg - az Eladé tulajdenjoga 1/1 tulajdoni hinyad arinyban adisvétel

/  Jogcimén bejegyzésre keriiljén,— \ -
/éMOT HUNGARIA Kft. Auto IuvestmentKft.  Dr. Hegelsberger Zoltdn ?Ewﬁtﬁ Addm Gergely
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8.7. A Visszavésirlisl Jog biztositisira a Felek a jelen Szerz8dés aldfrisival
visszavonhatatlanul és feltétel néikiil Eidegenitési és Terhelésl Tilalmat alapftanak az
egész Ingatlanra a Ptk. 5:31. §-dban foglaltak alapjin az Eladé javira, amely
Elidegenitési és Terhelési Tilalom tényének feljegyzését a Visszavisdriasi Jog ingatlan-
nyllvintartésba torténd bejegyezésével egyldejlileg kérik az illetékes foldhivatalt6l. Az
Elidegenftési és Terhelési Tilalom alapjdn a Vev§, mint kbtelezett az Elad6 el6zetes frisbell
hozzajéruldsa nélkill az Ingatlant sem részben, sem egészben nem idegenftheti el és nem
terhelhetl meg. A jelen Szerz6déssel 1étrehozott Elidegenftési és Terhelési Tilalom a Ptk. 5:31.
§ (1) bekezdésében foglaltak alapjin a Felek vonatkozédsiban a jelen Szerz8dés aldirasival
egyidej(leg, mfg harmadik személiyel szemben hatilyosan az ingatlan-nyilvintartdisba
torténé bejegyzéssel jon létre, és az a Ptk 5:31. § (2} bekezdésének megfelelfen a
Visszavésirlési Jog torléséig hatdlyban marad. A félreértések elkeriilése végett a Felek
ragzitik, hogy az Elidegenftési és Terhelési Tilalom kiterjed az Ingatianon jév6ben felépiils

valamennyi felépftményre is.

8.8. Az Elad6 a jelen Szerz6dés aldfrasival egyidejilileg - az Eladé, a Vev§ és a Vevfit Képvisels
Ugyvéd, mint letéti ligynok kozdtt kiilon fven szdvegezett okiratban al4frisra keriil§ ,Letét
Szerz8dés - Torlési Engedély Vonatkozésdban” megnevezésl okirat alapjén -~ letétbe helyezi
a Térlési Engedély ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas forméban kiéllftott hat (6)
eredeti példinyét. A Ttrlési Engedély VevS részére torténs felszabaditédssnak feltétele, hogy
vagy (i) a Felek egylittesen nyilatkoznak a Vevét Képvisel§ Ugyvéd, mint letéti iigyndk el6tt,
hogy a Kézikdnyv Megfelelés Ellen6rzési Eljiras sikeresen lezajlott, vagy (ii) az Eladé a Vevét
KépviselS Ugyvéd, mint letéti igynok el6tt tett nyilatkozatéval hozzajarul a Toriési Engedély
kiaddsdhoz. A letétbe helyezésérél a Felek részére a Vevdt Képvisel6 Ugyvéd, mint letét
Ugyndk letéti igazoldst Allft ki. A Felek rogzitik, hogy a Torlési Engedélyt a Vevd jogosult és
kiiteles a részére tbrtén6 kiaddst6l szamfitott 6t (5) munkanapon belill az illetékes

féldhivatalba benyijtani.

9. Egylttm{ikddés] kbtelezettség

9.1.  AFelekmegillapodnak abban, hogy az Eladé tigynevezett lizemeltetési szolgéltatdsokat - fgy
a Klub Aliga Projektre vonatkozé iizemeltetési feladatok keretén beliili 6rzési-, kertészeti- és
titfenntartisi feladatokat - a jelen Szerz6dés al4frésit kdvetSen legfeljebb 2025. év november
hé 30. napjiig kételes az Ingatlan vonatkozdsiban a Vev8 részére killén ellenérték fizetése
nélkil elvégezni, a Vevd pedig kételes ezen szolgéltatisokat az Elad6t6l igénybe venni. A
Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az €16z6 mondatban régzitett hatirid6t megel§z6en
a Vev8 lekerfti az Ingatlant, gy ezen Uzemeltetés! szolgiltatisok koziil a kertészeti
feladatokat az Elad§ nem kételes és nem is jogosult az Ingatlanon beliil a*Vev$ részére
elvégezni. A félreértések elkertilése végett a Felek rogzitik, hogy az Elad6 az Gizemeltetési
szolgiltatdsokat a Kub Aliga Projektre vonatkozé {izemeltetési feladatok keretén beliil
nytjtja a Vevl szdmdra, igy az 8rzési feladatok Ingatlan-specifikus 8rzési kételezettséget nem
foglalnak magukban és értelemszer(ien a kertészeti feladatok is kizirélag a jelen Szerz8dés
megkdtésekor meglév természeti kbrnyezet fenntartisira vonatkoznak

9.2. A Felek megéllapodnak, hogy a Vev§ - figyelemmel a jelen Szerz6dés 4. ,Az Ingatian
beépftésével kapcsolatos vevli Kkotelezettségvdllalds és visszavdsdridsi jog kikotése”
megnevezésii szakaszan alapulé Beépitési Kotelezettségére is - a birtokbavétell kdvetfen
jogosult™az Ingatlan teljeskdifi kézmdcsatlakozisat egyénileg, 6néll6an, sajét|kéltségén

Auto Investment Kft, Dr. Hegelsberger Zoltdin  Dr. Horvith AYidm Gergely
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hogy az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriiletén az Elad

6 sajit koltségén a teljes - az

Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel6li Villasort, az Aligatetst, az agoérit és
a kikdt6t is magéban foglalé - ingatlanfejlesztési projekt {itemezéséts] figgben, egyelbre
elére nem lthat6 és nem tervezhet$ {dSpontban, de legfeljebb a Vevs jelen Szerz6dés szerinti
Ingatlan tekintetében megvalésulé tulajdonszerzésének az Ingatlanra vonatkozé vevdi
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésétfl szémftott harminchat (36)
hénapon beliil (Komplex Koordinsit Kézm(ifejlesztés Hatdrideje) elvégzi a partvédelem
egységes kialakitésa érdekében szitkséges feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor kézmd-
kialakitist és a csapadékviz elvezetését (Komplex KoordinAlt Kozmiifejlesztés).

értesfteni azzal, hogy az értesftésben az Elad6 kételes meghatérozni a Komplex Koordin4lt
Kozmiifeflesztés megvalésitisshoz szltkséges tdbblet id6tartamot. A Felek megéllapodnak és

a Vevd kifejezetten tudomésul veszi, hogy amennyiben

a Vev6 Komplex Koordinalt

Kozmffejlesztés Hatdridejének lejirata el6tt szerzédésszerfien eleget tett a Beépftési
Kotelezettségének, abban az esetben az Eladé nem koteles a fent régzitett értesités
megkilldésére. Amennyiben az eladéi Komplex Koordin4lt Kdzmfifejlesztés eredményeként
létrejdvé Gj kbzmGhalézatra valé rékétésre a kézmiszolgsltats a vonatkoz6 szabélyozésok

alapjan jogszertien kotelezi a jévbben a Vevét vagy annak jogu

tédj4t az Ingatlan tekintetében,

akkor az Wf kézmGh4lézatra valé réktéssel kapcsolatos munkélatokat és a rakstés miatt
sziikségessé vilé esetleges bontssi és helyredllitisi munkélatokat az Elads sajét koltségén
elvégzi a kivitelezési tervdokumenticié elkésziiltét6l szdmftott kilencven (90) napos

hatdridén belill, ezen munkalatok megvalésitisinak kvetel

ésén til az 6j kozmGhalézatra

val6 rakdtési kitelezettséghbl eredben a Vevs semmiféle krtéritési- vagy egyéb megtéritési
igénnyel, kéveteléssel nem jogosult fellépni az Eladéval szemben. Az Eladé a Komplex
Koordindlt Kozmfifejlesztés munkilataird] és azok itemezésérSl a Vevét elfzetesen

téjékoztatni villalja.

9.3.1. Amennyiben az Eladé késedelembe esik a Komplex Koordinsit Kézm(ifejlesztés

teljesftésével és a Vevs neki fel nem réhat6, érdek-
ok(ok)bél igazolhatéan nem tudta 6néll6an

és felel6sségi kbrén kfvill ess
végrehajtani az Ingatlan

kézmficsatlakozésainak kiépftését a Beépftési Kotelezettség teljesftéséhez szlikséges

médon és mértékben, abban az esetben Felek ktelesek

a jelen Szerzé8dést az Eladé 9.3,

pontban szabilyozott értesftésének Vevs Altali atvételétSl szémitott kilencven (90)

a Vev8 Beépitési Kotelezettségvallaldsara irdnyadé Beépftési Kételezettség Hat4rideje,

a Visszavdsérldsi Jog Ervényesitésének Hatirideje,

———napon beliil kézds megegyezéssel médosftani a Koordindlt Kozmfifejlesztés Hatdrideje,

valamint az Elidegenitési és

Terhelési Tilalom id&beni hatélyanak fenntartésa tirgyéban olyan mdédon, hogy a

Komplex Koordinait Kézmiifejlesztés teljesftéséhez

szlikséges tébblet id6tartam

mértékével egyez6 idStartammal a Koordinélt Kézm(ifejlesztés Hatéridejét, a Vev§

Beépitési Kotelezettségvallalisara irényad6 Beépitési

Visszavésarlasi Jog Ervényesftésének Hatéridejét, tovéb

i Kotelezettség Hatiridejét, a
b4 az Elidegenités] és Terhelési

Tilalom id6beni hatély4t - ingatlan-nyilvdntartési bejegyzésre alkalmas forméban -
meghosszabbftjik. Ennek megfelelSen a Vevs kitelezettséget véllal arra, hogy a jelen

pontban hivatkezott hatérid6k meghosszabbftisa

tekintetében minden egyéb

sziikséges iratot a szerz6désmédositis-als isdval egyidejilleg vagy az Eladé flyen

Attila képviseli: T6th Péter

ligyvezetf ligyvezett
Eladé Vevé

irdnyt felhfvésén%zvételét kévet 6\ (5) munkanapon belill aléfr ajl/
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érdekében, hogy az ingatlan-nyllvintartisba bejegyzett Visszavdsdriisi Jog
érvényesfthet8ségének hatirideje és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom hatilya a
szerz8désmédositisban foglaltak szerint az Ingatlan tulajdoni lapjén 1év bejegyzések
és feljegyzések tekintetében is médosftisra keriiljon, tovabba Felek kotelezettséget
véllalnak, hogy a fenti eset bekbvetkezésé esetén a Vevét KépviselS Ugyvéd mint letéti
ligynok llyen irdnyd felhivisinak kézhezvételét kéveté 8t (5) munkanapon beliil
aléfrjdk az é4ltala kezeit Torlési Engedély kiaddsa feltételeit meghatdrozé Letét
Szerz6dés - Torlési Engedély Vonatkozisdban megnevezés( okirat fenti helyzetnek

megfelels tartalmi mddosftisit.

Felek az egyértelmliség céljabél rogzitik, hogy az szennyvizcsatorna hélézat ij
gerincvezetékének kiépftése nem tartozik, nem sorolhaté Vevd feladat- és felel8sségi
kdrébe, fgy amennyiben az Ingatlan vagy a Felépftmény a szennyvizcsatorna dj
gerincvezetékének hidnya miatt nem csatlakoztathaté a hdlézatra, azt olyan

kériilménynek min8sitik, ami nem felréhat6 a Vevének

9.3.2.Felek megédllapodnak abban, hogy a Komplex Koordinilt Kozmfifejlesztés
Hatéridejének késedelmébsl eredfen - a hat4rid6k fentek szerint
szerzfdésmddositds keretében tbrténd mdbdosftisin tfilmenSen - a VevOnek
semmilyen igénye nincsen az Eladé6 felé és ilyen igényt a jdv6ben sem timaszt.

9.3.3. Amennyiben Vev8 a 93.1. pontban szabilyozott szerzfdésmédositasi
kitelezettségének barmely okbé6l nem tesz eleget, és a Beépitési Kitelezettségét sem
teljesfti a Beépftési Kotelezettség Hatéridején beliil, abban az esetben Eladé jogosult a
Visszavasérlasi Jog gyakorldsdra a Visszavasarlisi Jog Ervényesftése Hatdridejének
lejaratét megel6z6 hatvan (60) napon beliil a jelen Szerz8dés 8.4 Visszavdsdridsi Jogra
vonatkozd rendelkezések” megnevezésii szakasz4ban szabélyozott eljdr4si rend szerint.

9.4. AVevlkijelenti és tudomdsul veszi, hogy a jelen Szerz8dés 9. ,Egyiittm(ktdési kitelezettség”
megnevezés( szakaszban rogzftett partvédelmi, kdzmd-kialakitisi és csapadékviz elvezetési
munkék Elad6 4ltall elvégzését a Vev§ tirni kételes és ezen munkik elvégzése érdekében,
valamint a jelen Szerz&dés szerinti lizemeltetési szolgdltatisok nyijtasdhoz kbteles az Eladé

szdmdra az Ingatlanba torténé bejutést biztositani.

9.5. A Vevé kijelenti és tudomdsul veszi, hogy az Elad6 az Aligaliget Vizparti Villasor egyelére
___€l6re meg nem hatirozhat6 ingatlanait érintve, azok telekhatdrain fogja mind az Aligaliget
Vizpartl Villasor, mind az Aligaliget Magaspart Felli Villasor és az AligatetS szerinti
ingatlanok (amelyek pontos meghatirozdsit a jelen Szerzédés 4. szdmif melléklete™
tartalmazza) csapadékviz, rétegviz, szivirgdviz, talajviz (a tovibbiakban egyiittesen, mint -
~csapadékviz”) elvezetését megoldani, amelyek érdekében torkolati mlitirgyak elhelyezése—
és ezek elhelyezése érdekében vezeték vezetésl szolgalmi jog alapitésa lehet sziikséges a jelen
Szerz8dés tirgydt képezd Ingatlan vonatkozdsiban is. A Vevd mér a jelen Szerz6dés
aldfrésdval hozzijéruldsit adja ahhoz, hogy az Ingatlan telekhatiritél szdmftott &t (5)
méteres sivon beliil, a telekhatir birmely részén az Elad6 a csapadékviz elvezetése
érdekében munkélatokat végezzen és a Felek megillapodnak abban is, hogy a jelen Szerz6dés
alafrasaval csapadékvizelvezetési szolgalmi jogot alapftanak az Ingatlan mint Szolgél Telek
terhére és az uralkods telkek, azaz az Aligaliget Vizpartl Villasor, Aligaliget Magaspar Fel6li
Villasor §s az Aligatet§ valamennyi ingatlana javira g Ptk 5:160. § (1) bekezdége ajapjén a

en Syerzédésben rﬂgﬁmzennt A Felek megdilapodnak abban, hogy tekintetfgliarra,
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hogy az Ingatlan Vételdra a felen Szerz6dés 9. , Egyittmikddési kdtelezettség” megnevezésti
szakaszban régzftett partvédelmi, kdzmf-klalakitssi és csapadékviz elvezetési munksk Elads
éltali elvégzésének tényét is figyelembe véve keriilt megdllapftisra, a jelen pont szerinti
szolgalmi jog alapftdsa tovabbi ellenérték fizetése nélkiil tdrténik. A Vevs kitelezettséget
véllal arra, hogy az Eladé ilyen irény értesftése esetén a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog
foldhivatali bejegyzéséhez szitkséges jognyilatkozatokat az elad6i értesftés itvételét kivets
6t (5) munkanapon beliil ligyvéd dltal ellenjegyzett nyllatkozat form4jsban is megteszi és
minden és valamennyi egyéb nyilatkozatot megtesz, amely a csapadékvizelvezetési szolgalmi
Jog, illetve a csapadékvizelvezetés megvaldsitdsa érdekében szitkségessé vilik,

9.6.  AFeleknek tudomssuk van arrél, hogy az Ingatian vonatkozissban a Magyarorszig és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. &vi CXXXIX, szdmi térvény alapjin

Allamot el6vésarlssi Jog (egyiittesen: ,Elfvasarldsi Jogosultak”, egyenként: ,El6visarl4s]
Jogosult”) illeti meg. Eladé a hivatkozott torvény rendelkezéseinek megfelel6en koteles

eljarni az elSvasarlasi jog gyakorliséval Osszefiiggésben,

9.7. A Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben az El6v4sarldsra Jogosultak bérmelyike &l az
el6vasarlisi jogdval, Ggy az adisvételi szerz8dés az Eladé6 és az eldvisirlssi jogéaval é16

El8vasdrlasi Jogosult kozstt jon létre,

9.8. Az Fl6visdrldsra Jogosultak el8visarlasi jogrél lemondé nyilatkozata beszerzése érdekében
az Elad6 kételes a jelen Szerz6dés egy-egy példényit a jelen Szerz6dés szerint Foglal6 Vevs
ltali megfizetését kdvets ot (5) napon beliil az El6vasarldsra Jogosultak részére megkiildeni
annak érdekében, hogy tdjékoztassa a Magyar Allam nevében eljiré MNV Zrt.-t, illetve az
illetékes 8nkorményzatot, a jelen Szerzfdés létrejsttérs] és felhfvja a jelen Szerz6dés és a
Jelen Szerzfdés képez6 levél megkiildésével Sket arra, hogy
nyllatkozzanak az el6visarlsi jog gyakorlasa kérdésében, Az Eladé kotelezettséget viilal,
hogy az el6vésérlési nyilatkozat megtételérdl, illetve a nyilatkozat megkiildésére nyitva 4116
hatvan (60) napos hatsrid§ eredménytelen leteltének tényér6l sz6l6 nyilatkozatit az
Elévésérldsi Jogosultak nyilatkozatdnak beérkezésétsl, illetve az elévésirlisi jog
gyakorlisdra rendelkezésre 4116 hat4rid6 leteltéts] szamftott tovabbi ot (5) napot kivet§ st
(5) napon beliil frdsban megkiilldi mind a Eladét Képvisel6 Ugyvédnek a

i elektronikus cfmre e-mail Utjdn és a 1088 Budapest, Rikéczi tt
11.V. 3. cfmre postai titon, mind a Vev6 részére a elektronikus cfmre e-
mail itjén-ésa 10.14. pontban meghatdrozott ritdon a VevS 10.9. pontban rogzitett &rtesftés

cimére postai titon. =
9.9. Az Eladé tudomésul veszi, hogy a Vevének az Uitolsé vételsrrésziet vonatkozisiban fizetési

kotelezettsége addig nem 4l1 be, amfg az El6visarlasi Jogosultak Id nem adjik az el§vasarlssi

jog gyakorlisdra vonatkozd nemleges nyilatkozatukat vagy az El6visérlasi Jogosultak
rendelkezésére 4116 hatvan (60) napos hatdrid6 elteltét kdvets ot (5) nap nyilatkozat
érkezése nélkiil el nem mdlik és errsi az Eladé a Vevét a fenti 9.8, pont szerint frisban nem

értesfti,
9.10. A Felek megéllapodnak és tudomdsul veszik, hogy amennyiben barmelyik El6visarlisi

/ Joggsult €l elévasarlasi jogdval, igy abban az esetbei\ az El6vésarlasi Jogosult nyilatkozatinak i
6 dltali kézhezvéte@;n a jelen Szerzéiés hatilytalann vialik és az addsv
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szerz8dés az Elad6 és az el§vasarlési jogdval €16 ElSvasirlisi Jogosult kézott jon 1étre és a
Felek kiitelesek az eredet! - jelen Szerz6dés megkdtését megel6z6 - sllapotot helyresllftani,
azaz a Vevl tovdbbi fizetési kotelezettsége al6l mentesill és az Eladé kbteles az addig
megfizetett Foglalé egyszeresét, illetve a teljes Vételdrbél az esetlegesen megfizetett tovabbi
vételdrrészietet (,Visszatérftendé dsszeg”) a Vevdnek visszafizetni, a 9.8. pont szerint
megkilld6tt értesftés keltétd] szdmitott tizendt (15) naptiri napon beliil, a Vev§ ltal a jelen
Szerz8désben megjelSlt Kereskedelmi és Hitelbank Z4rtkéren Miikd6 Részvénytirsasig
banknél vezetett szamu bankszdmlaszdmra. A Felek
ez esetben villaljik tovibb4 az eredeti &llapot helyredllitisat, illetve a Vevé tulajdonszerzése
érdekében benyijtott birmely és valamennyi ingatlan-nyilvintartisi kérelmet kdzés

nyilatkozattal visszavonj4k.

9.11. A Felek megéllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vevd jelzi abbéli szdndékat az Eladé
felé, hogy a Felépitmény megval6sitisdhoz, azaz a jelen Szerz8dés szerinti Beépftési
Kotelezettségének teljesftéséhez finanszirozdst kivdn igénybe venni, akként, hogy a
Felépftmény finanszfrozisa az Ingatlan tekintetében ingatlan felzilogjog létesftését igényli a
finanszfrozé javédra, gy az Eladé véllalja, hogy ha és amennylben a finanszirozé
magyarorszagi kereskedelmi bank, \igy a Vev§ ilyen irdnyi és a finanszfrozissal kapcsolatos
érdeml feltételeket és kikbtéseket is tartalmazé irisbeli értesftése Eladé 4ltali kézhezvételét
kdvetS tizendt (15) napon beliil megvizsgéilja a Vev§ finansziroz4ssal kapcsolatos szdndék4t
és, ha és amennyiben az Eladé sajét kizdrélagos déntési jogksrében eljarva dgy ftéli meg, hogy
a Felépftmény - az Ingatlan tekintetében finanszirozéi ingatlan jelzélogjog létesftésével jaré
- finanszirozdsa az Elad6é szdmdra nem eredményezi hitrinyosabb, kedvezétlenebb
szerz6déses pozicié 1étrejottét (az eredeti szerzfdéses megillapodéshoz képest), gy kiilén
fven szbvegezett nyilatkozatdval hozzdjarul ahhoz, hogy a Felépftmény megvalésftisit
finanszirozé harmadik személy részére az Ingatlan tekintetében jelzdlogjog keriiljén
bejegyzésre, maximum a jelen Szerz8désben meghatdrozott brutté Vételdr Gsszegének
mértékéig. Amennyiben a fentiek szerint ingatlan jelzdlogjog keriil az Eladé jévihagy4séval
az Ingatlan tekintetében bejegyzésre, ugyanakkor az Eladé a jelen Szerz8dés szerinti
Visszavésdrlasi Jogit gyakorolni kivénja, tigy ilyen esetben a visszavésérldsi &r a jelen
Szerz8dés 8.2. pontjdban foglaltak szerint keriil megfizetésre. A jelen Szerzfdés 8.2.
pontjéban foglalt rendelkezésekkel dsszhangban a Vevd kiteles akként szerz6dést kétni a
finanszirozéval, hogy a finanszirozést biztos{t6 ingatlan jelzélogjog szerz6désnek az Elad6 is
szerz8dd fele legyen, annak érdekében, hogy az Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan
jelzdlogjog ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett Osszegének Eladé 4ltali megfizetése

erzédésszer(inek mindstiljén a finansziroz6 felé és a finanszirozé az Eladé felé is kdzvetlen
szerzfdéses kbtelezettséget véllaljon a vonatkoz6 - ingatlan jelzélogjog foldhivatali torlését
biztos{t6 - térlési engedély Elad6 részére torténd kisllitdséra.

10. Vegyesrendelkezések

10.1. A Felek a jelen Szerz6dés aldfrdsival kijelentik, hogy az Eladé és a Vev - amelyek
mindegyikét kiildn-kiilén jogi tandcsad6 képviselte - és jogl tandcsadébik egyiittesen vettek
részt a jelen Szerz8dés tdrgyaldsiban és megszdvegezésében. Amennyiben birmilyen
kétértelm@iség, vagy a Felek szerz6déses széndékival, vagy a Szerzfdés értelmezésével
kapcsolatos kérdés meriilne fel, a jelen Szerzddés a Felek 4ltal kiz6sen szerkesztett okiratnak
tekintendd, és a jelen Szerz8dés egyes rendelkezéseinek szovegezésébél, szerkesttésébsl

kifoly6lag nem meriilhet fel olyan vélelem vagy bizonyftasi teher, amely valamelylik Felet
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Szerz6dést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezbt frjdk ald A Felek kijelentik,
hogy a jelen Szerz8dést ellenjegyz6 ligyvédek az ligyleti szdndékukat - a lenti korltoz4sokial

- helyesen foglalték frisba.

10.2. Az Eladé a jelen okirat elkészitésével &s ellenjegyzésével az Eladét Képvisels Ugyvédet
hatalmazza és bfzza meg. Az Elad6t KépviselS Ugyvéd a meghatalmazist és a megbizist a
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Vevl a jelen okirat elkészftésével és ellenjegyzésével a Vevst Képvisels Ugyvédet
hatalmazza és bfzza meg. A Vevét Képvisel§ Ugyvéd a meghatalmaz4st és a megbfzist a jelen
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Felek a jelen okirat illetékes ingatianigyi hatésighoz torténé benyrijtisdval, valamint az
ingatlanligyi batésdgi eljrisban tortén6 képviselettel az Eladét Képvisel§ Ugyvédet
hatalmazzik és bizzdk meg. Az Elad6t Képvisel§ Ugyvéd a meghatalmazést és a megbizist a

jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

10.3. Az Eladé kijelent, hogy a jelen Szerz6désben régzitett szerz6déses nyilatkozatai és akarata

kialakitdsdban csak és kizdrélag a sajat jogi képviselGje, azaz az Elad6t Képvisels Ugyvéd shal
adott tandcsokra timaszkodott. Erre tekintettel a Felek rogzitik tovibb4, és az Eladé
kifejezetten elfogadja és - a sajét jogi képvisel6jétsl kapott kifejezett tanicsadds alapjén -
tudomdsul veszi, hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 Vevét Képvisel6 Ugyvéd, tgyls mint a
Vevé jogi képviseldje, a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével csupan annyiban igazolja az Gigyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL, tdrvény 44. § (1) bekezdésének b) pontja szerint,
hogy a jelen Szerzédés megfelel az Eladé kinyilvanftott akaraténak, hogy az Eladét jelen
Szerzddéssel kapcsolatos jogairé és kételezettségeirdl, és az esetleges jogi kockdzatokrél az
Eladé sajét jogi képviselbje, az Elad6t Képvisels Ugyvéd oktatta ki.
A Vevb kijelenti, hogy a jelen Szerz6désben rgzitett szerzbdéses nyilatkozatai és akarata
kialakitdsdban csak és kizdrélag a sajét jogi képvisel6je, azaz a Vevét Képvisel6 Ugyvéd sltal
adott tanicsokra timaszkodott. Erre tekintettel a Felek régzitlk tovédbbd, és a Vevé
kifejezetten elfogadja és - a sajit jogi képvisel§jét6l kapott kifejezett tandcsadis alapjén ~
tudomdsul veszi, hogy a jelen Szerz6dést ellenjegyz6 Eladé6t Képvisels Ugyvéd, dgyis mint az
Eladé jogi képviselSje, a jelen Szerzédés ellenjegyzésével csupdn annyiban igazolja az iigyvédi
tevékenységrél s2616 2017. évi LXXVIIL t8rvény 44. § (1) bekezdésének b) pontja szerint,
hogy a jelen Szerzédés megfelel a Vevs kinyilvinftott akaraténak, hogy a Vev6t jelen
Szerz6déssel kapcsolatos jogairél és kételezettségeir6i, és az esetleges jogi kockizatokrél a
Vevo sajét jogi képviselSje, a Vev6t Képvisel§ Ugyvéd oktatta ki.

104. A jelen Szerzédés-alafrisdval mindkét Fél kijelenti tovabb4, hogy a sajétjogi képviselfje
tdjékoztatta .az ingatlan-ad4svételhez kapcsolédé -dltalinos adézisi és illeték-fizetdsi
feltételekrdl. Mindkét Fél kijelenti emellett, hogy a fenti tijékoztatist megértette és

__ tudomdsul vette, és mindkét Fél nyilatkozik, hogy a jelén Szerzfdés megkstése elétt sajit-a
jogi képviselbje személyét6l fiiggetlen - pénziigyi, illetSleg ad6tanicsadé szolgdltatésait és
tandcsait is igénybe vette, és ezéltal a jelen Szerz6dést annak aldfrisa eltt a pénziigyi,
illetbleg adétanicsaddja 4ltal adott részletes és telies kdr(i tanidcsok és informéciék
ismeretében koti meg. A Pelek a jelen Szerz6désben szerepl adatokat kériiltekintSen
ellendrizték (kitlonos tekintettel a vételdrra, a bankszdmlaszémokra és a hatdrid6kre). A Vevs
kijelenti, hogy ezekben a kérdésekben is dnlléan alakitotta ki alléspontjit, és hozta meg
dontését, kizdrélag a sajét jogi képviselSjére hagyatkozva. A Felek régzitik, hogy az Eladét

- Képvisel6 Ugyvéd meghatalmazésa nem terjed ki a hivatkezott visszterhes vagyondtruhazasi

iljetékkel kapcsolatos a sdgi eljdrdsra (azzal \ivétellel, hogy a B400-as NAV adatlap >
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illetékes foldhivatal felé tbrténé benyijtisdra jogosult), tovibb4 a Vevének tudomésa van
arrél, hogy ezen eljirdsokkal kapcsolatosan bévebb felviligositist a NAV Ogyfélszolgalati

irodjaban, illetve megbfzott pénziigyi, illetbleg adétanacsad6jitél kaphat.

10.5. A Felek megéllapodnak, hogy birmelyikiik csak a sajit érdekkorében felmeriil§ adé- és
illetékkiitelezettség megfizetésére kdteles. A VevS killdn is kijelenti, hogy a jelen
Szerzédésben foglalt jogiigylettel kapcsolatban az Eladét Képvisel6 Ugyvédts] nemesak jogi,
hanem adétanécsot sem kapott és erre nem is tart igényt, ebben a kérben is sajit jogi

képvisel§je oktatta ki,

10.6. A VevS azt is kijelentl, hogy a jelen Szerzfdés tirgyaldsa sordn lehetsége volt a jelen
Szerz6dés valamennyi szerzédéses rendelkezését érdemben megtirgyalni az Eladéval és a
Jelen Szerzédésben foglalt megéllapodisuk ezen egyeztetések eredményeképpen létrejott
egyedi megdllapoddsukat tartalmazza. A felen Szerz8dés nem mindsiil a Ptk. 6:77 §. szerinti

altaldnos szerz8dési feltétel alkalmazisdnak.

10.7. A Felek jelen Szerz6dés alifrisival megbfzzdk/meghatalmazzik az Elad6t Képviseld
Ugyvédet, azaz Dr. Hegelsberger Zoltn egyénl tigyvédet (1088 Budapest Rékéczi 1t 11.
V/3.; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272), hogy a Feleket a féldhivatal eltt teljeskér(ien
képviselje a jelen Szerz6dés szerinti tulajdonjog, Visszavésirlisi Jog Elidegenftést és
Terhelési Tilalom bejegyzésével, illetSleg feljegyzésével kapcsolatos eljirisokban és
amennyiben az Eladé Visszavasarldsi Jogét a jelen Szerz6dés szerint gyakorolja, (igy az Eladé
Visszavésérlasi Jog gyakorldsa alapjén szerzett tulajdonjogénak fSldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos eljdrdsokban. A Felek részérdl jelen rendelkezés elfogadisa egyben az

ellenjegyz8 ligyvéd meghatalmazisanak is minésil.

A Felek jelen Szerz6dés aldfrdsival megbfzzik/meghatalmazzsk a Vevét Képvisel§ Ugyvédet,
azaz a Dr. Horv4th Ad4m Gergely Ugyvédi Irod4t (székhely: 1027 Budapest, Vitéz utca 5-7. IV.
emelet 3,; kamaral nyilvéntartdsi szim: 01-007137; KASZ: 36061647; eljaré iigyvéd: Dr.
Horvith Addm Gergely), hogy a Feleket a foldhivatal elétt teljeskdriien képviselje a jelen
Szerz6dés szerinti Visszavisirlisi Jog, Elidegenftési és Terhelési Tilalom tériésével
kapcsolatos eljdrdsokban. A Felek részérél jelen rendelkezés elfogaddsa egyben az

ellenjegyzé ligyvéd meghatalmazisénak Is minGsiil.

10.8. AFelekajelen Szerz6dés aléfrisdval tanisftjak, hogy Gket az eljir6 iigyvédek a pénzmosis és

a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérél és megakadalyozasarél sz6lé6 2017. évi LIIL

térvény (a,Pmt."), illetve a pénzmosas megel§z8sérél és megakadalyoz4sarsl sz616 10/2019.

N (V1. 24.) MUK szabélyzat (a ,Pénzmosisi Szablyzat”) rendelkezéseivel dsszhangban, annak
megfeleléen azonosftotték. A Felek jelen Szerzédés aléfraséval hozzéjarultak ahhoz, hogy az
ellenjegyz6 iligyvédek a Felek személyi adatait-tartalmazé okmdnyaikrél fénymésolatot
készftsenek, adataikat kezeljék, tovabbi adataikat a kézponti nyilvéntartisokban
ellenfrizzék. A Felek és az ellenjegyz6 iigyvédek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés a
Pénzmosési Szabélyzat II. 3. b) bb) pontja alapjén megkvetelt, a Pénzmos4si Szabdlyzat 1.

szamy meliékletében foglalt nyomtatvanyon taldlhaté adatokat tartalmazza. A Felek adatait

is és a Pmt-ben foglalt kiitelezettség teljesftésé &rdekében kezelhati
ik, hogy az ellemgyvédek a jelen Szayz6dés elkészitése el6tt
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Feleket, illetve képviselSiket, hogy a jelen Szerzédés ellenjegyzése eldtt az iigyvédek a
jogmyilatkozatot tevé Fél, illetve képviselSje: a) személyazonossigénak és lakcfmének
igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsédtott adatai nyilvintart4si adatokkal valé
egyezbségének; és b) személyazonossiginak igazoldssra alkalmas, bemutatott hatdsigi
igazolvénya, és tartézkodssra jogosité okménya (a tovibbiakban egyiitt: az ,igazolviny”)
nyilvéntartisi adatokkal val$ egyezfségének és érvényességének megéllapftisa céljgbél
megkereshetik a személyiadat- és lakcimnyilvéntartist, a jairmiivezet6i engedély-
nyilvintartist, az utiokmény-nyilvintartist vezets vagy a kézponti idegenrendészet
nyilvintartis (a tovébbiakban ezen alcim alatt egyilttesen: a »nyllvintartis®) adatait
feldolgozé hat6sdgot (a tovabbiakban egyiitt: az .ellenérzés”). Az ellenjegyz6 ligyvédek
tdjékoztattik a Feleket az ellenérzés megkezdését megelSz6en arrél is, hogy az ellen6rzéshez
a Felek, illetve képviselSik elézetes hozz4jdruldsa szlikséges, amely hozzdjérulds
megtagadhato. A Felek, illetve képviselsik az ellenbrzéshez a jelen Szerz6dés megkdtése el5tt
hozz4jérultak, amelyet a jelen Szerzédés aléfrésival megerSsitenek. Az ellenjegyz6 iigyvédek
a Felek adatait, ideértve az ellenfrzés sorin tudomésdra jutott adatokat is, csak a jelen
Szerz6dés okiratba foglalisival, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenységiik
sorén hasznélhatjsk fel, és azokat kizirélag a biréség, az ligyész, a bilintetSiigyben elj4ré
hat6sdg és a fegyelmi eljirast lefolytaté Ggyvédi kamara részére tovébbfthatjik. A Felek a
jelen Szerz6dés alsfrissval egyidejiileg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV. 15.1. bekezdésében
foglaltak értelmében a jelen Szerz8dés megkdtésekor a tényleges tulajdonosok nevében

jdrnak el.
A Felek az egylittm@ksdésre jogosftott képvisel6iket a kévetkez6k szerint jelolik ki:

Az Eladé6 részérdl;

Név: PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségil T4rsassg

Telefon:

E-malil: .

Cim: 8171 Balatonviligos, Aligai utca 1.

AVevl részérfl:

Név: Auto Investment Korl4tolt Felel§sségfi TArsasig
(Téth Péter tigyvezets figyelmébe)

Telefon:

E-mail:

Cim: 1701 Budapest Pf:157.

A Felek a jelén Szerzédés alafrissval egyidejlileg Ggy nyilatkoznak, hogy a Pmt. IV, 15.1.
bekezdésében foglaltak értelmében a jelen Szerz8dés megkstésekora tényleges tulajdonosok

nevében jirnak el

A Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fenn4llssa alatt az azonosftas sor4dn
megadott adatokban bekévetkezett viltozisrél a tudomésszerzéstbl szémftott 5t (5) napon
beliil kitelesek egymist és az eljiré ligyvédeket frisban értesften.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerz6dés aldfrésival egyidejlileg hatdly4t veszt
minden, a kdzattik a jelen Szerz8dés térgydt képNezs digylet tekintetében létrejéitt kor4bbi

képviseli: Baliizs Aftila képviseli: Téth Péter egyéni figyvéd -~ dgyved
ligyvezcts ligyvezets Eladét Képvisel6 Ugyvéd  Dr, Horvéith Addm Gergel
Eladé Vevd Ugyvédi Iroda
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10.13. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan beépitetlen jellegére tekintettel annak értékesftése
nem 4ll az épiiletek energetikal jellemz6inek tantisftisarél sz616 176/2008. (VI. 30.)

Korminyrendelet hatilya alatt.

10.14. Minden értesftést, egyéb kézlést, ami a jelen Szerzddés alapjdn megteend8 vagy megtehet§,
frésban kell megtenni és akkor mindstil jelen Szerz6dés alkalmazisiban megtettnek, ha azt
személyesen, e-mail itjan, vagy ajinlott-tértivevényes postai killdeményként a Felek
preambulumban rogzitett cimére, és a jelen Szerz6dés 10.9. pontjiban rogzitett értesftési
cimére kiildték el. A fentiek szerint elkiildétt értesftés, levél a kézbesités megkisériéséto]
szimftott todik (5.) napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,cim nem
azonosfthaté”, ,cfmzett ismeretlen®, ,nem kereste”, ,4tvételt megtagadta”, ,elkdltdzétt”,

»Kézbesités akadilyozott’, .bejelentve: meghalt/megszfint® vagy egyéb, a posta
szolgdltatdsok nyidjtisanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai szolgéltatis részletes
szabalyair6l, valamint a postai szolgéltaték 4ltaldnos szerz8dési feltételeirf]l és a postai
szolgéltatisbol kizdrt vagy feltételesen széllithaté killdeményekr6l sz616 335/2012. (XI1. 4)
Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz, amely azt igazolja, hogy a
kézbesftés nem a feladénak felré6haté okbél nem volt teljesfthets. A Felek a jelen
Szerzédésben megjeltlt értesftési cfmet birmikor jogosultak egyoldalian megvéltoztatni,
ebben az esetben azonban kdtelesek errfl a fentlekben megjelélt személyeknek frésbeli
értesftést kiildeni. A jelen pont szerintl értesftés masik Fél Altali kézhezvételéig a mésik Fél
csak a kordbban megjel6lt értesftési cfmre kiteles az egyes értesftéseket és leveleket

megkiildeni.

10.15. A jelen Szerzddés elvalaszthatatlan mellékletei:
1. szimu melléklet: Arculati kézikonyv

2. szidmi me]léklet: Kézmi tdjékoztatd
3. szdm{ melléklet: El6vésarlisra jogosult felhivé levelének mintéja

4, szimi mellékiet: Helyszfnrajzok

10.16. Ajelen SzerzGdés aldfrdséval a Felek nyilatkoznak, hogy a jelen Szerzédés tartalmét kélcsénos
alkufolyamat eredményeként, minden befoly4st6l, tévedéstél és fenyegetéstSl mentesen,
sajit hosszi tadvii gazdasigi érdekiik figyelembevételével alakitottik ki; a Felek tisztdban
vannak tovibb4 a jelen Szerz8désben véllalt kételezettségeikkel, azok teljesftésére magukat
képesnek tartjik. A Felek nyilatkoznak tovabb4, hogy tisztiban vannak a jelen Szerz8désben

vallalt kotelezettségeiknek sajat magukra gyakorolt hatisival.

(e ?sx * Q\

RO-MOT HUNGARIA Kft. Auto InvestmentKft.  Dr. Hegelsberger Zoltdn Dr. Horvéth Adim Gergely
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Pno-MOT’QUNGARm Ingatlanfejleszt6
Korlitolt Felel&sség(i Térsasig
Képviseletében eljar: Bal4zs Attila 8n4ll6
cégjegyzésre jogosult ligyvezetd

A jelen Szerz6dés a kézremGkddésemmel nyert
megszerkesztést és  Felek  alAfrdséval
egyidejlileg az Eladét Képvisels Ugyvédi
min§ségemben ellenjegyzem, egyben az
okiratba foglalt megbfzist - az okiratban
szereplé feltételekkel - elvéllalom, tovabb4 az
okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.

Dr. Hegelsberger Zoltin egyéni ligyvéd
(székhely: 1088 Budapest Rékdczi 6t 11, V/3)

Ellenjegyzem: Séskiton, 2023. év szeptember
hé6 29. napjan:
napjin dt: He

@
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$Z: 36061390

Vevé
Auto Investment Kft,
Képviseletében eljér: Téth Péter 8n4llé
cégjegyzésre jogosult ligyvezet§

A jelen Szerz6dés a kézremfikddésemmel nyert
megszerkesztést és Felek aldfrisaval egyidejiileg
a Vevbt Képvisel§ Ugyvédi min6ségemben
ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt
megbfzést ~ az okiratban szereplé feltételekkel -
elvillalom, tovibbdé az okiratba foglalt
meghatalmazést elfogadom.

Dr. Horvith Addm Gergely Ugyvédi Iroda
(székhely: 1027 Budapest, Vitéz utca 5-7. Iv.
emelet 3.) Dr. Dr. Horvéth Adém Gergely tigyvéd

Ellenjegyzem: Séskiton, 2023. év szeptember hé -
29, napjén: L
P
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