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E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének
2026. februári soros, nyílt ülésére
Tárgy: A balatonvilágosi 1593/1 hrsz.-ú ingatlan területrészének értékesítésére vonatkozó adásvételi szerződés jóváhagyása
Előterjesztő: Takács Károly polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltség

Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testülete 2016. májusban döntött arról, hogy a Balatonvilágos, 1593/1 hrsz-ú ingatlan részét képező, azonban telkek közé ékelődött, használaton kívüli elhanyagolt területrészt értékesíti a szomszédos ingatlan tulajdonosa részére (lásd alábbi SZAT kivágat). 
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A döntésnek megfelelően létrejött a mellékelt előszerződés, mely alapján a következő években a szükséges eljárások zajlottak, különböző akadályok mellett. (Az akkor zajlott HÉSZ módosításba már nem kerülhetett be; a következő elhúzódott; a telekalakítási munkarészek elkészítése során a földmérők térképezési hibába futottak; közmű-ütközés miatt az eredeti L alak nem valósulhatott meg, stb.). A vázrajz végül elkészült, az okiratot is előkészítettük, továbbá a mai ülésen sor került a vagyonrendelet melléklet módosítására is, így a szerződés megköthető a jövő héten. 
Javasolom a képviselő-testületnek az Önkormányzat tulajdonát képező Balatonvilágos, 1593/1 hrsz-ú ingatlan 88 m2 nagyságú területrészének értékesítését, a csatolt vázrajz és adásvételi szerződés dokumentumok tartalmának jóváhagyását. Javasolom továbbá a polgármester felhatalmazását az aláírásra.
Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslatok elfogadására.

Balatonvilágos, 2026. február 

Takács Károly

polgármester

Határozati javaslat
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta „A balatonvilágosi 1593/1 hrsz.-ú ingatlan területrészének értékesítésére vonatkozó adásvételi szerződés jóváhagyása” tárgyú előterjesztést, és az alábbi határozatot hozza: 
A képviselő-testület elhatározza a Balatonvilágos Község Önkormányzata tulajdonát képező, 88 m2 területű, Balatonvilágos, 1593/1 hrsz-ú ingatlan területrészének értékesítését, egyúttal jóváhagyja a csatolt vázrajz és adásvételi szerződés dokumentumok tartalmát és felhatalmazza a polgármestert az aláírásra.
Felelős: Takács Károly polgármester

Határidő: 2026. március 20.
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VALTOZASI VAZRAJZ

az 1590 és 1593/1 helyrajzi szému foldrészletek hatérrendezésérs!
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amely létrejött egyrészről
Balatonvilágos Község Önkormányzata (székhelye: 8171 Balatonvilágos, Csók István sétány 38., adószáma: 15734044-2-14, statisztikai számjele: 15734044-8411-321-14, képviseli: Takács Károly polgármester), mint eladó és telekhatár-rendezéssel érintett – a továbbiakban: Eladó –,

másrészről
Engelmann Regina Karola (születési neve:.), mint vevő és telekhatár-rendezéssel érintett – a továbbiakban: Vevő –, valamint

Engelmann Éva (születési neve:.), mint holtig tartó haszonélvezeti jog jogosultja között az alábbi feltételekkel:

1.1. A Felek megállapítják, hogy a balatonvilágosi belterületi 1593/1 hrsz. kivett/közterület megnevezésű ingatlan Balatonvilágos Község Önkormányzata kizárólagos tulajdonában van, míg a balatonvilágosi belterület 1590 hrsz. kivett udvar, hétvégi ház megnevezésű ingatlan Engelmann Regina Karola 1/1 arányú tulajdonát képezi.

Az 1593/1 hrsz. ingatlanra az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára vezetékjog van bejegyezve, az 1590 hrsz. ingatlant Engelmann Éva holtig tartó haszonélvezeti joga terheli.

1.2. A felek megállapítják tovább, hogy az 1593/1 hrsz. ingatlannak a jelen okirat 3. pontjában említett területrészét az Eladó Önkormányzat a törzsvagyonból a ……. sz. rendeletével kivonta és az üzleti vagyon körébe sorolta.

2. A Felek rögzítik, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlanokat érintően telekalakítást hajtottak végre, amelynek térképi ábrázolását a jelen okirathoz csatolt, a Somogy Vármegyei Kormányhivatal által záradékolt változási vázrajz tartalmazza.

2.1. A 2. pontban említett telekalakítással (telekhatár-rendezéssel) az 1593/1 hrsz. és 1590 hrsz. ingatlanok területében változás következett be. Ennek eredményeként az 1590 hrsz. ingatlan területe oly mértékben változott, hogy az 1593/1 hrsz. ingatlan területének 88 m2-rel való csökkenésével az 1590 hrsz. ingatlan területe 88 m2-rel növekedett.

2.2. A 3.1. pontban írt 88 m2 nagyságú ingatlanrészt Eladó eladja Vevőnek, Vevő pedig megvásárolja azt. A vételár nettó 960.000,- Ft + 259.200 Ft áfa, összesen bruttó 1.219.200,- Ft, azaz egymillió kétszáztizenkilencezer-kétszáz forint, valamint 319.000,- Ft költség. 
A Felek rögzítik, hogy a vételárból a Vevő már 96.000,- Ft-ot, valamint 250.000,- Ft költségelőleget megfizetett, ezért a fennmaradó vételár-hátralékot és elszámolás alapján fizetendő összeget, mindösszesen 1.192.200,- Ft azaz egymillió százkilencvenkétezer-kétszáz forint összeget a Vevő az Eladó részére a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg fizeti meg egy összegben készpénzben.

2.3. A Felek visszavonhatatlanul és feltétel nélkül hozzájárulnak, hogy a balatonvilágosi 1593/1 hrsz. és 1590 hrsz. ingatlanokat érintő telekalakítással bekövetkező változásokat, amelyek eredményeként a 3.1. és 3.2. pont szerint az 1593/1 hrsz. ingatlan területe 1585 m2-re változott, az 1590 hrsz. ingatlan területe pedig 418 m2-re változott, az ingatlanügyi hatóság vétel és telekalakítás címén az ingatlan-nyilvántartáson átvezesse. („bejegyzési engedély”)

2.4. A Felek megállapítják, hogy az ingatlanokon az 1. pontban írt terhelések (vezetékjog és holtig tartó haszonélvezeti jog) a területváltozástól függetlenül továbbra is változatlanul maradnak.

3. A Felek kijelentik, hogy Eladó magyarországi önkormányzat, Vevő cselekvőképes, nagykorú német állampolgár, szerződéskötési képességük sem hatóságilag, sem jogszabályban nem korlátozott és nem akadályozott.

4. A Felek a szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével Dr. Megyery Tamás ügyvédet (8200 Veszprém, Cholnoky u. 3/G.) megbízzák, részére meghatalmazást adnak. A meghatalmazás kiterjed a balatonvilágosi 1593/1 hrsz. ingatlan területének 1585 m2-re változásával kapcsolatos telekalakításra vonatkozó eljárásra és a balatonvilágosi 1590 hrsz. ingatlan területének 418 m2-re változásával kapcsolatos telekalakításra vonatkozó eljárásra. A nevezett ügyvéd a meghatalmazást elfogadja.

5. A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozó jogszabályok irányadók. A Felek a megállapodásból fakadó esetleges jogvitájukat elsősorban békés úton kívánják rendezni. Ennek eredménytelensége esetén az általános szabályok szerint hatáskörrel és illetékességgel rendelkező bírósághoz fordulhatnak igényérvényesítésért.
6. A Felek jelen szerződést, mint – szerződési akaratukat teljeskörűen tartalmazó – ügyvédi tényvázlatot azzal írták alá, hogy külön tényvázlat és megbízás felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon túl egyéb kérést, instrukciót az eljáró ügyvéd felé nem közöltek, az okiratban szereplő valamennyi adatot külön is ellenőrizték, továbbá hozzájárultak ahhoz, hogy a szerződést készítő ügyvéd személyi okmányaikról fénymásolatot készítsen, és személyi adataikat – ügyfél-azonosítás céljából – kezelje.

7. Szerződő felek tudomással bírnak a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvényben rögzített rendelkezésekről, amely szerint az eljáró jogi képviselőt a szerződő felek tekintetében azonosítási kötelezettség terheli, amely kötelezettségnek eljáró ügyvéd eleget tett.

Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen szerződést jogi képviselő a 2017. évi LXXVIII. törvény rendelkezéseinek figyelembevételével szerkesztette és készítette el.

8. Adatvédelmi (GDPR) tájékoztatás: a jelen okiratban rögzített személyes adatokat a szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd a megbízásból eredő jogi kötelezettség teljesítése végett kezeli, illetve az ügyfelekkel való kapcsolattartásra szolgáló adatokkal a felek hozzájárulása alapján e célból rendelkezhet. Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a jogszabályban előírt irattárazási ideig tárolhatók.

9. Az érintett személynek joga van bármikor kérelmezni a szerkesztő ügyvédtől, adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információkiadást, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatósághoz. Joga van a hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely nem érinti a visszavonás előtt a hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét.

A szerződést elolvastuk, közösen értelmeztük, és mint akaratunkkal mindenben egyezőt jelen okiratot szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd jelenlétében jóváhagyólag aláírtuk. Jelen szerződés 2 számozott oldalból áll és 8 eredeti példányban készült.
Balatonvilágos, 2026. 


Balatonvilágos Község Önkormányzata


képviseli: Takács Károly polgármester

eladó és telekhatár-rendezéssel érintett


Engelmann Regina Karola
Engelmann Éva


vevő és telekhatár-rendezéssel érintett
haszonélvezeti jog jogosultja

Készítettem és ellenjegyzem:




Dr. Megyery Tamás ügyvéd


8200 Veszprém, Cholnoky u. 3/G.


Veszprém Megyei Ügyvédi Kamara


KASZ: 36065188


Veszprém, 2026. 
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Mely Iétrejcitt egyrészrdl Balatonvilgos Kozség Onkorményzat képviseletébén Feketé Bamabés
Polgirmester (8171 Balatonviligos, Csok Istvén sétény 38., KSH szém: 15734044-8411-321-14,
14, bankszémla szAm: 11748083-13428684) - a tovabbickban, mint Eladé-

a tovébbiakban, mint Vevék kizbitt az alébbi feltételekkel:

1/ Az Eladé 11 arinyt tulajdondban &l a balatonvildgosi 1593/1 hrsz-t, 1717 m? térmértékt
Kivett kbztertilet megnevezés, beltertileti ingatlan. Vevék a balatonvildgosi 1390 helyrajzi szdmii
Fivett hétvégi hdz, udvar megnevezésii ingatlannal torténd késobbi telekdsszevonds céljibol meg
Kivdnjdk vdsdrolni Elads fent] tulajdondnak érintett szakaszdt @ tulejdonikat képezs ingatlan
koril. I alakban taldlhatd, kosterilet funkeist be nem 101t6, ingatlandhoz természetben
csatlakozé ssélességében. . -

2./ Eladé Balatonvildgos Kozség Onkorményzaténak Képviselo-testiletének 146/2016.(V.20.)
Szémi hatirozata alapin elészerzBaést kot VevOkkel, mely szerint; Elado eladja, a Vevk pedig
1/1 tulsjdoni arényban megveszik, valamint haszonélvezeti jogot alapitanak az Eladé kizérlagos
tulajdonét képezs, 1. pontban megielslt ingatlan 1. pont szerint meghatérozott (minddsszesen kb.
3.4 méter széles, Ssszesen kb. 30-35 méter hosszi, igy kb. 95-100 m2 nagysége) teriletrészét.
Felek megallapodnzk, hogy jelen elészerzdésben foglalt feltételek teljestlését kovetden egy
hénapon - belil végleges adds-vételi szerz8dést komek. A végleges adés-vételi szerzbdés
megkotésére végs5 hatiridoként 2018. mrcius 31. napjét hatérozzék meg a felek. A pontos
terifletagység és vételdr a mogosztisi vzrajz alapjin kertl meghatérozdsra 2 végleges adés-vételi
szerzbiésben.

3./ A felek az 1. pontben megielolt ingatlan négyzetméterenkénti drét 9.600, FUm2, azaz
tizenegyezer forintinégyzetméter, minddsszesen vérhatéan kb. 960.000,- Ft, azaz kilencszdz-
tizezer forint Osszegben hatérozzék meg. A Vevoket terheli az adésvételhez kepesolodd
‘mindennem koltség, a telekalakitds, tcleptlésrendezési eszkz modositds -tervezési Ktltsége,
‘miivelési 4g véltoztatis, utigyi hatbsigi, valamint az itt fel nem sorolt esetleges egyéb eljérasok
Koltsége: Vevdk a jelen eldszerabdés aléirisaval egyidejleg fizetends 6. pont szerinti kbtségeken
1l felmertild, az aktudlis eljécés koltségét annak meginditésakor az Snkorményzat dltal inditands
eljérdsok esetében koltségellegként elére befizetik az 6nkorményzat pénztréba.
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[image: image4.png]4/ A Vevek  vachat vételdr 10%-énak megfeleld 96.000,- Ft Usszeget foglaléként megfizetnek

Elado részére a jelen el6szerzodés aliirasival egyidejiileg. A vételar fennmaradf részet a végleges
adés-vétel; szerzbdés aldirésinak napjén fizetik meg Elad6nak. Felek a foglalo jogi természetére
vonatkozé thjékoztatist megkapték és megértették, amennyiben sz addsvéte] egyik féinck sem
felr6hatd okbol hitisul meg, tigy a foglalé teljes Gsszege visszajdr,

5/ Az ingatlant Elad6 a végleges adis-vételi szerz6dés altirdsival egyidejileg a Vevok birtokdba
adja. A Vevék a birtokba Iépés napjéts] hiizzak annak hasznait, viselik 2z ingatlan terheit és a
kirveszélyt. .

6/ Vevdk z_jelen - eldszerzbdés aldirisival megfizetnek az Eladd részére 250.000, Ft
kbitségelbleget: a 6.1.-6.3 pontokban foglalt eljdrasok - elozetes kalkulicid szerint becsilt
ksltségeinek fedezetére, mely az alébbi jogszabélyokban eléirt eljérdsok koltségeinek fodezetére,
valamint -¢ jogszabilyok alapjén eljér6 hatsagok dltal eldirt tovébbi eljirdsok lehetséges
Kdtségeire és dijaira nyijt fedezetet:

@ - '85/2000. (XI.8.) FVM rendelet a telekalakitésrdl,
373/2014. (XIL 31.) Korm. rendelet a -foldhivatalok, valamint a Feldmérési és

Tévétzékelési Intézet feladataird], illetekességi tertletérsl tovibba cgyes foldhivetali
eljarksok részletes szabilyairs],

63/1999. (VIL 21.) FVM-HM-PM egyittes rendelet a foldmérési és térképészeti dllami
alapadatok kezelésérdl, szolgéltatésérd] és egyes igazgatdsi szolgéltatdsi dijakrs],

166/2009. (XIL 9.) FVM rendelet 2 telekalakitdsi engedélyczési elérds igazgatisi
szolgiltatasi dijérel,

9372012, (V. 10) Kom. rendelet az utak épitésénck, forgalomba helyezésének és
‘megsziintetésének engedélyezésébl,

« 26/1997. (XIL. 12.) KHVM rendelet az gy bat6sigi eljarésok dijaircl,

Az ingatlan-nyilvintartésrol 52616 1997. évi CXLL. torvény és a végrehajtiséra Kiadott
109/1999. (XT1.29.) FVM rendelet,

1996. évi LXOOXV. thrvéay az illetékekrdl sz616 1990: évi XCIIL térvény médositisirl,
valamint a hiteles tulajdonilap-mésolat igazgatisi szolgaltatési dijérol.

6.1. Elado a jelen szerzbdés aldirdsival egyidejleg megrendeli a- telekalakitdsi eljards.

kezdeményezéséhez sziikséges valtozdsi vizrajz elkészittetését az ama jogosult foldmérstol;

melynek elozetesen kalkuldlt koltsége 185.000,- Ft (foldméri véllalkozéi dij, foldhivatali
adatszolgaltatas €s ziradékolds dija, szakhatosdgi kbzremiikodsi dfak, igazgatisi szolgltatési
dijak).

62 A Rlimérd dital elkészitends . vizrajz alapjén Eladd kezdeményezi az Snkorminyzat
‘vonatkozo rendeleteinek (vagyonrendelet, teleptlésrendezési eszkozok) modositasit az érintett
terliletrész forgalomképtelen vagyonkdrbél valé torlése, a telepillésrendezési eszkozskben
Ktzteriletként kiszabalyozott tertllet médositésa érdeksbern.

63. A-foldmérs dltal elkészitendd vizrajz alapjin Eladd kezdeményezi tovébba a szikséges
tovibbi hatéségi eljirisokat (itligyi hatdsdg, épitéshatosigi. eljirds), illetSleg véllalja 2z
Snlcorményzat (mint tulajdonos) ltal kezdeményezhets eljirésok irinti kérelmek benyGjtésdt
az eljérésre vonatkoz6 koliségek (illeték, eljérési szolgdltatési i, stb.) VevGic dtali befizetését
Kbvetden, amennyiben a 6. pont szerint fizetends koltségeléleg nem nyjt teljes mértekben
fedezeter. A viltozds ingetlan-nyilvéntartisi  dtvezetésére irinyulé eljirds igazgatisi -
szolgéltatési dja 13.200,- Ft, az itigyi hatésdg itmegszintetésre irdnyul eljfrdsinak
igazgatasi szolgéltatési dia: 43.800,- Ft. Az eljérdsok el6zetos koltségbecslése utmegsziintetés
tervezdi dfjit nem tartalmazza, annak szikségessége,- esetleges dfja az elbszerzédés
‘megkitésének idSpontjaban nem ismert, ezért az eljaréis meginditasakor kertil kozlésre.
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7/ Felek kijelentik," hogy szerzbdéskstési epességieet, tulajdonszersistiker jogszabiiyi
rendelkezés, hatGsigi hatirozat nem korlitozza; fietve pec akaddlyozza,
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lenjegyzem:
3alatonvildgos, 2016, auguszus?.





