AN [
Balatonviligos Onkormanyzata részére
8171 Balatonvildgos Csék Istvan Sétanv 38.

Kelt Séskiton, 2026. év januar hé 20. napjin
Targy: ingatlanta vonatkozd elGvasarlisi jog gyakorlasara iranyuld felhivas
Tisztelt Cimzettek!

Térsasagunknak, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejlesztd Korlatolt FelelGsségli Tarsasagnak (székhelye: 8171
Balatonvilagos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszama: 14-09-317516; statisztikai szamjele: 12798706-4110-113-14; ad6szama:
12798706-2-14; képviseli: Baldzs Attila 6nallé alairdsi joggal rendelkezd ugyvezetd) 1/1 arinyban kizardlagos tulajdonat
képezia BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , ket Zdiiliepillet, ndvar” megjelolési,
3095 m? teriletdi, természetben BALATONVILAGOS, belterilet, 294/7 helyrajzi szami, a természetben 8171
Balatonvildgos, Platin sor 18. szdm alatt megtalalhaté ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vonatkozasiaban a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018, évi CXXXIX.
szAmu torvény alapjan a jogi vagy szabilyozési partvonallal hatiros féldrészletre a kozigazgatasi tertiletével érintett telepiilési
onkormanyzatot és sorrendben a telepiilési Gnkormanyzatot kovetSen a Magyar Allamot elévisarlasi jog (egyittesen:
»El6vasarlasi Jogosultak”, egyenként ,,El6vasarlasi Jogosult”) illeti meg.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt FelelGsségii T4rsasig, mint eladé és a Twinport Investment
Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhelye: 1191 Budapest, Ull8i t 190.; cégjegyzékszama: 01-09-398735; statisztikai
szamjele: 27805396-6820-113-01; adbszama: 27805396-2-43; nyilvantarté hatdsag), mint vevd kozott 2026. év januar ho 20.
napjan ingatlan addsvételi szerzddés jott létre az Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjoginak atruhdzisa tirgyiban. Jelen
megkeresésemhez csatolom az alairt végleges ingatlan adasvétel szerz8dés egy eredeti példanyat, amely szerzédés
teljeskorden tartalmazza az adasvételi tgylet feltételeit.

Az Ingatlan tulajdonosanak tgyvezetSjeként ugy nyilatkozom, hogy az Ingatlan adatai megfelelnek a jelen megkeresés elsé
bekezdésében rogzitetteknek.

Az Ingatlant tulajdonlé gazdasagi tarsasig tigyvezetdjének az adatai:
neve: Balazs Attila

lakcime: 2049 Didsd, Pipacs utca 12.

elektronikus értesitési cime: info@promothungaria.hu

postai értesitési cime: 8171 Balatonvildgos, Aligai utca 1.

Mindezek alapjin kérem Tisztelt Cimzetteket, mint el6vasarlasi jogosultakat, hogy sziveskedjenek 60 (hatvan)
napon beliil nyilatkozni arr6l, hogy élni kivinnak-e az Ingatlanra vonatkozé elGvasarlasi jogukkal!

Kozremiikodésiket koszonom!

HUNG&Rl ingatlanfejlesztd

Tisztelettel, L issdigl Tirsasig

5 Aua;‘l;t‘r‘c‘aai.
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PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszts Kotlatolt Felelsségti Thrsasag
képvisel: Balazs Attila 6nall6 alairasi joggal rendelkezd tgyvezetd
|

Melléklet:

- Ingatlan adasvételi és egyiittmikodési szerz6dés (eredeti példany)
- Ingatlan adasvételi szerzédés 1-4. szamt mellékletei (6sszesen 4 db melléklet)
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INGATLAN ADASVETELI ES EGYUTTMUKODESI SZERZODES
visszavasarlasi jog alapitasdval

A jelen ingatlan adisvételi és egyiittmlkodési szerz8dés (,,Szerz8dés") Soskiton 2026. januir 20. napjan jott
létre

) a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Kotlatolt Feleldsségili Tarsasdg (székhelye: 8171
Balatonvilagos, Aligai utca 1.; cégjegyzékszama: 14-09-317516; statisztikai szimjele: 12798706-6812-
113-14; adoszama: 12798706-2-14; nyilvantarté hatosig: Kaposviri Térvényszék Cégbirdsaga;
képviseli: Balazs Attila 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd tigyvezetd) mint eladé (,,Eladé™); és

@ Twinport Investment Korlitolt Felelgsségii Tarsasag (székhelye: 1191 Budapest, UllGi at 190.;
cégjegyzékszama: 01-09-398735; statisztikai szimjele: 27805396-6820-113-01; ad6szama: 27805396-
2-43; nyilvintartd hatdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; képviseli: Toth Péter 6nalld
cégjegyzési joggal rendelkezs ligyvezetd), mint vevd (,Vevs")

a Vevé és az BElad6 a tovabbiakban egytittesen a felek (,,Felek") kozott.

PREAMBULUM

A) A Felek rogzitik, hogy az Eladé az (alabbiakban meghatirozott) Ingatlan kizdrélagos tulajdonosa.

B) A Felek a jelen SzerzGdés szerint jogi kotSerdvel bird, végleges ingatlan adasvételi és egyiittmikodési
szerzédést kivannak kétni az (alébbiakban meghatérozott) Ingatlan adésvétele és azon késébbiekben

egyuttmukodesuk feltételeinek és kikotéseinek rogzitése targyaban;
EZERT A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG
L Meghatarozasok
1.1 A jelen SzerzGdésben az alabbi kifejezések jelentése a kovetkezé:
AFA térvény” az Altalinos Forgalmi Adérél sz6l6 2007. évi CXXVIL szémi torvényt jelenti;
,-Aldirds Napja” a jelen Szerz6dés mindkét Fél 4ltali alfrasanak idGpontjit jelent;

»Aligaliget Vizparti Villasor” a jelen Szerz6dés 4. szdmi mellékleteként csatolt helyszinrajzon piros szinnel
jelolt ingatlanokat jelenti;

s»Aligaliget Magaspart Feldli Villasor” a jelen Szerz8dés 4, szdmii mellékleteként csatolt helyszinrajzon
kék szinnel jel6lt ingatlanokat jelent;

s»Aligatet6” a jelen Szerz8dés 4. szdmu mellékleteként csatolt helyszinrajzon 261d szinnel jel6lt ingatlanokat

jelent; )
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ugyvezetd Vevd Ugyvédi Iroda

Eladé Vevét Képviseld Ugyvéd



»Banki Nap” jelenti az év birmely olyan napjit (a szombat és a vasirnap kivételével), amelyen a bankok
Magyarorszgon tzleti tevékenység céljabél nyitva tartanak;

»Beépitési Igénybejelentés” jelenti a Vevs iltal az Eladénak cimzett 4.3. pont szerinti igénybejelentést,
amelyben a Felépitmény megépitésére vonatkozé szindékit bejelenti a Felépitmény megépitésére vonatkozé
elképzelése targyiban;

»Beépitési Kotelezettség” vagy ,,Beépitési Kotelezettségvallalds” jelenti a Vevé azon vagylagos
szerzGdéses kételezettségvillalist, hogy az Ingatlant a Vevé tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzésétdl (a
bejegyz6 hatirozat keltétdl) szimitott hetvenst (75) hénapon beliil Meglévé Epiilet elbontisival beépiti a
jelen SzerzGdésben rdgzitettek szerint, az Eladéi Engedély birtokiban, a Kézikényv eléirisainak megfelels
miszaki tartalommal;

»Beépitési Kotelezettség Hatarideje” jelenti a Beépitési Kotelezettség vagy Beépitési Kotelezettségvallals
teljesitésére irinyadé hetvenét (75) honapos hataridét;

»Bejegyzési Engedély” az Eladé azon, ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas formiban kiallitott
nyilatkozatit jelenti, amelyben kifejezetten, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az
Ingatlan tekintetében a Vevé tulajdonjoga ingatlan adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre,
tovabba a Vevé javara bejegyzett tulajdonjog fenntartisihoz kapcsol6dé vevdi jog torléste keriiljon;

»Birtokbaadasi JegyzSkonyv” jelenti a Felek 4ltal az Ingatlan birtoka atruhazisinak idépontjaban felveends
birtokbaadasi jegyz6konyvet, amely leftja az Ingatlan birtokbaadasakor fennallé allapotat, rogziti a birtokbaadis
tényét és a koziizemi méré6rak (amennyiben vannak ilyenek) allasit, és amely atadési jegyzSkonyvet mindkét
Fél az alairisaval hitelesit;

»Eladé Bankszamlja” jelenti a 12100011-19008659-00000000 szimu bankszamlat, amelyet az Granit Bank
Npyrt. vezet;

»Eladéi Engedély” jelent a Beépitési Igénybejelentés alapjin megadott, a Felépitmény megépitéséhez
sziikséges kifejezett irdsos eladdi hozzajarulst;

»Eladét Képvisel§ Ugyvéd” jelenti Dr. Hegelsberger Zoltin egyéni tigyvédet (1088 Budapest Rakéczi at 11.
V/3.; KASZ: 36061390; lajstrom: 17272);

»Elidegenitési és Terhelési Tilalom” jelenti a Vevd iltal a Visszavasarlasi Jog biztositasira alapitott
elidegenitési és terhelési tilalmat;

»Engedélyezett Teher” az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegyzett alabbi kérelmeket, bejegyzett alabbi terheket,
6ndllé széveges bejegyzéseket jelenti:

@) DUNANTULI REGIONALIS vizMU ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG (cim: Siéfok Tanicshdz utca 7.) jogosult javira bejegyzett viz- és
szennyvizvezetési szolgalmi jog a vazrajz szerinti 31 + 180 m? nagysgu teriiletre vonatkozéan;
usz.: 34.361/1998., Bejegyezve a 40779/1997.06.23. sz4mt hatirozat rangsoraba. (IIL. RESZ, 1.

bejegyz6 hatirozat, érkezési id6: 100865/3/2021.01.13); o
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(i) Onillé széveges bejegyzés 2 Balatonviligos belterillet 294 hrsz-G ingatlan megosztva
Balatonvildgos belteriilet 294/1-t6] 294/16-ig és megsziintetve. (IIl. RESZ 2. bejegyzé hatirozat,
érkezési id6: 100865/3/2021.01.13).

(iif) Onallé szdveges bejegyzés a sévénykit Turistacentrum Kft. 8430 Bakonyszentkiraly, Kossuth utca
1. tulajdonjog bejegyzés irinti kérelme elutasitva. (III. RESZ 3. bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
108187/2/2023/2022.12.19).

~Felépitmény” jelenti a Vevé altal az Ingatlanon — az alabb definialt — Meglévé Epiiletet is érint6en megrendelt
kivitelezési munkik eredményeképpen létrechozandé a helyi épitési szabilyoknak és jelen Szerzédés
rendelkezéseinek megfelelGen épitendé vagy az Ingatlanra vonatkozé helyi védettség megszlinését kdvetSen
épitendd, a helyi épitési szabalyoknak, illetve a Kézikényv rendelkezéseinek megfelelSen megtervezett és
kivitelezett, szabadon 4116, iidilé funkciéji épiiletet;

»Felijitasi Kotelezettség” vagy ,Felujitisi Kotelezettségvallalds” jelenti a Vevd azon vagylagos
szerzGdéses kotelezettségvallalisat, hogy a Meglévs Epiilettel kapcsolatos feldjitasi munkakat az Ingatlan
tekintetében megszerzett tulajdonjoginak foldhivatali bejegyzésétdl (a bejegyzd hatirozat keltétdl) szamitott
hetvenét (75) honapon beliil jelen Szerz6désben rogzitettek szerint és a mindekor hatilyos jogszabilyi eldirisok
alapjin és azoknak megfelel6en megvaldsitja, azzal, hogy az épiilet eredeti épitménymagassigit nem viltoztatja

meg;

»Felujitasi Kotelezettség Hatarideje” jelenti a Feldjitisi Kotelezettség vagy Felyjitasi Kotelezettségvallalas
teljesitésére iranyado hetvenot (75) hdénapos hatiridét;

»Foglalé” jelenti az 100.000.000- Ft, azaz Egyszazmilli6 forint sszeget;

»Ingatlan” jelentl az illetékes ingatlan-nyilvintartasi hatésig altal BALATONVILAGOS, belteriilet, 294/7
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,&ivest idiloepiilet, ndvar” megjelolésti, 3095 m? teriiletdl, természetben 8171
Balatonviligos, Platin sor 18. szim alatt megtalilhatd, Balatonviligos Kézség Onkormanyzatinak rendelete
alapjén helyi védelem alatt 4ll6 ingatlant; '

»Ingatlan-nyilvantartds” jelenti a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal (a tovibbiakban Ggy is mint: ,, SMKH”)
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Siéfok)-ot;

»Inytv.” jelenti az ingatlan-nyilvantartistdl sz616 2021. évi C. torvényt;

LInytv. vh.” jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtisirdl szolo 179/2023.
(V.15.) Kormanyrendeletet;

»Jogszabalyok™ magaba foglal birmely, Magyarorszagon altalinosan kdtelezd érvényi alkotmanyt, jogszabalyt,
torvényt, rendeletet, szabalyozast, végzést, utasitast, rendelkezést, itéletet, egyezményt vagy egyéb jogalkotd
intézkedést vagy instrumentumot (ideértve az OGvezetekbe sorolistdl szdld jogszabilyokat), valamint
Magyarorszagon barmely allami hat6sag ltal kibocsitott, jelenleg vagy a j6vében fennillé iranyelvet, rendeletet,
Gtmutatast, gyakorlatot, koncesszidt, kérést vagy el6irast, valamint az alkalmazandd Eurépai Unids rendeleteket,

iranyelveket és {téleteket;
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»Készre Jelentés™ jelenti a Felépitmény kivitelezési munkiinak a befejezését kovetSen a Vevé altal az Eladdnak
cimzett azon irasbeli nyilatkozatot, amelyben tijékoztatja az Eladét a F elépitmény kivitelezésének befejezésérs]
és tijékoztatja az Eladot, hogy a Felépitmény alkalmas a Kézikényv Megfelelés Ellenérzési Eljaras lefolytatasara;

4

»Kézikonyv” jelenti a jelen Szerz8dés 1 szdmii elvilaszthatatian mellékletét képezé telepiilésképi arculati
kézikényvet;

»Keézikdnyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras” jelenti az Elad6nak a Készre Jelentés kézhezvételétél szamitott
harminc (30) napon beliil lefolytatott eljirasat, amely keretében megvizsgilja, hogy a Felépitmény a Kézikényv
el6irdsainak maradéktalanul megfelel-e és az illetékes hatésig a hasznslatbavételi engedélyt vagy azzal
egyenértékl hat6sagi igazolast megadta-e (egyiittes feltételek);

»Kifogas™ jelenti a Beépitési Igénybejelentés kézhezvételétdl szamitott tizendt (15) napon beliil megtett azon
eladéi nyilatkozatot, amelyben az Elad a Vevét értesiti, hogy a Beépitési Igénybejelentés szerint bemutatott
Felépitmény miért nem felel meg a Kézikonyv eldirisainak;

»Komplex Koordinalt Kézmiifejlesztés” jelenti az Eladé altal az Aligaliget Vizparti Villasor partvédelemének
egységes kialakitdsa érdekében elvégzendd feladatokat, az Aligaliget Vizparti Villasor kézm-kialakitisat és a
csapadékviz elvezetését.

»Komplex Koordinilt Kézmiifejlesztés Hatarideje” jelenti a Komplex Koordinalt Koézmifejlesztés
hataridejét, azaz a Vevé Ingatlan tekintetében megvalésulé tulajdonszerzésének az Ingatlanra vonatkozé vevéi
tulajdonjog ingatlan-nyilvintartasba térténd bejegyzésétdl szamitott harminchat (36) honapos hatiridét.

»KOthér” jelent az 100.000.000- Ft, azaz Egyszazmilli6 forint 6sszeget

~Koziizemi Kapacitisok” jelentik az Ingatlanon a jelen Szerz8dés alsirasinak idSpontjaban aktuilisan
rendelkezésre 4ll6, a jelen Szerzédés 2. szdmi mellékletét képezs eladdi thjékoztatis szerinti — jelenleg
ténylegesen rendelkezésre all6 és tervezett - kdzm kapacitasokat és kozmiihalézati statuszt;

»Klub Aliga Projekt” jelenti az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Fel6li Villasort, az
Aligatet6t, az agorit és a kikotdt is magaban foglalé ingatlanfejlesztési projektet;

»Letéti Szerz§dés — Tulajdonjog Bejegyzési Engedély Vonatkozasiban” Jelenti az Eladd, a Vevé és az
Eladét Képvisels Ugyvéd altal a jelen Szerzddés aliirisaval egyidsben megkotendd letéti szerz5dést, amely
alapjin a Bejegyzési Engedély teljesitési letétbe keriil a2z Eladét Képviseld Ugyvédnél;

»Letéti Szerz6dés — Torlési Engedély Vonatkozasaban” jelenti az Eladé, a Vevé és a Vevét Képvisels
Ugyvéd 4ltal a jelen Szerz3dés alirasival egyidében megkétendS letéti szerz3dést, amely alapjan a Torlési
Engedély teljesitési letétbe keriil a Vevét Képvisels Ugyvédnél;

~Meglév Epiilet” jelenti az Ingatlanon megtalilhaté Balatonviligos Kézség Onkormanyzatanak rendelete
alapjén helyi védelem alatt 4ll6, 180,67 m? hasznos alapteriiletdi, valamint két darab ésszesen 54,96 m?2 kiterjedésti
terasszal rendelkez6, GidilS funkci6ji épiiletet, amelynek a jelen Szerz6dés megkotése napjan fennallé miiszaki,
szetkezeti és funkcionalis dllapotit a Pusztai Méméki és Szakértéi Iroda Kft. (székhely: 2360 Gyal, Juhasz Gyula
koz 1.; Cégjegyzékszam: 13-09-153384) részérdl Pusztai J. LiszI6 igazsigiigyi szakértd altal 2025. december 3, ,
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napjan jegyzett és kiadott igazsiguigyi szakértGi vélemény tanusitja és rogziti, mely miiszaki 4llapotot a Felek
kiindulasi referenciadllapotnak fogadnak el;

~Magyar Allam Tulajdondban Allé Ut” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvintartisi hatésig ltal
BALATONVILAGOS, Belteriilet, 293 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,,Rivet? sajdt hasgndlati #t” megjelslés
ingatlant;

»Polgari Torvénykonyv” vagy ., Ptk.” a Polgiri Torvénykonyvedl sz6lé 2013. évi V. térvényt jelents;

,»9z0lgalo Telek” jelenti az illetékes ingatlan-nyilvantartisi hatosag altal BALATONVILAGOS, belteriilet,
294/16 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , kévett kigjorgalom elf] eldrt maginit” megjeldlést ingatlant;

»Leher” jelent birmely fiiggd vagy tényleges kovetelést és harmadik felek jogait, ideértve, kiilondsen a dologi
jogokat, biztositéki jogokat, zalogjogot, elévasarlasi jogot, el6vételi jogot, opcidt, bétletet, végrehajtasi eljiras
keretében folytatott lefoglalast, hasznalati jogot, szolgalmi jogot vagy birmely egyéb, birtoklissal,
felhasznalissal, tizemeltetéssel, irdnyitassal, rendelkezési joggal kapcsolatos tethet vagy kotlitozast;

»Torlési Engedély” jelenti az Elad6, mint a Visszavasitldsi Jog és Elidegenitési és Terhelési Tilalom
kedvezményezettiének Vevét Képviseld Ugyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd ereji maganokirat
formajaban kiadott azon nyilatkozatit, amelyben feltétel nélkill és visszavonhatatlanul hozzijirul a
Visszavasarlasi Jog és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom f6ldhivatal altali totléséhez, amely nyilatkozatot a
foldhivatal altali torlés céljara megfelelé formaban kell kiadni a f6ldhivatal iltali totléshez sziikséges barmely
egyéb dokumentummal egylitt;

»Vagyonkezelési Szerz6dés” jelenti a 2007. év marcius hé 28. napjan a Magyar Allam nevében a tﬁlajdonosi
jogok gyakorlisat ellité Kincstiri Vagyoni Igazgatosag és az Elado kozott egyes kinestar vagyonkérbe tartozd
ingatlanokra vonatkozd vagyonkezelési szerzédést;

,Vevét Képvisels Ugyvéd” jelenti Dt. Horvath Adém Getgely Ugyvédi Irodit, székhelye: 1027 Budapest,
Vitéz u. 5-7. IV/3.; KASZ: 36061647; lajstrom: 16324);

»Vételar” jelenti a netté6 393.700.787,-Ft, azaz netté Hiromszizkilencvenhirommillié-hétszazezer-

hétszaznyolcvanhét forint Ssszeget;

» Visszavasarlasi Jog” jelenti a Beépitési Kotelezettség és a Feldjitasi Kotelezettség teljesitésének biztositasara
alapitott a jelen Szerzédés 8. ,,A Visszavisarlisi Jogra vonatkozd rendelkezések” megnevezésti szakaszaban
megjeloltek szerinti eladéi visszavasarlasi jogot;

. Visszavasarlasi Jog Ervényesitésének Hatétideje” 2032. év szeptember hé 20. napjat jelenti.

2. Altalanos Rendelkezések

2.1 A jelen Szerz6désben a pontokra, és mellékletekre val6 hivatkozisok a jelen Szerz&dés pontjaira, és

mellékleteire val6 hivatkozasck.

A jelen SzerzGdés pontjainak és egyéb részeinek a cimei nem érintik annak értelmezését.
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23 Az “irott” vagy “irdsban™ kifejezések az alirt, kézzel irt, elényomott, nyomtatott vagy elektronikus
kommunikiciét jelentik, azzal, hogy az elektronikus kommunikacié csak abban az esetben mindsiil
irdsban megtettnek, ha megfelel a digitilis llamrdl és a digitalis szolgaltatisok nyQjtasinak egyes
szabdlyairdl sz616 2023. évi CIII. sziamu torvényben megjeldlt, a mindsitett elektronikus alirishoz
sziikséges feltételeknek. A révid sz6veges tizenetek (SMS) illetve egyéb, szoveges tizenet tovabbitisira
alkalmas programon megtett sz6veges iizenetek (viber, skype, zoom, teams stb.) nem mindsiilnek irott
nyilatkozatnak.

3. Adisvétel és az Ingatlan feldjitisaval, beépitésével kapcsolatos vevéi kételezettségvillalas

3.1. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 1/1 ardnyl kizirolagos tulajdonaban 4ll. Az Ingatlan jogi helyzetét
a foldhivatali ,,E-ING” Elektronikus Ingatlan-Nyilvantartasi Rendszerbdl a jelen Szerzédés aldirasa
napjan letéltStt e-hiteles tulajdoni lap teljes masolata és e-hiteles térképmisolat teljes méasolata tantsitja.

3.2. Az Elad¢ eladja, a Vev$ pedig 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban az aktuélis, a Vev§ altal megismert és
megtekintett allapotban ingatlan adasvétel jogcimén megveszi az Ingatlant a jelen Szerzédés feltételei
szerint  netté  393.700.787,-Ft, azaz nettd Hiromszézkilencvenharommillié-hétszizezet-
hétszdznyolcvanhét forint + AFA Vételarért, A Vételir meghatirozisira a Felek egyetértése alapjan, a
vonatkoz6 forgalmi értékviszonyok, a jelen SzerzGdés szerinti Felgjitasi, illetve Beépitési
Kotelezettségre (ideértve adott esetben a jelen Szerzédésben a Kézikényvnek valé megfelelésre)
vonatkozd kételezettségek (killonésen, de nem kizirélagosan az Ingatlanon megvalésithatd épiilet
paramétereire), és a jelen Szerzédés 9. »Egylittmiikddési kotelezettségek” megnevezésii szakaszaban
foglaltak figyelembevételével, tovabba az Ingatlannak a 2. szdmi mellékletben rogzitett jelen
Szerzédés aldirdsinak idépontjdban részlegesen fenndllé kézmivesitettségi allapotinak, azaz a
Kéziizemi Kapacitasoknak a figyelembevételével keriilt sor.

3.3. A Felek az Ingatlan Vételarit az Ingatlan méretével és fizikai allapotaval, kézmivesitettségi szintjével,
valamint a jelen Szerz8désben (és adott esetben a Kézikdnyvben) foglalt kételezettségekkel aranyosnak
ftelik. Mindkét Fél megerdsiti, hogy az Ingatlan Vételira minden szempontbél értékarinyos,
tisztességes mértékdi, és ennek megfelelSen a Felek a2 jovében nem jogosultak feltiing
értékaranytalansigra hivatkozni a Ptk. 6:98 § (1) szakasza alapjin és a Ptk. 6:98 § (2) szakaszinak a
rendelkezéseivel Gsszhangban a Felek kifejezetten kizérjik a jelen Szerzédés megtimadasinak a Ptk.
6:98 § (1) szakasziban biztositott jogat.

3.4. Az Eladé kijelenti, hogy belfoldén bejegyzett adbalany, ifa fizetési kotelezettségét az altalanos
szabélyok szerint dllapitja meg és a lakbingatlannak minésiilS, valamint a lakéingatlannak nem mindsiils
egyes beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozd foldrészlet értékesitése, illetve az egyes
beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése tevekenységére az adomentesség helyett az altalinos
szabilyok szerinti adokotelessé tételt valasztotta. A Felek rdgzitik, hogy az iltalinos forgalmi ad6rél
52016 2007. évi CXXVII tv. 142. § (1) €) pontja alapjan a jelen termékértékesités a forditott adézis
hatélya ala tartozik, ezért az Eladé a nett6 vételarrdl allitja ki az altalanos forgalmi adét nem tartalmazé
szamlajat, amely utalist tesz a forditott adézis szerinti eljdrisra. Az afa Ssszegének bevalldsira a Vevd
kételes kozvetleniil az illetékes adohat6sag felé. A Vevd a jelen Szerz3dés alairasaval kijelenti, hogy
belféldén nyilvintartisba vett adéalany, és nincs olyan térvényben szabilyozott jogillisa, amelynek
alapjin az adé fizetése tGle ne lenne kévetelhetd.
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3.5. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan megkézelithetSsége részben az Elad6 1/1 aranyi tulajdoniban
all6, BALATONVILAGOS, belteriilet 294/16 helyrajzi szimon nyilvantartott, ,kivets, kigforgalom elsl
elzdrt  magindtil’, mint Szolgilé Telekrdl és részben a Magyar Allam tulajdoniban 4ll6,
BALATONVILAGOS, belteriilet 293 helyrajzi szdmon nyilvintartott, kivett sajit hasznalatd Gtrél,
mint Magyar Allam Tulajdonaban Allé Utrdl lehetséges. Az Elad6, mint a Szolgalé Telek kizarélagos
tulajdonosa és jelen pont szerinti kotelezett a Ptk. szolgalmi jogi szabalyai — killénosen a Ptk. 5:160. §
(2) bekezdése — alapjan a Szolgilé Telek jogutddjaira is kiterjedd kotelezettséggel hatarozatlan
idétartamra sz6l6an, idébeli korlatozas nélkil koteles tlrni és biztositani ezen Szolgalé Telek Vevd,
illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznaléi altali rendeltetésszeri
hasznalatat az Ingatlan Vevd, illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznaloi
altali megkozelitése, tovabba a Felépitmény kivitelezése céljabol. A Vevé, illetve az Ingatlan mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve haszniloi tudomisul veszik, hogy az Ingatlant a Helyszinrajzok
megnevezésy, a jelen Szerz6déshez 4. szdmu mellékletként csatolt rajzon narancssarga szinnel jelolt
utat hasznalva kozelithetik meg. Felek a fentiekre tekintettel tehat megallapodnak abban, hogy atjarasi
szolgalmi jogot alapitanak a Szolgilé Telek terhére és az Ingatlan, mint uralkodd telek mindenkori
tulajdonosai, birtokosai, illetve hasznaléi javara. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az atjarasi szolgalmi
jog kiterjed a szolgalmi joggal érintett teriilet gyalogos- és gépjarmivel (ideértve a munkagépeket is)
torténd hasznalatira egyarint. A Szolgalé Telket tetheld szolgalmi jog thrésére a Szolgaldé Telek
mindenkori tulajdonosa(i), illetve birtokosa(i) és hasznal6(i) koteles(ek). Az Eladd, mint jelen pont
szerinti kotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan hasznilata, illetve a Felépitmény
kivitelezése soran a szolgalmi jog gyakorlasat nem akadalyozza, nem korlatozza. Az Eladé villalja, hogy
a Szolgalé Telek esetleges elidegenitése, illetve hasznilatba adasa esetén az etre vonatkozd
megallapodasban kifejezetten tajékoztatja vasatloit, illetve hasznaléit a jelen pont szerinti megallapodas
létrejottérsl és annak feltételewrdl. Ezen tajékoztatas esetleges elmaradasanak kévetkezményei a
Szolgilé Telek tulajdonosat terheli. Felek rogzitik, hogy jelen pont szerint alapitott szolgalmi jog
ellenértékét a Vételar kifejezetten tartalmazza, erre vonatkozdan Eladd, illetve mindenkori jogutodai
semmilyen tovabbi igénnyel, kéveteléssel nem léphet(nek) fel a Vevd, illetve mindenkori jogutédja felé.
Az Fladé tajékoztatta a Vevét, hogy a 2007. év marcius hé 28. napjan a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogok gyakorlasat ellaté Kincstari Vagyoni Igazgatosig és az Elado kozott Kincstart
vagyonkérbe tartozd ingatlanokra vonatkozd Vagyonkezelési Szerzédés alapjin a Magyar Allam
Tulajdonaban Allé Ut virhatéan kézteriileti statuszt kap és kiszélesitésre keriil, tovabbé az Eladé mint
a Magyar Allam Tulajdondban All6 Ut vagyonkezelSje kotelezettséget vallalt arra, hogy a
Vagyonkezelési Szerz6dés hatalya alatt (2007. év marcius hé 28. napjatdl szamitott 49 évig), a Magyar
Allam Tulajdoniban Allé Ut kozteriiletként t6rténd kiszabalyozisiig folyamatosan biztositja a koz
szamara a nevezett Gt hasznalatat, ill. azok j6 karbantartisat és az Eladé mint vagyonkezel§ ennek
keretén beliil kételes az utakat a nagykozonség szamara nyitva tartani, az atjarast, a Balaton partjara
valé lejutist mindenkor biztositani, az utakat folyamatosan tisztan tartani, szemétkosarakrol,
utcabitorokrol, kozvilagitisrdl a sziikséges mértékben gondoskodni. A Vagyonkezelési Szerzédés
megillapitisa szerint a Magyar Allam Tulajdoniban Alld Ut ekként a kéz szimara nyitva 4ll6
magantertletnek mindsil.

3.6. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az Alairas Napjin beszerzett hiteles, teljes masolatd tulajdoni lapja
szerint teherbejegyzés nem terheli - ide nem értve ag Engedélyegert Terbeket - az Ingatlan tulajdoni lapjan
széljegy nincs feljegyezve. A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan kivaltott tulajdoni lapjanak hiteles, teljes
masolatat és a térképmidsolatit a jelen okiratot ellenjegyzé lgyvédek a foldhivatali ,,E-ING”
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Elektronikus Ingatlan-Nyilvantartisi Rendszeren keresztiil szerezték be, amelyet a Felek megismertek,
azt attanulményoztak, annak tartalmat részletesen megismerték.

3.7. Az Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tirsasdg, a képviseletét a
nagykori és magyar allampolgar tdrvényes képviseldi, illetve meghatalmazottjuk minden
korlétozistél mentesen litjék el és akik a jelen iigylet megkdtésére teljes eladéi és az Eladé \
tulajdonosinak felhatalmazasaval rendelkeznek.

3.8. A Vevé kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasigi tirsasag, a képviseletét a
nagykoni és magyar allampolgir t6rvényes képviselsi, illetve meghatalmazottjuk minden
korlatoz4st6l mentesen litjak el és akik a jelen iigylet megkdtésére teljes vevii és a Vevd
tulajdonosinak felhatalmazasaval rendelkeznek

3.9.  ATelek rogeitik, hogy az Ingatlanon Balatonviligos K6zség Onkorminyzatinak rendelete alap]an helyi
védelem alatt 4116 épiilet (Meglévé Epiilet) talilhaté. Felek megallapodnak, hogy a Meglévé Epiiletre a
Kéziknyv a jelen SzerzGdés aldirdsinak idSpontjaban, valamint a helyi védelem fennillisinak
idStartama alatt nem alkalmazandé és nem alkalmazhaté. A Vevd tudomdsul veszi és kotelezettséget
villal, hogy helyi védelem alatt 4116 Meglévs Epiilettel kapcsolatos Feldjitasi Kotelezettséget az Ingatlan
tekintetében megszerzett tulajdonjoginak foldhivatali bejegyzésétdl (a bejegyzé hatirozat keltétdl)
szamitott hetvendt (75) hénapon beliil a mindenkor hatilyos jogszabilyi elSirsok alapjan és azoknak
megfeleloen, tovibbd a és a jelen SzerzGdés rendelkezésinek megfelelden kell megvalésitania azzal,
hogy ezen esetben sem viltozhat meg az adott épiilet eredeti épitménymagassaga. Felek megallapodnak,
hogy amennyiben 2 helyi védelem a Meglévs Epiilet tekintetében a Meglévs Epiilet felGjitasanak
megkezdését megelSzéen (E-Naplé megnyitisa) megsztinik, és a Vevs a Meglévé Epiiletet teljesen
lebontja, gy a Kézikonyv el6irasai lépnek hatilyba és kételezéen alkalmazanddk a Felépitmény
tekintetében és ennek megfelelGen az alabbi pontok szerint koteles a Vevd a Beépitési Kotelezettségnek
az Ingatlan tekintetében megszerzett tulajdonjoganak féldhivatali bejegyzésétdl (a bejegyz6 hatirozat
keltét6l) szamitott hetvenot (75) hénapon beliil eleget tenni. :

3.10. A Felek régzitik, hogy amennyiben az Ingatlanon talilhaté Meglévs Epiilet helyi védelme megsziinik,
azonban azt a Vevé nem bontja le, hanem feltjitja, akkor a Vevd a Feltjitisi Kotelezettség soran a
magyar jogszabilyokon feliil tekintettel kell legyen a Kézikényv elGirasaira is, azzal a kivétellel, hogy a
Vevd jogosult az iltala ésszerlinek tartott birmilyen miiszaki megoldis alkalmazisira az alabbi
targykorokben: (i) épiilet bévitésével kapesolatos lehetSségek, kérdések (gk. tirolé, wellness, stb.); (if)
tetStér beépitésének lehetSségei, feltételes; (iii) tetStér beépitése esetén a tet§ formajanak, az ablakok
elhelyezésének kérdései; (iv) tetGfedés lehetséges anyagainak meghatirozasa, napelemek
elhelyezhetSsége; (v) az épiilet utdlagos hészigetelésének vonzatai; (vi) homlokzati nyilaszarok
méreteinek, kiosztasinak, anyaginak kérdései; (vi) homlokzati megjelenésnek, az alkalmazhaté
anyagoknak kérdései; (viii) uszémedence eclhelyezhetésége; (ix) stég vagy més vizi mitirgy
elhelyezhetsége, amennyiben a fent felsorolt tirgykérdkben alkalmazandé miszaki megoldasokat
Vevé irisbeli el6zetes kérelme alapjan Eladé jévihagyta. Felek megillapodnak, hogy amennyiben a
Vevé a jelen pont szerinti esetben a Felujitasi Kotelezettségét akként teljesiti, hogy a Meglévé Epiiletet
az eredeti allapotnak megfelelGen allitja helyre, abban az esetben ehhez az Elad6é hozzajiruldsira
nincsen szitkség és a Kézikonyv elbirisai sem alkalmazanddak.
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3.11.  AFelek rogzitik, hogy a Vevd a helyi védelem alatt dll6 Meglévé Epiilettel kapcsolatos feldjitasi munkak
elvégzését az Ingatlan tekintetében megszerzett tulajdonjoginak foldhivatali bejegyzésétél (a bejegyzd
hatarozat keltét6l) szamitott hetvenét (75) hénapon beliil akként koteles igazolni az Elado felé, hogy
() az Ingatlan hasznilatbavételére vagy azzal egyenértékl hatbsigi igazols kidllitdsira vonatkozé
hatésagi eljars sikeres lefolytatisit eredeti okirattal igazolja és (ii) igazolja, hogy a meglévS helyi
védelem alatt all6 épiilet eredeti épitménymagassiga nem viltozott. Felek megallapodnak, hogy a 3.10.
pont utolsé mondata szerinti esetben a Vevé az eredeti illapotba torténd helyreallitis tényét és
megval6sulasat bejegyzett igazsigligyl szakérté altal kiadott véleménnyel koteles igazolni.

4. Az Ingatlan beépitésével kapcsolatos vevéi kitelezettségvallalas és visszavisarldsi jog kikotése

4.1. A Felek rogzitik és a Vevé tudomiésul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevé az Ingatlant a
jelen Szerz6dés alapjan az Ingatlan tekintetében megszerzett tulajdonjoganak féldhivatali bejegyzésétdl
(a bejegyz6 hatarozat keltétdl) szamitott hetvenot (75) honapon belill koteles beépiteni (Beépitési
Kotelezettség Hatirideje), Gigy hogy a beépitésre kizirdlag a jelen Szerz6désben rogzitettek szerint, az
Elad6i Engedély birtokaban, a Kézikdnyv eldirasainak megfelel6 mészaki tartalommal keriilhet sor. A
Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Kézikényv Megfelelés Ellenrzési Eljaras lefolytatisa és az Ingatlan
hasznilatbavételére vagy azzal egyenértékil hatdsigi igazolds kiillitasara vonatkozd hatosagi eljaras
lefolytatasa is beleszamit a fenti hatariddbe.

42. A Vevd kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Felépitmény minden tekintetben, maradéktalanul meg
kell, hogy feleljen a jelen Szerz8désben, valamint a Kézikényvben meghatirozott kévetelményeknek.
A beépités akkor szerz6désszerl, ha a Vevd altal épitett / épittetett Felépitmény a jelen Szerzédés
szerinti 4.1. pontban foglalt hatirid6ben és a jelen Szerz6désben és a Kézikonyvben meghatirozott
feltételeknek maradéktalanul megfelel és az Eladé 4ltal jovihagyott Beépitési Igénybejelentés miiszaki
dokumentumai 4ltal megkivint kovetelményeknek megfelel6en, hiba- és hisnymentesen feléptil és az
illetékes hatésig a hasznalatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértékid hatdsagi igazolast arra megadta,
és ezt az Eladé a Kézikényv Megfelelés Ellendrzési Eljaris keretében elfogadja, a 3.10. pont szerinti,
Eladé altal elézetesen jovihagyott miszaki eltérések kivételével. ‘

43. Az Ingatlan beépitésére vonatkozé vevdi igény esetén, a Vevé irasban, a Beépitési Igénybejelentés utjan
koteles beszerezni a beépitést jovahagy6 Eladéi Engedélyt. A Vevé a Beépitési Igénybejelentest az
Elad6 jelen Szerzédésben megjelélt értesitési cimére koteles iriasban postai ton megkiildeni. A
Beépitési Igénybejelentés kotelezd melléklete a tervezett Felépitmény latvinyterve, helyszinrajza,
alaprajza és homlokzati terve. Az Eladé a kézhezvételtdl szamitott tizendt (15) napon belil
észrevételezi és irasban nyilatkozik a miiszaki tartalom elfogadisirdl az Eladéi Engedély kidllitdsdval
egyidejiileg, vagy szitkség szerint a Kifogasokrdl hiba- és hidnylistat allit 6ssze, amelyet irdsban ko261 a
Vevével. A hiba- és hianylista dtvételét kovetSen a Vev koteles a hibakat kijavitani, hidnyossagokat
pétolni és a kijavitott miiszaki tartalmat ismételten, Gj Beépitési Igénybejelentés forméajiban benyjtani.
A Felek rogzitik, hogy az Gj Beépitési Igénybejelentés benyujtisit kdveten, a jelen pontban rogzitett
eljarast ismételten kotelesek lefolytatni. Az Eladé mindaddig jogosult visszatartani az Eladéi Engedélyt,
amig a Beépitési Igénybejelentés maradéktalanul meg nem felel a Kézikényv elSirdsainak.

4.4. A FPelépitmény kivitelezési munkainak a befejezését kovetSen a Vevs koteles a Felépitmény
vonatkozasiban a Készre Jelentést megtenni és lehet6vé tenni az Eladénak, hogy a Kézikonyv
Megfelelés Ellendrzési Eljarast lefolytassa. Amennyiben a Kézikonyv Megfelelés Ellenérzési Eljarasban
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megillapitsra keriil, hogy a Felépitmény a Kezikényv kévetelményeinek maradéktalanul megfelel &;
rendeltetésszeri hasznilatra alkalmas és az illetékes hat6sig a hasznilatbavételi engedélyt vagy azzal
egyenértékd hatdsigi igazolist megadta, gy ezt a tényt a Felek kozosen felvett jegyzSkényvben
régzitik, amelyet Felek kételesek dtadni a Vevét Képvisels Ugyvéd , mint letéti tigynok részére, aki
ezekutdn a Torlési Engedélyt koteles a Vevd részére kiadni.. Amennyiben a Kézikényv Megfelelés
Ellendrzési Eljarisban megallapitisra keriil, hogy a Felépitmény nem felel meg a Kézikoényvnek, illetve
az Elad6i Engedélynek, a Vevs az etre vonatkozd értesités kézhezvételét kovetS tizendt (15)
munkanapon beliil kételes nyilatkozni, hogy valasztasa szerint elvégzi a Felépitmény tekintetében azon
atalakitasokat, melyek a Kézikonyvnek és az Eladéi Engedélynek valé megfelelést biztositjik vagy gy
dont, hogy a megfelelést nem biztositja, azzal, hogy tudomasul veszi, hogy ilyen esetben az Eladé sajit
kizarolagos dontési jogkorében eljirva jogosult a jelen Szerzédés szerinti szankciés jogit gyakorolni
(Kotbér vagy Visszavisarlsi jog). Amennyiben a Vevé a Kézikonyv Megtelelés Ellendrzési Eljaras
eredményére vonatkozé eladdi értesités kézhezvételét kivetd tizenot (15) munkanapon beliil nem
nyilatkozik, gy ebben az esetben is az Eladd sajat kizdrolagos déntési jogkérében eljirva jogosult a
jelen Szerz8dés szerinti szankci6s jogit gyakorolni (Kotbér vagy Visszavasarldsi jog). Az Eladé koteles
a Kézikonyv Megfelelési Ellenérzési Eljaras alapjan kiadni a Vevét Képvisels Ugyvéd mint letéti
igyndk részére a letétkiaddsi hozzdjarulast (letétkiadssi engedelyt) a Torlési Engedély kiadasira
vonatkozéan a Kézikényv megfelelés Ellenérzési Eljaras meginditisatél szamitott harminc (30) napon
beliil, ha a Felépitmény a Kézikonyv és az Eladéi Engedélyben irt lényeges feltételeknek (lisd 4.6. pont)
megfelel és az illetékes hatésig a hasznalatbavételi engedélyt vagy azzal egyenértéki hatésagi igazolast
arra megadta. Amennyiben az Fladé nem jirul hozzi a Totlési Engedély kiadisihoz, mert megallapitist
tett a harminc (30) napos hatiridén beliil a Keézikényv Megfelelés EllenSrzési Eljarasban, de a Vevd
vitatja a Kézikényv Megfelelés Ellenérzési Eljarisban az Eladé éltal tett megillapitist, gy a Vevé
kilencven (90) napon belill kézjegyzéi nemperes eljardsban — elSzetes bizonyitis soran — kirendelt
igazsigiigyi szakértd altal készitett szakértSi véleménnyel jogosult igazolni azt, hogy 2 Felépitmény a
Kézikényv és az Elad6i Engedélyben irt Iényeges feltételeknek (lasd 4.6. pont) megfelelt — és emellett
az illetékes hat6sig a hasznalatbavételi engedeélyt vagy azzal egyenértéki hatésagi igazolast atra megadta
- Ilyen esetben az Eladé nem élhet a Visszavasarlési Jogaval.

4.5.  Amennyiben a Vevé a 4.4. pont szerint a Kézikényvnek, illetve az Eladéi Engedélynek valé
megfelelésre vonatkozé nyilatkozatot tesz, kételes a munkalatokat ugy elvégezni, hogy a nyilatkozata
keltét kovetS kilencven (90) napon beliil a Felépitmény a megismételt Kézikonyv Megfelelés
Ellené1zési Eljarasra alkalmas legyen és ezen id6szak utolsé napjiig az Eladé a Készre Jelentést kézhez
kapja. Amennyiben a Vev a megfelelés biztositasira vonatkozé kételezettségének nem tesz eleget a
jelen pontban megjeldlt hatiridében, az Eladé vilasztisa szetint jogosult a megfelelés biztositisit
tovabbi péthatiridS tizése mellett kévetelni vagy lemondani arrol, hogy a Vevé ezen kotelezettségét
teljesitse és a Kotbér érvényesitésére vagy a Visszavasarlasi Jog gyakorlasira vonatkozé nyilatkozatot
megtenni. A félreértések elkeriilése végett a Felek t6gzitik, hogy a Vevd a jelen Szerzdés szerinti
Keézikdnyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras meginditisat koteles tgy idSziteni, hogy a 4.4. és a 4.5.
pontokban régiztett hatiridSket figyelembe véve a jelen SzerzGdés 4.1. pontja szerinti hatiridében a
Keézikdnyv Megfelelés Ellendrzési Eljaras valamennyi szakasza megtérténhessen (igy adott esetben a
megismételt Kézikonyv Megfelelés Ellendrzési Eljras is).

46. A Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vev a jelen Szerz8désben meghatirozott,
hatirid6ben térténd beépitésre vonatkozé kételezettségét elmulasztja vagy a Kézikonyy barmely, alabb
definidlt lényeges kovetelményét nem teljesiti a becpités sorin, ugy az Eladé sajat kizardlagos dénté
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jogkorében eljirva jogosult a jelen Szerz8dés szerinti Kotbérre vagy a jelen Szerzédés szerinti
Visszavasarlasi Jog gyakotlisira azzal, hogy a Kotbérre iranyulé kovetelés és a Visszavasiarlisi Jog
érvényesitése egyiitt nem alkalmazhaté. A Kézikonyv lényeges kovetelményei az alabbiak: (i) 2
Kézikonyv 14. oldalin taldlhaté beépitéssel kapcsolatos elsé és masodik elbirds (azaz azon eldirdsok,
miszerint minden telken csak egy lakdegység helyezhetd el és az Gj beépitésre ketiil6 teriileten szabadon
4ll6 beépitési méd szerint kell épitkezni); (if) a Kézikonyv 8., 9. és 10. oldalain meghatirozott tervezési
teriileten torténd épitésre vonatkozé eldirds és (iif) a Kézikonyv 7. oldalin taldlbaté beépitési
paramétereknek valo megfelelés.

4.7. A Felek megallapodnak, hogy 2 fent szabélyozott esetkérén kiviil az Eladé abban az esetben is
érvényesitheti a Kotbérre iranyulé kévetelését, amennyiben a Vevé a Beépitési Kotelezettségének a
Kézikonyv lényeges kovetelményeinek megfelelve eleget tett, azonban a Kézikényv egyéb elSirdsainak
barmelyikét — az Eladé sajat kizardlagos dontési jogkorében eljarva hozott dontése alapjan — nem

teljesitette.

4.8. A kotbérfizetési kotelezettség esedékessé valik: (i) az Eladonak a Vevét a Kotbér megfizetésére
felszolité igénybejelentése keltének napjan, (ii) vagy a Vevé 4.4. pont szerinti nyilatkozata keltének
napjan, amely nyilatkozat szerint VevG a megfelelést nem biztositja.

5. Féldhivatali rendelkezések tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog és bejegyzési
engedély vonatkozasaban

51. Az Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes Vételir kiegyenlitéséig fenntartja.
Eladé a jelen Szerz6dés alairisaval hozzijirul, hogy a jelen Szerzédés 5.2. pontjaban foglalt feltételek
maradéktalan teljesiilésének hatdlyival a vevéi jog torlésével egyidejiileg a Vevé tulajdonjoga az Ingatlan
vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kerilljon. A Felek a Ptk. 6:216. § (3)
bekezdése és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen Szerz8dés alairasaval
feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjik, valamint kérik az eljiré
illetékes ingatlaniigyi-hatésagot, hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot az
ingatlaniigyi hatésag ad4svétel jogcimen a Bejegyzési engedély benyijtisaig, de legkésdbb
2026. julius 31. napjaig tart6 hatarozott idGtartamra jegyezze be.

52. Az Fladé koteles a SzerzGdés jelen pontjaban foglalt feltételek maradéktalan teljesiilésével egyidejileg
a Bejegyzési Engedély 6t (5) eredeti példanyit atadni Vevs részére oly médon, hogy a Bejegyzési
Engedély letétbe helyezett &t (5) eredeti példinya az alibbiakban irtak szerint keril Vevd részére
felszabaditisra. Az Eladé a jelen Szerz6dés aldirasaval egyidejlleg a Letéti Szerz8dés alapjan letétbe
helyezi a Bejegyzési Engedély ingatlan-nyilvntartasi bejegyzésre alkalmas formdban killitott 6t (5)
eredeti példanyat. A Bejegyzési Engedély Vevd részére torténd felszabaditdsinak feltétele, hogy a Felek
barmelyike igazolja és bemutatja az Eladét Képvisels Ugyvéd mint letéti tigynok részére, hogy (i) 2
jelen Szerzédés 9.6. pontja szerinti Elévasirlisi Jogosultak elévasirlisi jogrol lemond6 eredet
rendelkezésiikre 4ll6 hatvan (60) napos hataridét kévetG tovabbi 6t (5) nap eredménytelentil
(nyilatkozat érkezése nélkiil) eltelt és err8l az Eladd a Vevét irasban tajékoztatta és (i) hogy a Vételar
teljes Gsszege az Fladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt. Igazolasként az Eladét Kepviseld
Ugyvéd mint letéti tigynok kizarélag a Vevé szimlavezetd bankja ltal kidllitott visszavonhatatlan
terhelési értesitét vagy az Eladé irasos nyilatkozatinak eredeti példinyat fogadhatja el. A Bejegyzési
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Engedély letétbe helyezésérdl a Felek részére az Eladét Képviseld Ugyved mint letét tigynsk letéy |
igazolast allit ki.

6. Vételar, fizetési litemezés
6.1. A Felek a Vételar fizetés modja és feltételei tekintetében az aldbbiakban allapodnak meg:

6.1.1. A Vevé a jelen Szerz6dés alairisival kételezettséget vallal arra, hogy a Foglalé Ssszegét a jelen
Szerz&dés alairasaval egyidejileg inditott banki dtutalas utjin megfizeti az Elad6 Bankszamlajara. A
Felek megallapodnak, hogy a Foglal6 atutalassal torténd megfizetése a Vevd részérdl akkor mindsiiil
teljesitettnek, amikor az teljes egészében az Eladé Bankszimlajin j6vairdsra keriilt. A Felek rogzitik,
hogy a Foglalot 6sszegét a Ptk. 6:185. § (1) bekezdése szerint az Ingatlan foglaléjaként kezelik. A
Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével maradéktalanul tisztiban vannak, miszerint a jelen
Szerz6dés teljesitésének elmaradasaért, illetve meghitisulisaért felelds személy az adott foglalét
elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni és az errdl kapott tajékoztatist a Felek
tudomasul veszik. A Felek rogzitik, hogy a Foglalé teljes sszege a 3.2. pontba meghatirozott
Vételar 6sszegébe beszamit. A Foglalé megfizetése a Vevs részérSl akkor mindsiil teljesitettnek,
amikor az teljes egészében az Eladé Bankszamlajin jévairdsra kerilt.

6.1.2.  Vevé koteles a teljes Vételarb6l — a Foglald sszegén feliil — fennmarad6 Ssszeget, azaz nettd
293.700.787,-Ft, azaz netté kettGszazkilencvenharommillié-hétszazezet-
hétszaznyolcvanhét forint 6sszeget megfizetni Elad6 részére, mint utolsé vételar részletet (2
tovabbiakban: ,,Utolsé vételdr részlet”) az Elad6 Bankszamldjara t6rténd banki 4tutalds dtjan az
azt kévetS 5 (6t) Banki Napon belil, hogy a 9.6. pont szetinti Elévasatlasi Jogosultak el6vasarlasi
jogrdl lemondo nyilatkozatai rendelkezésre dllnak vagy az elGvésarlasi jog tekintetében nyilatkozatuk
megtételére rendelkezésiikre allé hatvan (60) napos hatirid6t koveté tovabbi 6t (5) nap
eredményteleniil (nyilatkozat érkezése nélkiil) eltelt és errdl az Eladd a Vevét irdsban tijékoztatta
azzal, hogy a Vevé az Utolsé vételar részletet 2026. aprilis 15. napjat megel8z8en akkor sem
koteles megfizetni, amennyiben a jelen pont szerinti eljarasi tendnek megfelelden az erre
vonatkozé szerzédésszer(i eladéi értesités kozlésétbl szamitott 5 (6t) Banki Nap eltelt.

6.1.3.  Amennyiben a Vételir teljes Osszege vagy annak barmely része barmilyen okbdl kifolyolag
legkésSbb a 6.1.1. és/vagy 6.1.2. pontokban megjelélt hatiridét kovetd tizendt (15) Banki Napon
belil nem keriil az Eladé Bankszamlajan jévairista, ugy az Eladé jogosult az egyoldald irdsbeli
nyilatkozatival a jelen Szerz6déstSl elallni, azzal, hogy az Eladé ez esetben jogosult a Foglald
Osszegének meghiisulasi kotbér jogeimén torténd kovetelésére és megtartdsira, amely azonban a
tovabbi karainak koveteléséhez fiz6d6 jogit nem érinti. A Vevd a jelen Szerz8dés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy ha a jelen Szerz8dés Eladé
vagy Vevl dltal t6rténé elallas folytan megsziinik, a Vevd javara szélé, tulajdonjog
fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog az Eladé egyoldali kételme alapjin totlésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasb6l. Vevd ezen nyilatkozata az Inytv. 32. § (2) bekezdése szerinti
torlési engedélynek mingsiil. VevS mar a jelen Szerz8dés aldirasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a vevéi jog ingatlan-nyilvintartisbdlé torténd totléséhez az illetékes ingatlaniigyi
hatésag kizarélag a Vevs vagy a Felek altal kozosen kiadott kiilon iven szbvegezett nyilatkozat
benyu] tasat koveteli meg, ezen nyilatkozatot Eladé felhivisatél szamitott 6t (5) munkanapon beliil
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6.2. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz3dés megkétését kovetSen hatdlyba 1épS barmely jogszabaly
médositas/valtozas, amely a Vevére nézve hitranyos anyagi, vagy egyéb kovetkezményekkel jar, az Eladora

nem harithatd, igy annak terheit a Vevé koteles viselni.

7. Birtokbaadds, Szavatossdgok

7.1. Az Eladé kotelezettséget villal, hogy az Ingatlant a Vételir teljes 6sszegének maradéktalan megfizetését
kovetSen elére egyeztetett id6pontban, de nem késdbb, mint a teljes Vételir megfizetését kovetd tiz (10)
munkanapon beliil a Vevé birtokéba adja. A birtokbaadasi eljaras keretein belill 2 Felek kotelesek az
Ingatlan allapotit megtekinteni és feljegyezni, valamint feljegyezni a kozlizemi méréorik allasat
(amennyiben vannak ilyenek).
A Vevé a birtokbaadas napjatél kezdve kételes viselni az Ingatlannal kapcsolatos Ssszes koltséget és
kockizatot, a barmely harmadik félté] észszerlien be nem hajthaté kirokat, és jogosult hizni az
Ingatlanbél szirmaz6 valamennyi bevételt és hasznot.

7.2. A jelen Szerzdésben foglalt valamennyi nyilatkozat és szavatossig az Alairds Napja vonatkozasaban
hatilyos. Az Eladé eziton kijelenti és szavatolja a Vevé felé az alibbiakat:

() Az Eladé az Ingatlan kizardlagos tulajdonosa és a tulajdonjogot az Elado johiszemiien szerezte
meg.

(b) Az Fladé az Ingatlan tulajdonjogit az Engedélyezett Terheken kiviil birmely akar bejegyzett,
akir be nem jegyzett Tehertdl, koveteléstSl vagy igénytSl mentesen birtokolja. Az Flado nem
nytjtott be kérelmet és nincs fiiggSben harmadik fél kérelme az Ingatlan vonatkozasiban
birmely jognak, Tehernek vagy kévetelésnek az ingatlan-nyilvintartasba torténd bejegyzese
érdekében.

() Az Fladé nem irt ali olyan dokumentumot, okiratot vagy megallapodist, amely az
Engedélyezett Terhek kivételével barmely Terhet alapitana az Ingatlan vonatkozdsaban, és
amely bejegyezhet§ lenne az ingatlan-nyilvantartisba.

d Az Ingatlan vonatkozasaban nem ill fenn el6bétleti jog, vételi jog vagy visszavasarlasi jog (a
jelen Szerzédéssel az Eladé javira alapitott Visszavasatlasi Jogot és a Vevd javira alapitott
vevéi jogot kivéve). Az Ingatlan vonatkozasiban a 9.6. pont szerinti ElGvasirldsi Jogosultakat
el6vasarlasi jog illeti meg.

® Az Flad6 nem kapott értesitést az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozasiban kiadott nem teljesitett
bir6sagi vagy hatbsagi dontésrdl.

& Az Eladé az Ingatlant zavartalanul birtokolja, szomszédjogi igénnyel vele szemben nem léptek
fel, és ilyen igénynek nincs jogalapja. Az Ingatlan tulajdonjoga vonatkozisaban nincs fiiggdben
és nem fenyeget olyan kereset, per vagy eljaris (ideértve, de nem kizarSlag a bir6sagi, valasztott
birésigi vagy adminisztrativ eljarisokat), amely a jelen Szerzédésben tervezett tranzakci6
megvalésitisat megakadilyozhatja, késleltetheti vagy egyéb modon akadalyozhatja. '
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7.3. A Vevé eziiton kijelenti és szavatolja az Eladé felé a jelen Szerz6dés megkotésének idSpontjabay .
alabbiakat:

(@) A Vevd a jelen Szerz8dés megkdtését megelSz6en nem hagyatkozott kizdrélag az Eladé ltal
adott tdjékoztatisra, hanem az Ingatlant — annak foldrajzi elhelyezkedését, természeti- és
kdrnyezeti allapotat, jogi statuszat, az Ingatlanra vonatkoz6 jogi szabilyozasi kérmyezetet — -
maga is kériiltekintGen megvizsgilta, megismerte, az Elad6 az Ingatlan megtekintésének és
megvizsgilisinak lehet6ségét maradéktalanul biztositotta. A Vevé kijelenti és szavatolja, hogy
az Ingatlannal kapcsolatos jogi és fizikai helyzetet és korilményeket ismeri és az Ingatlant ezek
tudataban kivanja megvasarolni.

(b) A Vevé a Jogszabilyok alapjan szabilyosan létrehozott és érvényesen létez tirsasig. A Vevd
teljes korl felhatalmazéssal rendelkezik a jelen Szerzddés megkotéséhez, az abban foglalt
kotelezettségei teljesitéséhez, valamint az abban foglalt tranzakcié megvalésitisshoz. A jelen
Szerz6dés alairasit és atadisit, valamint az abban tervezett tranzakcié Vevd altali
megvalOsitasit a Vevs részérdl valamennyi tirsasigi eljiris lefolytatasa Gtjan szabilyosan
jovahagytik. A jelen Szerz6dés annak aliirisakor a Vevd érvényes és kotelezd erejd, vele
szemben kikényszerithetS kotelezettségeit testesiti meg.

(©) Ajelen Szerz3dés Vevd altali aldirasihoz, stadasihoz és teljesités€hez nem sziikséges barmely
harmadik fél értesitése, illetve jovihagyasa, illetve a Vevé barmely irinyito testiiletének az
engedélye. Sem a jelen Szerz6dés aliirisa, sem a Vevd batmely itt foglalt kotelezettségének a
teljesitése nem ellentétes, nem iitkozik a Vevd létesitd okiratinak birmely rendelkezéseivel
vagy eredményezi azok megszegését (amennyiben alkalmazand6), nem sért birmely olyan
lényeges egyezséget, kételezettségvallalast, jtéletet vagy végzést, amelyben a Vevé részt vevd
fél, és nem ellentétes barmely alkalmazandé jogszabillyal vagy rendelettel. A Vevs nem vallalt
olyan kotelezettséget és/vagy hozott olyan dontéseket, amelyek nyoman birmely szavatossig
nem felel meg, vagy a j6vében majd esetleg nem felel meg a jelen 7.3. pontban foglalt
nyilatkozatoknak és szavatossigoknak vagy a val6sagnak vagy pontatlanna valik.

(d) AVevé (i) nem ll felszamolisi vagy kényszertdrlési eljaras alatt; (ii) nem hozott hatirozatot a
végelszamolasirol, torlésérél vagy megsziintetésérdl, és a Vevd tudomdsa szerint az Aliirs
Napjan nincs folyamatban vagy fiiggdben ilyen felszimolist, kényszertdrlést vagy
végelszamolast célz6 peres eljaris vagy kérelem; és (iil) a jelen SzerzGdés aldirisanak
idSpontjaban nem 4ll birmely fizetésképtelenséggel, cs8deljirssal, kényszertsrlési eljarassal,
felszamolassal, megsziintetéssel, cs6dgondnok, felszimold, végelszamol6, vagyonkezelé
kinevezésével kapcsolatos végzés, kérelem vagy hatirozat hatilya alatt vagy barmely egyéb
hasonlé cselekmény vagy eljiris alatt.

(6) A Vevével szemben nem all fenn olyan nem teljesitett itélet vagy birésagi végzés, amely a jelen
Szerzédésben tervezett tranzakciét érvénytelenitené vagy hatilytalanitand, vagy amelynek
alapjin birmely harmadik személy az Ingatlannal vagy az Eladéval szemben barmely
kovetelést nydjthatna be a Vevé tartozésai miatt.

8. A Visszavisitlasi Jogra vonatkozé rendelkezések /
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8.1. A Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen Szerzbdéssel a Pik. 6:224. § szerint a Vevd
tulajdonjoganak foldhivatal altali bejegyzésétdl és vevsi joganak torlésétdl (a bejegyzé hatirozat
keltétSl) szamitott nyolcvan (80) hénapos idStartamra, de legkésébb a Visszavasirldsi Jog
Ervényesitésének Hatiridejének napjaig, azaz 2032. szeptember 20. napjaig tetjedS id&tartamra
Visszavisarlasi Jogot enged az Eladénak a Vevd jelen Szerzbdés 3.9. és 3.10. pontjai szerinti Feldjitasi
Kotelezettségének illetve adott esetben a jelen Szerzédés szerinti Beépitési Kotelezettségvallalasanak
teljesitésének biztositisira. A Felek rdgzitik, hogy Eladé a Visszavasatlisi Jogat kizardlag a Felyjitasi
Kételezettség elmulasztisa vagy annak 3.9. és 3.10. pontokban foglaltaktdl eltérs, nem szerzGdésszeri
teljesitése esetén, tovabbi a Beépitési Kotelezettség teljesitésének kérébe esd, jelen Szerzédes 4.4. 4.5,
4.6. pontjaiban rogzitett esetek bekévetkezése esetén jogosult gyakorolni. A visszavasirldsi 4t —a jelen
Szerzbdés 8.2. és 9.11. pontjaiban foglalt esetet kivéve — a jelen Szerz3désben meghatirozott nettd
Vételar. Amennyiben Elad Visszavisitlisi Jogaval élni kivan, Ggy azt 2 megjelolt hatiriddig irasban,
ajanlott tértivevényes levéllel kételes a Vevd részére, annak jelen Szerz8désben megjeldlt cimére jelezni,
ezzel egyidejileg koteles a visszavasarlsi arat a Vevd jelen Szerzddésben megjellt bankszamlajara a
megfizetni. A Vev kételes gondoskodni arrél, hogy a jelen SzerzGdésben megjeldlt vevoi bankszamlat
a Vevé tulajdonjoginak f&ldhivatal altali bejegyzésétél (a bejegyzé hatirozat keltétdl) szamitott
nyolcvan (80) hénapon keresztill fenntartsa. A Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a
bankszimla a visszafizetési 4 megfizetésekor mégsem létezik, tigy az Eladé jogosult biréi letétbe, illetve
amennyiben a Vevd magyar gazdasigi tirsasag, gy a Vevd cégjegyzékbe bejegyzett mindenkori
bankszamlaszamara torténd banki atutalissal teljesiteni. A Felek kijelentik, tovabba, hogy tisztdban
vannak a Visszavasérlasi Jog azon természetével, hogy a visszavasatlis az Eladonak a VevShoz intézett
nyilatkozataval jon létre. A visszavasarlisi dron feliil az eredeti Vevé kamatot utdlag nem szamithat fel,
az Eladé pedig hasznélati dijat a VevStdl nem kévetelhet. Felek egybehangzéan gy nyilatkoznak, hogy
az Eladé javira alapitott Visszavasirlasi Jog szerzBdési biztositéknak mindsiil, amely tébbek kozott arra
tekintettel keriilt megalapitisra, mert a Vevd vallalta az Ingatlan jelen SzerzGdésnek megfeleld, a jelen
SzerzGdésben rogzitett hatiridében torténd felujitdsat, illetve beépitését. Ennek megfeleléen a
Visszavasatldsi Jog alapitisa sorin Feleknek nem az az ligyleti szandéka, hogy Vevé az Elado szamara
egyoldali és indoklas nélkiil gyakorolhaté tulajdonszerzési lehetdséget biztositson elézetesen rogzitett
visszavasatlasi 4ron, hanem a szerzédési biztositék célja az, hogy a Vev szerzbdésszerl teljesitési
készségét, a Feltjitisi Kotelezettségvallalasat, illetve adott esetben a Beépitési Kételezettségvallalasat
(ideértve a Feltjitisi Kotelezettség Hatiridejét és a Beépitési Kotelezettség Hataridejét is) és 2
Kézikényvnek valé megfelelést biztositsa és elémozditsa azzal, hogy a Vevé szerzGdésszegése esetén
az eredeti tulajdonosi szerkezet helyrelljon. A Vevé koteles tartézkodni minden olyan magatartistol,
amely a Visszavasérlasi Jog gyakotlasit meghitsitana, akadilyozni vagy kotlatozna. Felek megerdsitik,
hogy az Ingatlan visszavisarlisi 4ra a fentiek alapjan minden szempontbdl értékaranyos és tisztességes
mértékd, valamint ennek megfelelden a Felek a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése alapjan a jovoben nem
jogosultak feltiing értékaranytalansagra hivatkozni, tovabbé a Ptk. 6:98 § (2) bekezdésével Ssszhangban
a kifejezetten kizarjik a jelen Szerzédes felttiné értékarinytalansig jogcimén torténd megtimadasat. A
Felek megillapodnak abban is, hogy amennyiben 2z ingatlan-nyilvéntartasi eljaras sorin barmilyen
akadaly meriil fel az Flad6 Visszavasirlasi Jog gyakotlasa alapjin torténd tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatban, akkor a Vevé 6t (5) munkanapon beliil koteles
minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot az Eladé felszblitasira a megtenni és ezzel
dsszefiiggésben az Eladoval teljes mértékben egyiittmiikédni, amely ahhoz szitkséges, hogy az Ingatlan
vonatkozasiban az Eladé tulajdonjoginak bejegyzése az ingatlan-nyilvintartis megtorténjen.
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8.2. A Felek megillapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vev§ a jelen Szerz8dés 9.11. PONtihay
foglaltak szerint a Meglévé Epiilet Feltjitasahoz, illetve Felépitmény megval6sitasihoz, azaz a jelen
Szerz6dés szerinti Feldjitdsi-, illetve Beépitési Kotelezettségének teljesitéséhez magyaroroszigi
kereskedelmi banki finanszirozist vesz igénybe, akként, hogy a finanszirozas az Ingatlan tekintetében
finanszirozéi ingatlan jelzdlogjog létesitésével jar (értelemszeriien az Eladé jévahagyisaval), ugy
amennyiben Eladé a Jelen Szerz8dés szerinti Visszavasarldsi Jogit gyakorolni kivanja, ilyen esetben a
visszavasarlisi ar a jelen Szerz6désben meghatirozott netté Vételar és az Ingatlan visszavasarlasi 4r a
jelen Szerzédésben meghatirozott netté Vételir és az Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan
jelzalogjog  ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett Gsszegének killonbozete. Amennyiben a jelen
Szerzddésben meghatirozott netté Vételr és az Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan jelzalogjog
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett 6sszege megegyezik, gy a visszavisirldsi 4r nulla (0) forint. A
félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy ilyen esetben, azaz ha az Eladé a Visszavésarlisi
Jogival €, az Eladé (i) a jelen Szerzédésben meghatirozott netté Vételir (amely tartalmazza a
visszavasirldsi 4r mindekor hatilyos jogszabalyok szerint esetlegesen felmeriil§ és megfizetends Afa
tartalmat is) és az Ingatlan tekintetében bejegyzett ingatlan jelzalogjog ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzett Gsszegének kiildnbozetét visszavasarldsi ar jogcimén a Vevd részére, és (i) az Ingatlan
tekintetében bejegyzett finanszirozéi ingatlan jelzalogjog ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett sszegét
pedig a finanszirozé részére jogosult és kételes megfizetni az Ingatlan tehermentesitése érdekében. A
félreértések elkertilése érdekében a Felek rogzitik tovabba azt is, hogy ilyen esetben a Vevé és a
finanszirozd kotelezettsége a finanszirozasi alapiigyletbdl eredd egymés kdzott elszamolss, az Eladé
ennek vizsgilatira nem jogosult és nem koteles, az Eladé az ingatlan jelzdlogjog ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzett 6sszegét utalja el a finanszirozé részére.

83. A Felek rdgzitik, hogy a Visszavasirlisi Jog Ervényesitésének Hatirideje — és a hozzikapcsol6dd
Elidegenitési és Terhelési Tilalom fenntartisinak hatilya - a Komplex Koordinilt Kézmiifejlesztés
Hatiridejének Elado 4ltali elmulasztisa esetén a 9.3. pontban foglaltak szerint médosul(hat).

84. A Felek megillapodnak abban, hogy ha és a mennyiben a Vevé jelzi abbéli szandékat az Eladé felg,
hogy az Ingatlan tulajdonjogit 4t kivanja ruhzni harmadik személy részére és ezen harmadik személy
vallalja a jelen Szerz8dés szerinti vevéi kotelezettségek maradéktalan atvallalisit és teljesitését,
valamennyi szerz8déses biztositék tovabbi nydjtasat (igy tobbek kozétt, de nem kizirdlagosan a
Visszavasarlasi Jog jelen Szerz3dés szerinti biztositisat), Ggy az Fladé villalja, hogy a Vevé ilyen iranya
irasbeli értesitésének Eladé altali kézhezvételét kdvetd tizendt (15) napon beliil megvizsgilja a Vevé
ezen szandékit és , ha és amennyiben az Eladé sajit kizdrélagos dontési jogkorében eljarva vgy itéli
meg, hogy az az Eladé sziméra nem eredményezi hitrinyosabb, kedvezdtlenebb szerzGdéses pozicio
létrejottét (az eredeti szerzédéses megillapodishoz képest), ugy kiilon iven szdvegezett hirom oldald
megallapodas alirisaval hozzajirul az Ingatlan tulajdonjoginak truhazasihoz.

8.5. A Vevd, mint a Visszavasirlasi Jog kételezettje, a jelen Szerz8dés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoginak
az ingatlan-nyilvintartisba t6rténé bejegyzésével egyidejiileg a Ptk. 6:224. § (1) bekezdése és
az Inytv. vhr. 54. § (2) bekezdése alapjan a Visszavasarldsi Jogot az ingatlan-nyilvantartasba
az Eladé, mint jogosult javara a Visszavasarlasi Jog Ervényesitésének Hataridejének napjaig,
azaz 2032. szeptember 20. napjaig terjedd idStartamra bejegyzéste keriiljén.
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g6 AVevda jelen Szerzddés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben az Eladé él a Visszavasarlasi Jogaval, akkor minden tovabbi engedélye vagy
nyilatkozata nélkiil az Ingatlan 1/1 arinyt tulajdoni hianyadara — a Vevé tulajdonjoginak
torlésével egyidejlileg — az Eladé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyad arinyban adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon.

8.7. A Felek a Visszavésarlasi Jog biztositdsara a jelen Szerz6dés aldirasaval a Ptk. 5:31. §-dban
foglaltak alapjin visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil az egész ingatlanra kiterjedd
Elidegenitési és Terhelési Tilalmat alapitanak az Eladé javara, amely Elidegenitési és
Terhelési Tilalom tényének feljegyzését kérik az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi hat6sagtol.
Az Elidegenitési és Tethelési Tilalom alapjin a Vevd, mint kotelezett az Eladd elGzetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil az Ingatlant sem részben, sem egészben nem idegenitheti el és nem terhelheti meg.
A jelen Szerzddéssel létrehozott Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Ptk. 5:31. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a Felek vonatkozisiban a jelen Szerzédés alirdsival egyidejileg, mig harmadik
személlyel szemben hatilyosan az ingatlan-nyilvintartasba torténé bejegyzéssel jon létre és a Ptk. 5:31.
§ (2) bekezdésének megfeleléen a Visszavasatlasi Jog torléséig hatilyban marad. A félreértések
elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy az Elidegenitési és Terhelési Tilalom kiterjed az Ingatlanon
jelenleg meglévd és jovdben felépiilé valamennyi felépitményre is.

8.8. Az Eladé a jelen Szerz3dés aldirasaval egyidejileg — az Eladé, a Vevé és a Vevst Képviseld Ugyvéd
mint letét iigynok kozott kiildn iven szbvegezett okiratban aldirasra keril6 ,,letéti Szerz6dés — Torlési
Engedély Vonatkozisaban™ megnevezésii okirat alapjan — letétbe helyezi a Torlési Engedély ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzéste alkalmas formaban kiéllitott hat (6) eredeti példanyat. A Téorlési Engedély
Vevd részére torténd felszabaditisanak feltétele, hogy vagy (i) a Felek — az erre okot add feltétel
teliesiilésétdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil — egyiittesen nyilatkoznak a Vevdt Képvisel6 Ugyvéd,
mint letéti iigyndk elétt, hogy a jelen Szerzdés szerinti Feldjitisi Kotelezettségvillalas teljesiilt vagy
Kézikonyv Megfelelés Ellenbrzési Eljiris sikeresen lezajlott, vagy (i) az Eladé — az erre okot adé6
feltétel teljesiilésétl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil — a Vevét Képvisel6 Ugyvéd, mint letét
tigyndk eldte tett nyilatkozatival hozzdjarul a Torlési Engedély kiaddsdhoz. A letétbe helyezésérdl a
Felek részére a Vevét Képvisels Ugyvéd, mint letéti ligyndk letéti igazolast allit ki. A Felek rogzitik,
hogy a Térlési Engedélyt a Vevd jogosult és koteles a részére torténd kiadastdl szamitott ot (5)
munkanapon beliil az illetékes foldhivatalba benyujtani. A Felek jelen okirat alairasival kifejezetten
meghatalmazzik a Vevt képviseld tigyvédet, hogy a jelen szerz6désben és a letéti szerz6désben foglalt
feltételek megvalosulasa esetén a Torlési Engedélyt az illetékes Kormanyhivatala Foldhivatalihoz
benytijtsa és ezen eljiris sorin kérelmezze a Visszavasirlisi Jog és az azt biztosité Elidegenitési és
Terhelési Tilalom tStlését, a Feleket ezen eljaras soran teljeskor(ien képviselje. A Felek kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a torlési eljaris meginditdsa napjan hatilyos ingatlan-nyilvintartasi torvény szerint
alakban a jelen meghatalmazast megerdsitik, az errSl sz6l6 letéteményesi felhivas kézhezvételétdl

szamitott 5 munkanapon beliil.

9. Egyiittmkodési kotelezettség

9.1. A Felek megillapodnak abban, hogy az Eladé tgynevezett iizemeltetési szolgaltatdsokat — igy a Klub
Aliga Projektre vonatkozé iizemeltetési feladatok keretén beliili 6rzési-, kertészeti- és Utfenntartisi
feladatokat — a jelen Szerz8dés alairdsit kovetGen legfeljebb 2026. év december hé 31. napjaig koteles
az Ingatlan vonatkozdsiban a Vevs részére kiillon ellenérték fizetése nélkiil elvégezni, a Vevd pedig
koteles ezen szolgaltatdsokat az Elad6tdl igénybe venni. A Felek megillapodnak, hogy amennyiben az
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el6z6 mondatban régzitett hatiridSt megelézSen 2 Vevé lekerdti az Ingatlant, ugy ezen ﬁzemehet{m_
szolgaltatasok koziil a kertészeti feladatokat az Eladé nem kételes és nem is jogosult az Ingatlang,
beliil a Vevé részére elvégezni. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy az Elads ,,
dzemeltetési szolgaltatisokat a Klub Aliga Projektre vonatkozé iizemeltetési feladatok keretén beliil
nyUjtja a Vevé szdmara, igy az Srzési feladatok Ingatlan-specifikus Srzési kotelezettséget nem foglalnak
magukban és értelemszer(ien a kertészeti feladatok is kizardlag a jelen SzerzG6dés megkétésekor meglévs
természeti kornyezet fenntartasira vonatkoznak.

9.2. A Felek megillapodnak, hogy a Vevé — adott esetben figyelemmel a jelen Szerz6dés 4. ,, Az Ingatian
becpitésével kapesolatos vevii kitelesettsignilialis é5 visszavdsirlisi jog kikdtése” megnevezést szakaszan alapulé
Beépitési Kotelezettségére is — a birtokbavételt kévetden jogosult az Ingatlan teljes kord
kézmicsatlakozisit egyénileg, 6nalléan, sajit kéltségén biztositani és kiépiteni azzal, hogy a Vevd
kijelenti, hogy egyébirint tudomassal bir arrdl, hogy az Aligaliget Vizparti Villasor egész teriiletén az
Eladé sajat koltségén a teljes — az Aligaliget Vizparti Villasort, az Aligaliget Magaspart Feldli Villasort,
az AligatetSt, az agdrit és a kik6tSt is magiban foglalé — ingatlanfejlesztési projekt iitemezésétsl
fiiggben, egyelSre elbre nem lithat és nem tervezhetd idSpontban, de legfeliebb a Vevs jelen
szerzGdés szerinti Ingatlan tekintetében megvalésuls tulajdonszerzésének az Ingatlanra vonatkozé
vevéi tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésétSl szamitott harminchat (36) hénapon
belill (Komplex Koordinalt Kézmiifejlesztés Hatérideje) elvégzi az Aligaliget Vizparti Villasor kézmi-
kialakitisat és a csapadékviz elvezetését (Komplex Koordinlt Kozmifejlesztés). Amennyiben az eladéi
Komplex Koordinalt Kézmifejlesztés eredményeként létrejove Gj kézmihalézatra valé rikdtésre a
kézmiszolgiltaté a vonatkozé szabélyozasok alapjan jogszeriien kételezi a jovében a Vevét vagy annak
jogutodjat az Ingatlan tekintetében, akkor ebbdl eredéen a Vevd semmiféle kirtéritési- vagy egyéb
megtéritési igénnyel, kéveteléssel nem jogosult fellépni az Eladéval szemben.

9.3. A Felek megillapodnak, hogy amennyiben az Elad6 késedelembe esik a Komplex Koordinilt
Kézmiifejlesztés Hatiridejének megtartisa tekintetében, abban az esetben errdl kételes a Vevét
legkésSbb a Komplex Koordinalt Kézmiifejlesztés Hatiridejének lejarata el6tt irasban értesiteni azzal,
hogy az értesitésben az Eladé koteles meghatirozni a Komplex Koordinilt Kézmiifejlesztés
megvalésitisihoz szitkséges tobblet idStartamot. Az Eladé kételes a késedelem minden hoénapjara
1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint kétbért fizetni, azzal, hogy a kétbér legmagasabb Gsszege nem
haladhatja meg a 12.000.000,- Ft, azaz tizenkettdmillié forint Osszeget. A Vevonek a kotbér
megfizetésén tilmenden semmilyen igénye nincsen az Eladé felé és ilyen igényt a jov6ben sem tamaszt.
A félreériések elkerilése végett a Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti eladdi kotbérvallalasra
kifejezetten azért keriil sor, mert 2 Komplex Koordinalt Kézmifejlesztés Eladé altali megvalésitasatdl
fiiggetlen a Vevé jelen Szerz8dés szerinti Feltjitasi Kotelezettsége (illetve adott esetben a jelen
Szerz6dés szerinti Beépitési Kételezettségvallalisa), amelyek teljesitésére 2 Vevé minden kériilmények
ko6zott koteles.

94.  AVevékijelenti és tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzédés 9. »Eigyiiitmiikidési kitelegettség " megnevezést
szakaszdban rogzitett kozmd-kialakitisi és csapadékviz elvezetési munkik Eladé iltali elvégzését a
Vevé tirni koteles és ezen munkik elvégzése érdekében, valamint a jelen Szerzodés szerinti
lizemeltetési szolgaltatisok nyijtisdhoz koteles az Eladé szdmira az Ingatlanba t6rténd bejutast
biztositani. A
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A Vevé kijelenti és tudomiésul veszi, hogy az Eladé az Aligaliget Vizparti Villasor egyel6re elére meg
nem hatirozhaté ingatlanait érintve, azok telekhatirain fogja mind az Aligaliget Vizparti Villasor, mind
az Aligaliget Magaspart Felsli Villasor és az Aligateté szerinti ingatlanok (amelyek pontos
meghatirozisat a jelen Szerz6dés 4. szdmui melléklete tartalmazza) csapadékviz, rétegviz, szivargéviz,
talajviz (a tovibbiakban egyiittesen, mint ,,csapadékviz”) elvezetését megoldani, amelyek érdekében
torkolati miitirgyak elhelyezése és ezek elhelyezése érdekében vezeték vezetési szolgalmi jog alapitisa
lehet sziikséges a jelen Szerz6dés tirgyt képezd Ingatlan vonatkozasiban is. A Vevé mir a jelen
Szerzdés alairasival hozzajarulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlan telekhataratol szamitott 6t (5) méteres
savon beliil, a telekhatir birmely részén az Eladé a csapadékviz elvezetése érdekében munkilatokat
végezzen és a Felek megillapodnak abban is, hogy a jelen Szerzédés alairisival csapadékvizelvezetési
szolgalmi jogot alapitanak az Ingatlan mint Szolgilé Telek terhére és az uralkodd telkek, azaz az
Aligaliget Vizparti Villasor, Aligaliget Magaspart Feldli Villasor és az Aligatets valamennyi ingatlana
javara a Ptk. 5:160. § (1) bekezdése alapjan a jelen Szerzédésben rOgzitettek szerint. A Felek
megallapodnak abban, hogy tekintettel arra, hogy az Ingatlan Vételira a jelen SzerzGdés 9.
»Egyittm{kodési kotelezettség” megnevezésl szakaszban rogzitett kozmi-kialakitasi és csapadékviz
elvezetési munkak Eladé 4ltali elvégzésének tényét is figyelembe véve keriilt megillapitasra, a jelen pont
szerinti szolgalmi jog alapitisa tovabbi ellenérték fizetése nélkil torténik. A Vevd kotelezettséget vallal
arra, hogy az Eladé ilyen iranyl értesitése esetén a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog foldhivatali
bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatokat az eladéi értesités atvételét kdvetd 6t (5) munkanapon belil
tigyvéd iltal ellenjegyzett nyilatkozat forméjiban is megteszi és minden és valamennyi egyéb
nyilatkozatot megtesz, amely a csapadékvizelvezetési szolgalmi jog, illetve a csapadékvizelvezetés
megvaldsitasa érdekében sziikségessé valik.

96. A Feleknek tudomésuk van arrdl, hogy az Ingatlan vonatkozisaban a Magyarorszig és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. szami torvény 70/A. § (2) bekezdése
alapjan a part kozcéld megkézelithetSségének biztositdsa érdekében a Balaton vizparti teriiletein
zoldteriilet, beépitésre nem szant killénleges strandteriilet, kozlekedési teriilet Svezetekkel érintett,
védett természeti teriiletnek nem mindsiils, témeder Hvezetébe nem tartozd foldrészletre — beleértve
az e torvény hatilyba 1épését kovetSen telekalakitis eredményeként kialakult foldrészleteket is — (i) a
kozigazgatisi terilletével érintett telepiilési onkorményzatot (i) és sorrendben a kézigazgatisi
teriiletével érintett teleptlési 6nkormanyzatot kévetéen — a Magyar Allamot el6viasirlasi jog
(egyiittesen: ,El6vasirldsi Jogosultak™, egyenként: ,Eldvasarlasi Jogosult”) illet meg. Eladé a
hivatkozott tdrvény rendelkezéseinek megfelelGen koteles eljirni az elévasarlasi jog gyakorlasival

osszefiiggésben.

9.7. A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az El6vasarlisra Jogosultak birmelyike €l az el6vasatldsi
jogaval, tigy az addsvételi szerz8dés az Eladd és az el6vasarlasi jogival €16 Elévisatlisi Jogosult kozott

ion létre.

9.8. Az Elévisirlisra Jogosultak elévasarlisi jogrdl lemondé nyilatkozata beszerzése érdekében az Eladd
koteles a jelen Szerz6dés egy-egy példanyat a jelen Szerzédés szerinti Foglalé Vevd altali megfizetését
koveté 6t (5) napon belill az Elévisarlasra Jogosultak részére megkilldeni annak érdekében, hogy
thjékoztassa a Magyar Allam nevében eljiré Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.-t, illetve az illetékes
énkorményzatot a jelen Szerzédés 1étrejottérdl, és felhivia a jelen Szerz8dés és a jelen SzerzSdés 3,
szdmii mellékletét képez6 levél megkiildésével Sket arra, hogy nyilatkozzanak az elSvisirlasi jog
gyakorlisa kérdésében. Az Eladé kotelezettséget villal, hogy az elévasirlasi nyilatkozat megtetelerol
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illetve a nyilatkozat megkiildésére nyitva allé6 hatvan (60) napos hatiridS etedménytelen letelténel,
tényérél sz616 nyilatkozatit az Eléviasarldsi Jogosultak nyilatkozatinak beérkezésétsl, illetve az
elévasarlisi jog gyakorldsira rendelkezésre 4116 hatarids leteltétd] szimitott tovibbi ot (5) napot kévetd
6t (5) napon beliil irisban megkiildi mind a Eladét Képvisels Ugyvédnek a drhegelsberger@gmail.com
elektronikus cimre e-mail Gtjan és a 1088 Budapest, Rakéczi at 11. V. 3. cimre postai titon, mind 2
Vevé részére a peter.toth@twinportinvestment.hu elektronikus cimre e-mail atjan és a 10.14. pontban
meghatirozott médon a Vevé preambulumban meghatirozott cimére postai titon.

9.9. Az Fladé tudomasul veszi, hogy a Vevének az Utolsé vételar részlet vonatkozisiban a fizetési
kotelezettsége addig nem 4ll be, amig az Elévasarldsi Jogosultak ki nem adjik az eléviasarlasi jog
gyakotlasirra vonatkozé nemleges nyilatkozatukat vagy az El6visarlasi Jogosultak rendelkezésére 4ll6
hatvan (60) napos hataridé elteltét kévetd ot (5) nap nyilatkozat érkezése nélkiil el ne mulik és errél az
Eladé a vevét a fenti 9.8. pont szerint irdsban nem értesiti.

9.10. A Felek megillapodnak és tudomsul veszik, hogy amennyiben birmelyik El6vasarlasi Jogosult él az
elévasirlasi jogaval, tgy abban az esetben az Elévasarlasi Jogosult nyilatkozatinak Eladé altali
kézhezvételének napjan a jelen Szerz&dés hatilytalanna valik és az adisvételi szerz6dés az Eladé és az
el6vasirlasi jogit gyakorlé Elévasarlasi Jogosult kézott jon létre, tovabb4 a Felek kételesek az eredeti
— jelen Szerz6dés megkotését megel6z8 — illapotot helyrellitani, azaz a Vevé tovibbi fizetési
kételezettsége al6l mentesiil és az Elado koteles az addig megfizetett Foglald egyszeresét, illetve a teljes
Vételirb6l az esetlegesen megfizetett tovibbi vételirrészleteket (- Visszatéritendd Osszeg”) a
Vevének visszafizetni, 2 9.8. pont szerint megkiildétt értesités keltétdl szamitott tizendt (15) Banki
Napon belil, a Vevé éltal a jelen Szerzédésben megjelol K&H Bank Zrt-nél vezetett 10400188-
50527065-86681003 szamt bankszamlaszimra. A Felek ez esetben villaljzk tovibba az erédeti allapot
helyreallitisat, illetve a Vevé tulajdonszerzése érdekében benyujtott birmely és valamennyi ngatlan-
nyilvintartisi kérelem (kilonésen de nem kizirélagosan a vevéi jog bejegyzése iranti kérelem) kézos
nyilatkozattal t6rténé visszavonisat.

9.11. A Felek megillapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vevé jelzi abbéli szindékit Eladé felé, hogy
a Meglévd Bpiilet felgjitisahoz, illetve a Felépitmény megvalésitisahoz, azaz a jelen Szerzédés szerinti
Felujitdsi Kotelezettségének, illetve Beépitési Kotelezettségének teljesitéséhez finanszirozast kivin
igénybe venni, akként, hogy a finanszirozis az Ingatlan tekintetében ingatlan jelzilogjog létesitését
igényli a finansziroz6 javira, tgy a Vevd ilyen irdny0 és a finanszirozassal kapcsolatos érdemi felteleket
és kikStéseket is tartalmazo irasbeli értesitése Eladé altali kézhezvételét kévetd tizen6t (15) napon beliil
megvizsgilia 2 Vevd finanszirozéssal kapesolatos szindékit és, ha és amennyiben az Flad6 sajit
kizdrélagos déntési jogkorében eljarva gy itéli meg, hogy a Meglévs Epiilet feldjitasanak vagy a
Felépitmény megvalésitisinak — az Ingatlan tekintetében finanszirozdi ingatlan jelzalogjog létesitésével
jar6é ~ finanszirozasa az Eladé szdmara nem eredményezi hitranyosabb, kedvezétlenebb szerzédéses
pozicid étrejottét (az eredeti szerzédéses megallapodishoz képest), tgy kiilén fven szOvegezett
nyilatkozatival hozzijirul ahhoz, hogy a Meglévs Epilet felgjitisit, illetve a Felépitmény
megvalositisat finanszirozé harmadik személy részére az Ingatlan tekintetében jelzalogjog keriiljon
bejegyzésre, maximum a jelen Szerzédésben meghatirozott netté Vételar ésszegének mértékéig.
Amennyiben a fentiek szerint az Eladé jévahagyasaval ingatlan jelzlogjog ketiil bejegyzésre az Ingatlan
vonatkozasiban, ugyanakkor az Eladé a jelen SzerzGdés szerinti Visszavasirlsi Jogat gyakorolni
kivanja, gy ilyen esetben a visszavasarlsi 4r a jelen Szerzédés 8.2. pontjaban foglaltak szerint keriil
megfizetésre. A jelen Szerz6dés 8.2. pontjaban foglalt rendelkezésekkel dsszhangban a Vevd kételes
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akként szerzédést kotni a finanszirozéval, hogy a finanszirozist biztosité ingatlan jelzilogjog
szerzédésnek az Elad6 is szerz3d6 fele legyen, annak érdekében, hogy az Ingatlan tekintetében
bejegyzett ingatlan jelzilogjog ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett sszegének Eladé altali megfizetése
szerzbdésszerlinek mindsiilién a finanszirozd felé és a finanszirozé az Eladé felé is kézvetlen
szerzGdéses kotelezettséget vallaljon a vonatkozé — ingatlan jelzdlogjog foldhivatali t6rlését biztositd —

totlési engedély Eladé részére torténd kiallitisira.

10. Vegyes rendelkezések

10.1. A Felek a jelen SzerzGdés alirisval kijelentik, hogy az Eladé és a Vev - amelyek mindegyikét kilén-
kiildn jogi tanicsadé képviselte — és jogi tanicsadéik egyiittesen vettek részt a jelen Szerzédés
tirgyaldsiban és megsz6vegezésében. Amennyiben barmilyen kétértelmiiség, vagy a Felek szerz&déses
szandékaval, vagy a SzetzGdés értelmezésével kapcsolatos kérdés meriilne fel, 2 jelen Szerz3dés a Felek
altal kézdsen szerkesztett okiratnak tekintends, és a jelen Szerzddés egyes rendelkezéseinek
sz6vegezésebdl, szerkesztésébdl kifolydlag nem meriilhet fel olyan vélelem vagy bizonyitasi teher,
amely valamelyik Felet ilyen alapon eldnyben részesitené vagy tethelné. A Felek ezen kockazatok
ismeretében a jelen Szerz8dést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezot itjik ali. A Felek
kijelentik, hogy a jelen Szerz3dést ellenjegyz6 iigyvédek az tigyleti szandékukat — a lenti korlatozasokkal
— helyesen foglaltik irasba.

10.2. Az Eladé a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével az Elad6t Képvisels Ugyvédet hatalmazza és
bizza meg. Az Eladét Képviseld Ugyvéd a meghatalmazist és a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

A Vevé a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével a vevit Képvisels Ugyvédet hatalmazza és bizza
meg. A Vevét Képvisels Ugyvéd a meghatalmazist és a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

A Felek a jelen okirat ingatlaniigyi hatésighoz t6rténd benyijtisival, valamint az ingatlantigyi hatésagi
eljarasban t3rténd képviselettel az Eladét Képviselé Ugyvédet hatalmazzik és bizzak meg. Az Eladét
Képviseld Ugyvéd a meghatalmazis és a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

10.3. Az Elad6 kijelenti, hogy a jelen Szerz8désben rogzitett szerzédéses nyilatkozatai és akarata
kialakitasiban csak és kizirlag a sajat jogi képviselGje, azaz az Eladét Képvisels Ugyvéd iltal adott
tanicsokra tamaszkodott. Erre tekintettel a Felek rogzitik tovabba, és az Elad kifejezetten elfogadja
és — a sajit jogi képviselGjétSl kapott kifejezett tanicsadas alapjan — tudomdsul veszi, hogy a jelen
Szerzbdeést ellenjegyz6 Vevit Képvisels Ugyvéd, tigyis mint a Vevd jogi képviselGje, a jelen Szerz&dés
ellenjegyzésével csupan annyiban igazolja az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény
44. § (1) bekezdésének b) pontja szerint, hogy a jelen Szerzédés megfelel az Eladé kinyilvanitott
akaratinak, hogy az Eladét jelen Szerz6déssel kapcsolatos jogairél és kételezettségeirdl, és az esetleges

jogi kockézatokrél az Elad6 sajit jogi képviselGje, az Elad6t Képvisels Ugyvéd oktatta ki.

A Vev kijelenti, hogy a jelen Szerzédésben régzitett szerzGdéses nyilatkozatai és akarata kialakitisiban
csak és kizdrdlag a sajat jogi képviselSje, azaz a Vevét Képvisels Ugyvéd altal adott tanicsokra
timaszkodott. Erre tekintettel a Felek rogzitik tovabbi, és a Vevd kifejezetten elfogadja és — a sajit jogi
képviselGjétsl kapott kifejezett tandcsadis alapjin — tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzodést
ellenjegyz6 Eladét Képviselé Ugyvéd, dgyis mint az Eladé jogi képviselGje, a jelen Szerzédés
ellghjegyzésével csupan annyiban igazolja az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tétvény
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44. § (1) bekezdésének b) pontja szetint, hogy a jelen Szerzédés megfelel a Vevé kinyil
akaratinak, hogy a Vevét jelen Szerzédéssel kapcsolatos jogairdl és kotelezettségeirdl, és az ese
jogi kockizatokrdl a Vevé sajat jogi képviseléje, a Vevét Képvisels Ugyvéd oktatta ki.

10.4. A jelen Szerz6dés alairasival mindkét Fél kijelenti tovibba, hogy a sajit jogi képviselGje téjékoztatta‘&
ingatlan-adasvételhez kapcsol6dé altalinos addzsi és illeték-fizetési feltételekrdl, Mindkét Fél kijeleny
emellett, hogy a fenti tajékoztatist megértette és tudomasul vette, és mindkét Fél nyilatkozik, hogy a
jelen Szerz6dés megkotése eldtt sajat — 2 jogi képviselje személyétdl fiiggetlen — pénziigyi, illetGleg
ad6tandcsadd szolgiltatdsait és tandcsait is igénybe vette, és eziltal a jelen Szerz8dést annak aliirisa
el6tt a pénziigyi, illetéleg adétanicsaddia ltal adott részletes és teljes kori tanicsok és informaciok
ismeretében koti meg. A Felek a jelen Szerzédésben szereplé adatokat kértiltekintSen ellendriziék
(kill6nds tekintettel a vételirra, a bankszimlaszdmokra és a hatarid6kre). A Vevé kijelenti, hogy
ezekben a kérdésekben is énalléan alakitotta ki allaspontjat, és hozta meg dontését, kizirdlag a sajat
jogi képviselSjére hagyatkozva. A Felek rogzitik, hogy az Eladét Képvisels Ugyvéd meghatalmazasa
nem tetjed ki a hivatkozott visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatos adéhatésagi eljarasra,
tovabbi 2 Vevének tudomésa van arrél, hogy ezen eljarasokkal kapcsolatosan bGvebb felvilagositist a
NAV ugyfélszolgilati irod4jiban, illetve megbizott pénziigyi, illetSleg adétandcsadéjatél kaphat.

105. A Felek megillapodnak, hogy bairmelyikik csak a sajat érdekkorében felmeriils adé- és
illetékkotelezettség megfizetésére koteles. A Vevs kiilon is kijelenti, hogy a jelen Szerz8désben foglalt
jogtigylettel kapcsolatban az Eladét Képvisels Ugyvédtd] nemcsak jogi, hanem addtanicsot sem kapott
és erre nem is tart igényt, ebben a kétben is sajat jogi képviselGje oktatta ki.

10.6. A Vevd azt is kijelent], hogy a jelen Szerzédés tirgyalisa soran lehetSsége volt a jelen -Szerzédés
valamennyi szerz&déses rendelkezését érdemben megtirgyalni az Elad6val és a jelen Szerzédésben
foglalt megillapodisuk ezen egyeztetések eredményeképpen létrejott egyedi megallapodasukat
tartalmazza. A jelen SzerzGdés nem mindsil a Ptk. 6:77 §. szerinti altalinos szerzGdési feltétel
alkalmazisinak.

10.7. A Felek jelen Szerz8dés alairisival megbizzak/ meghatalmazzak az Eladét Képvisels Ugyvédet, azaz
Dr. Hegelsberger Zoltin egyéni iigyvédet (1088 Budapest Rakéczi at 11. V/3.; KASZ: 36061390,
lajstrom: 17272), hogy a Feleket a foldhivatal el6tt teljeskoriien képviselje a jelen Szerz8dés szerinti
tulajdonjog féldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljarasokban. A Felek részérsl jelen rendelkezés
elfogadisa egyben az ellenjegyzd tigyvéd meghatalmazisinak is mindsiil.

10.8. A Felek a jelen Szerzédés alairisival tandsitjak, hogy ket az eljiré igyvédek a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozasa megelGzésérdl és megakadilyozdsirdl sz6l6 2017. évi LIIL torvény (a
»Pmt.”), valamint az Ggyvédi tevékenységrdl szolé 2017, évi LXXVIILL torvény, illetve a pénzmosis és
a terrotizmus finanszirozisa megel6zésérdl és megakadilyozasardl sz616 10/2019. (VI.24.) MUK
szabilyzat (a2 ,,Pénzmosisi Szabilyzat”) rendelkezéseivel osszhangban, annak megfeleléen
azonositottak. A Felek jelen Szerzédés alairisaval hozzijirultak ahhoz, hogy az ellenjegyz4 tigyvédek a
Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikr6l fénymasolatot készitsenek, adataikat kezeljék, tovabbi
adataikat a kézponti nyilvantartisokban ellendrizzék. A Felek adatait az ellenjegyz8 tgyvédek az
informécids Gnrendelkezési jogrdl és az informacibszabadsagrél sz6lé 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései alapjan, és az EU Altalinos 2016/679. szamt Adatvédelmi Rendeletének (-GDPR™)
megfelelSen kizirolag a jelen Szerz3déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség
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teljesitése érdekében kezelhetik. A Felek elismerik, hogy 2z ellenjegyz6 tigyvédek 2 jelen Szerzédés
elkészitése el6tt tajékoztattik a Feleket, illetve képviselSiket, hogy a jelen Szerzédés ellenjegyzése el6tt
az tgyvédek a jognyilatkozatot tevé Fél, illetve képviselSje: a) személyazonossaganak és lakcimének
igazolasa érdekében rendelkezésre bocsitott adatai nyilvantartasi adatokkal val6 egyez6ségének; és b)
személyazonossiganak igazolasara alkalmas, bemutatott hatosagi igazolvanya, és tartézkodasra jogositd
okmanya (a tovibbiakban egyiitt: az ,igazolvany”) nyilvantartasi adatokkal vald egyezéségének és
érvényességének megallapitisa céljabol megkereshetik a személyiadat- és lakcimnyilvantartast, a
jarmivezetdi engedély-nyilvantartist, az Gtiokmany-nyilvantartist vezetG vagy a kozponti
idegenrendészeti nyilvantartas (a tovabbiakban ezen alcim alatt egyiittesen: a , nyilvantartas™) adatait
teldolgozb hatdsagot (a tovabbiakban egyiitt: az , ellendrzés”). Az ellenjegyzé tigyvédek tajékoztattak a
Feleket az ellendrzés megkezdését megel6zéen arrdl is, hogy az ellendrzéshez a Felek, illetve
képviseloik elézetes hozzéjarulasa szikséges, amely hozzajarulds megtagadhaté. A Felek, illetve
képvisel6ik az ellenSrzéshez a jelen Szerz6dés megkotése elStt hozzajarultak, amelyet a jelen Szerzédés
alairasaval megerSsitenek. Az ellenjegyz6 iigyvédek a Felek adatait, ideértve az ellenSrzés soran
tudomasara jutott adatokat is, csak a jelen Szerz6dés okiratba foglalisaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenységiik soran hasznalhatjak fel, és azokat kizardlag a birdsag, az igyész, a
biintetStigyben eljaré hatosag és a fegyelmi eljarast lefolytatd ligyvédi kamara részére tovabbithatjak.

10.9. A Felek az egylittmiikodésre jogositott képviselSiket a kovetkezok szerint jeldlik ki:

Az Eladd részérdl:

Név: Balla Akos

Telefon: +36 30 9918 509

E-mail: akos balla@bayerproperty.com
Cim: . 8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.
A Vevd részérdl:

Név: Toth Péter

Telefon: +36 70 4500 900

E-mail: peter.toth@twinportinvestment.hu
Cim: 1191 Budapest, Ull4i Gt 190.

10.10. A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejileg vigy nyilatkoznak, hogy a Pénzmosasi Szabalyzatban
foglaltak értelmében a jelen Szerz6dés megkotésekor a tényleges tulajdonosok nevében jarnak el.

10.11. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennillasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban bekovetkezett viltozastdl a tudomasszerzéstSl szamitott 6t (5) napon beliil kotelesek
egymast és az eljaré Ggyvédeket irasban értesiteni.

10.12. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés alairisaval egyidejileg hatilyat veszti minden, a
kozottitk a jelen SzerzGdés tirgyat képezd tigylet tekintetében létrejott korabbi szébeli vagy irasbeli

megallapodas.

10.13. A Felek tudomasul veszik, hogy a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen az ingatlan értékesitéséhez
Elad6 a Vevé részére az épuletek energetikai jellemz6inek tandsitasirdl sz616 176/2008. (VI.30.) Korm.
rendelet elSirasainak megfelelGen elkészitett Un. energetikai tanusitvany atadasira koteles. Elado
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energetikai tanisitviny eredeti példinyat (tantGsitvany azonositéja: HET-01520491) jelen Szerz3d
alirisival egyidejiileg a Vevs részére jtadta. A Vevd a kormanyrendelet 3. § (3) bekezdése alapjan 2
jelen Szerz3dés aldirisival nyilatkozik, hogy a tandsitvanyt az Elad6tdl atvette.

és a fenti 10.9. pontban megjelSlt egyiittmikodéste jogositott képviselsik megjelSlt cimére kiildték el.
A fentiek szerint elkiildétt értesités, levél a kézbesités megkisérlésétSl szamitott Stodik (5.) napon akkor
is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,cim nem azonosithaté”, | cimzett ismeretlen”, | nem
kereste”,  Atvételt megtagadta”, »elkoltdézott”, | kézbesités akadalyozott”, »bejelentve:
meghalt/megszint” vagy egyéb, a postai szolgiltatasok nytjtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos
postai szolgaltatis részletes szabélyairél, valamint a postai szolgéltat6k dltalinos szerzgdési feltételeird]
€s a postai szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen szllithat kiildeményekrdl sz6l6 335/2012. (XI1I. 4.)
Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, amely azt igazolja, hogy a kézbesités
nem 2 feladénak felréhaté okbdl nem volt teljesithet. A Felek a jelen Szerzédés 9.9, pontjiaban
megjelSlt értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldalian megvaltoztatni, ebben az esetben azonban
kotelesek errdl a fentiekben megjeldlt személyeknek irasbeli értesitést kiildeni. A jelen pont szerinti
ertesités masik Fél altali kézhezvételéig a misik Fél csak a koribban megjelslt értesitési cimre koteles
az egyes értesitéseket és leveleket megkiildeni.

A jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletei:
1. szami melléklet: Arculati kézikényv
szamt melléklet: Kézmii tijékoztatd
szamt melléklet: Elévisarlisra jogosult felhivé levelének mintaja

Rl N

szam melléklet: Helyszinrajzok

Szerz8désben vallalt kotelezettségeikkel, azok teljesitésére magukat képesnek tartjgk. A Felek
nyilatkoznak tovabba, hogy tisztaban vannak a jelen Szerz8désben vallalt kotelezettségeiknek sajat
magukra gyakorolt hatisival,
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A Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen huszonét (25) oldalbdl 4ll6 Szerz8dés teljeskériien,
hidanytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza — az elGzetes targyaldsaik és
egyeztetéseik sordn egyiittesen kialakitott — szerzGdéses akaratukat, amely a jelen Szerz6désben
foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. A Felek a jelen Szerz6dést elolvasis és kozos
értelmezés utin, mint szerz8dési akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyezét,
jovahagyélag frtik ala tiz (10) példanyban.

Séskait, 2026. év januar hé 20. nap Soskit, 2026. év januir hé 20. nap
/ T
=TS (e
PRO-MOT HUNGARIA Kft. Twinport Investment Kft.
Képviseli: Balazs Attila iigyvezetd Keépviseli: T6th Péter tigyvezets
Elado Vevé

A jelen Szerzédés a kézremikodésemmel nyert A jelen Szerzddés a kézremiikédésemmel nyert
megszerkesztést és Felek alirdsaval egyidejiileg az megszerkesztést és Felek aliirisaval egyidejileg a
Eladét Képvisels Ugyvédi minGségemben Vevét Képvisels Ugyvédi minSségemben
ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizist — az
— az okiratban szerepld feltételekkel — élvallalom, okiratban szerepl6 feltételekkel — elvallalom, tovabbi
tovabbd az okiratba foglalt meghatalmazist az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.
elfogadom.

Dr. Hegelsberger Zoltin egyéni ligyvéd (székhely: Dr. Horvith Adam Gergely Ugyvédi Iroda részérél
1088 Budapest Rakéczi Gt 11. V/3; KASZ: Dr. Horvath Adim Gergely tigyvéd (székhelye: 1027
36061390) Budapest, Vitéz u. 5-7. IV/3.; KASZ: 36061647)

Ellenjegyzem: Séskuton, 2026. év januér hé 20. Ellenjegyzem: Séskiiton, 2026. évjanuar h620.n
napjan:
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