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A TERULET m_q.m.,
RO KARAKTER(
RESZEI

A fennmaradt épiletek j6i de-
monstraljak, hogy a terileten
meghatdrozéan ket epitészeli
stilus van jelen, A strand terillete
3 20, szazad elaji

{&k, illetve az tidulGfaly ovezete
@ K&dar-kors zak szocialista mo-
dernizmusat mutatja be, A Club
Aligaharam nagy teriiletegysdg~
e benthatd szét a szakaddpart
észak-déli tengelyn, Hletve a
Kikgtd s a levezetd Ot kelet:
nyugatl tengelye mentén, A déti
vizparton megtalhlhats strand
@ kikotd (1), a magasparton
megvalésuld  szalloda te
letve az €szaki parton Itrejo-
vl villapark (2), amely terilel
partmenti részének fajlesztésé-
hez ex a konyv ad Utmutatést,
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VILLAPARK

AkikctBt6l Eszakra hiizodo platan-
fasoros sétany ket oldalan Alltak
egykor a part legfelséibb vezetsi
szamara kialakitott luxusvillak.
Ezeket ma mér nghany Kivéteits|
ettekintve lebontottak, stadva a
teret az Uj korszak alkotdsainak,
A partvonaltdl a platénsorral dve-
ig terjed® terileten a tel-
kek tobbsége csak kis martékben
emelkedik, gy idedlis egyszintes
nyaral6épuletek kialakit&sara,

A terilet Ojraosxztésa uthn |6t~
rejitt, riékesltésre  alkalmas
telkekie mir egységes srabh-
Iyozasok &s kitelez8 ajanlisok
lépnek Eletbe, a terilet egy-
séges &5 mintségi fejleszté-
se érdekében. Ezeket a kovet-
kez8 fejezetakben ismertetjuk,
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ojAkgalget
EPITESZETI OTMUTATO < FOBELARAT Bupest )it - a2 hats Kiorgalom
szaparsfa a szélloda kozlekeddskt  part fedé tartots)

A Telapulbskepi Arculati Kézkonyv (TAK) célia & maglévs karakteregyek 2 AGORA: megkdzaltes lehetdség a strany, 3 yacht lokotd és a
moghatarozasa &s az Gjak definislasa a fent emiftett villapark (2} part 4 vilapark felé
manti terdlatéra vonatkozoen, A kiadvany azingatlanvassrolok szémara M
Kkszilt, &5 elvalaszthatatian riszét képezi az adas-vételi szerz8désnek.
3 PARKOLO ZONA : kszforgaima parkalas! lehetfiség
A dnyvban szerepid  ajénk agy része kbtelezs jafle-
§0 gy 2 leend6 tulajdonosok az adAs-vételi szerzédés aldirasé~
val kotelezettséget vallainak azok betartasira. Az ajénléisok a Kb-
zikényvben szovegesen, illetve rajzi vegy képi magyarazatokkal
szarepeinek. A Kézikonyvben szeraplf ajénlasok egy masi része nem
kotelezé jellegd, csupan javasolt és segitséget kiven nyjtani a ter-
vezési folyamatok sorn az Epittotinek és a Tervezknek egyarant.

4 BIRTOKHATAR : vagy egyéb estkizre Jeval ,.:»_..
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MEGKOZELITES

90le whars ot Ui

6| Algakgat Algasiget |7

Ovezst

logliscth

srilasige
Yogkiseblr

ngzzgzﬁraﬁsm;
3
i
333333313131

bedpitit média
° 15 (2 |topisabd
5 |7, [1veyont
> torblete

leguagyobh
bodpiterée
hatirinték

s Kizirblag ]
Terbtérben &
‘tetBomnelolan

3 E # | logkisebb 20ldfeiblct

& I
5 [
]
4

1 L)

TERKEPRESZLET TELEKKIOSZTAS [soama sz 5

* A (elkek tlovibh nem ozthatéak.
Haraney:

LKM

2
S

=
o

Hensunar






12| Argabget

b eyl oty
B T e R T S

14| Abgaliger

HOZLEKEDES

« A telkek megkozelitési lehet6sé-
ge azok mindegyikén szabalyozott.

» A bekiitési helyeken a parkolas
iltatt a sziik szabllyozasi széles-
ség miatt, ezek az oblok csupén
glenes virakozasi helyeknek
tekintheték.

= Az (tmenti fak vEdettek, kiva-
gésuk és metszésuk tilos, melyet
figyelembe vesz a telkek személy-
gepkocsi behaytdinak kialakitisa,

a A kizmdvek kialakitasa biztositja
a fék védelmét, mellyel a gydkér-
z6na kozvetlen kozelségét elkeriitk
mind az elektromos, mind az ivé-
&5 szennyvizhildzatok,

VILLAPARK -
xcd.mpmn_w.niz. ASOK

BEEPITES

» Minden telken csak egy lakbegy-
5ég helyezhetd el.

o () bedpitésre kerilé teri-
leten szabadon
si mbd szermt kel épitkezni.

» Uj épilletet a kornyezetbe illesz-
kedd modon javasolt elhelyezni. Az
elkert mélységt tekintve 5 méter
az elvart, iletve az elf- és oldal-
kertben kerti&pitmény &s Fiirdome-
dence elhelyezése nem lehetséges.

= Uj épllet helyének meghata-
rozésa sorén a  kilatés meg-
tartasdnak igényét és a rala-
tds miatt adbdd  ileszkedés
feltételeket figyalembe kell venni

TOMEGALAKITAS

s Az 0] épilet Jegyen kortérs meg-
fogalmazési, magas szinvonall,
etve vegye figyelemba a kbr-
nyazete Karakterét &5 &rtékeit,
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PARTVEDELEM

= A Balaton és partvédeimi mives tekin-
tetében wrdnyado jelenleg a 30/2008 (X)

31) Kuvm rendelet {https://net ogtar
hu/jogszabaly? docid=a0BO0D30.kvy)

» A Balatannal kapesolatos jogszava-
I véltozésokat a (neder, partvédelem,
vizrindséguidelem telontatdben  nyo-
mon kell kévetn), a baruhdzsoknak
ezen  jogszabalyokhoz kek  rgazodni.

« A partvédelm: miivek alnetyezkedséndl,
fiiggettenil annak Gnkormdnyzatl vagy
magan statuszats) higyalembe kell veor,
hogy amiitargy also éle, Metve a kiszoras
kerulhet telexhatirra. Eenkezs esetbena
mader Uzemeitetd &s vagyonkezel§ szer-
vizeténdl, a Kozép-dundntih Viziigy Igaz-
gat6sagnal kel kulon szerzBddst kot a
|Btesftmény hasznalalarah.

o A tellekhez tartozo maganpart-szaka-
szak karhantartdsdt, beleértve a kdszé-
rast is. az ngatiantulajdonosnak koteles-
ségu ehvigazni,

o Minden tovdbbr kfrdésben a fent
emifelt  jogszablly és  kapesolo-
do  jogszabllvar  szerint  kell e
Ezen felil & 147/2010 Korményrende-
let, 220/2004, 215/2004, 275/2004,
72/1936, 10/2010 rant tartaima
tekintheté a baruhizasoknal r Snyadonak,

Akgakget |15

s Az épitmények tomegét és tb-
megaranyait a telek nagysa-
gaval ardnyosan kell meghats-
rozni és kalakitany, Id, 7. oldal

= Az {j épliet szerkezetileg lehet

sége az utcaképét nem csorbitja.

» A terilleten létesithatd éplile-
tek legmagasabb pontjat {65m)
a kirnyezet adottsdgai szerint,
ahhoz illeszkedBen kel kiataki-
tani. Az épilet maximalis &pitési
magassaga nem haladhatja meg
3 4.5 métert, valamint a beépitési
szazalék sem lehet nagyobb 15%-
nél, sik- és lejtds terepen egyarant.

TEREPALAKITAS

s Atermészetes talajszint csak in-
dokolt esetben megvaltoztathats,
illetve csak korltozott mértékben
{feltoités - bevagas 50 cm kitbnb-
ség lehet a jelenlegi talajszinttél},

o Tamfal létesiteshése kizirGlag
geolbgia), talajmechanikal okok
miatt brténhet.
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« Akerltds vonalaban ¢sak a beférathoz
&3 8 kapuhez tartozh epltmeny helyez-
hetd o, az épiilethez G stiiusban,

» A kerites maximalis magassags 1.8
mélus, A kerikés lbbazala nem lehet ma-
gusabb 0.6 miternél,

« A vizpart) tolekhatarra kesités nem
hefyszhetd ol, mivel & vizpart irfinyiba a
telak kerftéssel nem hathralhats le.

» Napelam ethaiyezése a kornyrzet miatt
nem Iehetséges, valamint a novénysk
nikithsa &5 {rtisa sem megengedatt,

o A tatdn semimilféle 1atszd gopészet
berendezés nem helyezhetd el

« A lapostetbkbn, mivel a kbroyezetébbl
chlsths adbdik, teiBkertet, zhldtetdt ja-
vasolt kialakitani o5 fenntartan.

» A harnjokzaton Kima egységek &s an-
tenngk nem helyezhettek ol.

» Az ingatlanok hgzothh
calronti keritds ciak  SttBrLt mé-
don 3lakithate Wi (Attdre kerltés: a
torndy  fekiletek  ardnya  egy-
agy  wedtésszakaszon @ ket
e telns fekistinek 35%-At nem
Wadis  meg)  Javasolt  cser
B & stvinykeriths  Kalakitdsa.

« Amennyiban az dpitési vonalon
betll a szintkilpnbség nem ha-
lacja meg a 2 mbtert, egysxintes
épiilet javasolt, {Ugyanakkor & be-
§pitési  paramélerek figyelembe
vétalével Kinlmkithato két srint)
2 métert meghaladé magasshg-
kilonbség esetdn a terep lajtésat
figyelernbe vevl kialakRRas meg-
engedett, akér kit szintes kialaki-
tésban, azonban a kétszintes rész
alapteriilete nem haladhatja meg
a beépltési alapterulet 50%1-8t

» Az Bpiletek telken vald efhe-
tyezésénél egy éplletrésznek az
elbkert vonalara kell dleszkednie a
parkanymagassag keretein belil,
Utcafronton erre 3 vonalra magen-
gedett parkanymagasségnal ma-
gasabb homlokzat nem kerihet.

« Kertvérosias hangulatot adé, no-
vényzettel optikalag lehatérolhatd
feliletek kialakitasa a cé az épitett
elemek, kapu, szeméttarold, st
kerthenvaléelhelyezésgnekesetén.

e A gépdszeli kiszolgdls beren-
dezések (slektromos berendezé-
sek, hdszivattyd, stb) elhelyezése
csak takartan, a fééplleten be-
(i elhelyezésiikkel megengedett.

~
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TETOKIALAKITAS

= Magastelfi  és  félnyeregtetd,
kiszitése nem megenge-
dett,  valamint slacsony hajlise
szigh  tetbk  alkalmazAsa sem,

» Lapostatd alakalmazisa esetén az
épilettomegeket agyszens geomgt-
riai formakkal célszerl kialakitan,

s Lapostetds  épilet  legma-
gasabb pontja 2z épilet leg-
felst  szintjének  visszahzott
kialakitasa esotén sem lehet ma-
gasabb a megengedett 45 méte-
res  éplilet-/parkanymagassagnal,

FUNKCIOKIOSZTAS

. Valamenny meliéképi
ményt, névényhazat a kdzteri-
let felsl a f& rendeltetésd &pi-
letbe integréitan kell ethelyezni.

« A gépkocsi tarold Epuletét a 8 ren-
deltetési éputet utca felbh oldalan, de
annakhomiokzati sikjatsthatrahtzva,
vagy azzal egysikban kell kiafakitani
Az utcal parkolés nem engedé-
lyezett, gy a gépkocsik elhe-
Iyezését winden esetben tel-
szlikséges megaldan

Epitszets Gtmutats | 17

Algaliget| 19

ELOKERT

A keritgst nemy biztonsdg: celokbol telepltk, valojdban ersztétikar le-
hatssolfs a funkcifie, A védelmet térfigyeld kamarBk és egyéb, mo-
demn ldésol A kerRés elsd funkeibja a telek op-
kikai lehatsrolésa, mely azsltal nem kovets! robosztus szerkezetst,

Ajanfort a legfelieb 1,50 m magas, kertészeti médon kialakitott sovény. MG-
anyag kerites, szogesdrét, hagyomanyos kovicsoltvas karitések és kapuzatok
&pitése nem ajdnlott, Helyettik kertészeti elemekket kialakitott efékert meg-
valbsitisa javasalt.

RERTEK

A kert egy portan belil kézel azonos hangsiilyd, mint a rajta all6 épii-
let. Egy esztétikus megjelends eléréséhez elangedhetetien egy
rendezett kert, Fontos a terlilet természetes adottshgainak, az
itt fellelets gazdag &5 értékes faallomanyanak hangsilyozasa.

Ajsnlott a telken w8 nivényzet minél nagyobd szazalékban valé meg-
fvasa, javasoljuk tobbsggaben Sshonos fak &s cserjék tetepitését, vala-
mint az eradeti vegetarid elényben ré itését. A kert Ki a

szaktervezdi bevonasa ajaniatos.

A telek minimum 60%-Hat teljes értékd zoldfeliiletnek kell hagynimetybe
nem tartozik bele az extenziv zold tetd felilet.
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ERKELYEK, TORNACOK

A nap jaraséval valtozé Brnyékoltsagl Stmenets tér védeimet biztosit a
mogotte IEvE homlokzatnak, nyllaszaroknak, és egyuttal b is egésziti
a hAz zart tereinek funkei6it. Funkcidként kiegészithett a nappali terek
bévitményeként, elStatGkant a bajarat eliitt vagy pihend térkent a kani-
kulaban,

Fontos, hogy megdri2ziik nyitottsigat, tjarhatdsaght: ez az osszeko-

16 kapocs haz és kert kbzott, am: minden porta hasznos része. A lakok

:n&:m.nz szokésai szerint készulhet mellvéd, korlat kbrul, elsésorban a
&g maglrzise & )

Javasoljuk 2 mellvedek modern stilusnak megfelel letisztult forma,
n:ﬁm mm mw_:s_-mc kiatakftasat, Ajanluk a filigran, korszerd &s konnyed
Qvegkorlatok

MEDEMCE
A kertben medencék,

etve mestarséges tavek :m_sﬁrmax el, Ezek ki-

2lakitasa legyen esztétikus &5

az Spiiletek Buma: a tenijet Balaton feloh oldalén ._:n_<nN_._. bket,

A

» Anyiit, 1 méternél szélesebb vizfefulet nem minBsul zoldfeliletnak,

)

il

Aligakget} 21

terepbe

&k, vagy

ges tavak 6sszes vizfelllete
nem .Enu:neu meg a telek teriiletének 1.5%-8L Abban sz esetben, ha
nagyobb vizfeluletre van igény, kalakithatd a héz részeként is,

Mal példdk | 23

PERGOLA, ELOTETOK

A teriileten megtaldlhatd medern épitészeti elemek kavetendd példak lehetnek ar-
nyékolék, eltetdk megtervezése soran. A letisztult formavitaga pergola &s elgtetd
rendszert hozott létre mint hels§ és kulsé terek kizott atmenetet teremté installa-
cib.

Ezek az &pitmények a nap jarasaval valtozd arnyékolds hatasdra strukturalis jaté-
kossagot visznek az épiilet homlokzatéra. A véltozatosan nyitatt, vagy egyik oldalén
&ppen zart tér a pihenés szentéjévé valhat,

Javasoltak a fabdl késziilt szerkezetek, melyek megjelenésikben letisztult, egyenes
vonalvezetésiek, A fa bordazat kialakitasdban a mellékeit képek adnak (tmutatast.




AITOK, ABLAKOK

A tomir g5 ttort felilatek irdnya és srinyi nagyban b ja egy @pl

&L, Ming a terulet 8pikéezeti karakters, inind 3 ma

emberének igényei a mingl nagypbb uvegezstt felilptek feld tolodnak el, U <-_=u=..=x keli ennek az igfnynek esztétikaitag is helyes és opti-

* A szomszados telekre nézd,
nagy ivegfaliletek létrehoza-
s kerilendd, ajanlott ezeken 2
homtokzatokon a szemmagas-
sag feletti parapetmagassag
tartésa,

malis mértékd megvaldsitésdra.

o A hajrati ajtd méretdben ds stl- s A garhzskaput ajénlott az ut-

\usfiban llleszkecien az Epulet egé- cafronti homlokzatra mertileges

széhez. homickzati sikon elhelyezni, vagy
a hiz elejbn megjelend burkolat-
tal Bsszhangban kialakitani. (g,
refencia képek)

» Tios a homlokzaton latsz6 re-
dnytok elhelyezése, azonban a
rejtett, még inkabb a belsé arnyé-
kolastechnika elhelyezése meg-
engedett. Modern  formavilagd
zsallzia ugyancsak prefaralt,

26| Ahg

TAIEPITESZETI OTMUTATO

Uy kertek kialakitisanal kiemelt figyelmet kell forditani a jelentegi ne-

y&llomanyra és annak eg i Allapotara, Figyalembe keil venni
ajelents helyi idantitassal rendalkers meglévd fasorok, ndvénycsopor-
tok egyedeit, ifletve az azokhoz valo illeszkedést a kert tervezése soran.

Meglévl fasszérd egyedet 10 centiméter térzs&tmért felett kivag-
i, jelenttsen visszavagni, csonkitani csak engedéllyel lehet. Az en-
gedélyezés sorén figyelembe keil venni az egyed egészségligy: alla-
potat és vitalitési értékét mm<m&=r Uj kertek kialakitasanal térekedni
kel az #shonos nivények alkah Jlyen elinyben részesitendt
fasszird fajok és azok kert@szeti valtozati lehetnek pEldaul a platanfé-
1k {Platanus sp.), a juharok {Acer sp.), vagy az égerek (Alnus sp.). (ser-
jék tekintetében ilyen egyedek lehetnek a galagonya felék (Crataegus
sp), a cserszomorce (Catinus coggygrial s a somok {Cornus sp).

HOMLONZATKEPZES

Az epiiletek hor tagoltan kell kialakitani, A tomor fal k &s nyilasok aranyét a karakterhez llesz-
kedben célszerli meghatarozni, At on arénytalanul nagy ivegfeliletek nem Itesithetd, iletve fiig-
gonyfal sem alakithato ki,

a()j beépitds esetén a kartars anyaghaszndlat és a letisztult homlokzatképzes részesitendd elényben, azon-
ban a kornyezetben talalhaté modern Bpiletek arinyainak tisztaletben tartésa javasolt.

oEpulethomiokzatok killsé feliiletein tartds, id6talé burkoléanyagok alkalmazasa kovetemény, pl. k8, beton,
{veg. [Id. a kornyezet védett epuletei}

anyagok &5 szinek {tortfehdr és a halvany, tort szinarnyalatok }

sH h ater
hasznalata javasolt, telitett szinek alkalmazisa elvetendd.

Epitészab Gtmutatd | 25

Ahgabgat | 27

UTCAK, TEREK

A platanokkal szegélyezett
utea diszburkolatot kap (a ké-
pen szerepld stilusban és szi-
nekben).

A promenadszerl felvezetés-
hez a tajba illeszkedd, kortars
utcabatorokkal sziikséges el-
latni a terdletet.
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MAI PELDAK

Abeépitési karakter u hoz illetve a forma kialakit&shoz fii-

z8d6 {eges kérdasekre kézikbnyvunkben néhany Ujépitéstl, mindségi

példaval igyekszunk valaszt adni. Ezen &pilletek témegikben, anyag-
alatukban, részletképzeseikben 1s kivald eldképat mutatnak.

Egy terillet akkor lasz szervasen fgjlédf, ha az epitési hagyoménya to-
vabo €l Ez nemesak formai jegyeket jelent, hanem elsésorban egy ma-
12235 format, mely 2z adott utca, telepilisrész mar ott 4ll6 hézai-
10z viszonyul. A j6 épiletek 8z utcaképben arényosak, &5 nam novik tl

4 szomszdd ﬁﬁmnunz gondolkodva, azonos miszaki és &pltészeti
Igénnyel kés, ¢l. Arészletelben is dtgondolt épUlatekbél &pll fel gy
vonzd telepulbskép.

30 ) Aligahget
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