Balatonvilágos Község Önkormányzata 
Polgármester

8171 BALATONVILÁGOS, CSÓK ISTVÁN SÉTÁNY 38. TELEFON +36 88 480845
Az előterjesztés törvényességi

szempontból megfelelő.

Siófok, 2026. február
Dr. Boda Zsuzsanna
jegyző

E L Ő T E R J E S Z T É S

Balatonvilágos Község Önkormányzata Képviselő-testületének

2026. februári soros, nyílt ülésére 

Tárgy: Balatonvilágos 294/7 hrsz.-ú ingatlan elővásárlási jog ügye

Előterjesztő: Takács Károly polgármester 

Előkészítette: Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal Balatonvilágosi Kirendeltség

Tisztelt Képviselő-testület!

A PRO-MOT HUNGÁRIA Ingatlanfejlesztő Kft. az „ingatlanra vonatkozó elővásárlási jog gyakorlására irányuló felhívás” tárgyú, 2026. január 20. napján kelt megkeresésében tájékoztatta az önkormányzatot, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő Balatonvilágos belterület 294/7 hrsz.-ú „kivett üdülőépület, udvar” megjelölésű, 3095 m2 területű ingatlanra vonatkozóan 2026. január 20. napján, Twinport Investment Kft.-vel, mint vevővel ingatlan adásvételi és együttműködési szerződés jött létre az ingatlan 1/1 arányú tulajdonjogának átruházása tárgyában. 
Megkereséséhez mellékelte az Ingatlan adásvételi és együttműködési szerződés egy eredeti példányát, és annak 1.-4. számú mellékleteit. A felhívás, annak mellékletei az előterjesztés mellékletét képezik.

Az elővásárlási jog alapját a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 70/A. § (2) bekezdése képezi, melynek értelmében a jogi vagy szabályozási partvonallal határos földrészletre a közigazgatási területével érintett települési önkormányzatnak elővásárlási joga áll fenn. A jogi vagy szabályozási partvonallal határos földrészlet tekintetében – sorrendben a közigazgatási területével érintett települési önkormányzatot követően – az államot is megilleti az elővásárlási jog.

A megkeresést és az okiratot megküldtük az önkormányzat jogi képviselőjének véleményezésre. Dr. Megyery Tamás ügyvéd úr jogi véleménye az előterjesztés melléklete.
A megkeresés 2026. január 29. napján érkezett Önkormányzatunkhoz, a válaszadásra 60 nap áll rendelkezésre, mely 2026. március 29. napján jár le.

Az elővásárlási jog esetében két opció lehetséges:

1. él elővásárlási jogával,

2. nem él az elővásárlási jogával.

Amennyiben él az önkormányzat az elővásárlási jogával, úgy a szerződésben a Vevő helyébe lép: kifizeti a vételárat, és teljesíti a szerződésben foglaltakat, teljes terjedelmében.

Amennyiben a fentieknek megfelelő nyilatkozatot nem tesz, úgy a szerződés eredeti tartalma szerint lép hatályba, tehát az ott lévő vevő lesz az új tulajdonos. 

Az elővásárlási jog a jövőre nézve fennmarad, tehát a mindenkori tulajdonosnak az esetleges újabb, tovább-eladási szándéka esetén az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatban nyilatkozat megtételére ismét fel kell hívni az önkormányzatunkat. 

Javasolom a képviselő-testületnek, hogy a Balatonvilágos belterület 294/7 hrsz.-ú „kivett beépítetlen terület” megjelölésű, 3095 m2 területű ingatlanra, nettó 393.700.787,- Ft +Áfa, összesen bruttó 500.000.000,- Ft vételáru ingatlan tekintetében fejezze ki önkormányzatunk, nem áll módjában élni az elővásárlási joggal, tekintettel arra, hogy a vételár jelentősen meghaladja az önkormányzat lehetőségeit. 

Kérem a képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Balatonvilágos, 2026. február

Takács Károly


polgármester

Határozati javaslat
Balatonvilágos Község Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a „Balatonvilágos 294/7 hrsz-ú ingatlan elővásárlási jog ügye” tárgyú előterjesztést, és az alábbi határozatot hozza: 
Balatonvilágos Község Önkormányzata a Balatonvilágos belterület 294/7 hrsz.-ú „kivett üdülőépület, udvar” megjelölésű, 3095 m2 területű, a PRO-MOT HUNGÁRIA Ingatlanfejlesztő Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 8171 Balatonvilágos, Aligai út 1.) kizárólagos tulajdonát képező ingatlan vonatkozásában az Twinport Investment Kft. (székhelye: 1191 Budapest, Üllői út 190., cégjegyzékszáma:01-09-398735, statisztikai számjele: 27805396-6820-113-01, adószáma: 27805396-2-43, képviseli: Tóth Péter önálló aláírási joggal rendelkező ügyvezető), mint vevő által tett nettó 393.700.787,- Ft +Áfa, összesen bruttó 500.000.000,- Ft, azaz ötszázmillió forint összegű vételi ajánlatot megismerte, a törvényes elővásárlási jogával nem áll módjában élni.

A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a nyilatkozat kiadására.

Felelős: Takács Károly polgármester

Határidő: értelem szerint
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Feladé: Dr. Megyery Tamés <megyery@megyerytamas hu>
Kiildve: szerda 2026, februér 4 1527
Cimzett: onkormanyzat@balatonvilagos hu
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Tisztelt Polgérmester Ur!

A balatonviligosi 294/Thrsz. ingatlanra vonatkozs el vasirlsijoggal kapesolatban kordbban mir teresztett
l6 kérelmet a PRO-MOT Kft., amelyet érinten jogi véleményemet 2022. december 21. 15:30 idépontban
c-mailben megkildtem.

Jogi véleményemet ismét tovibbitom és az abban foglaltakat - az G vevéjeldlt személyéts fiiggetlenil -
tovébbra is fenntartom azzal, hogy hangstlyozom a kivetkeztket.

Amennyiben a vételi szindék fonndll, az elévésérlasi jog sikeres gyakorlisihoz a vételir rendelkezésre
dllisén tilmenGen valamennyi, az adasvételi szerzddésben szerepld feltételt el kell fogadni a leendd
vevének.

Azokat a rendelkezéscket, kikbtéseket, szabilyokat s el kell fogadni tehat, amelyek az Onkorminyzat
sziméra elonylelenck. (Vételi nyilatkozat teljes terjedelemben vals elfogadasa)

A Krilmények és Iehetdségek ismerete mellett az a tény is alapos megfontolast igényel, hogy sem a 204/7
hrsz., sem a komyezetében levé hasonl6 adotiségd ingatlanok esetében korébban a Magyar Allam sem élt az
Onkorményzatot kivetden a torvényben biztositott cldvasélisi jogéval.

Tisztelettel:

Dr. Megyery Tamés
e,

Melléklet: 1 db
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Targy: 294/7 hrsz. Ingatian-elévésarldsi jog

Az elado fokdtelezetisége, hogy az ingatianra kapott vételi ajénlatot teljes terjedelmében
Kezblje az elévaséridsra jogosulttal.

Ha az elévasérldsra jogosult a megadott hatéridsn belll érdemben nem nyllatkozik vagy a
Kozt vételi ajaniatot nem azzal teljesen azonosan fogadja e, az eladd Ugy tekintheti ezt &
magatartast, hogy az elévésarlasi jogosult nem kivén éini ezzel 3 jogéval.

Nincs fogszerd lehetéség arra, hogy az adasvétel feltételeit oz elévésarigsra jogosult a sajdt
akarata szerint alakitsa. Ha a jogosult
eladd szabadul a kbtelezettsége alol.

ljes terjedelemben nem fogadje el az 2jénlatot, 2z

Az llyen tipusii Ggyleteknél - br minden feltétel fontos 3 vételi afénlatban - 2 dnts a vételdr
megfizetése, annak mikénti teljesitése.

A mi esetinkben ez 3 tény (ti.: rendelkezésre dil-e @ vételdr fedezete) alapvetoen
befolyasolja, hogy tud-e 3z Onkorményzat joghatélyosan nyllatkozni & vételdr szerzédés
szerinti teljesitésérdl.

Amennyiben az Onkorményzat slléspontja szerint az elads az elévésériési jog megsértésével
Kotote szerzédést o leendd vevdvel vagy szerimtunk veldtian tényallitést tartaimaz a
Szerz6dés, vagy més anoméia van az okiratban és ezt gy esetleges perben kifogasoljuk, az
Igényérvényesitéssel egyidejlleg az ajénlatot elfogadd nyilatiozatot kel tenni és igazolnl kell
a teljesitoképességet (vételdr meglétét).

Figyelembe kell venni tehat, hogy az Ingatian megszerzéséhez nem elegendd az adésvételi
szerzédés egyes rendelkezéseit birdlni, 3z eldvassrldsi Jog eredményes gyakorldshoz
Vételirra vonatkozs teljesités! igazolas is szOkséges.

Megfontolendd tovébbd, hogy a Balaton-part szabad megkozelitése csupan ez dital
biztosithaté-e, ha az ingatlan tulajdonjogdt a tovabb mér aligha terhelnet Onkorminyzat
szerai meg vagy 2 Magyar Allam vallalja ezt a feladatot.

Veszprém, 2022, december 21.

Tiszteletel

Dr. Megyery Tamés
tigyvéd
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