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BALATONVILAGOS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Hatalyos: 2024.09.03.

Balatonvilagos Ko6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lo, 1997. évi LXXVIIL Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairél sz6lo 2011. évi
CLXXXIX Tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrsl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a
alapjan meghatérozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt 4llamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalinos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. § (1) E rendelet hatdlya Balatonvilagos Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: Ertékes fik tervlapja és jegyzéke
c) 3. melléklet: K6zségi utak osztalyba sorolasa

2.§ (1) A szabélyozasi terv kotelezd elemei kizardlag a rendelet mddositasaval
valtoztathatok.

(2) A szabalyozasi terv javasolt elemeit6] az illeszkedési, tajképvédelmi, telepiilésképvédelmi
szempontok keretein beliil a rendelet médositasa nélkiil el lehet térni.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. §' E rendelet alkalmazasaban:

1. Kertépitészeti terv: terv, amely tartalmazza — meglévé allapot/tervezett allapot bontasban —
a tervezési teriilet geodéziai felmérését, a n6vényzetet, az épitményeket, a burkolatokat, a
koztargyakat, a felszin alatti és felszin feletti kozmiiveket, a szomszédos telkeken 4llé
épitményeket és a telkek bejaratait. A terv 1éptéke: 1:500 vagy 1:1000.

2. Szintteriileti mutaté: a pinceszint(ek), teraszok nélkiil szamitott Osszes szintteriilet
epiiletszerkezetekkel nvelt teriilete és a telekteriilet hanyadosa %-ban kifejezve.

3. Kialakult beépitettség: e rendelet hatalybalépésekor meglévd jogszerlien létesitett
beépitettség, mely nem novelhetd.

4. Kialakult épiiletmagassdg: e rendelet hatilybalépéskor megléve, jogszeriien létesitett
épiiletmagassag, mely nem novelhetd.

5. Kialakult telekméret: e rendelet hatalybalépésekor meglévé telekhatarok —4ltal
meghatérozott telek.



6. Ertékes fa: e rendelet 2. szamu mellékletében jelolt tervi elemek, melyekre a 13. § (14)
bekezdése vonatkozik.

7. Hirk6zlés: a hirk6zlés fogalmaba a tavk6zlés és a miisorszoras tartozik.

8. Oromfalas homlokzatrész: nyeregtetével lefedett épiilet, épiiletrész homlokzati fala, amely
lehatérolja a padlasteret vagy a beépitett tetteret, és a tetdgerincet elmetszi vagy eléri.

9. Terepmetszet: a terepmetszet a terep esésvonala irdnyéban van felvéve. Abrazolja a
meglévd €s a tervezett szinteket és az eltérések szélso értékeit. A targyi telken kiviil abrazolja
a szomszédos telkeket egy méter mélységig és a kozteriileti kapcsolatokat.

10. Pergola: oszlopokbol és gerendakbdl all6 épitmény. Fix oldalfala, fix tetéfeliilete nincs.
11. Gépkocsi beall6: labon 4116, oldalfalak nélkiili, legfeljebb 40m2-es legfeljebb 5 fokos
lejtésii tetd.

12. Kerti pavilon: tetével, oldalfalak nélkiil épitett, legfeljebb 20,0 m2 alapteriiletii
konnylszerkezetes kerti épitmény, melynek lapostetd esetében legmagasabb pontja legfeljebb
2,5 meter, magastetd esetében legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter, parkdnymagassaga
legfeljebb 2,5 méter. Nem tarolasra szolgald épitmény.

13. Barnamez6s teriilet: korabban beépitett, hasznalt, a tévlatban telepiilés rekonstrukciora
szant tertilet.

14. Z6ldmez0s teriilet: beépitetlen teriileten tervezett ij felhasznalés, beépités.

15. Kialakult tertilet: e rendelet hatalyba 1épése el6tt tilnyomé részben beépitett, hasznalt —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant — teriilet.

16. Koziizemi vezetékes szolgaltatds rendelkezésre allasa: rendelkezésre 4ll valamely
koziizemi vezetékes szolgaltatas, amennyiben a beépitendd ingatlanté]l 20 méteren beliil a
koziizemi vezeték elérhetd.

17. Csurgétavolsag: oldalhatiron 4ll6 beépités esetében az épiilet oldalhomlokzata és az
épitési hely melletti oldalhatar k6z6tti tAvolsag.

18. K6z0sségi intézmény: dllami vagy onkormanyzati feladatot ellaté intézmény.

19. Szabélyos oldalkert: az épitési helyen mért 12 méter vagy annal kisebb telekszélesség
esetében: 3 méter. Az épitési helyen mért 12 méternél szélesebb és 16 méternél kisebb
telekszélesség esetében: 4,5 m. Az épitési helyen mért legalabb 16 méter telekszélesség
esetében: 6 m.

20. Oldaltavolsag: az oldalhatar és az épiilet kozott 1év6 tavolsag.

21. Kialakult beépitésti teriilet: e rendelet hatalybalépéskor meglévé beépitési mod, mely az
Ovezeti el6irastol eltérd beépitési méddal beépitett ingatlanokat is tartalmaz a kialakult parti
beépitésii teriileten — lasd 22. pont - kiviil.

22. Kialakult parti beépités: a Balaton-parti teleksorba tartozé iidiiléhdzas vagy hétvégi hazas
tdiildteriilet, melynek ovezeti el6irdsa a beépitési modot K jellel hatarozza meg.

4. § (1) E rendelet a kovetkezo €pitési dvezetekbe osztja a telepiilés beépitésre szant teriileteit:
a) Kisvarosias lakoteriilet, jelzése: Lk

b) Kertvarosias lakoteriilet, jelzése: Lke

c) Falusias lakéteriilet, jelzése: Lf

d) Telepiiléskozponti vegyes teriilet, jelzése: Vit

e) Intézményi vegyes teriilet, jelzése: Vi

f) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet, jelzése: Gksz
g) Udiildhazas iidiiléteriilet, jelzése: Ui

h) Hétvégi hazas tidiilGteriilet épitési dvezet, jelzése: Uh

1) Kiilonleges szabadid6kozpont teriilet, jelzése: KSzk

Jj) Kiilonleges strandteriilet, jelzése: KSt

k) Kiilonleges sportteriilet, jelzése: KSp

1) Kiilonleges kikototertilet, jelzése: KKi



m) Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet, jelzése: KMii

(2) E rendelet a kovetkezd 6vezetekbe osztja a telepiilés beépitésre nem szant teriileteit:
a) Zoldtertilet, jelzése: Z

b) Védelmi erddteriilet, jelzése: Ev

¢) Gazdasagi erdéteriilet, jelzése: Eg

d) Ko6zjoléti erdétertilet, jelzése: Ek

e) Altalanos mezdgazdasagi teriiletek, jelzése: Ma

f) Vizgazdalkodasi teriilet, jelzése: V

g) Kiilonleges beépitésre nem szant parkteriilet, jelzése: KbP

h) Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai, rekredcios teriilet, jelzése: KbTz
1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet, jelzése: KbT

J) Kiilonleges beépitésre nem szant kozlekedési teriilet, jelzése: KbK

3. Kozteriiletek és keritések
5.8 (1) Kozteriiletet, kozhasznalat elél el nem zarhatd teriiletet érintd épitmény
engedélyezéséhez valamennyi kozteriileti elemet tartalmazé Kertépitészeti tervet kell
késziteni.
(2) Kbzhasznalat eldl el nem zarhat6 teriileten kozlekedési 1étesitményt (gyalog-, kerékparos-,
geépkocsiutat) csak a kozteriileti utakra vonatkozé jogszabalyoknak és szabvanyoknak
megfelelden lehet 1étesiteni.
(3) Kozteriiletet, kozhasznalat eldl el nem zéarhato teriilet tervének tartalmaznia kell a
hulladékkezelés, szelektiv hulladékgyiijtés biztositasat szolgalo teriilet kialakitasat.
(4) Az épitési Ovezeteken beliil 1étesitendd, e rendelet 3. melléklete szerint jelolt kotelezd
gyalogos kozlekedés céljara szolgdlo utvonalakat legalabb 3 méter szélességben kell
kialakitani.

6. § (1) Kozteriileten, kozhasznélat el6l el nem zarhat6 keritést épiteni nem szabad. Biztonséagi
korlat 0,8 méternél nagyobb szintkiilonbség esetében (tomor kialakitasban is) létesithetd.

(2) Telken beliil legfeljebb 1,2 méter magas kerités épithetd.

(3) Telekhatéron tamfal tetejére kizarolag akkora kerités épithetd, hogy egyiittes magassaguk
ne haladja meg a 2 métert.

(4) Tamfal tetejére 1,2 méter magassagot meg nem haladé 4tt6rt mellvéd épithetd.

(5) Koztertilet felé néz6 keritéssel egybeépitve

a) legfeljebb 4 m2 brutto alapteriiletii hulladéktartaly tarol6 és

b) legfeljebb 4 m2 brutté teriiletli bejarati tetd épithetd,

¢) melyek magassdga a csatlakozo terepszintnél sehol sem lehet 2,4 méternél magasabban.

4. Az épitett kornyezet alakitasa
7. § (1) Epiiletek terepszint alatti 5sszekétése — a jogszabalyok és a miiszaki kdvetelmények
teljesitése mellett — megvaldsithato.
(2) Csamok jellegli kereskedelmi és raktarozasi épiilet kizarolag a kovetkezd épitési
Ovezetekben épithetd:
a) Gksz-1,
b) Gksz-2,
c) Gksz-5,
d) Gksz-7,
e) Kmii-1.

8. § Lakdkocsi



(a) tarolhaté barmely dvezetben, épitési Gvezetben legfeljebb az épitett lakasok szamaval
azonos mennyiségben, az épiilet kozteriilettel ellentétes oldali homlokzata és a hatsé
telekhatar kozott,

(b) elhelyezhet6 kemping tlizemeltetése esetén.

5. A taj védelmét biztosito tereprendezés, tamfal és rampa kialakitasok
9. § (1) A rendezett terepnek illeszkednie kell a kornyezd teriiletek terepadottsagaihoz.
(2) A telek semely részén nem lehet a feltoltés a telekhatir legmagasabb pontjanal
magasabban kivéve, ha az a hataros ithalozat, a partfal-stabilizalas tervezett kialakitasa miatt
sziikséges.
(3) A beépités és a telekhatar kozott - a telekhatarra merdleges terepmetszetben mérve — a
telekhatdr szintjéig lehet az eredeti terep szintjét emelni vagy csokkenteni.
(4) Terepkialakitast, tereprendezést az OTEK el6irasain tilmenden a magaspart rendezése, az
ahhoz kapcsol6dé vizrendezési munkék, a kozlekedési halozatok kialakitasa céljabol lehet
végezni a kovetkez6 6vezetekben: Lk-2, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Vk-1, Vk-2, Vk-3, Vk-4, Vk-6,
Vk-7, Vk-8, Vk-9, Vk-10, Uii-6, Uii-7, Uii-8, KbP-1, Ek-1, Kozlekedési teriiletek.
(5) 10%-nal kisebb lejtésii épitési telken az eredeti terepszintet legfeljebb egy méterrel lehet
megvaltoztatni.
(6) 10%-nal nagyobb lejtésii épitési telken bevagas, feltdltés egyenstlyban vald kialakitisa
mellett az eredeti terepszintet legfeljebb 1,5 méterrel lehet megvaltoztatni.
(7) 10%-nal kisebb lejtésti épitési telken a szomszédos ingatlan terepszintjétdl a telekhataron
legfeljebb fél méterrel, rézsiiképzéssel lehet eltérni.
(8) 10%-ndl nagyobb lejtésii épitési telken a szomszédos ingatlan terepszintjétél a
telekhatéron legfeljebb egy méterrel, tdmfallal vagy rézstivel lehet eltérni.

10. § (1)? Tamfal, rézsii épités esetén:

a) tamfal, rézsli osztds nélkiili magassaga legfeljebb 1,2 méter lehet a partfal-stabilizalasi
mitargyak kivételével,

b) 1,2 méternél magasabb tamfalat, rézsiit 1épcs6zetesen kell kialakitani, névénytelepitési
savval meg kell szakitani.

(2) A telekhataron a meglévo terepszint kiilonbség mértékéig — méretétdl fiiggden 1épcsozetes
- tamfal épitheto.

(3) Tamfallal egybeépitett gépkocsi behajto, garazs, gyalogos bejard és hulladéktartaly tarold
1étesitheto.

(4) Tamfalgarazs akkor épithetd, ha a homlokzatat6l mért 3 méteren tul semely részén nem
emelkedik 1 méternél magasabbra az eredeti terepszinthez képest,

11. § (1) Lehajt6é rimpa minden esetben kialakithato a sziikséges tereprendezéssel.

(2) Bejarat, gépkocsi bedllé szamara — amennyiben az elékert kisebb, mint 5 méter — az
oldalkertben is kialakithat6 feltoltés, bevagas a kozteriileti telekhatar szintjéig a telek
homlokvonalatdl legfeljebb 6 méter tavolsagig. A szomszédos telekhatértél vagy egy méter
tavolsagot kell a feltoltéssel tartani vagy a szomszédos telekkel Osszeépitve, azonos
kialakitasu feltoltést kell 1étesiteni.

(3) Gépkocsi tarolo megkozelitéséhez szolgilé rampat legfeljebb az OTEK 6. mellékletében
megallapitott lejtéssel kell kialakitani.

6. Felszinmozgas veszélyes teriiletek szabalyai és a zoldfeliiletek



12.§ (1) Az A/T jelii — a Szabalyozasi terven jelolt — felszinmozgas veszélyes teriileten
természeti veszélyeztetettség (aktiv felszinmozgas) miatt épitési tevékenység nem végezhetd,
kivéve

a) a meglévo épiiletek allagmego6vasa, mely miatt kartalanitdsi igény nem tamaszthato, és

b) a partfal mozgas megakadalyozasa érdekében foly6 tevékenységeket, melyeket az érintett
teriiletre a (7) bekezdés szerint elkészittetett geotechnikai dokumentacié vagy geotechnikai
jelentés (a tovabbiakban: geotechnikai jelentés) elir.

(2) Az A/ jelii — a Szabélyozasi terven jelolt — felszinmozgas veszélyes teriileten természeti
veszélyeztetettség (potencidlis felszinmozgas) miatt épitési tevékenység nem végezhetd,
kivéve

a) a partfal mozgds megakadalyozisa érdekében folyo tevékenységeket, melyeket a
geotechnikai jelentés eloir,

b) a partfal és a hegyldb kozotti gyalogos kozlekedésre szolgald 1épesd és pihend terasz
€épitését,

c) a felszin- és vizrendezéssel kapcsolatos tevékenységeket a geotechnikai jelentés elbirasai
szerint és

d) a mémdki létesitményeken kivil, a terepviszonyok fliggvényében védelmi céla
z6ldfeliiletek kialakitasat.

(3) Az A/III jelli — a Szabalyozasi terven jellt — felszinmozgas veszélyes teriileten természeti
veszelyeztetettség (potencidlis felszinmozgas) miatt a viz, csatorna, oltd- és csapadék-
vizelvezetd halozatokat csak védécsével, flexibilis kapcsolatokkal lehet 1étesiteni, és épitési
tevékenység csak olyan részletes geotechnikai jelentés alapjan végezhetd, mely tartalmazza

a) az €piiletek terepbe illesztésére és szerkezetére vonatkozé kovetelményeket a geotechnikai
szempontok figyelembe vételével,

b) a felszinmozgas elleni védekezés miiszaki megoldéasainak stabilizaciés programjat,

¢) a felszini és felszin alatti vizek elvezetésének miiszaki megoldasat,

d) a terepfelszin rendezésének miiszaki megoldasat,

¢) a munkagddrok ideiglenes és végleges allékonysaganak biztositasat,

f) az épiiletszerkezeti kvetelményeket és

g) az épiilet és kdrnyezete mozgasmegfigyelésének modjat, kotelezettjét.

(4) A B jelt — a Szabélyozasi terven jelolt — felszinmozgas veszélyes teriileten természeti
veszélyeztetettség (potenciélis felszinmozgéas) miatt épitési tevékenység csak olyan részletes
geotechnikai jelentés alapjan végezhet6, mely tartalmazza

a) a felszinmozgas elleni védekezés miiszaki megoldasat,

b) a felszini és felszin alatti vizek elvezetésének miiszaki megoldasat,

¢) a munkagddrok ideiglenes és végleges allékonysag biztositasat,

d) az épiiletszerkezeti kovetelményeket,

e) az alapozasi kovetelményeket,

f) a vizes kdzmiivek kialakitasnak, ellenérzésének kovetelményeit és

g) az épiilet és kdrnyezete mozgasmegfigyelésének modjat, kotelezettjét.

(5) A C jeli — a Szabalyozasi terven jelolt — felszinmozgés veszélyes teriileten épitési
tevékenység csak olyan részletes geotechnikai jelentés alapjan végezhetd, mely tartalmazza a
vizes kozmiivek kialakitasnak, ellenérzésének kovetelményeit.

(6) A magaspart €lét6] szamitott 30 méteres felszinmozgas veszélyes teriiletsav csak akkor
épitheté be, ha a beépités hosszdban és azt 30-30 méterrel meghaladé szakaszra a
geotechnikai jelentés elGirasai tartalmazzak:

a) a magaspart esetleges omlasat is figyelembe vevd, legkedvez8bb alapozasi modot, amely a
1étesitmény biztonsagat garantalja,

b) a felszin- és vizrendezéssel kapcsolatos tevékenységeket,

¢) a vizes kdzmiivek kialakitasnak, ellenérzésének kovetelményeit,



d) az épiilet és kornyezete mozgasmegfigyelésének modjat, kotelezettjét és
€) a magaspart omlas elleni védolétesitményeinek épitési engedélyezési szintii terveit.

13. § (1) A szabalyozasi terven jelolt zoldfeliileteket

a) a kotelez6 zoldfeliilet részeként meg kell valdsitani,

b) meglévok esetében azokat zoldfeliiletként kell fenntartani,

c) legaldbb kétszintes — gyep- és lombkoronaszinti — novényalloméannyal kell azokat
megvaldsitani.

(2) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatérozott zoldfeliileteket az épiiletek
hasznélatbavételéig ki kell alakitani.

(3) A kotelez6 zoldfeliilet minden megkezdett 75 négyzetmétere utan legalabb egy lombos fét
kell iiltetni. A szamitasba a meglévd, egészséges fak beleszamitanak.

(4) Uj beépitésti telek zoldfeliiletét kertépitészeti terv alapjan kell magvaldsitani.

(5) Telek beépitésének tervezése eldtt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fakrol geodéziai
felmérést kell késziteni.

(6) Novénytelepitést tigy kell végezni és novényzetet ugy kell fenntartani, hogy annak sem
gyokérzete, sem lombkoronaja nem nytlhat tl a telekhataron.

(7) Mezbgazdasagi teriileten valo épitési tevékenységgel egyiitt it menti fasort kell 1étesiteni.
(8) Lapostetds épiiletek — a kialakult épiiletek és a (9) bekezdés kivételével — legfelsd szint
feletti fodémét legalabb 50%-ban tetokertként kell kialakitani vagy dézsas faiiltetést kell
kialakitani.

(9) Hét méternél nagyobb tartoszerkezeti fesztavolsagu tet6fodémeket nem kotelezd
tetOkertesen kialakitani.

(10) A tetSkertet 4tlagosan 50 cm vastag termdréteggel, legalabb kétszintes ndvénytelepitéssel
kell kialakitani.

(11) Az Onkormanyzat részére kizardlag fasitas utén lehet atadni a kozteriilet céljara szant
teriileteket.

(12) E rendelet melléklete szerinti értékes fak eltavolitdsa csak a helyi természeti
értékvédelemrd] sz6l6 rendelet kezelési terve alapjan vagy a Szabdlyozasi terven épitési
hellyel jelolt tertiletr6l jogerds épitési engedély alapjan térténhet.

7. Sajatos jogintézmények

14. § (1) Nyualvanyos telek csak mar kialakult, kozteriilet-kapcsolattal nem rendelkezd telek
esetében alakithato ki.

(2) Az A/1, A/l1, A/, B jeld felszinmozgés veszélyes teriileten valamint a magaspart é1ét6l
szamitott 30 meéteres felszinmozgas veszélyes teriiletsivban a telekalakitast Ossze kell
hangolni a tereprendezéssel, a stabilizalo, a felszini és a rétegvizeket elvezetd miitargyakkal, a
monitoring rendszer miitargyaival. A telekalakitasi eljarasba a foldtani szakhatésagot be kell
vonni

(3) Az Ovezeti eldirasokban meghatdrozott telekszélességeket valtozé szélességli telek
esetében ugy kell biztositani, hogy az épitési helyen mérve az eldirt érték teljesiiljon. Az
eldirtnal kisebb szélességii telekrész nem tartozik bele az épitési helybe.

(4) Telekhatar-rendezés esetében a kialakulo telkek jobban megfelelnek az épitésiigyi
eléirasoknak,

a) ha jobban megkdézelitheto,

b) ha szélesebb,

¢) ha szabalyosabb formaju,

d) ha e rendelet altal szabalyozott telek jon 1étre.



(5)' A telepiilés beépitésre szant teriiletein a tervezett szabalyozasi vonallal érintett épitési
telek abban az esetben is kialakithatd, ha a visszamarado épitési telek teriiletnagysaga, egyéb
mérete és meglévd beépitettsége nem felel meg az adott épitési Ovezetre vonatkozod
eléirasoknak. Az igy kialakuld épitési telek tovabbi beépitésére abban az esetben van
lehet6ség, ha a visszamaradd épitési telek épitési Ovezeti paraméterei és az épiilet
elhelyezésére vonatkozo egyéb szabalyok betarthatok.

15. § (1) Utemezett épitést tobb épiilet esetében lehet alkalmazni. Egy épiiletet egy iitemben
kell megvalositani kivéve, ha az 6vezeti eldiras masképp rendelkezik.
(2) Egy épiilet rendeltetési egységeit egy terv alapjan kell megvaldsitani.

16. § (1) A meglévd, jogszertien épiilt épiilet, ha nem felel meg valamely hatalyos eléirasnak,
a hatalyos eldirasok keretén beliil bévithetd, korszerlsithet6, atalakithato,

(2) * A megengedett legnagyobb beépitettséget tullépo épiilet akkor b6vithet, ha

a) a kialakult beépitettség a megengedett beépitettséget legfeljebb a telekteriilet 5 %-aval 1épi
tul,

b) az épiilet kizarolag magassagi értelemben boviil,

c) a legnagyobb beépitettségen kiviil a tovabbi eldirasoknak megfelel a beépités,

d) a telek beépitetleniil megdrzendd parti sdvjaban 1€vo épiilet vagy épiiletrész bontasra keriil.
(3) Amennyiben a kialakult épiiletmagassag a megengedettnél nagyobb, - a beépitettségi és a
szinttertileti hatarértékek korlatain beliil - bdvités kizarolag akkor végezhetd, ha a bovitett
épiilet ) épiiletmagassaga megfelel a hatalyos elirasoknak.

(4) Olyan ingatlanon, melyen 1j épiilet épitését, meglévd bovitését felszinmozgas veszélyes
tertilet eloirasa tiltja, ott a kialakult épiileten csak allagmegovas, minGségi javitas céljabol
lehet épitési tevékenységet folytatni. A mindségi javitas lehet szerkezeti, telepiilésképi,
épiiletgépészeti, alaprajzi beosztasban jelentkezo javulas.

(5) Bontéasra javasolt épiilet telkét érintd

a) telekalakitas esetében a bontésra javasolt épiilet és az 1j telek viszonya kialakult allapotnak
mindsiil, akkor is, ha az e rendeletben foglalt 6vezeti eldirasoktol az uj allapot eltér,

b) épitési tevékenység kizarolag az épitési helyen és e rendelet elbirasai szerint torténhet.

8. Kozmiivek eloirasai

17. § (1) A koézmiellatas mértéke és modja

a) részleges kozmiivesitettség vezetékes szennyvizelvezetéssel: a b) pont kivételével
beépitésre szant teriileten 0 épiilet épitése, szennyviz kibocsatas névekményt eredményez6
bovités, atalakitas esetében,

b) részleges kozmiivesitettség: az Lf-2, KMi épitési dvezetben, a KbTz, KbT 6vezetben,
amennyiben vizzaré szennyviztarold, vagy a viziigyi hatésag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezeld berendezés épiil.

(2) Zoldtertileten vizellatas kizarolag kozcsatornara valé rakotés esetében alakithat ki.

(3) Zart szennyviztarold kizarélag ott 1étesithetd, ahol megkozelithetGsége megfelelé méretii
¢és burkolatu uttal biztositott.

(4) Energiaellatas céljara alternativ forras igénybe vehetd.

(5) Sz€lturbina nem létesithetd

(6) Hoszivattyt barmely 6vezetben létesitheto, felszini miitargya kizarolag az épitési helyen
beliil helyezheto el.

(7) Beépitésre szant teriiletén a megépiilt és iizembe helyezett szennyvizcsatorna-halézatra
valo rakotés kotelezo.



(8) Beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna-
halézathoz torténd csatlakozésra, 0j épiilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak
vizzard szennyviztarold, vagy a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld
berendezés megléte esetén lehet.

18. § (1) Felhagyott, feleslegessé valt kézmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket el kell
bontani, funkciét vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem
terepszint alatt.

(2) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és
takarékos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél
mindig a tdvlati Osszes kozmii elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A kizarolag
tavlatban varhat6 kozmi szdmara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, azt nem szabad beépiteni.

(3) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét a végbefogaddig
ellendrizni kell 0,5 ha-t meghalad6 telekteriiletii beruhazas esetén (ide értve a tobb telekbdl
allo fejlesztési teriileteket is). A tobblet felszini vizet megfelelé biztonsaggal tovabb kell
vezetni a befogadoig.

19. § (1) Csatornahalozat létesitése esetén azt elvalasztott rendszerben kell megvaldsitani.
(2) Utépités kizérélag csapadékviz elvezetéssel egyiitt valdsithaté meg.

(3) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara szabadon hagyandé sav:

a) az arok partéleit6l 3 m,

b) az &llo- és folydviz partéleitdl 3 m.

20. § (1) Az 1j villamosenergia halézatokat és a meglévé halozat rekonstrukcidjat kizardlag
terszm alatt ﬁ)ldkabelbe fektetve kell megva1051tan1

rrrrr

kizérélag energiatakarékos lampatesteket lehet elhelyeznl

21. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletén j hirkozlési halozatot létesiteni illetve meglévd
halézat rekonstrukcidjat megvalésitani fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel vagy
meglévé elektronikus hirk6zlési épitmények kozds eszkdzhasznalataval vagy mas fizikai
infrastruktira elemeinek vagy mas hélézatiizemeltetd fizikai infrastruktirajanak
felhasznalasaval szabad.

9. Utak, kozlekedés
22 § (1) Az Ui-2, Vk 5 Z 3 (Balaton-parti kozpark) KSt 1 KKl 1, K(")v-l ovezetekben es

a Vk-2 és Vk-8 épitési Gvezetekben kozhasznalatu mélygarazzsal vagy a mélygarazsok
megeépitéséig azok telkén, felszinen kell biztositani

(2) Beépitésre nem szant teriileteken kiilteriileti 6nkormanyzati és magan utak, mez4- és
erdbgazdasagi lizemi utak esetén az Ut tengelyétél mért 10-10 m-en beliil épiilet nem
helyezhet6 el.

(3) Az Lk-2, Vk-1, Vk-3, Vk-4, Vk-6, Vk-9, Vk-10 aligai épitési ovezetek foldszintjén
elhelyezett vendéglato létesitmények, és a hrsz 542/2 ingatlan OTEK-ban el8irt jarmi
elhelyezési kotelezettségét az épitési Ovezeteket hatarold kozlekedési teriileteken lehet
biztositani.

(4) A KbTz-1 6vezetben a szamitott gépkocsi elhelyezési igény 20%-at kozvetleniil a
kozteriiletrdl elérhet6en (keritésen kiviil, de sajat telken) kell biztositani.



(5) Az Uii-6 épitési 6vezetben a telken létesitett rendeltetéshez eléirt gépjarmi elhelyezés
biztositasan kiviil legalabb 60 db utcaszintbeni kézforgalmu parkolot kell épiteni.

(6) Maganut csak szabalyozasi terven jeldlt helyen alakithaté ki.

(7) Uj ut épitésével, it rekonstrukcidjaval egyidejiileg meg kell valdsitani

a) a ké6zmiiveket,

b) a kozmiivek sziikséges felujitasat,

c¢) a csapadékviz elvezetését,

d) belteriileten a kozvilagitast, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitast.

(8) A kozmiivek épitésekor a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére teriiletet kell biztositani.

(9) A kézmiivek helyét ugy kell kijelolni, hogy az it menti fasor telepitését ne akadalyozzak
meg.

(10) A kozségi utak osztalyba sorolasat a 3. melléklet tartalmazza

10. Az épitési hely és a terepszint alatti beépités szabalyai

23. § (1) Amennyiben a szabalyozasi terv nem jelol ki épitési helyet, oldalhataros beépités
esetében a kialakult allapotot kell figyelembe venni. Nem egyértelmii helyzetben, valamint
ujonnan beépiild utca, esetében az északi iranyhoz kozelebb esé illetve a nyugati oldalhatart
kell épitési hatarvonalnak tekinteni.

(2) Oldalhataron 14 méteres telekszélesség folott legalabb 50 cm csurgétavolsagot kell tartani.
(3)* Kialakult beépitési teriileten, ahol oldalhatarosan épiilt be a telek, azonos oldalhatérra is
lehet épiteni szomszédos telkeken,

a) ha nem jott 1étre szabalyos ritmust beépités vagy

b) ha az azonos oldalhatarra épités a kdrnyezet kialakult beépitésének felel meg.

(4) Kialakult beépitésii teriileten, ahol zartsortian épiilt be a telek, a zartsoru beépités szabalyai
szerint kell az épitési helyet figyelembe venni.

(5) Beépitésre nem szant teriileten

a) a Z-2 ovezet kivételével a telekhatartol legalabb 3 méterre és legalabb az adott telekhatarra
néz6 homlokzati feliilet magassaganak felét kitevo tavolsagra kell az épiiletet épiteni.

(6) Erdéovezet hataratdl legalabb 3 méterre kell az épiiletet épiteni.

(7) Kerti épitményt, pavilont, kerti €pitmény, pavilon ereszét legalabb egy méter tavolsagba
kell épiteni a szomszédos telekhatartél, e rendelet hatalyba 1épése el6tt jogszerlien és
szakszerlien létesitett épitmények megtarthatok, felajithatok.

(8) Kerti épitmény lako- €s tidiilGteriileten kizardlag a hatsokertben épithetd, e rendelet
hatalyba 1épése eldtt jogszerlien és szakszerlien Iétesitett épitmények megtarthatok,
felujithatok.

(9) Kerti pavilon, pergola lakd- és tidiilteriileten kizardlag az oldalkertben és a hatsokertben
épithetd.

(10) Zartsoru beépitésii épitési Ovezet szabadonalld beépitésti épitési Gvezettel hataros
oldalkertjét az épitési Gvezet legnagyobb megengedett épiiletmagassaginak felében kell
értelmezni.

(11) Beépitésre szant teriileten a beépitésre nem szant teriilet irdnyaban legalabb 3,0 méteres
savot beépitetleniil kell hagyni, kivéve, ha az &vezeti el6iras masképp rendelkezik vagy a
szabalyozasi terv egyéb korlatozo szabalyozasi elemet tartalmaz.

(12) A szabalyozasi terven jelolt parti sav, azaz a —K- vonal és a Balaton part k6zotti teriilet
beépitetleniil 6rzendé meg, nem tartozik az épitési helybe.

(13) 13 méternél kisebb szélességii telken szabadonallo beépitési mod helyett oldalhataron
allé beépitési mod valaszthato.



24.§ (1) Szallasépiilet fogaddépitménye 1étesitése esetében legfeljebb kétszintes
fogad6épitmény eldkertje 0 méter, a beépités tovabbi részén az elékert 5 méter, kivéve, ha az
Ovezeti el6iras masképp rendelkezik.

(2) Az el6kertben kizardlag kerités, keritéskapu, keritéssel egybeépitett hulladéktartéaly tarolo,
bejarat feletti tetd, terepszint alatti épitmény épithetd, kivéve, ha az 6vezeti eléiras masképp
rendelkezik.

(3) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében, legalabb 16,0 méter széles telken az oldalkert
mérete 6,0 m.

(4)° Oldalhataros beépités esetében az oldalkert mérete sehol sem lehet kisebb sem az
oldalkertre néz6 homlokzati feliilet magassaganal, sem az §vezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassagnal kivéve az (5) bekezdés esetét.

(5) Amennyiben az épitési hely szélessége nem éri el a 7,0 métert, az oldalkert vagy az elokert
mérete 3,0 méterig csokkenthetd olyan mértékben, hogy a 7 méteres épitési hely kialakuljon.
(6) E rendelet hatalybalépése elott legalabb 10 évvel épiilt épiilet esetében az eldkert kialakult
allapota tekintend6 a szabalyosnak.

25. § (1) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény szabadonéllé beépitési mod
esetében a szomszédos épitési telek hataratol mért legaldbb egy méteres tavolsagban,
egyébként legalabb két méteres tavolsagban helyezhetd el.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten terepszint alatti épitmény csak vizgazdalkodasi céllal
1étesithetd.

(3) Beépitésre nem szant teriileten terepszint alatti épitmény az oldalsé és a hatso telekhatartol
mért legalabb két méteres tavolsagban helyezhet6 el.

(4) Mezbgazdasagi teriileten, erddteriileten egy terepszint alatti épitmény brutt6 teriilete
legfeljebb 300 m2 lehet.

(5) Terepszint alatti épitményt ugy lehet létesiteni, hogy az a felszin alatti vizek 4ramlasat ne
akadalyozza.

(6) A pinceszint beépitett teriileten tilnyuld része terepszint alatti épitménynek mindsiil.

(7) Terepszint alatti épitményt beépitésre szant teriileten kizardlag a forendeltetésti épiilet
épitésével egyidejiileg vagy az utan lehet létesiteni.

11. Epiiletmagassaig, rendeltetés

26.§ (1) Az épiilet mellett kialakitott, 60 cm-nél nagyobb feltoltés esetében az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét a feltdltés — homlokzatsikban mért -
atlagos magassagaval csokkenteni kell.

(2) Az oldalhatartdl legfeljebb csurgdtavolsagra épiilt homlokzatfeliilet magassdga nem lehet
az €pitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal nagyobb és barmely pontjan
legfeljebb egy méterrel lehet az épitménymagassag értékénél nagyobb.

(3) Kertvarosias lakéteriileten a hatsokertben Iétesithetd épiilet legmagasabb pontja 3 m lehet
és csak magastetdvel épithetd.

27. § (1) Onall6 tizemanyagtolté kizarélag

a) Gksz-6 épitési Ovezetben és,
b) KKi-1 épitési 6vezetben létesithetd.

10



II. Fejezet

A beépitésre szant teriiletek részletes dvezeti eléirasai

28. § Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik réla, az Svezetben vagy épitési
Ovezetben az OTEK szerinti rendeltetések helyezhetok el.

29. § (1) A kisvérosias lakoéteriiletek 6vezeti el6irasai a kovetkezok:

Az Az Az Kiala |[Beép|A Az A A Szintter
épitési |épitési |épitési |kithat|itési |beépitett|épiiletmaga|(zéldfel |terepszi (iileti
Ovezet |Ovezet |0Ovezet |6 mod |ség leg-||ssag tilet nt alattimutaté
jele egyéb jellege |telek nagyobb |legnagyobb|legkise (beép. (%)
elnevezés legkis mértéke |mértéke bb legnagy
e, helye ebb (%) (m) mérték |obb
teriile e (%) |mértéke
te (%)
(m2)
Lk-1 |Gagarin-|kialaku||1500 |sz |60 12,5 20 10 80
telep It
Lk-2 ([Club fejleszt |2000 |sz |30 12,5 40 10 90
Aliga ési
(2) Az Lk-2 jelli épitési Ovezetben az elbkert 5,0 m, az épiiletnek legalabb egy pontban

érintenie kell az 5 méteres eldkerttel megahatarozott képzetes vonalat.
(3) Az Lk-2 épitési 6vezetben a lapostetSket tetSteraszként vagy zoldtetdként kell kialakitani.

30. § (1) A kertvarosias lakoteriiletek dvezeti elbirasai a kovetkezok:

Az |Az Az | Kialaki |Beépi||A Az Az A A Szintte
épit |épitési | épités [thaté  (tési |beépite ||épiiletma |épiiletma |zoldfel|terepsz||riileti
ési |Ovezet |i telek |mod |ttség ([gassag gassag iilet |int mutato
ove |egyéb |oveze |legkiseb leg- legnagyo |legnagyo |legkis |jalatti (%)
zet |elneve |t b nagyob | bb bb ebb |(beép.
Jjele [zése, |[jelleg |{teriilete b mértéke |mértéke |mérté legnag
helye |e (m2) mérték |[(m) egy vagy|ke yobb
e (%) két, (%) |mérték
egyenkén e (%)
t
legfeljebb
15 m2-es
oromfalat
tartalmaz
0 épiilet
esetében
Lke kiala (500 sz 30 5,5 6,0 60 10 -
-1 kult
Lke kiala (1500 ||sz 30 4,5 5,0 60 10 -
-2 kult
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Lke kiala |[800 SZ 30 4,5 5,0 60 10 -
-3 kult
Lke kiala |540 Sz 30 4,5 5,0 60 10 -
-4 kult
Lke kiala 540 Y/ 25 5,5 6,0 60 10 -
-5 kult
Lke|[Club |/fejles (800 Sz 20 7,5 7,5 60 20 55
-6 |Aliga |ztési
Lke|Club |/fejles {600 Y/ 20 4,5 5,0 60 20 35
-7 ||Aliga |ztési
Lke||Club |/fejles (1500 Y/ 20 7,5 7,5 60 20 55
-8 ||Aliga |ztési
Lke kiala ||S00 Y / 20 5,5 6,0 70 10 -
-9 kult
Lke kiala (500 0 20 4,5 5,0 70 10 -
-10 kult
Lke kiala (500 i 20 3,5 4,0 70 10 -
-11 kult
Lke kiala |500 z 20 5,5 6,0 70 10 -
-12 kult
Lke kiala ||S00 Sz 20 4,5 5,0 70 10 -
-13 kult
Lke|sorfoz |kiala {2000 SZ 20 5,5 6,0 40 20 35
-14 ||de kult

(2) Kertvarosias lakdteriileten barmely épiilet altal elfoglalt beépitett alapteriilet nem lehet
nagyobb, mint az 6vezetben kialakithatd legkisebb telekméret és a megengedett legnagyobb
beépitési szazalék szorzatanak kétszerese.

(3) Kertvarosias lakdteriileten 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb két épiilet épithetd, 900
m2-nél nagyobb telken legfeljebb harom épiilet épitheto.

(4) Kertvarosias lakoteriileten a kialakitando telek legkisebb szélessége, valtozd szélesség
esetében atlagos szélessége 18 m, kivéve,

(5) ha a szabélyozasi terv mas méretet jelol vagy

(6) amennyiben két parhuzamos utcira néz6 telek megosztasa torténik. Kertvarosias
lakotertileten

(7) Kertvarosias lakoteriileten

a) 600 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy lakas épitheto,

b) Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4 épitési ovezetben: legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épithetd,

c) Lke-7 épitési ovezetben: legfeljebb négylakasos lakdépiilet épithetd,

d) Lke-5, Lke-6 épitési ovezetben: legfeljebb hatlakasos lakdépiilet épithetd,

szolgaltato, szallas jellegli és sport rendeltetésii épiilet is épitheté az elhelyezhetd épiiletszam
korlatjan beliil, ha a lakastol eltérd felhasznalas szaméara az OTEK eldirdsai szerint
elhelyezend6 személygépkocsik szama nem tobb, mint 6 db.

(8) Lke-14 ¢épitési Ovezetben az e) pont alatt felsorolt rendeltetések Iétesithetok az
elhelyezhet épiiletszam korlatjan beliil, az OTEK eléirdsai szerint elhelyezendd
személygépkocsik telken beliili parkolasaval.
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(9) Az Lke-6, Lke-7, Lke-8 jeli épitési 6vezetekben az eldkert 6,0 m. Saroktelek esetében
kizarolag a telek rovidebb homlokvonalan 1év6 elékert 6,0 m.
(10) Az Lke-7 épitési Ovezetben a lapostetoket tetSteraszként vagy zoldtetoként kell

kialakitani.

31. § (1) A falusias lakoteriiletek 6vezeti elGirasai a kovetkezok:

Az ||Az Az |Kialaki |Beépi|A Az Az A A Szintter
épit| épitési | épités|thaté (tési |beépite |épiiletma |épiiletma |zoldfel||terepsz ((iileti
ési |ovezet |i telek |mod |ttség |gassag gassag tilet |int mutato6
ove |egyéb |oveze |legkiseb leg- legnagyo |legnagyo [legkis ([alatti (%)
zet |elneve ||t b nagyob [bb bb ebb  |beép.
jele |zése, |jelleg |teriilete b mértéke |mértéke (mérté |legnag
helye |e (m2) mérték ||(m) egy vagy|ke yobb
e (%) két, (%) |mérték
egyenkén e (%)
t
legfeljebb
15 m2-es
oromfalat
tartalmaz
0 épiilet
esetében
Lf- |Mathi |kiala (1000 (o 15 4,0 4,5 50 15 -
1 |asz kult
telep
Lf- ||Vilago | kiala 1500 |sz 15 4,0 4,5 50 15 -
2 s Kkult
puszta
Lf- |Mathi |kiala (1000 |li 15 4,0 4,5 50 15 -
3 |asz kult
telep
Lf- |[Ady |kiala |1500 Sz 10 4,5 5,0 50 15 -
4 |Endre |kult
utca

(2) Falusias lakoteriileten
a) telkenként legfeljebb két lakas épithet
b) a laké rendeltetéstol eltérd felhasznalas legalabb 1000 m2-es telken lehetséges,
c) a lakoé rendeltetéstél eltérd felhaszndlas feltétele, hogy az OTEK szerint szamitott
elhelyezendd személygépkocsik szdma a telek minden megkezdett 150 m2-e utan legfeljebb

egy db lehet.
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32. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetek eldirasai a kovetkezok:

Az |Az Az |Kialakith||Beépit| A Az A A Szintter
épit ||épitési | épités||ato telek|ési beépitett| épiiletmaga|zoldfel |terepszi |iileti
ési |Ovezet |i legkisebb |méd |(ség leg-||ssag iilet nt alatti mutaté
ovez|egyéb | Oveze |tertilete nagyobb|legnagyobb|legkise |beép. |(%)
et |elnevezé |t (m2) mértéke |mértéke bb legnagy
jele |se, helye |jelleg (%) (m) mérték [obb
e e (%) |mértéke
(%)
Vt-1 | falukozp kialak (3000 Y/ 40 8,0 40 20 120
ont ult
Vt-2 kialak (1000 sz 40 6,5 40 20 80
ult
(2) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten parkolohdz nem létesitheto.
33. § (1) Az intézményi 6vezetek elbirasai a kovetkezok:
Az |Az Az Kialakit |[Beépit|A Az A A Szintter
épit | épitési |épitési |hato ési beépitett| épiiletmaga|zoldfel (terepszi |[iileti
ési |Ovezet |Ovezet |telek mod |ség leg-|ssag iilet nt alatti|mutaté
ovez |legyéb |jellege |legkiseb nagyobb|legnagyobb legkise |beép. |(%)
et |lelnevez b mértéke | mértéke bb legnagy
jele |/ése, teriilete (%) (m) mérték |obb
helye (m2) e (%) |mértéke
(%)
Vk- [Club |fejleszt|800 Sz 25 10 * 20 90
1 Aliga |/ési
VK- |[Club  |fejleszt|™ z 60 8,0 * 40 120
2 Aliga ||ési
Vk- |[Club |fejleszt|3000 sz 20 12,5 * 20 80
3 Aliga ||ési
Vk- |[Club |fejleszt|3000 Sz 40 25,0 * 20 140
4 Aliga |(|ési
VK- ([Club |fejleszt|™" sz 25 8,0 * 20 50
5 Aliga |ési
Vk- ([Club |/fejleszt||1500 z 50 10,0 * 40 180
6 Aliga |/ési
Vk- |[Club |fejleszt|2000 z 30 7,0 A 20 50
7 Aliga |/ési
Vk- [Club |fejleszt|[*" z 60 8,0 o 40 120
8 Aliga |ési
Vk- |Club |fejleszt|3000 z 80 10,0 * 50 260
9 Aliga |/ési
Vk- |[Club |fejleszt|1500 z 50 10,0 * 20 160
10 |(Aliga |/ési
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* a be nem épitett teriilet 50%-a

** azonos az €pitési Gvezet teriiletével

(2) Intézményi vegyes teriileten gazdasagi célu épiilet nem létesithetd.

(3) A Vk-2, Vk-5, Vk-7, Vk-8 épitési Gvezetben lakdépiilet, lakas nem 1étesithetd.

(4) A Vk-1, Vk-3, Vk-4, Vk-6, Vk-9, Vk-10 épitési 6vezetben lakdsok is létesithetdk. Az
épiiletek foldszintjén lakasok csak akkor létesithetdk, ha azok homlokzata a kozteriilett6l
legaldbb 10 méterre van.

(5) A VKk-3 jelti épitési 6vezetekben a telek nyugati homlokvonalén 1évé eldkert 3,0 m.

(6) A Vk-2 és Vk-8 épitési dvezetek mélygarazst tartalmazd épiileteit tobb iitemben lehet
megvalositani abban az esetben, ha a terv az egész épiiletre késziil.

(7) A Vk-2 épitési Gvezetben

a) 810 féréhelyes kozforgalmu mélygarazs épitése nélkiil épiilet nem épithetd,

b) t6bb titemii beépités esetében beépitett teriilet-aranyosan kell a féréhelyeket megépiteni,

¢) a mélygarazsok 0sszekotését tobb litemii épités esetében is biztositani kell,

d) a mélygarazsban lizemanyagtolto létesithetd.

(8) A VKk-8 épitési ovezetben

a) 660 féréhelyes kozforgalmi mélygarazs épitése nélkiil épiilet nem épithetd,

b) tobb iitemi beépités esetében beépitett teriilet-aranyosan kell a féréhelyeket megépiteni,

¢) a mélygarazsok Osszektését tobb titemi épités esetében is biztositani kell,

d) a mélygaréazsban tizemanyagtolto 1étesithetd.

(9) A Vk-9 épitési Gvezetben

a) A szintteriileti mutatébdl a foldszinten kihasznalhaté 80%, a masodik szinttdl kezdve —
ahol a beépitettség mértéke legfeljebb 60% - szintenként legfeljebb 60%,

b) A Szabédlyozasi terven jelolt egyedileg meghatarozott épitési helyen a legfelsd
épitményszint zaré szerkezetének magassaga az épiiletrészhez csatlakozo jarda legmagasabb
szintjéhez képest legfeljebb 25 méter lehet,

c) Az egyedileg meghatarozott épitési helyen (3 hatrahuzott toronyépiilet) csak szélloda
épitheto,

d) Az elokert 0 m.

(10) A Vk-2, Vk-7, Vk-8 épitési 6vezetekben kerités nem épitheto.

(11) A Vk-1, Vk-2, Vk-4, Vk-7, Vk-8, Vk-9, Vk-10 épitési 6vezetekben a lapostetdket
tetéteraszként vagy zoldtetOként kell kialakitani.

34. § (1) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek Svezeti eldirdsai a kovetkezok:

Az ||Az  épitési|Az Kialakit|Beépi | A Az A A Szintter
épit |ovezet épitési |hato tési | beépitet|épiiletmag|zoldfel |terepsz ||iileti
ési |legyéb ovezet |telek mod |tség assag iilet  |lint mutaté
ove |elnevezése, |jellege |[legkiseb leg- legnagyob (legkise alatti ||(%)
zet |helye b nagyob ||b mértéke|bb beép.
jele teriilete b (m) mérté |legnagy
(m2) mérték ke (%)|obb
e (%) mérték
e (%)

Gks ||gytimdlcsfel |kialaku 10000 |sz 35 7,5 30 20 -
z-1 ||dolgoz6 It
Gks||autopalya |kialaku [|5000 Y/ 15 6,5 50 20 -
z-2 (mérnokség (It
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Gks||Aligai ut fejleszté|2000 sz 30 5,5 30 30 -
z-3 si
GKks ||[volt kialaku ||* Sz 15 6,5 30 0 -
z-4 |Badacsonyi |[It
AG.
Gks||enyingi fejleszté||10000 ||sz 20 6,5 40 40 -
z-5 |korforgalom |si
zo6ldme
z0s
GKks |[enyingi fejleszté|3000 sz 25 6,5 20 0 -
z-6 |korforgalom |si
zoldme
Z0s
GKks |[volt fejleszté||7000 sz 30 7,5 50 30 -
z-7 |Badacsonyi |si
AG barnam
ez6s

* azonos az épitési Gvezet teriiletével

(2) A Gksz-1 jelti épitési 6vezetben az el6kert 20,0 m.

(3) A Gksz-5 jeli épitési 6vezetben

a) az eldkert 20,0m

b) © épitési tevékenység megkezdése csak a szabalyozasi terven jeldlt zoldteriilet
onkormanyzati tulajdonba adéasa utan lehetséges,

c) 7 a szabélyozasi terven jeldlt kialakitand6 zoldfeliiletet haromszintes zoldfeliiletként kell
kialakitani, 2 fasorral és 1 cserjesorral.

(4) A Gksz-6 jelti épitési 6vezetben az el6kert: 3,0m.

35. §® (1) Az tidiilbteriiletek 6vezeti elbirasai a kvetkezok:

a) Uii-1 jeldi épitési vezet elbirasai:

aa) Az épitési Ovezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

ab) Az épitési ovezet jellege: fejlesztési,

ac) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 7000 m2;

ad) Beépitési mod: szabadonallo;

ae) A beépitettség legnagyobb mértéke: 20 %;

af) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 8,0 m;

ag) Az épililetmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazo épiilet esetében: 8,0;

ah) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %;

ai) A terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke: 20 %;
aj) Szintteriileti mutatd: 60 %.

b) Uii-2 jelii épitési ovezet eldirasai:

ba) Az épitési Ovezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

bb) Az épitési ovezet jellege: fejlesztési;

be) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 1800 m2;

bd) Beépitési mdd: szabadonallo;

be) A beépitettség legnagyobb mértéke: 5 %;

bf) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 3,5 m;

bg) Az épliletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazé épiilet esetében: 3,5;
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bh) A zdldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %;

bi) A terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke: 5 %;

bj) Szintteriileti mutato: 5 %,

¢) Uii-3 jelii épitési vezet elbirasai:

ca) Az épitési Gvezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

cb) Az épitési ovezet jellege: fejlesztési;

cc) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m2;

cd) Beépitési mod: szabadonallo;

ce) A beépitettség legnagyobb mértéke: 15 %;

cf) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 6,5 m;

cg) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmaz6 épiilet esetében: 6,5;

ch) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %;

ci) A terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértéke: 10 %;

¢j) Szintteriileti mutat6: 30 %.

d) Uii-4 jelt épitési ovezet eldirasai:

da) Az épitési 6vezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

db) Az épitési dvezet jellege: fejlesztési;

dc) Kialakithato telek legkisebb tertilete: 2500 m2;

dd) Beépitési mod: szabadonalld;

de) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %;

df) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 10,0 m;

dg) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazo épiilet esetében: 10,0;

dh) A zoldfelillet legkisebb mértéke: 40 %;

di) A terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértéke: 20 %,

dj) Szintteriileti mutat6: 100 %.

e) Uii-5 jelii épitési vezet eldirasai:

ea) Az épitési Ovezet egyéb elnevezése, helye: Volt BM idiil6 és Toépart Hotel;
eb) Az épitési dvezet jellege: kialakult;

ec) Kialakithatd telek legkisebb tertilete: 1000 m2;

ed) Beépitési mdd: szabadonallo;

ee) A beépitettség legnagyobb mértéke: 25 %;

ef) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 7,5 m;

eg) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmaz6 épiilet esetében: 7,5;

eh) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %,

ei) A terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke: 20 %;

¢j) Szinttertileti mutatd: 60 %.

f) Uii-6 jelii épitési ovezet elbirasai:

fa) Az épitési Ovezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

fb) Az épitési Ovezet jellege: fejlesztési;

fc) Kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 4000 m2;

fd) Beépitési mod: szabadonalld;

fe) A beépitettség legnagyobb mértéke: 20 %;

ff) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 18,5 m;

fg) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazé épiilet esetében: 18,5;

th) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %,

fi) A terepszint alatti be€pithetdség legnagyobb mértéke: 40 %;
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fj) Szintteriileti mutaté: 100 %.

g) Uii-7 jelt épitési 6vezet eléirasai:

ga) Az épitési Gvezet egyéb elnevezése, helye: parti tidiilok;
gb) Az épitési Gvezet jellege: kialakult;

gc) Kialakithato6 telek legkisebb teriilete: 4000 m2;

gd) Beépitési mod: kialakult;

ge) A beépitettség legnagyobb mértéke: 20 %,

gf) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 8,0 m;

gg) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazo épiilet esetében: 8,0;

gh) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %;

gi) A terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke: 20 %,
gj) Szintteriileti mutatd: 80 %.

h) Uii-8 jeli épitési ovezet eldirasai:

ha) Az épitési 6vezet egyéb elnevezése, helye: Club Aliga;

hb) Az épitési ovezet jellege: fejlesztési;

hc) Kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 2500 m2;

hd) Beépitési mod: szabadonallo;

he) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %,;

hf) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 18,5 m;

hg) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazé épiilet esetében: 18,5;

hh) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %;

hi) A terepszint alatti beépithetoség legnagyobb mértéke: 20 %,
hj) Szintteriileti mutaté: 150 %.

i) Uii-9 jelti épitési 6vezet eldirasai:

1a) Az épitési ovezet egy€b elnevezése, helye: Club Aliga;

ib) Az épitési dvezet jellege: fejlesztési;

ic) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m2;

id) Beépitési mod: szabadonallo;

ie) A beépitettség legnagyobb mértéke: 25 %;

if) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 6,5 m;

ig) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazé épiilet esetében: 6,5;

ih) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %;

ii) A terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértéke: 20 %;
ij) Szinttertileti mutat6: 50 %.

j) Uh-1 jeld épitési 6vezet eldirasai:

ja) Az épitési 6vezet egyéb elnevezése, helye: parti iidiilok;

jb) Az épitési ovezet jellege: kialakult;

je) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 720 m2;

jd) Beépitési mod: kialakult;

je) A beépitettség legnagyobb mértéke: 20 %;

jb) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 4,5 m;

jg) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke egy vagy két, egyenként legfeljebb 15 m2-es
oromfalat tartalmazo épiilet esetében: 5,0;

jh) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %;

Ji) A terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértéke: 10 %.
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(2) Udiiléteriileten barmely épiilet altal elfoglalt beépitett alapteriilet nem lehet nagyobb, mint
az Ovezetben kialakithatd legkisebb telekméret és a megengedett legnagyobb beépitési
szazalék szorzatanak kétszerese.

(3) Udiiléteriileten 900 m2-nél kisebb telken legfeljebb két épiilet épithetd, 900 m2-nél
nagyobb telken legfeljebb harom épiilet épitheto.

(4) Hétvégihazas tudiil6teriileten az elhelyezhetd épiiletszam korlatjan beliil legfeljebb egy
taroloépiilet elhelyezhetd.

(5) Udiiléhazas tidiiléteriileten dnall6 taroléépiilet nem épithetd.

(6) Udiiléteriileten a kialakitandé telek legkisebb szélessége, valtozo szélesség esetében
atlagos szélessége 24 m, kivéve, ha a szabalyozasi terv mas méretet jelol.

(7) Uii-4 és Uii-6 épitési vezetben az épitmény magassaga sehol sem emelkedhet azon
képzetes vonal folé, mely a szabalyozasi terven meghatarozott, ,,a magaspart sz€élét jelold
referenciavonal” és a Balaton jogi mederszéle kozott hlizhato.

(8) Az Uii-6 épitési Ovezetben a tomb szabalyozisi terven meghatérozott ,,Deepitési
referenciavonalatol” a parti Ut felé eso teriileten 107,5 mBf magassag f61é épiilet, terepszint
alatti beépités foldtakarassal egyiitt nem terjedhet.

(9) Uii-7 épitési dvezetben, ha az ingatlanon legalabb 8,0 méter magas épiiletet bontanak, a
helyette ¢éptild épiilet legfeljebb a bontottal azonos, de legfeljebb 12,5 méter
épitménymagassagu lehet.

(10) Az Uii-4, Uii-6, Uii-8 épitési Gvezetekben a lapostetéket tet6teraszként vagy zoldtetoként

kell kialakitani.
(11) U-6 épitési ovezetben a hatsokert 1,0 méter.

35/A. § (1) A kialakult beépitési modu kialakult parti beépités esetében, beépitetlen telken
szabadonalld beépitési mod szerint kell az épitési helyet értelmezni.

(2) A kialakult beépitési médu kialakult parti beépités esetében, ha a meglév beépités ikres
jellegli, azaz k6zo6s oldalhatarra épiiltek a szomszédos épiiletek, akkor bdvités, teljes vagy
részleges ujjaépités, Uj épités esetében szabalyos oldalkertet kell biztositani.

(3) A kialakult beépitési modu kialakult parti beépités esetében, ha a meglévs beépités
oldalhataros jellegli, azaz 2,25 méternél kisebb az egyik oldalkert, szabdlyos a masik
oldalkert, akkor

a) bovités esetében a kisebb oldaltavolsagot nem lehet csokkenteni, a masik oldalon a
szabalyos oldalkertet kell biztositani,

b) teljes vagy részleges ujjaépités, 1j épités esetében a szabalyos oldalkert felét kell
biztositani.

(4) A kialakult beépitési moda kialakult parti beépités esetében, ha a meglévd beépités
szabadonallé jellegli, azaz mindkét oldalon legalabb 2,25 m az oldalkert, akkor bovités, teljes
vagy részleges Ujjaépités, Uj épités esetében a szabalyos oldalkert felét, de legalabb 2,25 m
oldaltavolsagot kell biztositani.

(5) A kialakult beépitési modu kialakult parti beépités esetében, ha a meglévd beépités
zartsoru jellegli, azaz 2,25 méternél kisebb mindkét oldalkert, akkor

a) bovités esetében az egyik oldalon az oldaltdvolsagot nem lehet csOkkenteni, a masik
oldalon szabalyos oldalkertet kell kialakitani,

b) teljes vagy részleges wjjaépités, 11j €pités esetében mindkét oldalon a szabélyos oldalkert
felét, de legalabb 2,25 méter oldaltavolsagot kell biztositani.

(6) A kialakult beépitési modu kialakult parti beépités esetében a beépitetleniil megérzendd
parti teriiletsavban 1évé vagy oda benyuld épiilet nem bovithetd, komfortfokozata
(kozmiiellatas, hoszigetelés) nem fejlesztheto.
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36. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek Svezeti eldirasai:

Az ||Az  épitési|Az Kialakit | Beépi | A Az A A Szintter
épit |[Ovezet épités |[hato tési  |beépitet|épiiletmag |[zéldfel |terepszi fiileti
ési |legyéb i telek mod |tség leg-|lassag iilet |nt alatti|mutaté
ovez(lelnevezése, |ovezet|legkiseb nagyob |legnagyob |legkise |beép. /(%)
et |helye jelleg (b b b mértéke|bb legnagy
jele e teriilete mértéke|/(m) mérték|obb
(m2) (%) e (%) |mérték
e (%)

KSz |kiil. * Sz 30 8,0 50 20 50
k-1 (szabadidéko -

zpont
KSt | kiil. 3000 sz 10 6,5 65 10 20
-1 |/strandteriile

t
KSt | kiil. 3 Sz 10 6,5 65 10 -
-2 ||strandteriile

t - -
KSp|[kiil. ¥ Y/ 10 4,5 40 10 -
-1 ||sportteriilet
KKi|kiil. kikoté : Y/ 10 4,5 40 20 -
-1 |{teriilet
KM | kiil. mg./volt (5000 Sz 15 4,0 50 15 -
ii-1 |lizemi TSZ,

teriilet kialak

ult

* azonos az épitési Gvezet teriiletével

(2) Kiilonleges strandteriileten

a) elhelyezhet6k vendéglaté épiilet, pihenést, testedzést, &tSltozést, tisztalkodast szolgalé
épitmény,

b) nem helyezhetd el lako- és iidiiléépiilet, nem alakithato ki lakas.

(3) KSt-1 épitési dvezetben épiilet csak akkor épithetd, ha a csatlakozé Z-3 dvezet strandold
létszaméra méretezett, strandolashoz sziikséges kiszolgalé létesitmények is megépiilnek a
KSt-1 épitési Gvezetben.

(4) Kiilonleges sportteriileten kereskedelmi, szolgéltat6, vendéglatd, szérakoztato, sport és
jaték céljara szolgald létesitmények helyezhetdk el.

(5) Kiilénleges kikototeriileten  kikotd — lizemeltetést biztositd  iizemi épitmények,
lizemanyagtolto, kereskedelmi, vendéglato létesitmények helyezhetdk el.

(6) A KSzk-1, KSt-1 épitési dvezetekben a meglévé épiiletek kivételével a lapostetoket
tetoteraszként vagy z6ldtetoként kell kialakitani.

II1. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek részletes vezeti elirasai
37. § (1) A zoldteriiletek dvezeti elbirasai a kovetkezok:
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Az |Az  Ovezet|Kialakith |Beépit | A Az A A Szintterii
ovez |egyéb ato telek| ési beépitett | épiiletmaga |[z61dfelii|terepszi |[leti
et |(elnevezése, |legkisebb | moéd |[ség leg-(ssag let nt alatti|mutato
jele (helye teriilete nagyobb |legnagyobb (legkiseb|beép. (%)
(m2) mértéke |mértéke (m)b legnagyo
(%) mérték |bb
e (%) |mértéke
(%)
Z-1 |altalanos |" - 2 3,0 70 4 -
helyzetii
zoldteriilete
k
Z-2 |TNM 1000 - 2 4,5 70 4 -
rendelet -
parti sétany
Z-3 |[TNM 1000 - 2 4,5 80 4 -
rendelet -
ClubAliga
7Z-4 |korlatozott (1000 - 1d.(3) - 70 0 -
beépithetds bek.
égii
zoldteriilete
k
Z-5 |lenyingi 10000 - 2 3,0 70 0 -
korforgalo
mnal

* azonos az Ovezet teriiletével
(2) A Z-2, Z-4 6vezetben épiilet kizarolag a szabalyozasi terven kijel6lt helyen helyezhetd el.

(3) A strandolésra alkalmas partszakaszokkal hatéros zoldteriiletek strandolasra hasznalhatok.

(4) A Balatonvilagos vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kdvetelményekkel érintett teriiletének
lehatéroldsarol és vizpart-rehabilitacios tanulméanytervének elfogadéasardl szolo rendeletnek
megfeleld zoldteriilet nem zoldteriileti ingatlanbél valé levalasztasa céljabél az (1)
bekezdésben meghatarozott legkisebb telektdl kisebb méretii telek kialakithato.

38. § (1) Az erdéteriiletek 6vezeti eldirasai a kovetkezok

Az Az Kialakith |Beépit A Az A A Szintteriil
ovez [ovezet |até telek|ési beépitetts| épiiletmagas | zoldfelii |[terepszin |eti
et |egyéb |legkisebb \méd |ég leg-|sag let t  alattijmutaté
jele |elnevezé ([teriilete nagyobb |legnagyobb |legkiseb |beép. (%)
se, helye ||(m2) mértéke (mértéke (m) |[b legnagyo
(%) mértéke | bb
(%) mértéke
(%)
Ev-1 |[védelmi |- - - - - - -
erdo
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Eg-1

gazdasa |-
gi erdé

Ek-1

kozjoléti
erdo

4,5 -

6

(2) Erdéteriileten a legkisebb kialakithato telek 3000 m?2, kivéve a kozlekedési, kdzmii-
elhelyezési €s hirkozlési terilletek kialakitdsa utén visszamaradé mezoégazdasagi és
erddtertiletet.

39. § (1) A mezdgazdasagi teriiletek dvezeti eldirasai a kovetkezok:

Az |Az ovezet|Kialakith|Beépit |A Az A A Szintterii
ovez |legyéb ato telek| ési beépitett ||épiiletmaga | zoldfelii||terepszi |[leti
et |elnevezése, |legkisebb|méd |ség leg-|ssag let nt alatti mutato
jele |helye teriilete nagyobb |legnagyobb |legkise |beép. (%)
(m2) mértéke |mértéke bb legnagy
(%) (m) mérték |(obb
e (%) |mértéke
(%)
Ma- ||alt. 20 ha - 0,3 5,5 - 6 -
1 mg.teriilet
(szanto)
Ma- |(alt. 5ha - 1 5,5 - 6 -
1 mg.teriilet
(rét és legeld)
Ma- ||alt. 2 ha - 2 5,5 - 6 -
1 mg.teriilet
(sz616)
Ma- |alt. 3ha - 1 5,5 - 6 -
1 mg.teriilet
(gyiimolcsos)
Ma- ||alt. - - 3,0 - 0 -
2 mg.teriilet
Ma- |tajképvédele |5 ha - 1 5,5 - 6 -
t mmel érintett
mg.teriilet
(rét és legeld)
Ma- |tajképvédele |2 ha - 2 5,5 - 6 -
t mmel érintett
mg.teriilet
(sz610)
Ma- |tajképvédele |3 ha - 1 5,5 - 6 -
t mmel érintett
mg.teriilet
(gyiimolcsos)

(2) Mezbgazdasagi teriileten legalabb 80%-ban sz616 miivelési agban 16v6 telken
a) legfeljebb 800 m2 beépitettség,
b) legfeljebb 1000 m2 terepszint alatti beépités alakithat ki.
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(3) Mezdgazdasagi teriileten a (2) bekezdéstdl eltérd esetekben

a) legfeljebb 1000 m2 beépitettség,

b) legfeljebb 1200 m2 terepszint alatti beépités alakithato ki.

(4) Mezbgazdasagi teriileten a legkisebb kialakithaté telek 3000 m? kivéve a kozlekedési,
kozmi-elhelyezési €s hirkozlési teriiletek kialakitasa utan visszamaradé mezégazdasagi és
erdoteriiletet.

(5) Ma-1 és Ma-t ovezetekben keritést az Ut tengelyéhez 6 méternél kozelebb nem szabad
épiteni.

(6) Ma-1 Gvezetben:

a) vegyszertarol6 nem létesitheto,

b) korlatozott vegyszer- és miitrdgya-hasznalata, kornyezetkimélé vagy —extenziv
mezOgazdasagi termelés folytathato,

c) épiilet csak szanto, gyep, sz6l6, gyiimolesds miivelési dgban 1évd telken épithetd, ha a
teriilet legalabb 80%-ban az adott miivelési 4gban van hasznositva,

d) birtokkdzpont kialakithaté (ldsd Btv. 39. § (2) bekezdés), a sz6lé6 miivelési 4gban
megengedhetd Osszevont épitési jogosultsag (lasd Btv. 39. § (1) bekezdés g) pont) szerint
éptilet megvalosithato.

(7) Ma-1 6vezetben szant6 miivelési d4gban elhelyezhet6 épiiletek, hasznalati médok: a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgdlo, a lak6funkciot is kielégitd épiiletek.

(8) Ma-1 Ovezetben rét és legelé (kordbban: gyep) miivelési agban elhelyezhetd épiiletek,
hasznélati modok: hagyoményos, almos allattartd, a lakéfunkciét is kielégité épiiletek,
lovasturizmus céljara szolgald épitmények €s miitargyak.

(9) Ma-1 o6vezetben sz6l6 mivelési agban elhelyezhetd épiiletek, hasznalati médok: a
sz0l6termelést, bordszatot és a borturizmust szolgalo, a lakéfunkciét is kielégitd épiiletek.

(10) Ma-1 dvezetben gyiimolesds miivelési agban elhelyezheté épiiletek, hasznalati modok: a
termelést, feldolgozast szolgalo, a lakofunkceidt is kielégitd épiiletek.

(11) Ma-2 6vezetben

a) vegyszertarol6 nem létesithetd,

b) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, koérnyezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato,

c) legfeljebb 10m2 brutté alapteriiletii tarold épithetd.

(12) Ma-t 6vezetben:

a) vegyszertarolo nem létesithetd,

b) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalati, kornyezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato,

c) a miivelési 4g valtdsa, vagy a mds céli hasznositds csak az adottsagoknak megfeleld
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, és a tajkarakter erdsitése, valamint kézmi és
kozut épitése érdekében engedélyezhetd,

d) épiilet csak rét és legeld, sz6l6, gylimdlesds miivelési dgban 1év6 telken épithetd, ha a
teriilet legalabb 80%-ban az adott miivelési 4gban van hasznositva,

e) birtokkézpont (lasd Btv. 39. § (2) bekezdés) nem alakithatd ki, kivéve a sz616 miivelési

rrrrr

szerint megvalosithaté épiiletet,

f) 0j epilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a tajképi
adottsagok megb6rzésével, a tajkarakter erésitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet,

g) a kozmii és elektronikus hirk6zlési nyomvonalas halézatok és jarulékos miitargyaik
kiépitésénél, és a meglévd haldzatok korszerlisitésénél a tajkép védelme és az esztétikai
kovetelmények érvényesitése céljabol a miiszaki lehetoségek és a védett értékek védelmi
szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani,
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h) csarnok jellegii épiilet és reklamcélu hirdetd épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd,

1) épitéshatosagi eljarashoz a tajba illesztés igazolasa céljabol tavlati képet kell késziteni.

(13) Ma-t 6vezetben az épitmények tajba illesztésének szabalyai:

a) a kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, vélgy stb.) megérzendok,

b) tereprendezés soran az eredeti tereptdl legfeljebb 3,5 méteres eltérés lehetséges,

c) az épiilet melletti terep legfeljebb egy méterrel térhet el az eredeti terepszinttdl (ez aldl
kivétel a pincéhez vagy terepszint alatti épitményhez tartozo lejaro),

d) egy méternél magasabb tamfal nem létesithetd,

e) csak szilikat alapt (k6, beton, vakolat, tégla, liveg) vagy faszerkezetli homlokzatképzés
hasznalhat6, fémszerkezet csak akkor alkalmazhat, ha az az adott épiileten alkalmazott
épitészeti formanyelv egységes hasznalatabol kovetkezik, ipari nyilaszarok fémszerkezetii
kialakitasa lehetséges,

f) tetéfedésre tablas- (cserép nagysadgrendnél nagyobb), miianyagfedés nem alkalmazhatd,
cserépfedésként csak kerdmia és beton alapanyag alkalmazhaté (fémlemez, beton, eternit
nem), hagyomanyos jellegii (korcolt) fémlemezfedés alkalmazhato,

g) homlokzati megjelenésében fahaz, szerelt haz nem létesithetd.

(14) Ma-t Ovezetben rét és legelé mivelési agban: az Gvezetben elhelyezhetd épiiletek,
hasznélati médok: hagyoményos, almos allattartd, a lakofunkciot is kielégitd épiiletek,
lovasturizmus céljara szolgald épitmények és miitargyak.

(15) Ma-t 6vezetben sz616 miivelési agban az Gvezetben elhelyezhetd épiiletek, hasznalati
modok: a sz6l6termelést, boraszatot és a borturizmust szolgéld, a lakéfunkcidt is kielégitod
épiiletek.

(16) Ma-t Ovezetben gyiimdlesos miivelési agban az Ovezetben elhelyezhetd épiiletek,
hasznélati modok: a termelést, feldolgozast szolgalo, a lakofunkceidt is kielégité épiiletek.

40. § Vizgazdalkodasi teriilet tomederben

a) parti molo, hullamtord, kikot6i épitmény és a fiirddhazak eredeti formaban torténd
Ujjaépitése kivételével a tomederbe allandé épitmény, sziget nem épithetd,

b) ideiglenes jellegli, csak az iidiilési- vagy horgéaszidényben haszndlatos miitargy (pl.
horgasz- és napozdstég) elhelyezhetd.

41. §'° (1) A kiilénleges beépitésre nem széant teriiletek Svezeti elirasai a kovetkezék:
a) KbP-1 jelt 6vezet elbirasai:

aa) Az Ovezet egyéb elnevezése, helye: kiilonleges parkteriilet;

ab) Az ovezet jellege: magaspart;

ac) Kialakithato telek legkisebb teriilete (m2): azonos az épitési Gvezet teriiletével;
ad) Beépitési mod;

ae) A beépitettség legnagyobb mértéke: 2 %;

af) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 3,5 m;

ag) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: nem meghatarozott;

ah) A terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke: nem meghatarozott.

b) KbTz-1 jelii 6vezet el6irasai:

ba) Az dvezet egyéb elnevezése, helye: kiilonleges turisztikai rekreacids teriilet;
bb) Az 6vezet jellege: fejlesztési,

be) Kialakithaté telek legkisebb teriilet: 7000 m2;

be) A beépitettség legnagyobb mérték: 10 %;

bf) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 5,5 m;

bg) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %;

bh) A terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértéke: 6 %.

¢) KbTz-2 jelii 6vezet el6irasai:
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ca) Az Ovezet egyéb elnevezése, helye: kiilonleges borturisztikai teriilet;

cb) Az Gvezet jellege: fejlesztési;

cc) Kialakithato telek legkisebb teriilete: 7000 m2;

cd) Beépitési mod: szabadonallo;

ce) A beépitettség legnagyobb mértéke: 3 %;

cf) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 6,5 m;

cg) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %;

ch) A terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke: 10 %.

d) KbT-1 jelli 6vezet elbirdsai:

da) Az 6vezet egyéb elnevezése, helye: kiilénleges temetd teriilet;

db) Az 6vezet jellege: kialakult;

de) Kialakithatd telek legkisebb teriilete (m2): azonos az épitési dvezet teriiletével;

de) A beépitettség legnagyobb mértéke: 2 %;

df) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 4,0 m;

dh) A terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke: 10 %.

(2) Kiilonleges nem beépitésre szant parkteriileten csak viz-, szennyvizellatist nem igénylé
szerelt technolégidjt épitmény helyezhet6 el a magaspart éle alatt.

(3) Kiilonleges nem beépitésre szant turisztikaiteriileten elhelyezhetd rendeltetési modok:

a) kemping ellatdssal kapcsolatos épitmények: fogaddépiilet, szaniterellatis épitményei,
kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

b) turizmust, sportolast, rekreaciot szolgald épitmények,

c) szallashely-szolgaltatas,

d) sz616- és borfeldolgozas épitményei,

e) az ott €16k, dolgozok, tulajdonosok lakasat is kielégitd épiiletek.

(4) KbTz-2 ovezetben:

a) szOlomiivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast, borturizmust szolgalé rendeltetéssel épiilet,
legfeljebb 30 m2 brutté alapteriilettel szakralis épitmény létesithetd,

b) épiilet kizarlag a hegybiré igazolasa alapjan legaldbb 80%-ban sz616, gyiimdlcsos vagy
kert miivelési 4gban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt ingatlanon létesithetd,

c) erémiivek kozil kizarolag nyeregteton elhelyezett haztartasi méretii kiserémii — napelem —
1étesitheto.

42. § (1) A kozlekedési teriiletek Svezeti elbirasai a kovetkezok:

Az |Az Az |Kialakit |Beépit|A Az A A Szintterii
ovez|ovezet |6vez|hato ési beépitett||épiiletmaga zoldfel |terepszi (leti
et |legyéb et |telek mod (ség leg-||ssag tilet nt alatti|mutato
jele |elnevezés|jelle |legkisebb nagyobb (legnagyobb |legkise |beép. (%)
e, helye |lge |teriilete mértéke | mértéke bb legnagy
(m2) (%) (m) mérték |lobb
e (%) |mértéke
(%)
KO |(kozut, L - - 6,5 - - -
u kozforga
lom
elol el
nem zart
magantit
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KO |vasat L L - 6,5 B i N

k
KO |vizi - - 5 4,5 - 10 -
v-1 |kozleked

ési

teriilet

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

43. § (1) E rendelet 2019. julius 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol sz616 20/2013. (XI1.31.) szamu 6nkorményzati
rendelet.

...................................

Takéacs Karoly
polgarmester

1

A 3. § a Balatonvilagos Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 13/2023. (VIL 13.)
onkorméanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
2

A 10. § (1) bekezdése a Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
13/2023. (VII. 13.) 6nkorméanyzati rendelete 2. §-aval megéllapitott szoveg.
3

A 16. § (2) bekezdése a Balatonvilagos Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
13/2023. (VII. 13.) 6nkormdanyzati rendelete 3. §-aval megallapitott szdveg.
4

A 23. § (3) bekezdése a Balatonvilagos Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
13/2023. (VII. 13.) 6nkormanyzati rendelete 4. §-aval megallapitott szveg.
5

A 24. § (4) bekezdése a Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
13/2023. (VII. 13.) 6nkormdnyzati rendelete 5. §-aval megéllapitott szoveg.
6

A 34. § (3) bekezdés b) pontja a Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 13/2023. (VII. 13.) 6nkorményzati rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.
7

A 34. § (3) bekezdés c) pontja a Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 13/2023. (VII. 13.) 6nkormanyzati rendelete 6. §-dval megallapitott szoveg.
8

A 35. § a Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 13/2023. (VIL 13.)

onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg.
9
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A 35/A. §-t a Balatonvilagos Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (VIL

13.) 6nkormdanyzati rendelete 8. §-a iktatta be.
10

A 41. § a Balatonvilagos K6zség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIL 13.)

onkormanyzati rendelete 9. §-aval megallapitott széveg.
11

Az 1. melléklet a Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2022.
(VIIL. 24.) 6nkormédnyzati rendelete 1. § - 1. mellékletével megallapitott szoveg. Az 1.
melléklet a Balatonvilagos Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2023. (VIL 13.)
onkormanyzati rendelete 10. §-4val megéllapitott széveg. Az 1. melléklet a Balatonvilagos
Ko6zség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 7/2024. (IX. 28.) onkormanyzati rendelete 2.
§-aval megallapitott szoveg.

' A 14. § (5) bekezdése a Balatonvilagos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
7/2024. (IX. 2.) 6nkorményzati rendelete 1. §-4val megallapitott szoveg.
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