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Balatonvilagos atnézeti térképe a jellegzetes elnevezésekkel
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1. A TERVEZES] FELADAT, MELYHEZ A KORNYZETI
VIZSGALAT KESZUL

A tervezési feladat Balatonvildgos Kozség Telepilésszerkezeti Terve
(tovabbiakban TSZT) mddositésa.

A TSZT az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatarol
sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban KV rendelet) 1. §
(2) a) bekezdés hatalya ala tartozik, azaz a kornyezeti vizsgalat és
értékelés kidolgozasa kotelezé.

2. A TERV CELJA

21. A HATALYOS TSZT JOVAHAGYASA OTA ELTELT
IDOSZAK ~ ALATT  TORTENT  JOGSZABALYI
VALTOZASOK ERVENYESITESE

AZ 1997. EVI LXXVIII. TV. -ETV - MODOSITAS

* biologiai aktivitas érték szamitas
8. § (2) b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijellésével
egyidejileg a telepiilés kbzigazgatasi teriiletének - a kiilén
jogszabaly alapjan szémitott - bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet

» belltetési kotelezettség
29. § (4) A ftelepiilési dnkormanyzat képvisel6-testiilete
hatésagi hatarozatban a kbzérdeki kérnyezetalakitas céljabol
az ingatlan ndvényzettel tortén6 meghatarozott médon és idén
beliili beliltetési kbtelezettségét irhatja eld. Ha e kitelezettség
teljesitése az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges mértéket meghaladd raforditast igényel, az
dnkormanyzatnak a tulajdonos koltségeit képviselb-testiilete
hatosagi  hatarozatban  meghatarozott mértékben  kell
megtéritenie.

9/2007. (V. 3) OTM RENDELET A TERULETEK BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEKENEK SZAMITASAROL
o Az Etv-ben bevezetésre keriilt Uj fogalomra, a teriiletek
biologiai aktivitas értékének szamitasara vonatkozo rendelet

A 2003. EVIXXVI. TV.— OTRT - MODOSITASA (2008. EVIL. TV.)

e az OTrT mobdositasai a tervhierarchia érvényesilése
érdekében beépultek a Balaton tv. (tovabbiakban BTSZ)
mbdositdsaba, de sok tekintetben a modositott OTrT-t és
BTSZ-t egyutt kell hasznalni.
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A 2000. EVI CXII. TV - BTSZ - MODOSITASA (2008. EVILVII. TV.)

UJ OVEZETEK
kerlletek bevezetése, melyek kozll az alabbiak érintik Balatonvilagos
tertletét:
« O-1 Magteriilet 6vezetébe tartozo felszini viz (esetiinkben a
Balaton viztomege)
A BTSZ mddositasakor a természetvédelmi 6vezetek az OTrT szerint
valtoztak. Hatalyon kivil helyezesre kertilt a Természetvédelmi Ovezet,
helyette Balatonvilagoson az O-1 Ovezet (. feliebb) érvényes. A
valtozas tartalmi vonatkozasai a szabalyozasi tervben atvezetésre
kerultek.
o T-2 Torténeti telepllési terlet
o T-2 Torténeti telepllési terllet Ovezetébe tartozd telepllési
térség
* D-1 Témeder dvezete
* M-3 Kival6 terméhelyi adottsagu szantétertilet Gvezete
Balatonvilagos kozség kilteruletének jelentds része az M-3
kategoriaba tartozik. A véltozas komoly korlatozo hatéassal bir
» E-3 Kivald termbhelyi adottsagu erdéterllet Ovezete

TARTALMI VALTOZASOK

» M-1 &ltalanos mezdgazdasagi terlletek Gvezete
20 ha és az azt meghaladoé telekméret esetén a beépithetéség mértéke
0,1-r61 0,3 %-ra modosult

A 253/1997. KORM. RENDELET - OTEK - MODOSITASA
Az OTEK maddositasa telepiilésrendezési szempontbol tdbb tjdonsagot
is tartalmaz:
Kulonleges terilet
A 24. § Kiilénleges tertilet, melynek (3) bekezdésében szerepld
felsorolas az alabbiakkal bévilt:
(3) A kiilbnleges teriiletek lehetnek:

12. temetbk teriiletei,

13. mezbgazdasagi lizemi tertilet,

14. egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato,
helyi sajatossagot hordozo tertilet.
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Definialasra kerilt a
Természetkozeli tertilet
30/A. §
(1) A természetkozeli tertiletek:
a) mocsar,
b) nadas,
c) karsztbokorerdo,
d) sziklas tertilet,
e) 6sgyep.
(2) A természetkbzeli teriileteken épliletet elhelyezni nem
lehet.

Kiilénleges beépitésre nem szant tertilet
30/B. §
(1) A kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek:
a) egészseqigyi teriiletek  (szanatorium,  gydgyszallo,
gyogyidiild stb.),
b) nagykiteriedésli  sportolasi célu teriiletek (golfpalya,
lovaspalya stb.),
C) a kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo tertiletek,
d) allat- és névénykertek tertiletei,
e) temetdk teriiletei,
f) nyersanyaglel6helyek,
g) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi teriiletek,
h) egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato,
helyi sajatossagot hordozo teriiletek.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kiilénleges beépitésre nem
szant teriileteken a fteriilet rendeltetésszerii hasznélatat
Szolgalo épitmények helyezhetok el.
(3) A kiilénleges beépitésre nem szant teriileteken épliletek
legfeliebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetbk el.

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI JOGSZABALYOK
(ELSOSORBAN MODOSITASOK)
o 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgées
elleni védelem egyes szabalyairol
o 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai k0zOsségi
jelentéségll természetvédelmi rendeltetési tertletekrdl
e 45/2006. (XIl. 8.) KvWM rendelet az eurdpai ko0zosségi
jelentéségll természetvédelmi rendeltetési tertiletekkel érintett
foldrészletekrdl
o 346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet a fa&s szari ndvények
védelmérdl
o 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi
agglomeraciok és zonak kijelolesérdl
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2.2  AVOLTCLUB ALIGA TERULETENEK FEJLESZTESE

Balatonvilagos telepulésszerkezetébe a volt Club Aliga zarvanyként
ékel6dott be a jelenlegi szabalyozast megeléz0 idészakban. Mind
gépkocsival, mind gyalogosan atjarhatatlan volt a szocialista
idészakban, majd korlatozottan atjarhaté volt a rendszervaltozast
kovetéen. Ez az allapot a telepllésrendezési tervekben is tlikrozodott:
a hatalyos szerkezeti terven homogen udulGteriletként szerepel,
szabalyozasi terv nem vonatkozott ra: ,lyuk” volt Balatonvildgos
szabalyozasi tervén.
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3.4. Az értékelés soran tett javaslatok hatasa a tervre (KV

rendelet 4. melléklet 1.3. pont)

Mind az elézetes véleményeztetés, mind a kozbensd véleményeztetés

soran tett észrevételek beéplinek a telepilésrendezési tervekbe. A

jogszabélyon alapulok kotelezéen, az egyéb vélemények megbizoi,

tervez0i, fejlesztGi egyeztetett mérlegelés alapjan.

A tematikdra - elézetes véleményként - az alabbi vélemények

érkezetek:

> Allami  Féépitész (XV-D-08/8-7/2012 ikt. sz.) — komplex
felllvizsgalatot tart sziikségesnek, az épitett és természeti
értékekkel részletesen foglalkozni sziikséges. Kéri a tematikat
kiegésziteni.

> K6zép-Dunantuli  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizugyi felugyeléség (563987/2012 ikt. sz.) — foglalkozni kell a
negativ hatdsokkal és az azok elkerilésére tett
intézkedeésekkel mind a szabalyozasban, mind az
Onkormanyzat jovébeli intézkedései soran

> Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal ~ Népegészségugyi
Szakigazgatasi szerve (XIX-R-092/00289-3/2012 ikt. sz.) — a
tematikaval egyetért

> Gyor-Moson-Sopron ~ Megyei  Kormanyhivatal  Kulturalis
Orokségvédelmi Irodaja (VIII-P-001/66-4/2012 ikt. sz.) - a
tematika meghatarozasa orokségvedelmi érdeket nem érint

> Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga
(XIX-G-001/00210-2/2012. ikt. sz.) — erdévédelem targyaban
nem varhato jelentds kdrnyezeti hatas

> Magyar Béanyaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi
Banyakapitanysag ~ (VBK/82/3/2011  ikt. sz) - a
csUszasveszélyesség, a talajviz- és rétegviz mozgas hatasait
vizsgalni kell.
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3.5. Az érintettek bevonasa a kornyezeti értékelés folyamataba
(KV rendelet 4. melléklet 1.4. pont)

A Kornyezeti Vizsgalat és Ertékelés véleményeztetése a
Telepilésszerkezeti Terv egyeztetési anyagaval egyutt torténik,
azonban annal szélesebb korben, megfelelden a KV rendelet 8. § (3)
bekezdésének. Eszerint ugyanis mar az egyeztetési anyag az
allamigazgatasi szerveken kivil a telijes nyilvanossag elé kerl
véleményeztetésre.

3.6.  Felhasznalt adatok (KV rendelet 4. melléklet 1.5. pont)

Beépitési Terv az Aliga Projekt tertletére (RMJUM, Gustafson Porter,
Hallcrow-Yolles — 2009. marcius)

A beépitési terv valamennyi szakagra kiterjed6en elemzi a helyzetet és
tesz javaslatokat.

A kdrnyezeti adottsagok részleteivel az alabbi anyagok foglalkoznak
részletesen:

> Hidroldgiai, Part- és Mederszabalyozasi Szakvélemény -
Balatoni Vizligyi Kirendeltség

> Okologiai Szakvélemény — Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsag

> Dendrologiai Szakvélemény — Drobni és Morvay KFT.

> Talajmechanikai és hidrogeoldgiai szakvélemény — FTV ZRT.

> Hidegviz ellatashoz szilkséges vizbeszerzési lehetdségek
vizsgalata - Aquifer KFT.

> Orokségvédelmi Hatastanulmany — Régészet: ArcheoArt KFT.
— Epitett értékek: Pomsar és Tsai KFT.

> A volt Club Aliga teriletén tervezett nagyprojekt demografiai

viszonyokra és intézményi kapacitasokra gyakorolt, elézetesen
felmérhet6 hatasai — Pestterv KFT.

> Felszini vizelvezetés — Kristaly KFT.

> Balatonvilagos és a Balaton keleti medencéje — sszevetés
kitekintéssel a balatonvilagosi fejlesztések tavlatara - Pomsar
és Tsai KFT.

> A magaspart stabilitdsi mintaszelvényei — geotechnikai vazlatterv —

FTV ZRT.-2011. 05.
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4. AZ ALIGA PROJEKT LEHETSEGES VALTOZATAI (KV
rendelet 4. melléklet 2. pont)
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42. A terv oOsszefiiggése mas tervekkel (KV rendelet 4.
melléklet 2.2. pont)

A telepllésrendezési tervek szabalyozasabdl kovetkez6en a
Telepllésszerkezeti Tervet (TSZT) (azaz a kézigazgatasi terlet
egészét) dssze kell vetni a magasabb rendl tervekkel. Jelen esetben
ez az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) és a Balaton-torvény
(BTSZ). Az azokban megfogalmazott elGirasoknak és besoroldsoknak
a tervezet teljes mértékben megfelel, amit a kovetkez0 térképi
kimutatésban részleteziink.

421 Térségi teriletfelnasznalas

Balatonvilagos tertiletét

> vizgazdalkodasi,
> mez6gazdasagi és
> vegyes

terliletfelnasznalasi térségbe sorol
jaaz OTrT.
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4.2.2 Orszagos 0kologiai hal6zat dvezete

A Balaton terUlete az orszagos
okoldgiai haldzat része az OTrT
szerint.

A Balaton-terv ennek megfeleléen

> erdégazdalkodasi,
> mez6gazdasagi,

> vizgazdalkodasi és
> teleplési

térségbe sorolja a kzség teriletét.

A Balaton-terv Magtertilet =
dvezetébe tartoz felszini viz (O-1) g
térségi dvezetbe sorolja a Balaton
terliletét.

‘*\/f

423 Kivalo termOhelyi adottsdgu szantoterulet illetve erdéterllet
orszagos Ovezete

B

A Balaton-terv az orszagos dvezetekkel
egyezBen jeldli ki a térségi Gvezeteket

o A &
A kivalo szantok és erddk - .
dvezetében (] beépitésre szant ' N
teriiletet nem jeldl ki a teleptilési isgos WAL - 4 /"
terv. A 2011-ben modositott o '
hatalyos terv tartalmaz beépitésre / N &
szant terllet-kijeloléseket ezen e u el :

térségi Ovezetekben. s R ""Z: .
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424 Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jté teriletének
orszagos dvezete

A Balaton-terv (D-1) tdmeder
térségi dvezetbe sorolja a Balatont.
A szabalyzat (BTSZ) el6irasait a
helyi rendeletbe at kell emelni.

425 Térségijelentbségl tajképvedelmi teriilet térségi dvezete (T-1)

A telepllésrendezési terv
beépitésre szant teriletet nem jelol
ki a terlileten. A 2011-ben
maodositott hatalyos terv tartalmaz
beépitésre szant tertlet-kijelolést
ezen térségi dvezetben.

A szabalyzat (BTSZ) elirasait a
helyi rendeletbe at kell emelni.

426 Torténeti telepllési terllet térségi dvezete (T-2)

A telepllésen a helyi épitészeti
orokség fogalmaba a volt Club
Aliga 6 épilete, a Mathiasz telep
beépitési  jellege, a  koztéri
szobrok, emlékmivek tartoznak,
melyekre vonatkozoan a helyi
szabalyzatban ~ vagy  0Onallo
rendeletben  eléirdsokat kel
megfogalmazni.
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42.7 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terllet térségi

ovezete (SZ-1)

A szabalyzat (BTSZ) el6irasait a
helyi rendeletbe at kell emelni.

4.2.8 Foldtani veszélyforras terilet térségi dvezete (P-1)

A telepllésrendezési terv
megjeldli a beépités feltételeit, s
korlatjait. %

nvildagos /A7

429 Telepllési terllet térségi 6vezete (U-1),
gazdasagi terilet térségi dvezete (U-2),
altalanos mezdgazdasagi teriilet térségi dvezete (M-1),
erdétertilet térségi dvezete (E-1)

A szabalyzat (BTSZ) el6irasait a
helyi rendeletbe at kell emelni.
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4.3. Valtozatok, a valasztas indoka (KV rendelet 4. melléklet
2.3. pont)

A volt Club Aliga 46 hektaros terlletét az allam négy sikertelen
probalkozas utan nyilt versenytargyalason eladta. Az Uj tulajdonos célja
és feladata, hogy fejlesztési elképzeléseit a telepuléssel, annak
onkorményzataval Osszehangolja és végul — a fizikai fejlesztési
folyamat nyitanyaként — szabalyozasi tervben megtestesitse. Az
elérendd cél az Uzleti szempontok és a kornyezeti értékek
harmonizélésa.

Véltozatok elméleti lehetdségei
A 4.3.1-4.3.5 pontokban sorra veszink egyéb fejlesztési lehet6ségeket
is bemutatva a gondolkodasi iranyok elvi lehetdségeit.

Véltoztatasok a tervezési folyamat sorén

A 4.3.6 - 4.3.12 pontokban a konkreét tervi valtozasokat mutatunk be.
Ezek a valtozasok a tervezés folyamataban torténtek, megmutatjak a
gondolkodasi folyamatot, a vélemények egymasra hatasat, azt, hogyan
jutottak a terv létrehozoi — Onkormanyzat, Tulajdonos, Tervezé - az
egyeztetésre, véleményezésre bocsatott dokumentacioig.

Az elemzend{ valtozatok nem kizardlag szerkezeti szempontuak. A
tervezés sordn folyamatosan gondolkodtak egyitt a tervezés
résztvevéi - Onkormanyzat, fejlesztok, véleményezé allamigazgatasi és
civil szervezetek, tervezdk - a terllethasznalati szinttél az épitészeti
megoldasokig minden részletrél. Ezeket egységben, egymassal
osszefuggésben mutatiuk be, mert a szerkezeti és szabalyozasi
szempontok kovetkezetes szétféslilése mesterkélt lenne.

BALATONVILAGOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV — VIZSGALAT, TERVJAVASLAT 17/82

TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES 2013, MAJUS

Véltozatok elméleti lehetdségei

4.3.1. A status quo fenntartasa

A jelenlegi kiépitettség mellett Gzemelne a terilet belépési dijjal,
strandként, szallovendégek szamara.

Ez véltozat csak a kikotéhoz és a kdzparkhoz, déli parti sétanyhoz
biztosit k0zdsségi hozzaférést, nem biztosit strandot, csak a
fizetbknek, nem biztosit bevételt a |étesitmények (épuletek, utak,
kdézmlivek), értékes zoldfellletek szinten tartasdhoz sem, pedig avult,
helyenként romos mivoltuk ennél sokkal tobb befektetést igényel. A
,5zezon” megnyujtasa fel sem merilhet.

Ezen valtozat

> a telepilésre és a komyezeti elemekre nem jelentene
tobbletterhelést,

> a helybéliek szdmara a pénzlgyi ellehetetlenllésig a szinten
tartast — strandhasznalat - biztositana,

> nem igényelne sok befektetést,

> allanddsitana és kiterjesztené a természeti veszélyeztetettség
terliletét és fokat (stabilizélas és vizrendezés nélkul)

> pénzlgyi szempontbdl veszteséget termelne.

4.3.2. Természeti adottsagokon alapulo fejlesztés

Ez a valtozat az épiletallomany felljitisa és kismértéki bévitése
mellett a természeti adottsagok fejlesztésére helyezné a f6 hangsulyt.
A parti gazdag és értékes ndvényallomanyt sétautak, tornapalyak,
jatszéhelyek, vendéglatohelyek, bemutatoterek és —termek flizérével
lehetne kiegésziteni a novenyallomany rekonstrukciojaval egyidejileg.
Az alapelv egy ,Kopaszi-gat” jellegli gondolkodasmaédot feltételezne.

A héttértertletek fejlesztése hasonléan lenne alakithato. A szakadopart
zbnaja természetes allapotaban marad, miéltal a magaspart geoldgiai
latvanyossagként bemutathato.

A harmadik, magaspart feletti zona bozotos erdds terileteit erdészeti
maodszerekkel lehetne kezelésbe venni, mérlegelve, hogy érintetlendl
maradjanak és éléhelyként szolgalianak a rovar-, ragcsalé-,
madarallomanynak vagy parkerd6ként a helybéliek kirandulohelyévé
valjon.

Egy ilyen fejlesztési koncepcio tovabbi dontéseket is szikségessé tesz.
El kell donteni, hogy a magaspartot stabilizalja-e az éallam, az
onkormanyzat vagy a tulajdonos — ami hatalmas kéltség — vagy marad
a jelenlegi természetes allapot, melynek soran évrdl évre omlasokkal
hatrdl a magaspart a meglévd lakéterilet és a vasut felé, lassan
tormeléklejtévé alakitva fokozatosan ndvekvéd elbterét.

Ezen véltozat

> a ftelepulésre és a komyezeti elemekre nem jelentene
tobbletterhelést,

> jelentds befektetést igényelne (stabilizalas esetén),

> allandositana és kiterjesztené a természeti veszélyeztetettség

terliletét és fokat (stabilizalas és vizrendezés nélkul)
> pénzlgyi szempontbdl veszteséget termelne.
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4.3.3. Klubszeri fejlesztés

A korabbi — elutasitott — palyazatok ebben a véltozatban gondolkodtak.
A beépitések, kdzmi-, ut-, zoldfelllet fejlesztések megvalésulnak. A
hasznalati mdéd a zartsag fenntartdsa miatt csak lako, Udulé,
szallashely  szolgaltatd,  vendéglatd.  Elénydk  munkahelyek
létrejottében, néhany helyi vallalkozas feldllasaban jelentkezhet a
meglévl lakossag szaméra. A kikotdn és a kozparkon, déli parti
setanyon kivll kdzhasznalatba ebben az esetben sem keril mas. A
,5zezon” ebben az esetben is két honapos eltekintve a néhany, lakast
vasarlé bekoltozé megjelenésétdl. A kdrnyezeti terhek a nyari idényben
jelentésen megndnek, ugyanakkor a falu szamara el6ényok nem
jelentkeznek, legfeljebb a helyi ad6 formajaban.

Ezen véltozat

> a telepilésre és a kornyezeti elemekre tobbletterhelést
jelentene,

> a helybéliek szdmara —a zartsag miatt - romlana a hasznalati
érték, javulna a munkalehetGség, az adobevétel novekedne,

> a partstabilizalas megoldast nyerne,

> jelentds befektetést igényelne,

> pénzlgyi szempontbdl nyereséges lehetne.

4.3.4. Varosias fejlesztés

Ezen értjlk az alabb részletezett Aliga Projekt megvalositasat. A terilet
beépitése, a kornyezet igénybevétele valdszinileg a klubszer(
kialakitasndl is intenzivebb, de ugrasszerlien megndnek az elényok is.
A munkahelyek jelentés szamban nének, a gazdasag — vallalkozasok,
forgalom, sokféleség — erésen felélénkul. Az élet min6sége a varosias
szolgéltatdsok miatt  kiteliesedik. Ekdzben a mar beépllt
telepulésrészek élete, az udllés nyugalma nem valtozik, mert a volt
Club terllete kozvetlen kapcsolatban alig van a kozség tobbi részével.
A differencialt szolgaltatdsok nem csak a nyari turizmust fokozzak,
hanem a ,szezont” is — feltehetben — egész évesre valtoztatjak. A lako-
és Udulénépesség kiegyensulyozott fejlddése, az azt kiegészitd
intézményekkel illetve az intézmények megfeleld feltdltése mellett
néhany évtized alatt kiteljesedhet.

Ezen valtozat

> a telepilésre és a kornyezeti elemekre tobbletterhelést
jelentene,
> a helybéliek szaméara nem csak a fejlesztési terllet hasznalati

érteke novekedne, hanem kisugarzasa révén a meglévo lako-
udulGtertletek is értékesebbek, gazdagabbak lennének,

> a partstabilizalas megoldast nyerne,

jelentds befektetést igényelne,

pénzlgyi szempontbdl nyereséges lehetne.

vV V
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4.3.5. A heépités csokkentett/novelt valtozatai

A fejlesztési cél alatamasztasaként készitett beépitési tervtdl eltérd
beépitések is elképzelhetok. Ezek egyike éppen jelen kornyezeti
vizsgalat targyat képezé rendezési terv, hiszen a beépitési terv adatai
nem mennek at mechanikusan az Onkormanyzat telepulésrendezési
eszkozeibe.

Lehetne kevesebb, lehetne tobb szinttertletet elhelyezni a tertleten.
Lehetne botanikus kertet, szaféari parkot, geoldgiai bemutatéteret,
szanatoriumot, egyetemi kampuszt, éiményparkot, fesztivalkdzpontot,
paint ball palyat, kaszindvarost, vigalmi negyedet, Balaton-skanzent,
mini-mundust, diznilendet épiteni.

A fenti — vég nélkul sorolhato — otletekhez kilon tesszuk hozza: lehetne
hétvégi hazas Uduléterlletet, szallodasort, laképarkot is Iétrehozni.
Ezen fejlesztések elsd pillanatra szerény, illeszkedé megoldasoknak
tinhetnek. Tarsadalmi szempontbdl, a telepilés jovéje szempontjabdl
azonban ezek a homogén terilletfelhasznalasok nem lehetnek
biztatdak. Az egész éves kiegyensulyozott hasznalat, kiegyensulyozott
kornyezetterhelés nem vérhato el t6lik, a masodik Sioéfok vagy
masodik Balatonfired nem jelentene vonzer6t sem turistak, sem
allandd lakosok szaméra. Ugyancsak héatranyos lenne a meglévé
balatonvilagosi csaladi Gdulék Iéptékét folytatni, mely raadasul
idegenforgalmi és ingatlanpiaci konkurenciat jelentene a jelenlegi
lakossag szamara.

A fent sorolt fejlesztési iranyok kozos jellemzéje, hogy azok homogén,

,monokulturas” jellegliek.

> Ezen valtozatok kornyezeti, tarsadalmi, gazdaséagi hatasai
bizonytalanok,  valtozéak,  bizonyos  viszont,  hogy
kiegyensulyozott, azaz

> mind a helyben lakok és Uj bekoltozok,
> mind az duld és lakd népesség,

> mind a nyari és a téli hasznélat,

> mind az Uzleti és a kulturélis fejlesztések

szamara egyszerre nem tudnak pozitiv hatast kifejteni.
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| Valtoztatasok a tervezési folyamat soran

| Amint azt a 4.3 pont bevezetdjében leirtuk a szerkezeti, Ovezeti,
‘| beépitési szempontl elemzéseket nem valasztjuk mesterségesen szét,
| mert azok csak egymassal atfedésben, dsszefliggésben kezelhetdk.

/| 4.3.6. Funkcionalis valtozatok

| 4.3.6.1. Egyes épitési 6vezetekben elhelyezhetd épitmények

““| A tervezés soran tdbbszor folmeriilt, hogy az OTEK elirasait egyik-
| masik épitési dvezetben szigoritani vagy enyhiteni helyes.

i - Kertvarosias lakéteriilet
(| A hatalyos szabalyzat szerint: ,7000 m2-nél nagyobb telken
"1 kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, kézmiiipari felhasznalast

magaba foglalo lakoéplilet is elhelyezhet6, ha a lakofelhasznalas

| legalébb az ésszes szintteriilet 30%-a”

/| A szabéalyozas készitése soran mérlegelni kell ennek szlikségességét,

| - Kozponti Vegyes teriilet
| Vitatott funkciok a kovetkezdk voltak:

Parkoléh&zhoz kapcsolddé Uizemanyagtoltd
> Nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység
> Lakas mas funkciéju éplleten belll
> Lakoépulet

A szabalyozas készitése soran mérlegelni kell az elsé két funkcid
| (Uzemanyagtolté és gazdasagi tevekenység) szlkségességét,
| lehetbségétaz Az utdbbi két funkciét illetéen (lakasok) a differenciéltan
{ kell szabalyozni a kdzponti vegyes épitési Gvezet elhelyezkedése,
| jellege szerint.

—_

| - Hétvégi hazas (idiil6teriilet

| A hatalyos szabalyozas szerint ,kivetelesen elhelyezhet6 lakoepiilet®
| Ezt az elGirast az OTEK 111. § (2) bekezdése szerinti hozzajarulas
| fliggvényében at kell 6rokiteni az Uj szabalyzatba.

" |- Udiléhazas idiilGteriilet

Az aligai fejlesztés terlletfelnasznalési koncepciodja szerint a loszfal
| alatt lehetéleg UdlGtertileti besorolas legyen és ne legyen vegyes
| teruletfelnasznalas. Ugyanakkor a négy szélloda kozul kettd itt épul és
tovabbi  idegenforgalmi,  szérakoztatd, vendeéglatd  funkciok
megjelenésére is szamitani kell.

A tervezési folyamat sordn igy a vegyes besorolasok elhaltak a

| teriileten viszont a tervezett szabalyozas szerint az Udiléhazas

| Uduléterileten  elhelyezheték:  ,ddilbépiletek,  kereskedelmi,
| Szolgaltato, vendeglato, szallashely-szolgaltato (szélloda)
| létesitmények, kbzOsségi szorakoztatd, kulturalis, egészséglgyi-
| Szocialis, sportlétesitmények”

| Ezt az elbirast akkor lehet a szabalyzatban érvényesiteni, ha az az
| OTEK 111. § (2) bekezdése szerinti hozzajarulast megkapja.
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4.3.6.2. Lakasépités vagy idegenforgalom

A lakasépités engedélyezését, korlatozasat — lakdépilet vagy lakas

mas rendeltetési épuleten (pl. Udulén vagy intézményen) belll - tobb

nézdpontbdl vizsgaltuk a tervezés folyaman.

> A Balaton és az als6 Ut (fasor) kdzotti teriileten a TNM rendelet
értelmében lakas kialakitasa fel sem merUlhetett.

> Az als6 ut és a magaspart kozott a helyzet differencialtabb volt.

+ A levezetd volgyut két oldalan a teraszhazas beépités
az alapvetben kereskedelmi jelleg miatt szintén ki volt zarva a
lakasépitési lehetéségbdl.

+ A tovabbi terlileteken

- az egyik allaspont szerint a lakasfunkcio elényos, mert inkabb
varhatd el a tavaszi, 6szi, téli hasznalat, ellatasi funkciok,
kdzmlivek kihasznaltsaga, ezzel a szezonalitas csokkenése,

- a masik allaspont szerint a magaspart alatt elényos a
lakofunkcié kizarasa, mert a minéségi szallashelyeket — mint a
mindségi idegenforgalom, a magas addbevételek feltételét —
kell eldnyben részesiteni.

> A magaspart tetején ugyancsak kilonbdzé mértékben lattak a
terv alakitoi tiltanddnak, tlrhetdnek vagy tamogatandénak a
lakasépitést.

A terv jelen allapotaban a kdvetkezé eredményekre jutott.

> A magaspart alatti északi terilletrészen a lakasépités tovabbra
se legyen engedélyezett. A déli terlletrészen a Megbiz6 nem
zarja ki a lakasfunkciot, de itt a fejlesztési tervbél adéddan
(hotelépitési szandék) nincs lakasépitési lehetdség.

> A felsé fekvésl épitési dvezetekben a lakasépités kifejezett
szandék (kisvarosi és kertvarosi épitési Ovezetek) vagy a
lakasépités megengedett (kdzponti vegyes épitési Gvezetek)
Az éplletek foldszintje csak akkor hasznalhatd lakaskent, ha
legalabb 10 méterre van a kozterilettdl.

Osszefoglalva elmondhaté, hogy az idegenforgalmi fejlesztések
elényben részesitése a jelenlegi szabalyozasban passziv médon
jelenik meg: a lakasepités egyes épitési ovezetekben vald tiltdsaval.
Aktiv tamogatas akkor lenne lehetséges, ha konkrét idegenforgalmi
létesitmények (hotel, Udiléhaz, konferenciaterem, stb.) gazdasagi
(addbevételek!), tarsadalmi elénye meghatarozasra keriilne és az
dvezeti eléirasok nevesitenék egyes létesitmények kizarolagossagat.
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4.3.6.3. Alapellato intézmények, telepiilésk6zpont
A kereken kétszeresére novekvd telepllés intézményellatdsa a
tervezeés egyik alapkérdésévé valt a rendezési tervkészités kezdetétol.

> Az els§ tervvaltozat a szlkséges nagy telekigényi
létesitmények (iskola, O6voda) szadmara épitési dvezetet
tartalmazott az aligai fejlesztési terileten.

> A késbbbiekben megfogalmazésra kerult az a koncepcid, hogy
az alapellatasi feladatokat Balatonvilagos meglévd kdzpontja
korll kell erdsiteni, az aligai fejlesztések a kereskedelmi,
idegenforgalmi kdzpont kialakulasat segitsék el6. A meglévé
kdzpont erbsitése egyensulyt teremt a teleplilés egészén bellll,
ahol az aligai fejlesztések dominancidja  torzulast
eredményezhetne. El6segiti a tarsadalmi érintkezéseket a régi
és az Uj lakossag kozott. A részletekrdl a telepulésrendezési
szerz6désben kell intézkedni.

A meglévl teleplléskozpont kialakitasa 6nmagaban is valtozatokat
eredményezett.

+ Nulladik valtozatként bemutatjuk a hatalyos terv javaslatat,
mely a 2003-as rendezési tervhez készilt.
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+ Jelen terv els6 valtozataban a Balaton
fele néz6 nagy ingatlant az
Onkormanyzat vallalkozasi célra szanta,
mig az ellatd intézményeket a Dozsa
Gyorgy ut autdpalya felé esé oldalara —
szintén  Onkormanyzati  terlletre -
csoportositotta a terv.
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+ A masodik valtozat az 6vodat és
az éltalanos iskolat helyén hagyja
és a szabad Onkormanyzati
terlleten kulturalis, szabadidds
beruhazasoknak ad teret.

+ A harmadik valtozat a korabbi
eredmeények szintéziseként
késziilt.

A hatélyos terv szerint az autdpalya
melletti sdvban gazdasagi felhasznalasok
vannak tulsulyban, mar most is itt izemel
a teleptilés zoldhulladék lerakoja.

A 7118-as (Ddézsa Gyorgy) ut melletti
savban kdzOsségi intézmények
elhelyezésére tesz a terv javaslatot.
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+ A negyedik valtozat a telepiilés
jelenlegi  fejlesztési  szandékat
tikrozi, melyet az onkormanyzati
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terllet biztositasaval

maganfinanszirozasban
valositanak meg. A terilet nagy
részét a novénybemutatd park
veszi igénybe, kisebb részén

kdzOsségi ellato épuletek
készilnek.

A Balaton Torvény elGirasai miatt
(zoldtertilet, erdétertlet

0sszességében nem csokkenthetd
és beépitésre szant teriletbe nem

sorolhatd) a meglévé
erdébesorolasu, de  erdészeti
nyilvantartasban nem  szerepl

terilet és a kdzparknak kijelolt
kisebb terilet terlletfelhasznélasan
jelen terv nem valtoztat, azok nem
akadalyai a novénykert
kialakitasanak.

KIVONAT

Balatonvildgos Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiletének 2012, augusztus 6. napjén
megtartott ilésének jegyzOkdnyvébsl:

Balatonvilagos Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete 6 igen szavazattal, ellenszavazat,
tartézkodds nélkil meghozza alabbi hatdrozatat:

317/2012.(VIIL.06.) szdmi hatdrozat

Balatonvildgos Kézség Onkormanyzat képvisels-testiilete jévihagyja a ,, Turisztikai attrakcick
és szolpdltatasok fejlesztése” cimi palyazati kifrds feltételeinek mepfelelé Karpét-medencei
Gshonos éllat- és novényfajokat bemutatd park létesitésére irdnyuld palyzat dsszeallitdsat és
benyujtasat. A létesitendd park helyszinéil Balatonviligos 040 és 041 hrsz. fészamu teriiletet
jeloli ki, Ezen teriileteket a folyamatban 1év6 Telepillésrendezési  Eszkozok
dokumentacidjaban , Kiilonleges teriiletként” kell feltiintetni 4llat- és ndvénybemutatd park
hasznositassal.

A képviseld-testiilet folyamatos tajékoztatasa mellett felkéri a polgarmestert, hogy vegye fel a
kapesolatot az dtletgazdikkal a palydzat anyaganak tsszedllitdséra és beny(jtésdra.

A teleplilésrendezési eszkizdket készitd tervezét kérje meg, hogy a szikséges atvezetéseket
dolgozza ki és illessze a folyamatban 1évd tervekbe.

Felelés: Fekete Barnabas polgarmester
Hatdridé: azonnal.

Pekete Barnabés s.k. Szombathyné dr. Kézi Aranka s.k.
polgdrmester jegyzd
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4.3.7. Kozteruletek

A kozterlleti hasznélat a tervezés folyaméan allandoan kozponti
témakor volt.

A f6 Utberek: a bevezetd volgyut és az észak-déli fasor (alsé ut),
tovabba a kozpark koztertlet mivolta onkormanyzati tulajdonként
egyértelm( adottsag volt a tervezés kezdetétél.

Az Ujonnan kialakitandd Uthalozat lehet maganut is, mely fenntartas
szempontjabdl elényds az Onkormanyzat szaméra. Az Onkorméanyzat
és a tulajdonos egybehangz6 szandéka szerint azonban az utak
onkormanyzati tulajdonba kerilnek.

Flggbben van az északi oldalon a partfal helyzete, melynek
stabilizalasa a tulajdonos feladata. Ezutan tulajdoni allapotara kétféle
lehetéség adodik: vagy oOnkormanyzati tulajdon lesz a fenntartas
minden feleldsségével (ezt az Onkormanyzat kész vallalni) vagy
magantulajdonban marad (a terv ezt a helyzetet szabéalyozza)

A tervezés elsd fazisaban ettdl eltérd megoldas merlt fol. Az also Utra
fliz6d6 Uduldhazak, széllodak hatterében emelkedd l0szfal stabilizacios
és fenntartasi problémaival egyitt annak tulajdondban lehetne, akinek
sajat érdeke is az allékonysag és a karbantartds biztositdsa. Az
uduléhazak telke az als¢ uttdl a partfal tetejéig tartana.

Ugyanakkor a magaspart és az als6 Ut kozott, a tormeléklejté és a
l6szfal hataran Uj Ut kialakitasa szikséges. Ez latja el az épuleteket,
mikOzben az el6ttlk futd fasor gyalogos és kerékparos elsébbségl
kozlekedési terllet tud maradni. A terv alakitasa soran nem nyert
elfogadast, hogy ez az Ut az Onkorméanyzat javara bejegyzett szolgalmi
ut legyen biztositva a tulajdon egyben maradasat. Ezért alakult ki a fent
jelzett szabalyozas, mely 0Onallo dvezetként, ©nalldé ingatlanként
szerepelteti a magaspart telkét.

Az ennek megfelelé déli oldalon ez a dilemma a kovetkezOképpen
jutott nyugvopontra. A helyzet annyiban kilonbozik, hogy nincs
szilkség kivalté atra, a Zrinyi utcai forgalom a meglévd fasoron
keresztul éri el a volgyutat.

A tervezés elsd fazisdban a magaspart elé épilé Gdulé vagy szalloda
létesitmények telke magatdl értetédéen foglalta magaba a mogotte
emelked6 partfalat.

A tovabbtervezés sordn azonban itt is az északiéhoz hasonl6
megoldashoz jutott a terv: a partfal onall6 ingatlanként, onallo
ovezetként kerul szabalyozasra.
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A terv tébb helyen alkalmazza a kozforgalom elél el nem zarhatd
maganterilet fogalmat. Ezek kore a tervezés soran valtozott. Kezdettdl
fogva alapvetd tulajdonosi szandék volt Aliga-2 partvonaldt a
kdzforgalom el6tt megnyitni. Ez a terilet a TNM rendelet eléirasa
szerint udulétertletbe sorolandd szemben a déli rész - Aliga-1 -
partmenti savjaval, mely kotelezéen koztertlet (kdzpark, parti sétany)

A fejlesztési koncepcid viszont a volt Club Aliga teljes hosszaban parti
sétanyt kivan létrehozni. Amennyiben az Onkormanyzat és a
tulajdonos megallapodast kot, az északi 20 méteres parti sédvon a
kdzforgalom biztosithato lesz. A HESZ eldirasai kozott a szolgalmi jog
bejegyzése a telekalakitas feltételeként szerepelt, késébb azonban ez
elvetésre kerdlt.

A |0szfal és a strand telke szintén kozforgalom eldl el nem zarhatd
magantertilet volt a tervezés korabbi fazisaban, ez azonban biztonsagi
okbol megvaltozott.

A partfal élén huzddd panordmasétany terilete tobb helyen
kozforgalom el6l el nem zérhatd maganteriletként van kialakitva — ez
ugyancsak a tervezés kezdetétdl meglévé fejlesztdi szandék.

A tervezés folyaman érlel6dott ki egy kozforgalom elél el nem zérhatd
maganterilet igénye a kapolna kdrnyezetében. A jelenlegi épllet a
telekhataron all mintegy ,sarokba szoritva”. Korotte és hatterében
csatlakozo terlletet kell biztositani az épllet szamara tovabba a
magasabban fekvd Utrol valo lejutds szdmara.

Sajatos helyzetet teremt a két teraszhaz a volgyut leérkezése északi és
déli oldalan. Az északi épitmény kezdettél fogva szolgalmi joggal
biztositotta a volgyut fell az északi terilet Uj feltard utjdnak elérését.
Ez a teraszhdz miszaki kialakitdsaval a partfal stabilizalasan és
funkciondlis terlletek (kereskedelem, vendéglatas) kialakitasan kivil
kdzlekedési terileteknek (szerpentin, Iépcsé, felvond) is helyt ad: ezen
keresztul torténik a felsO és az also terlletek kozti forgalom.

A déli épitmény ugyanilyen dsszekotd szerepet tolt be az also és felsé
terliletek kozott, tovabbé a kereskedelem, vendéglatas feladatan kivil
a terllet f6 gépkocsi taroldja is. A fedett parkol6 feltaré Utvonala helyet
tudna adni a Zrinyi utcai atmend forgalom volgyutra kotésének is
biztositva a fasor zavartalan gyalogos forgalmat, de az atmend
forgalom kis nagysagrendje miatt a megoldast elvetettlk.
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Fontos kozosségi tér a terlletre vald belépés pontja. Ez a vélgyut

| tetején, a vasutallomas innensd — Balaton felé esé - oldalan lévd

teresedés. A kezdeti tervekben ezen a helyen tortént Aliga-4, a
konferenciakdzpont feltarasa gépkocsiforgalom szédmara, ami a

s terepviszonyokbdl addddéan kézenfekvd is: a bejérat feldl szintben
.4 eérkezhetnek meg a gépjarmivek a fennsikra.
3| A gyalogoskapcsolatot a vasutallomassal, a telepilés vasuton tdli

oldalaval a hatrébb kiépitett fellljaro biztositja.

A tovabbtervezés soran az érkezési pont hangsulya atértékelddott: ide
ugyanis szintben — kerékparral is konnyedén - érkezhetnek egy
aluljaron at a vasutvonal tuloldalardl az ide igyekvok (és forditva)
Ezutan a hely gyalogos elsébbséget nyert, a gépkocsiforgalom a
volgyut mélyebb pontjarol, emelkedve, a gyalogos fésodort
merblegesen keresztezve |ép be Aliga-4 terlletére. A nevezetes hely
mintegy el6csarnoka a part felé vezetd sétanynak, mely végpontjan a
balatoni panoramaban tejesedik ki. Az érkezési pont a terv jelen
allapotaban kézforgalom elél el nem zérhaté maganteriletként nyert
megfogalmazast.

4.3.8. Zoldfeliiletek

A nagymennyiségli uj beépités sok szabad terlletet szuntet meg,
melynek jelentds része zoldfelilet, de ezek az értéktelen, elvadult
novényallomany képviseldi.

Az értékes zoldfeluletek megtartasa, védelme fontos szempont volt a
beépitési terv készitésétdl kezdve.

Erre lehet6séget a kdvetkezd modokon biztosit a terv.

A legértékesebb parti novényalloméany védelme vagy ugy érvényestl,
hogy kozparkként, strandteriiletként van felhasznalva, vagy kis
intenzitasu beépités van rajta. llyen az északi (Aliga-2) parti sav, mely
javarészt a meglévo villas beépitést tartja meg.

Latvany szempontjabdl kilondsen fontosak a szakadépart fellletei és a
volgyut leérkezése. Utdbbiak stabilizalasa mérnokbiologiai eszkozokkel
célszerli, mellyel a ,fehér partok” és a zoldfelliletek egyarant
érvényeslinek. A volgyut két oldalan jelentds — funkcionalisan hasznalt
- teraszépitmények stabilizaljgk a szakadopartot. Ez a beépités
drasztikusan médositja a Balatonkenesérdl, Akarattyarél mar szabad
szemmel kivehetd balatoni partsziluettet, de a tervezés soran ezt a
szikséges minimumra csokkentettlk, mikdzben a volgyut szajanal és
két oldalan is kételezéen zoldfellletként maradé feliletek segitik elé a
viz feldli Iatvany természetesebb jellegét.

A zoldtetdk — normal éplleteken és teraszhazakon — hozzajarulnak
mind a viz fel6li, mind a magasparti sétany felél érvényeslld latvany
értékének emeléséhez.

C - Ertékes parti zoldfeliilet alacsony beépitési mutatoval

Az aligai fejlesztés 46 hektaros tertletén 4,8 ha — azaz 10%-nyi -
zOldtertlet tartalmaz a tervjavaslat a telkeken belll kotelezben
novényzettel fedett - tovabbi 15 hektarnyi - zoldfellleteken kivil.
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4.3.9. Kozlekedés

Nem volt kérdéses a tervezés folyaman, hogy a Club Aliga lezart
harom kapujat megnyitjak és az uthélozat integralddik Balatonvilagos
kdzuthalbézatdba illetve  északon  kapcsoldédik  Balatonfékajar
uthélézatahoz.

Ugyancsak nyilvanvalé volt, hogy a volgyut marad a f6 megkdzelitési
vonal és az, hogy az alsé utat a gépkocsiforgalomtdl minél jobban
mentesitsuk.

Harom, a tervezés soran tortént valtozast més cimsz6 alatt
részleteziink (az érkezési pont, a Zrinyi utcai forgalom atvezetése a
teraszhazon, a Gagarin telep el6tti terilet feltarasa)

Ezeken tal tovabbi valtozasok:

A tervezés, geodéziai felmérés el6tt volt napirenden egy kivaltd ut
lehet6sége a vasuttal parhuzamosan a Zrinyi utca és az aligai bejarat
kozott, ezt azonban a terepviszonyok miatt el kellett vetni. (1)

A Csalogény utca északi kivezetése is szerepelt a beépitési tervben,
de hasonlé okkal el kellett vetni. (2)

A volgyut kikotése/érkezése az alsd utra két ponton
torténik: az eredeti helyen és attél délre egy elagazassal.
Az eredetire nincs szlkség, de az adott helyrajzi szamon
lévd ut megvaltoztatasa nem talalt egyetertésre. (3)

A Balaton-part és a Panorama sétany — sétanyok! —

Osszekotése nagy jelentéségli  Balatonvilagoson.

Szlkséges ez

> a lészfal éaltal emelt természetes akadaly
lekiizdése miatt,

> a vizparti és a felfoldi élet 0sszekapcsolasa miatt,

> mindkét terilet igazi birtokba vétele miatt.

Levezetd léepcsGkre tObb helyen javaslatot tesz a

szabalyozasi terv.

A beépitési terv stadiumaban a terv fontos eleme volt az

also terlletek és a magaspart 0sszekotése lifttel, ez

azonban szabalyozasi elemként nem kapott rogzitést. (4)

Ugyancsak felvet6dott az oOsszekotés kotélvasut
forméajaban az 6ntdzdviz kivételi pontjanal, amely helyet
kinal egy ilyen létesitmény szaméra. Ha megérik ra a
helyzet, miszaki vizsgalat targyava kell tenni a kérdest.
(5)

A teljes kiepulés soran fellépd kozlekedési terhelés egyik
lehetséges kezelésére felvetddik egy kivalto ut épitése
az Aligai Ut helyett az Aligai Uti hazsor hatsé kertjeinek

kisajatitdsaval a vasut folotti tertletsavon. (6)
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Az aldbbi abran és tablazatban részletezzik a telies telepllésre
vonatkozéan az atkelési pontok jelenlegi és fejlesztett allapotat. Az
atkelések részben az autopalyan, részben a vasuton, részben a
magaspart és a Balaton-part kdzott biztositjak a gyalogos, kerékparos,
gépkocsi forgalmat.

meglévé tervezett
vasuti atjaro partfal vasuti atjaro partfal
lejard lejaré
csak gyalogos déli 6rhaz (1) pmh — kétélpalya (10)
kapcsolat vilagosi va. lépcsé (2) aligai va. feltljaro (11) | 4 lejaro - aliga-észak (12-15)
(ebbdl egy atadva)
polg. mest. hiv. (3) aligai va. aluljaré (19) 3 lejard — aliga dél (16-18)
Csalogany utca (4)
gyalogos és vilagosi va. kézut (5)
gépjérmi kapcsolat aligai va. alulj. (7) aligai vélgyut (6) Rdzsa utcai valgyut (20)
Jjellemzden (M7) (8)
gépjarmii kapcsolat (7116 0t —kalt.) (9)
dsszesen 7 +11=18
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A tervegyeztetés folyaman kertiltek rogzitésre a kovetkezd kozlekedési
igények a telepulés részérél.

> A Jozsef Attila utcat gyajtutta kivanja a kozség fejleszteni.

> Az engedélyeztetett kdrforgalmi csomépontok helyigényét nem
kivanja a kozség megvaltoztatni, tovabbi kisajatitando teruletek
koltségét nem tartja szlikségesnek és vallalhatonak.

> A meglévd utca-szélességek felszabalyozasat nem tartja reélis
lehet6ségnek a kozség.

4.3.10. Strand

Aliga-1 terilete a kapolna és a kdzpark kozott részlegesen dsszevont
terlletfelnasznalasi kategériaban van a TNM rendelet szerint. Ez azt
jelenti, hogy vegyes, Udiléhazas és kildnleges terlletbe egyarant
sorolhato lenne. Délrdl az Onkormanyzat
Kilonleges/Szabadid6kozpont terilete csatlakozik hozza. Ezen a
csatlakoz6 terlileten az aligai fejlesztési  elképzelések s
szabadidékozpont (uszoda) épitési Ovezetben gondolkodtak kezdett6l
fogva.

A kb. 2,5 hektéros strandteriilet megfogalmazasa valtozason ment at a
tervezeési folyamat soran.

Az els6 valtozatban keleti fele kilonleges teriiletként szerepelt kb.
20%-o0s beépitési lehetbséggel (vendéglatas)

A nagyobb strandterllet iranti igény miatt azonban a teljes
terliletegység strand besorolasba kerllt, ami beépitési lehetdséget
hasonl6 funkciora tovabbra is tartalmaz 10%-kal (de nagyobb vetitési
alappal)

A stranddal kapcsolatos tovabbi valtoztatds a telekalakitas
vonatkozasaban tortént.

A kezdetben két részre osztott terlilet késébb harom-négy ingatlanra
volt oszthatd, majd kialakult a szabalyozas jelen formaja, mely szerint
egy telek alakithato ki a strand teriletével.

4.3.11. Balaton-part

A partvonal természetessé tétele tobb vonatkozasban folmerilt a
tervezés folyaman. Az aligai partszakasz végig betonvédmdivel van
kiképezve. Ennek oldasara javasolta a beépitési terv a nadasfoltok
visszaallitasat és lidésitott strandokat.
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4.3.12. llleszkedési kérdések

Az aligai fejlesztés és a meglévd, kialakult teleplilésszdvet dsszeérése
természetesen igen fontos és érzékeny kérdéskor. A térképre nézve
meg lehet allapitani, hogy nincsenek intenziv érintkezési fellletek a
meglévl és a tervezett beépités kdzott, mert a magaspart és a vasut
hatarozott valaszvonalakat képez.

Mint mar emlitettiik a parti sav déli reszén az
Onkormanyzat kulonleges/szabadid6kozpont
terlilete csatlakozik. A fejlesztési teriilet ugyanilyen
terlletfelnasznalasban folytatédik. Ugyancsak a
déli részen a magaspart alatt a régi és az U
beépités  egyarant  Uduléterlleti  terllet-
felhasznalasban lesz. Ezek a pontok nem is
valtoztak a tervezés soran.

Véltozott viszont a fejlesztési terilet kozépsé
savjaban a hatéros dvezetek kialakitasa.

A Rdzsa utca mellett kezd6dé algai beépités
jellegzetesen hétvégi hézas, foldszintes, kis
léptéki épiletekbdl all. Az itt csatlakozo aligai
fejlesztés a Dbeépitési terv szakaszaban 3-4-5
szintes volt, mig a szabalyozas idészakaban ez
foldszint + tet6teres (4,5 méteres) magassagra
valtozott. A masodik teleksorban a megengedett
épitménymagassag 7,5 méter és csak a kdvetkezd
tombben — ahol a beépitési terv 6 szintig is elment
— éri el a szabalyozads a 12,5 métert. (a 12,5
méteres magassag kérdéskorérdl a késdbbiekben
még sz0t ejtink)

Fontos valtozast jelentett a Gagarin lakételep
melletti s&v szabalyozasa. Itt a telekhatér és a
domborzat adottsagai folytdn a beépitési terv
meghagyta a meglévé bozotos allapotot. A
tovabbtervezés soran feltartuk a hatarterllet
lehetdségeit. A Gagarin lakotelep iranyabdl az

onkormanyzati terulet fel6l a terep sik, majd enyhén lejt. Ugyanebbdl

az iranybol a meglévd Uthalozat
folytataséval a terilet fel is tarhatd és
kertvarosias — idealisan sorhazas/teraszos
- beépitéssel hasznosithatd. A telek
jelentés  méreti  déli  sdvja  mar
magantulajdon, tehat kdézos fejlesztési
akciéra van szlkség és lehetdség,
melynek soran mind az oOnkormanyzat,
mind a magantulajdonos elénydkhdz jut.
Az épitménymagassag (7,5m) — a lejt6t is
figyelembe véve — atmenetet képez a

Gagarin telep 12 méter feletti épiletei felé.
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Az illeszkedési helyek Osszefliggéseit az alabbi tablazatban mutatjuk
be.

az aligai fejlesztési tertiletet
hatarolo 6vezetek, épitési
Ovezetek

az aligai fejlesztés csatlakoz
dvezetel, épitési 6vezetei
javaslata

hétvégi hazas Udul6terilet

hétvégi hazas udul6terdlet,
kertvarosias lakotertilet,
kllonleges parkteriilet

kisvarosias lakoterilet

kertvarosias lakoterilet,
kisvarosias lakoterilet

kdzlekedési tertlet (vasut)

kozlekedési terlilet,
kozponti vegyes terilet,
kisvarosias lakoter(let

kulonleges szabadid6kozpont
tertilet

kilonleges szabadid6kozpont
terlet
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4.3.13. Beépitési valtozatok

A rendezési terv keszités kiindulopontja az RMJM — Gustafson / Porter
— Halcrow / Yolles londoni tervezék altal készitett ,Altalanos beépitési
terv” volt.

Részben a szabalyozds nyelvére vald leforditds, részben a terv
érlelédése kovetkeztében a beépitési javaslat az egyeztetési anyag
dokumentalasa idejére megvaltozott.

L metszet

metszet
| metszet
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Beépitési jelleg

Kisvarosi beépitésként a harmas tagozddast tartjuk a tagabban

értelmezett helyi karakterhez illeszkeddnek, melyben a féldszint és a
W\ tetdszint eltérd kezelése kozott egy Osszefogott kétemeletes sav
R huzodik. — i“;\
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4.3.14.

A balatonvilagosi rendezési terv tlikrozi a tervezési folyamat soran elért
kompromisszumot, mely az alabbiakkal foglalhatd dssze.

Egy ,kritkus tomeg” (értsd: terlletmennyiség és funkcidkinalat)

szilkséges

> ahhoz, hogy az élet beinduljon és folytatdjon a tertileten,

> ahhoz, hogy ehhez bevétel, megtériilés, a téke visszaforgatasa
tarsuljon,

> ahhoz, hogy egész évben legyen miért idejonni vagy itt lakni
csaladoknak,

> ahhoz, hogy a telepllésen j6 munkalehet6ségeket lehessen
teremteni.

Ezt a tulajdonos-fejleszté megitélése szerint teljesiti a terv.

Ugyanakkor

> létre lehetett hozni egy nyitott, a teleptlésbe integralodo,
gazdagon differencialt kdzterlletekkel képzett varosrészt,

> meg lehetett Orizni a parti, értékes ndvényzetli savban nagy
egybefliggd zdldterlleteket,

> a rendeletileg kotelezén fellil a parti sétany duplajat lehetett
kialakitani,

> a partfalat — szintén differencialtan - stabilizalni lehet, hol
beépitve azt, hol lehetéség szerint természetes allapotaban
hagyva,

> a kisvarosias s(r( telepUlésrészt a vasutalloméas kozelében a
kOzség kertes részét nem zavarva lehetett megtervezni,

> jellemzéen - atlagosan - alacsonyabb, mint négyszintes
beépitést lehet megvaldsitani,

> a tonkrement zéldfeliletet meg lehet Ujitani és Ujakat lehet
|étrehozni

Az alabbi tablazatban foglaljuk dssze azokat helyi, regiondlis, nemzeti
és europai értékeket, melyeknek az aligai fejlesztés meg kivan és meg
tud felelni, melyek aladtamasztjadk, hogy a kozség a fenntarthat6
fejlédés, a felelés varostervezés vonalan halad el6re.

prioritasok eurdpai nemzeti regionalis helyi

Mindségi turizmus

Munkahelyteremtés

12 hénapos szezon

Lélekszam emelés

Szinergia hatasok

Hozzaférhetd Balaton-part

Zarvany megsziintetése

Term6folddel val6 takarékos gazdalkodas (belterlleti fejlesztés)

Kiilfoldi téke-bevonas

A véleményezés, tovabbtervezés soran kiérlelendd tovabbi
valtoztatasok, finomitdsok minden bizonnyal szilkségesek lesznek,
hogy mind a laikus, mind a szakmai értékelés szamara j6 eredmény
j6jjon létre.
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5.1.

A kornyezeti hatasok feltarasa (KV rendelet 4. melléklet 3.
pont)

Osszevetés a helyi és kiils6 kornyezetvédelmi célokkal (KV

rendelet 4. melléklet 3.1. pont)

Helyi védelmi célok az alabbiak:

>

>
>
>
>

a parti értékes ndvényzet védelme,

az épitett kornyezet értékeinek védelme,
a geologiai formak védelme,

az élohelyek védelme,

a kilatas és a ralatas védelme,

Kiilsé — nemzetkdzi, orszagos, regionalis — védelmi célok az alabbiak:

>

\

>

>

5.2.

a Natura 2000 tertlet (Balaton) védelme,

kildnleges madarvédelmi terllet: hrsz 02/45 (Balaton HUFB
30002)

kiemelt jelentGségli természetmegbrzési terllet: hrsz 02/45
(Balaton HUFB 30002).

a régészeti leléhelyek védelme (a Kulturdlis 6rokség
védelmérél szolo torvény alapjan),

a szennyvizkezelés megoldasa (BTSZ kdvetelmény),

a Balaton-part hozzaférhet6ségének védelme (BTSZ
kévetelmény),

a parti sav védelme a tulzott beépitéstdl (TNM korlatozasok).

A kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése a

rendezési tervben (KV rendelet 4. melléklet 3.2. pont)

>

A parti ndvényzet védelme a beépitési koncepcid egyik
alapvetése. A part és az Ut kdzOtt a szabalyozas altal
megengedett atlagos beépitettség: 10%. A ndvényallomanyrol
dendroldgiai felmérés készllt, melynek alapjan a névényzet
nagy része védelmet élvez.

Hat épllet kijelolését javasoljuk helyi védelemre. Ezek
helyreallitasa, értékeik kibontasa, megbrzése a tulajdonos
vallalt terhe és a telepuléssel kozds haszna.

A magaspart stabilizalasa a fejlesztés legkdltségesebb
mlvelete. A kozéps6é szakaszon a teraszos beépités miatt a
természetes alakulatok eltlnnek. Az északi és déli
szakaszokon beavatkozas csak a szilkséges mértékig tortenik,
a partfal természetes allapotaban nagyrészt megmarad.

A feltételezett él6helyek védelmére nem lehet szémitani, a
spontan nétt ndvényzet mind a beépitett terlileteken, mind a
karbantartott zoldfelUleteken Ujonnan telepitett zoldfeluleteknek
ad helyet.

A kilatas védelme telies mértékben érvényesil, hiszen a
fejlesztési koncepcid egyik alapelve a magasparti sétany
végigvezetése, a Csok Istvan és Mészoly Géza sétanyokéhoz
hasonlé helyzet kialakitasa.
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A partvédelem (Balaton) atalakitasa soran elétérbe kell
helyezni a biotechnikai eszkozokbdl allo meérnokbioldgiai
megoldasokat. Ezzel a természetben eléforduld él6 (nad),
illetve élettelen szerves (rbzse, facolop) és szervetlen
(termésk6, kavics) anyagokat részesitjuk elényben a
mesterséges épitdelemekkel (beton, vas, miianyag) szemben.
(alkalmazott ~ megoldasok:  mesterséges  nadtelepités,
fuggbleges facolopbdl épllt partvédelem, készorasbol épllt
hullamtoré mélo).

Kilon emlitest érdemel az él6 és élettelen anyagok
kombinacidja ilyen pl. nadasvédelem fliggéleges factloppel és
rézsefonassal kombinalva, ¢€l6 fas ndvények (cserje,
flzdugvany) és komivek kombinacioja, melyekbdl él6
partvédémiivek, rézsiik vagy hullamtorék készithetdk.

A partvonal mentén lehetdséget latunk a jelenleginél
lényegesen kedvez6bb okologiai allapot kialakitasara, s ez
egyben esztétikailag is sokat javitana a terilet allapotan. A
sekély parti zondban a kGvédmivek visszabontasat kovetben
rézsis partszakaszok alakithatok ki, melyek a késébbiekben
részben nadasithatok illetve spontan benadasodnak.

(részlet a Hidrologiai, Part- és Mederszabalyozasi
Szakvéleménybdl)

A rézsls part kialakitdsa akér a teljes szakaszon — kivéve a
kikoté védmiveit — lehetséges. A nadas ndvényzetfoltok
létesitésére ugyanakkor leginkabb a kozvetlenil a kikotd
melletti kis mesterséges — a kikdtd épitésével kialakult —
sarkok, oOblozetek alkalmasak. Ezek egyébként is olyan
terlletek, ahol a vizmozgasok éaltal szallitott Gledék, tormelék
lerakodik, s a hullamveréstdl is védettebbek. Ugyancsak
alkalmas nadas novényzetfolt kialakitdsara az emlitett ,Kadar
sziget” mesterséges dble, ahol a nadas spontan
megtelepedése tapasztalhatd. A nadassal be nem népeslld
(lletve  szandékosan  nadmentesen  ftartott)  rézsls
partszakaszok kezelése, strandként torténd hasznalata soran
szamos elény jelentkezik. Ezek kozul okoldgiai szempontbdl a
legfontosabb az, hogy a viztestbdl a hullamverés eltavolitja és
a rézsis parton egy savban lerakja a hordalékot, szerves és
szervetlen tormeléket, ami onnan egyszer(ien begydjthetd és
elszallithatd. A kdvezett part esetében ez a tormelék a kdvek
kozott aprézodik fel és a vizben bomlik le, rontva a kdzvetlen
viztest es az egész t6 vizmindseget.

(részlet az Okoldgiai Szakvéleménybdl)
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3. Arelevans tervek, joghelyek -

a 2003. évi XXVI. tv. - OTrT,

a 2000. évi CXIL. tv. - Balaton Torvény,

a 283/2002-es Kormanyrendelet és

a 40/2004-es TNM rendelet,

a 2004. évi LXIV. tv. a kulturalis 6rokség védelemérél,

az 1996- évi LIIl. tv. a természet védelmérdl -

megjelenése a rendezési tervben (KV rendelet 4. melléklet 3.3.

pont)

A kuls6 védelmi célok annal is inkébb teljesulnek, mivel ezeknek

kételezé (jogszabalyi) alapja van.

> A Balatonba csak tisztitott felszini vizek kertlhetnek.

> A nyilvantartott régészeti leléhelyek egyike (az északi) nem
lesz bolygatva, csak zoldfelllet fenntartdsi munkékra kell
szamitani. A déli, mely a magasparton talalhato - bar
val6sziniileg masodlagos eredet(, hiszen sok foldet hoztak ide
feltoltésként — feltarasra kerll a beépités elétt.

> A 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet eldirasait a tovabbtervezés,

engedélyezés soran érvényesiteni kell. (500 milliés beruhazas

folotti orokségvédelmi eljaras rendje: 14/B §)

VVVYVYVYVe

> A szennyvizelvezetés és tisztitas kiépitésre kertl mindenutt.

> A rendeletben kotelez0 parti sétany kétszeresét kitevd
partszakasz kozhasznalatba adasa torténik meg.

> A parti savban a rendeleti korlatozasok a szabalyozasi tervben

érvényeslinek. (30  méteres  sd&, 8  méteres
épitménymagassag, dvezeti beosztas: Udll6terilet, zoldterUlet,

strand)

> A Balaton-part természetes allapotat részlegesen helyreallitjak
a fejlesztés soran,

> A szakadopart felszini geologiai formai bemutathatok és

védettek lesznek egyes szakaszokon
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5.4. Ajelenlegi kornyezeti helyzet (KV rendelet 4. melléklet 3.4.
pont)

a. A TELEPULES EGESZENEK BEMUTATASA

A jelenlegi allapot bemutatasa

. GAZDASAGI, TARSADALMI ADOTTSAGOK
A gazdasagi élet teriletén a kdzség szempontjabdl meghatarozé
vallalkozasokat, létesitményeket emlitjuk.

IPAR

Elsésorban a volt Aligai Allami Gazdaség tertiletén kialakult gazdasagi
tertiletre korlatozodik.

> Gastro Faktori Kft,

> Uj Vinoservice Kft (rozsdamentes-acél termékek eldallitasa)
Fenti Gizemek szennyvizcsatornaval nincsenek ellatva
> Balaton Fruit Kft (gylimdlcsfeldolgozé és hiitéhaz): a kdzség

déli részén, a temetd kdzelében telepdlt vallalkozas.
Kornyezeti artalmat okozo ipari tevékenység a telepulésen nincs.

SZOLGALTATAS
Autdpalya mémokség és renddrség
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IDEGENFORGALOM

Szallasféréhelyek

> szallodak, panziok els6sorban a vizparti zonaban
helyezkednek el. Jelentds a szobakiadas.

Strandok
A jelenleg mikodtetetett két strand terllete az igényekhez képest
kevés.

szabadstrand -
onkormanyzat lizemelteti
Zrinyi utca hrsz:1346

fizets strand—

vallalkoz6 Uzemelteti

Zrinyi utca 29. hrsz: 1235/2
(1500m2-rel  novelhetd -
Zrinyi utca 27, 28)

MEzOGAZDASAG

A mezbgazdasag az Aligai Allami Gazdasag megalapitasaval nagy
lenduletet kapott a kozségben. Elsésorban szblétermesztés és
szbléoltvany termesztés folyt. A szlikséges munkaerd letelepitése hivta
életre a Mathiasz lakételepet.

Utcakép a Mathiasz
lakotelepen
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Méara az orszagos tendencidkkal egyezéen a mez6gazdasag
szerkezete atalakult. A privatizalt sz6l6iltetvények mellett megjelent a
faiskola, mely keresett, jobban eladhato terméket allit eld.

Allattartas a kdzségben gyakorlatilag nincs.

Szantotertlet

Az egykori Petéfi Tsz. telepe

. TERMESZETFOLDRAJZI ADOTTSAGOK

A vizsgalt tagabb terilet, az ,Enyingi-hat” nevii kistaj, Fejér, Somogy és
Veszprém megye teriletén helyezkedik el. Magassaga 101-163 mBf.
korll valtozik, jellege pedig kdzepes magassagu siksagi helyzetben
levé dombsagi hat. A teriilet a Csikgat (Kabdca)-volgy (EK), a Si6 volgy
(DNy) és a Balaton felé meredek — helyenként 50 méteres — peremmel
szakad le. Ez a leszakadas jellemzi a vizsgalt szikebb terlletet is. Az
Aliga Projekt 1500 méteres hosszaban a magaspart szintkllonbsége a
gépkocsiuthoz képest 30 és 40 méter kdzott valtozik.

A kistaj képét meghatarozé Enyingi-hat DK felé lejt, magassaga 160 m-
rél 110-120 méterre csokken. K6zépsO és DK-i részén hatravagddod és
erozids-derazios volgyek csipkézik.

A sziikebb vizsgalt terilet jellemz6 foldtani képz&dménye a felsé-
pleisztocén koru, agyagos l6sz. Ez az eolikus uledékes kdzet uralja a
Balaton partjat, Balatonflizf6t6l Siofokig.

A pliocén Uledékekre DK felé 10-15 méterre vastagodd l0sztakar6
teleptlt. A fels6 pannon rétegek vastagsaga a terileten 50-150 métere
tehetd. A pliocén kavicsos-homokos (,formameg6rz6”) rétegek a terulet
féloldalas ENy felé torténd kiemelkedése miatt a Balaton partja mentén
magasabb tengerszint feletti helyzetbe keriltek, és néhany méter
vastag folyovizi tormelék alatt, vagy a felszinen fordulnak el6. A Si6
volgy feldl hatravagodo kisebb patakok mar pliocén kavicsos rétegeket
tarnak fel. Igen hatarozott ENy-DK-i irany( veté azonosithaté a hatsag
DNy-i EK- peremén.
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Az éghajlattal kapcsolatban roviden dsszefoglalva az aldbbiakat
mondhatjuk: a kistaj mérsékelten meleg, mérsékelten széraz éghajlatu.
Az évi napsutés 0sszege 2000 ora koruli, a kozéphdmérséklet 10 oC,
csapadékosszege 600-630 mm /év.

A tégabb terlleten a talajviz mélysége 2-4 méter kozott van,
mennyisége nem szamottevo.

A rétegvizek mennyisége nem éri el az 1 I/s/km2-t. Az artézi kutak
atlagos mélysége 100 méter alatti, vizhozamuk 100-200 I/perc kortl
van és gyakori a nagy vastartalom.
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. TAJSZERKEZET-TAJBEOSZTAS ADOTTSAGAI

(lasd a Természetvédelem, tajvédelem, tajrendezés terviapot)
Balatonvilagos térszerkezetét a Balaton parttal parhuzamosan futd
magaspart (szakadd part) mint legfontosabb tajkarakter elem hatarozza
meg. A magaspart fizikailag elvalasztja egymastdl a vizpartot a tobbi
tertlettél. Ennek az adottsagnak tulajdonithaté a vizparttal parhuzamos
térszerkezet. A kialakult allapoton az erés térszerkezeti kotottségek
miatt lényegét tekintve nem lehet valtoztatni — a BTSZ a jelenlegihez
képest valtoztatasi lehetdségeket nem tartalmaz.
Fentieket figyelembe véve a tajrendezés feladata az, hogy a meglevé
adottsagok pozitiv elemeit erfsitse, a negativ elemekre vonatkozdan,
pedig adjon javaslatot azok korrigalasara vagy gyengitésere.
Az egyes terlletegységek megitélésénél a térszerkezeti adottsagok
alapjan az atjarhatésagot, az Okologiai adottsagok alapjan a
novénytarsulasokat (természetes, mesterséges) a domborzatot-
kitettséget, a vizfellletet és a szegélyhatast vizsgaltuk. Térszerkezeti
szempontbdl azt tartjuk kedvezOnek, ha az egyes teriletegységek
kozott az atjarhatosag minél egyszeriibb és sokrétiibb, tulmutat a
teleptiléshatarokon, a tagabb kornyezetével jol mikodd rendszert alkot.
Okologiai szempontbdl a biologiailag legaktivabb szegélyek minél jobb
kihasznalasa, egyben védelme a cél.

Fentiekben ismertetett harmas
feltétel rendszer érvényesilését,
az egyes feltételek egymasra
hatasat és mulkodesét vizsgajuk
terlletegységenként.
Balatonvilagos tertleti
tagolodasat alapvetben
meghatarozza a  Balatonfére
jellemzd parti szintkilonbség, az
un. magaspart. Ennek
magassaga 0-80 m-ig terjed és
felsd éle kozel parhuzamos a
vizparttal. Az 1900-as évek elején
épllt vasut és a kozut haldzat
koveti ezt a parhuzamossagot,
rogzitve ezéltal egy merev
térszerkezeti rendszert.
Utolsdként az M7 autépalya épult
meg ugy, hogy elvagta a telepllés
belterlleti és kllterlleti részét
egymastdl.  Minden  tovabbi
térszerkezeti elem ebbe a
rendszerbe integralodik ma is.

)
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Az 1-4-gyel jelolt terlletegységek
bemutatasa a kovetkez6
oldalakon torténik.
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1 sz teriletegység: o )
VIZPART, VIZPART ES MAGASPART KOZOTTI TERULET

A Balaton part a telepilés legfontosabb része. A tomeder és a viz, a
vizpart, a vizi, és a vizparti élévildg okologiailag a legaktivabb
szegélyhatast mutato terllet volt az idegenforgalom megjelenése és a
partvéddmlivek kiépitése elbtt.

A Balaton jellemzéi

(részlet a Hidrologiai, Part- €s Mederszabalyozasi Szakvéleménybdl)
A Balaton

> terlilete atlagos vizszintnél 605 km2,

hossza 78 km,

atlagos szélessége 7,7 km,

atlagos mélysége 3,52 m.

Viztomege kereken 2 milliard m3.

Legkisebb szélessége Tihanynal 1,5 km,

legnagyobb 12,7 km (Balatonaliga és Balatonalméadi kdzott),
legmélyebb a Tihanyi szorosban 10,61 m (Tihanyi kat).

V VVV VYV

Keszlhel',ri fics Szigligeti Mdi Szemesi Siofoki
edence

B Vizgylijtoteriilet (Balaton nélkiil) [ Vizfeliilet
B Térogat [ Osszes foszforterhelés

A Balaton 6sszes foszforterhelése medencénkénti atlagertéke (1990-2000)
A Balaton négy medencéjének jellemzé adatai.

Partvonalanak hossza 235 km.

Vizgy(ijto terllete 5.775 km2.

F6 taplalo vizfolyasa a Zala, a teljes vizgy(ijtd 45 %-at adja.
A vizgyjt6 terulet 3 egységre bonthato:

> az északi,
> a déli parti és
> a Zala vizgy(ijtéje.
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A Balaton vizallasa

> a befolyo vizek,
> a csapadék és
> a parolgas

mennyiségétdl fligg. Lényegében az idéjaras fliggvénye.

A vizszintszabalyozas (vizeresztés) a sidfoki Sio-csatorna zsilipével
torténik. A t6 1863 ota észlelt legkisebb vizallasa 1921-ben -39 cm,
legnagyobb vizéllasa 1879-ben 195 cm volt. A t6 vizallasanak
megengedhetd maximuma 110 cm, a minimum 70 cm.

A t6 vizét a Zala folydn kivl

> 32 Balaton-felvidéki patak és

> 11 Somogyi arok taplalja.

Sokévi atlag csapadék 619 mm. A 6 felszinérél derilt nyari napon 10
mm vizréteg is elparologhat (6 millié m3).

A napsutéses 6rak szdma a 2.000-et is meghaladja.

A t6 juliusban a legmelegebb, az eddig mért legmagasabb
vizhémérséklet 28 oC volt.

A Balaton uralkodd szél iranya: E-ENY-i . Napjainkban egyre gyakoribb
a D-i DK-i szél is. A viharos napok atlagos szdma évente 15-20.
llyenkor a szélsebesség eléri az 50-100 km/h értéket.

A téban keletkez6 hulldmok magassaga maximum 2 m, keresztiranyu
kilendllése 20-30 c¢cm, hossziranyu kilendilése 60-70 cm is lehet, de
szélsdséges esetben az egy métert is elérheti (2007. januar 18-19.). A
vizszinteket a 103,41 mBf. -i magassagra vonatkoztatjuk. A
partvédémiivek méretezésénél a +110 cm-es maximalis Uzemi
vizszintet kell figyelembe venni.

Az atlagos jégvastagsag 20-25 cm,

rendkivli teleken eléri a 40-50 cm-t.

Ev Az éll6jég megjelenése és megsziinése
1992-1993 93.01.01-61 93.01.14-ig, majd 93.01.18-t61 93.01.23-ig, majd 93.02.01-t61 93.02.19-ig
1993-1994 93.12.04-t61 93.12.15-ig
1994-1995 95.01.14-t61 95.01.28-ig
1995-1996 96.01.01-t61 96.03.24-ig
1996-1997 96.12.27-161 97.02.26-ig
1997-1998 98.02.03-t61 98.02.10-ig
1998-1999 98.12.12-t61 99.02.04-ig
1999-2000 99.12.24-t61 00.01.31-ig
2000-2001 alléjég nem volt
2001-2002 01.12.09-t61 02.01.26-ig
2002-2003 02.12.23-t61 02.12.31-ig, majd 03.01.07-t8l 03.03.20-ig
2003-2004 03.12.26-t61 04.01.14-ig, majd 04.01.24-t6| 04.02.07-ig, majd 04.02.14-t8 04.02.17-ig
2004-2005 05.01.17-t61 05.03.16-ig
2005-2006 06.01.13-t61 06.02.28-ig
2006-2007 alléjég nem volt
2007-2008 07.12.26-t61 08.01.24-ig

:Az &ll6jég megjelenése és megsziinése 1993-2007.

A valtoz6 iranyu aramléds a finom uledékes mederanyagot folyton
elszallitja a volt Club Aliga el6tti teruletrol.
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A parti rész novényzetében kiemelkedd fontossagu a nad. A nadnak
jelentds szerepe van a természetes partvédelemben. A parti nadsav
véd a part erodalédasa, elhabolasa ellen, iszapcsapdaként mikodik, a
szarazfold fel6l jovd hordalékot, szennyezést visszatartja, tehat sajat
sziir6- és védo szerepet tolt be mindkét iranyba.

Nadas és a védelmében
meghuzddod horgasz stégek

A Kadar sziget” spontan
feltoltddése  és nadas
felujulasa

A szabad strand el6tti nadas

A nadas fejlédhet természetes uton, elsésorban a védett és feltdltédd
teriileteken. llyen tapasztalhaté a vizsgalt Club Aliga E-i felén 16v8,
lef(iz6d6tt un. Kadar szigetnél” is.

A mesterséges nadtelepitésrol megallapithatd, hogy eredményesnek
az az eljaras nevezhetd, mely a telepitést szarazulaton végezte és
biztositotta a megfelel hullamvédelmet.

A nad az a novény, mely fejlédése, minéségének javulasa érdekében
igényli a szakszer(i emberi beavatkozast. N&dgazdalkodas
szempontjabdl a téli nadaratas az egyik legfontosabb feladat.

A 22/1998. (11.13.) korm. rendelet (un. nadas rendelet) szabalyozza a
nadasban, illetve a nadassal végzendé feladatokat.

Osszefliggé partvédémii jelenleg a Club Aliga vizpartjat jellemzi, a
teleplilés tobbi vizparti szakaszan valtozd mértékben talalunk
partvédémivet (els6sorban készérast), de vannak természetes
allapotu szakaszok is (szabad strand, utcavégek). A szabadstrand
esetében a meglevd nadas jelenléte, partvédd hatdsa j6 példa a
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természetes allapothoz kdzeli partszakaszok létjogosultsagara,
biztatas tovabbi partszakaszok természetkozeli allapotuva alakitasara.

A kozség Balaton partjan
nem folyamatos a beton
partvédé mi. Tobb helyen
természetes szakaszok is
talalhatok

A szabad strand természetes
parta, a nadas és a
kristalytiszta vizben latsz6do
mederfenék

A szegélyhatas a viz-vizpart és a vizpart-magaspart viszonylatban is
jelentkezett. Ezt a kedvezd Okoldgiai helyzetet erfsitette a kedvezd
DNy-i kitettség. A pératlan dkoldgiai feltételek biztositottak az tdulés-
idegenforgalom  Iétjogosultsédgat.  Ugyanakkor az  Udulés-
idegenforgalom ipar rablogazdalkodasa, a vizpart kdzel 100 %-os
beépitettsége rontotta le méra a szegélyhatast.

A magaspart szakadékos részének fehér szinii fedetlen kdzetfelszine a
viz felél a térség karakterét meghatarozé latvany, jelenlegi formajaban
valé meg0rzéseérdl, védelmérdl védetté nyilvanitassal kell gondoskodni.
A terlletegység atjarhatosagat a domborzati viszonyok (magaspart) és
a vasuti palya korlatozza.

A Zrinyi u. magaspart feldli
keskeny, parkositott része
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A felsé és az als6 szint kozotti gépkocsi kozlekedés 3 helyen
lehetséges, a gyalogos lejutas a vizpartra tovabbi 2 lejaro segitségével
lehetséges. A kdzelmaltban a Club Aliga tulajdonosa lejaré épitését
biztositotta az északi tdll6tulajdonosok szdmara.

Az atjarhatésag tovabbi akadalya a szinte folyamatos (helyenként
,Zartsorl”) beépités.

A szabad strand és a kozségi strand kdzotti 1300 m-en, a kdzségi
strand és a telepUlés déli kozigazgatasi hatara kozotti 1600 m-en nincs
kijutasi lehet0ség a vizhez. (Meg kell jegyeznlnk, hogy délen a vizparti
beépités a balatonvilagosihoz hasonléan folytatédik a  siofoki
udulétertleten, a vizhez jutas lehetdségének kizarasaval).

A vizudlis kapcsolat telies megszlntetését jelentik az utobbi években
eluralkodo, az atlatast, a viztikor hazak kozott felvillané élményét is
elvevd tomor keritések. A Zrinyi Miklos utca sétanyként kialakitott,
szépen fenntartott részei, a pihenbhelyek, padok mind e latvanyra
épiiltek. A HESZ-ben az atlathatésag fenntartasara a tomor keritések
épitését tiltani célszerd.
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Az atjarhatésdgot a jelenlegi forméban mikddé Club Aliga is
akadalyozza. A fejlesztési elképzelések ezt az akadalyt feloldjak.
Eszak-déli iranyban a meglévd, megnyitott parti Gt, az Gjonnan
épitendé magasparti sétany biztosit Uj atjarhatdsagot.

A Balatonhoz jutas

> Aliga-1 (déli rész) terllettn a TNM rendeletben kotelezd
zoldfeluletekkel

> Aliga-2 (északi rész) teriletén a tulajdonos széndéka a

kozforgalom elétt megnyitandd parti sav segitseégével
biztositott.
A Club Aliga terilete a szegélyhatds Osszes el6nyével rendelkezik
még, ezért részleges vagy telies megnyitasa a telepllés szamara nagy
nyereség lenne. A fejlesztések soran a szegélyek megtartasa alapvetd
kovetelmény.
Az atjarhatdsag lehetdségének bovitésére minden lehetdséget meg
kell ragadni. Vizsgélni kell a 1304 hrsz. vizmu terulet k6zOsségi célu
megnyitasat, valamint még be nem épitett nagy telkek szélén gyalogos
savok kiszabalyozasat a vizhez jutas feltételeinek javitasa érdekében.

A vizm( hasznalaton kivili
szivattyuallasa

2 sz terlletegyseg:
MAGASPARTI SETANY

A terilletegység kis teriiletet foglal el. Onallo targyalasét az indokolja,
hogy a szegélyhatds szempontjabdl kiemelkedd jelentéséggel bir. A
szakadék és a fennsik talalkozasa klimatikus szempontbol is
kilonleges: a vizpart paras mikroklimajat kis tavolsagon belil a
magaspart szaraz, csapadékban szegény klimaja valtja fel. A
magaspart labanal talalhatdé dus fas novényzet felfelé haladva gyéril.
A felsé harmadban mar kimondottan szarazsagkedvel6 fajokat talalunk
a gyepszintben is, mint pl. a Xeranthemum annuum (ékes vasvirag).

A magaspart omladékos
része a Club Aliga teruletén
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A magaspart két szakaszra tagolédik: az E-i szakasz a
balatonakarattyai, balatonfékajari magasparti sétany folytatdsa. A
szomszedos telepulések 0sszekapcsolodasa igen értékes, mind
gyalogos, kerékparos és gépkocsi kdzlekedés révén. A D-i szakasz a
vasutallomastdl indul és a vizpartot a magasparttal 0sszekotd D-i utig
tart. Ett6l délre a festdi kilatassal rendelkez6 Mészoly Géza sétanyban
folytatddik a magasparti sétany (lasd bévebben Zoldfellleti rendszer
fejezetet)

A Csok Istvan sétany a
Tancsics Mihany utcanél
napnyugtakor

A sétany felett ivel
tavvezeték, mely korabban a
parti  vizmlvet latta el
energiaval

A sétanyt a Zrinyi utcaval
0sszekotd lépcsd

A magasparti sétanyok egyik legnagyobb értéke, hogy a viz és a
szemkozti partok paratlan latvanya nem csak pontszeriien, hanem
hosszu szakaszokon élvezhetd. A magasparti sétanyon — mely kozpark
besorolast (Csok Istvan sétany) — az OTEK altal megallapitott max.
2% beépitést csak a legszigorubb kilatdsvédelem mellett szabad
engedélyezni, figyelembe véve a vizfelllet fel6li Iatvanyt is.

A magasparti szaraz klima miatt a Csok Istvan sétanyon tartozkodas
élményét nagymértékben fokozna olyan arnyékot ad6 attraktiv fasor
vagy kettGs fasor telepitése, mely a kilatast nem korlatozza és oldana
az 0rokzoldek jelenlegi dominanciajat.
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3 sz teriiletegyseg:
A BELTERULET

A hétvégi hazas dvezeti és kertvarosi lakodvezeti beépitésre a 6
funkciohoz kapcsolodd zoldfellletek dominancigja a jellemzd. A
kdzpark, erdd aranya viszonylag csekély. A keskeny lakéutcak nem
fasitottak. Legalabb egy oldalon szilkséges az utcak fasitasa.

A Dbelteriletet mereven bezéaria az M7-es autopélya, mely az
atjarhatdsagot K-i irdnyban 3 pontra sz(ikiti. Az autépalya nem csak
mint fizikai akadaly, hanem jelentés szennyezd forras is szerepet
jatszik. A zajszennyezést a zajvedd falak telepitése jelentdsen
csokkenti, a levegészennyezés mérséklésére erdésavok telepitésére
van szikség. Az erdsavoknak klimatikus kondicionald szereplk
mellett a szegélyhatas lehetéségének biztositasa is nagy elényuk.

A teriiletegység E-i iranyban meglevd atjarhatésaga Balatonfékajarhoz
tartoz6 mezbégazdasagi terletek diil6utjain biztositott a 71-es sz. ut
felé. Az atjarhatdsagot biztositod foldutak megtartasat biztositani kell a
kézigazgatasi teriilet egészén.

4 sz terlletegyseq: , , ) ,
AZ MT7-ES AUTOPALYA ES AZ E-l, K-, D-I KOZIGAZGATASI
HATAR KOZOTTI TERULET

A terllet zome mez6gazdasagi mivelés alatt all. A j6 termGképességi
talajok indokoljak a mezdgazdasagi mivelés fenntartdsat. A terllet
teleplilésszerkezeti tervben jeldlt része C-2 sz6l0kataszteri mindsitési.
A sz0I6 a taj karakterét meghatarozo elem, tertletét nem szabad
csokkenteni. (A szomszédos szélbterlileteket — a helyi feldolgozas
megsziintével - felszamoltak!)

Az erdéterilet aranya alacsony. Tovabbi erddsitésre csak védd erddk
telepitésével van lehetdség az autopalya mentén.

A meglevé kulterileti fasorokat kiegésziteni, apolni kell, hogy mint zdld
folyosok kdssék dssze a zoldfellleti rendszer elemeit.
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. EGYEDI TAJERTEKEK
(a sorszamok a Természetvédelem, tajvédelem, tajrendezés tervlapon
lathatok)

Magas part kdzetfelszine és kiildnleges geoldgiai formai

fotd: Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Csopak
Toth Szabolcs
Vers Jozsef

Forrasok

Oroszlénos forras
volt Club Aliga

Mészoly Géza forras
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Fak

(6. [Fvszazados tolgy
volt Club Aliga

Hatalmas nyarfa
gazdasagi tertilet

(volt Badacsonyi Allami
Gazdasag)

Egyéb tajértekek

Emlékmiivek

Csok Istvan sétany
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Fesziilet a Rakoczi utcaban

Kdkereszt a 7116 |

o7

Osszekotd ut és a 7 sz. fout
keresztez6désénél
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. ZOLDFELULETI RENDSZER
(A mezdgazdaséagi és erdéterileteket . alabb.)

Zoldteruletek

Zoldteriletekben gazdag a telepllés. Az egyes z0ldteriletek nagysaga
is megfeleld, nem elaprozddott fellletekrdl van szo.

A zoldtertlet funkciot betoltd sétanyok egy része kozlekedesi tertleten
MAV) fekszik. Ki kell emelni ezek koziil a Mészoly Géza sétanyt, mely
igen értékes novenyzetével, paratlan kilatasaval és j6 felszereltségével
a kdzség egyik legértékesebb terilete.

Mészoly Géza sétany

A Csok Istvan sétany egy része, valamint a Zrinyi Miklés utca hegy
feléli parkositott része szintén MAV terilleten fekszik. A Csok Istvan
setany meéreteinél fogva alkalmas kozparkba ill6 Iétesitmények
fogadasara.

A magasparti sétanyok a telepulés felsé utcaibdl jol megkozelithetok. A
Csok Istvan sétany tekintetében igen kedvez0 az iskola sportterilete
és jatszohelye valamint a park vizualis 6sszefliggése.

Csok Istvan sétany

A kedvezd adottsagokkal rendelkezé zoldteriletek tovabbi fejlesztési
lehet6ségeket jelentenek.

Ovoda u. - Kolcsey u. - Jaszai Mari u. altal hatérolt kdzpark (hrsz.:
542/3) terlletén a kedvezé domborzati adottsagokat kihasznalva kilato
is elhelyezheto.
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Koézlekedési teriiletek zoldfeliiletei

A kozterlletek vonzd megjelenése a telepllés egyik értéke.
Utcafasitasra, igényes killtetésekre az utobbi években nagy hangsulyt
helyezett a kdzség.

A Dozsa Gyorgy ut Uj
torokmogyoré (Corylus
colurna) fasora

Igényesen kialakitott
kozterlletek

A zoldterlet funkciot betdltd sétanyok egy része kozlekedési teriileten
(MAV) fekszik. Ki kell emelni ezek koziil a Mészoly Géza sétanyt és a
Csok Istvan sétanyt, melyek igen értekes novényzetikkel, paratlan
kilatasukkal a kozség legértékesebb teriletei.

Fontos megemliteni a Zrinyi Miklos utca és a Dozsa Gyorgy Ut szépen
parkositott és apolt zdldfellleteit, az 0j fasorokat (Corylus, colurna,
Sorbus aria).

Temetd
Balatonvilagos kozség szép, rendezett temet6vel rendelkezik.

Uj fasor telepitése a
temetbben a  telekhatar
mentén
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A ravataloz6 és szép idbs
vadgesztenyék

A jelenlegi temetd bovitésre kerdl.

Mezbgazdasagi teriiletek

A mezOgazdasag az Aligai allami Gazdasag megalapitasaval nagy
lendiletet kapott a kozségben. Elsésorban szblétermesztés és
szbléoltvany termesztés folyt. A szlikséges munkaerd letelepitése hivta
életre a Mathiasz lakotelepet. Mara az orszagos tendenciékkal
egyezéen a mezégazdasag szerkezete atlalakult. A privatizalt
szbl6ultetvények mellett megjelent a faiskola, mely keresett, jobban
eladhato terméket allit eld.

Allattartas a kdzségben gyakorlatilag nincs.

A BTSZ médositasa két Uj fogalmat vezetett be:
» Kivalo termbhelyi adottsagu szantoteruletek
0 A jelenlegi szantoterilletek nagy része a kivald terméhelyi
adottsagu szantoteriletek dvezetébe kertltek besorolasra.
0 Az OTrT elirasok:

13/A. § Kivald termbhelyi adottsagu szantoteriilet dvezetében
beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyeb lehetdség
hianyaban, a kilon jogszabalyban meghatarozott tertiletrendezési
hatosagi eljaras alapjan jel6lheto ki.

0 BTSZ el6irdsok:
41. § A kivalo termbhelyi adottsagu szantotertilet dvezet (M-3)
tekintetében az OTrT-ben meghatarozott kivalo terméhelyi adottsagu
szantotertilet orszagos 6vezetre vonatkozo dvezeti elbirasok mellett a
kévetkez6 elbirasok alkalmazandok:

a) csak a fenntarthaté min6ségi termelést szolgald - a talaj fizikai,
kémiai, biologiai védelmét biztosito - agrotechnikai modszerek
alkalmazhatok;

b) csak a termbhelyi adottsagokat megbrzd teriilethasznalat
folytathato.

Az elbirasok komoly korlatozast jelentenek a kozség fejlesztési
lehet6ségeit illetéen.
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Erdéteriiletek

A kozségben keves az erdd, és a meglevé erdéteriiletek elaprozodott
foltokban vannak jelen. Osszefiiggd erddteriilet a kozség EK-i részén
talalhato. Ennek igen értékes része a 080 hrsz. vizfolyas és a
forrasvideke, mely természetkozeli llapotu terlletnek tekinthetd.
A belterileti erdék altaldban gyenge minéségl akécosok.
» Kivald termdhelyi adottsagu erdéteriletek

0 Az OTT el6irasok:

13/B. § (1) Kivalo termbhelyi adottsagu erdotertilet 6vezetében
beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehetbség
hianyaban, a kiilén jogszabalyban meghatarozott teriiletrendezési
hatosagi eljaras alapjan jelélhetd ki.

0 BTSZ el6irasok:

44. § A kivalo termbhelyi adottsagu erdéteriilet dvezet (E-3)
tekintetében az OTrT éltal meghatarozott kivalo terméhelyi
adottsagu erdbtertilet orszagos Gvezetre vonatkozo dvezeti
elbirasok mellett a kbvetkez0 elbirasok érvényesek:

a) az 6vezetbe tartozo tertileteket az illetékes erdészeti hatdsag
allasfoglalasa alapjan a tényleges kiterjedésnek megfeleléen a
teleplilésrendezési tervekben kell lehatarolni;

b) az a) pontban lehatarolt tertiletek a telepiilésrendezési
eszkdzOkben csak erdbtertilet teleplilesi teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatdak.

A fejlesztések tarsadalmi vonatkozasait szocioldgiai vizsgalat
részletezi.

. TERMESZETVEDELEM

Kiemelkedd természeti értékei miatt a voltClub Aliga kitlntetett
figyelmet érdemel. A terilet élévilagarol készllt tanulményt a
dokumentacié mellékletében szerepeltetjlik.

A vizpart és magaspart kozotti terllet novényzete zommel
mesterségesen telepitett diszndvény. A park anyagat a sokféleség
jellemzi - valosagos kis arborétum. A sok idegenhonos faj mellett
megtalalhatok a hazai erdGalkoto fajok is.

A novényanyagrél geodéziai felmérés készilt, ez képezte a
dendrologiai  szakvélemény alapjat.  (melléklet:  Dendroldgiai
szakvélemény).

A Balaton - a 266/2008 (XI.6.) Kormanyrendelettel maodositott
275/2004. (X. 8.) Kormanyrendelet szerinti - Natura 2000 ter(let.
kllonleges madarvédelmi terdlet:

hrsz 02/45 (Balaton HUFB 30002)
kiemelt jelentéségll természetmegbrzési tertletnek kijeldlt terilet:

hrsz 02/45 (Balaton HUFB 30002).
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Orszagos védett természeti tertilet nincs.
Helyi védelemre javasolt tertilet
> aCsok Istvan sétany,
> aMészoly Géza sétany, valamint
> avolt Club Aliga természetes éallapotu partfalai.

. A KORNYEZET ALLAPOTA
(Iasd a Kérnyezetvédelem terviapot)

A telepilés kornyezeti allapota kedvezd. Nincsenek a kornyezet
mindségét negativan befolyasold tényezék és a terv tavlatdban sem
varhato ilyen valtozas.

A kozség zoldteruletekkel jol ellatott. A zoldteruletek és a kozteruletek
apoltak, a burkolatok is j6 allapotban vannak. A kdzség esztétikai
értelemben igen kedvez6 megjelenés.

A telepilés hagyomanyos belterllete szinte telies mértékben lako és
Udalé funkcioju. Az intézményi és kereskedelmi-szolgaltaté funkcio kis
terlleteket vesz igénybe pontszeriien elhelyezkedve. Gazdasagi
tevékenység a Mathidsz lakételep melletti, a volt Petéfi TSZ
kdzpontjgban és az Ady Endre utca folytatasaban levé gazdasagi
tertletekre korlatozddik.

ZAJ- ES REZGESARTALOM
A kornyezeti vizsgalat és értékelés forgalmi adatokbdl szamitott
zajterhelés  értékei  tajékoztatdé  pontossaguak. A  tervezett
fejlesztésekhez készuld kornyezeti hatasvizsgalat méréseken alapuld
pontos értékeket fog meghatarozni, melyek alapjan a kdrnyezeti
terhelések mérséklésére tett elbirasok, ill. a szabalyozasi terv
kornyezetvédelemre vonatkozo6 elemei pontosithatok.

Kornyezeti artalmat a kozuti kozlekedés okoz. A telepilést a Balaton-
parttal kdzel parhuzamos vonalvezetéssel a Bp-Nagykanizsa
vasutvonal, és a M-7 autépalya osztja fel részekre. Eszakon a 71 sz.
fokozlekedési Ut, keleten a 7 sz. fékozlekedeési Ut hatarolja.

Az M-7 autopalya belterllet mellett elhaladé szakaszan zajvédd fal
épitésére kerult sor. A fal zajvédé hatdsa megfeleld, ellenben a
belterilet felél nézve — elsésorban a kozelsége miatt - nyomaszto.
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A telepulés belsejében haladé utak gépkocsi forgalmabdl szarmazo zaj
és rezgésartalom jelenleg nem jelentds.

A tavlatra prognosztizalt forgalomnovekedés és a tervezett
fejlesztésekkel Osszefliggd gépjarmiforgalom okozta zaj és
rezgésartalom a tervezett fejlesztések kiépulésének Utemében
fokozatosan emelkedni fog.

A telepllésen a zajvédelmi hatarértékek és azok teljestlése a 27/2008.
(XI1. 3.) KWWM-EUM rendelet 3. sz. melléklete alapjan a kovetkezo:

Zajtdl védend? tertlet E/nap* | Zajvédelmi
hatarérték
teljesulése (m)
nappal | éjjel
(60 dB) | (50 dB)

7118 j. Ut északi telepuléshatar és | 2812 16 8

Club Aliga bejérata kozott (2009)

7118 j. Ut északi telepuléshatar és | 6500 30 20

Club Aliga bejarata kozott (2019)

7118 j. at Club Aliga bejaratatol | 2812 13 6

délre levé szakasz (2009)

7118 j. at Club Aliga bejaratatol | 3496 18 9

délre levs szakasz (2019)

*A forgalmi adatokat a k6zlekedési munkarészbél vettiik at.

A mellékelt helyszinrajzokon abrazoltuk a megengedett zajterhelés
hatarat a jelenlegi forgalmi adatok mellett és a varhat6
forgalomnovekedésbdl szarmazo zajterhelést 2020-ra vetitve.
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DOZSA GYORGY UT
DOBO ISTVAN UTCA
ADY ENDRE UTCA

ZAJ- ES REZGESARTALOM VEDELEM
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A kritikus szakaszokon zajvédelemrdl az alabbiak szerint lehet
gondoskodni:
1/ TOmor kerités épitésének engedélyezése
2/ Passziv akusztikai védelem, pl.
- kornyezeti zajtdl védendd helységek védett homlokzatu
épuletrészekbe torténd athelyezése
- hanggatlé nyilaszardk beépitése
3/ Az aligai Ut kivaltasa
Az aligai fejlesztés bejarata (korforgalom, vasuti aluljard) és a
kdzséghatar (azaz a beépitett terillet hatara) k6zott van tertleti
lehetdség az Aligai Ut athelyezésére. Ez a megoldas akkor
merulhet fol, ha
- a monitoring soran a zajmérési adatok elérik az épitési
Ovezetre vonatkozo hatarértéket és
- az ingatlantulajdonosok védelme az egyéb védekezési
maodszerekkel nem elégithetd ki.

A kivaltas soran az északi
teleksav védettsége teljesil, a
déli teleksdv  sorsa  tobb
valtozatban alakulhat (karpétlias,

kisajatitas) esetleg Uj
tertletfelnasznalassal a
,varoskapu” szerepkorbe

emelkedhet (Uzletutca) Utobbi
valtozat az  ingatlanérték
csokkenése helyett novekedést
eredményezhet.
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LEVEGOTISZTASAG

A 4/2002. KvwWM és a 14/2001. (V. 9.) K6M-EUGM-FVM rendelet alapjan
a telepllés légszennyezettségi zbnajat és a hozza kapcsolodo
légszennyezettségi értékeket az alabbi tablazat tartalmazza:

Zobnacsoport a szennyez6 anyagok szerint
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A kozuti kozlekedésbél jelenleg szarmazo levegészennyezés szintén
nem jelentds, mivel a belterilettdl keletre huzddd autépalya az
uralkodd szélirannyal ellentétes iranyban fekszik. A fustgazok
lakéteriletre kerlilését kedvezétlen szélirany esetén a zajvédé fal
akadalyozza. A kozség szilard burkolattal ellatottak, a nem burkolt
feliletek pedig novényzettel fedettek, ami szintén a porképzédést
csokkentd tényezo.

A tavlatra prognosztizalt forgalomnévekedés és a tervezett
fejlesztésekkel osszefliggd gépjarmforgalom okozta
levegbszennyezés (elsésorban por és fustgdzok) a tervezett
fejlesztések kiépilésének ltemében azonban fokozatosan emelkedni
fog. A levegGszennyezés kedvezbtlen hatasanak csokkentése
érdekében a szabalyozas - tobbek kozott - a kovetkezd elbirasokat
tartalmazza:

1/ A leginkabb terhelt Aligai Ut menti telkek utcai telekhataran
tomar kerités engedélyezhetd.

2/ Ugyanott a zold savban porszennyezés elleni sdvénytelepités
szilkséges
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TALAJ, TALAJVIZ ALLAPOTA

A vizparttal kézel parhuzamosan hizodik az un. magaspart, mely
mozgasveszélyes. Stabilizalésara folyamatosan sor kertl, de a
foldmozgas legfébb okai megszintetésére (felszini vizelvezetés
megoldasa) atfogd beavatkozasok még nem torténtek. A vasut
allékonysaganak megdrzésére, valamint a Club Aliga létesitményeinek
megovasara — szakaszonként — torténtek beavatkozasok. A legutols6
nagy csuszamlas 2000-ben tortént a Club Aliga XIV sz. épilete felett
kb. 250 m hosszon. Igen veszélyes a helyzet a Club Aligatél délre
fekvd Csalogany utca éplletei és a magaspart kdzott.

A talajok a kdzség terlletén igen valtozatosak. Jellemzd a j6 mindség,
a magas termbképesseég.

A talajviz szintje is igen valtozo. A Club Aliga teriletén a vizpart és a
magaspart tormeléklejtje kozott a talajviz szintie 0,7-2,1 m kozott
mozog. A magaspart feletti terileteken 10-12 m koz6tt van a talajviz
tikor, mely jol érzékelteti a Balaton depressziés hatasat. A talajvizek a
magnézium, natrium-hidrogénkarbonéatos vizek csoportjaba sorolhatdk.

SZIVARGO VIZEK
A magaspart lejt6labanél fakado vizek, forrasok sora figyelhetd meg. A
tormeléklejté 1aba és a Balaton kozotti részen a talajviztartd réteg a
térszin alatti tavi Uledékanyag, amely kdzvetlen hidrolégiai
kapcsolatban van a Balatonnal, s vizszintjét a 6 vizallasa befolyasolja.
Ez az lledékréteg kozvetitd rétegként foghato fel, mely a magaspart
fel6l érkezé talaj- és rétegvizeket vezeti a Balatonba.

SZENNYVIZCSATORNAZAS
A Zrinyi Miklos utca ingatlanainak szennyvizelvezetését egy atemel6 a
fejlesztési tertleten 1évo gravitacios csatornaba atnyomva biztositja.
AClub Aliga szennyvizét a kiépitett belsé  gravitacios
haldzaton athaladva, arendezvénysator melletti aknaban 1év0
szivattyl - egy 150 ac vezetéken keresztil - atemeli a balatonvilagosi
szennyvizcsatorna hal6zatba.
A Mathiasz lakotelep melletti gazdasagi terllet csak részben van
kdzmiivekkel ellatva. Az ellatatlan terileteken a vizbeszerzés helyi
kutak igénybevételével torténik. A  szennyvizelhelyezés zart
szennyviztarozokban torténik, ezekbdl szippantokocsi szalliia el a
szennyvizet. A kdzmlivezetékek kiépitése a gazdasagi terllet teljes
egészenek ellatasara surgeto feladat.

FELSZINI ViZELVEZETES
A Balatonba - mint vizgyijtébe - tobb nagyobb atméréji
csapadékcsatorna kot.
Néhany kozilik a telepllés felszini vizelvezetését biztositja, nemcsak
az érintett Udulétertletét.
Részletes fellilvizsgalat sziikséges a viziigyi hatdsagokkal egyeztetve,
kulondsen a Balaton- torvény eléirasaira.
A ftalajjal és talajvizzel kapcsolatos részletes informaciokat a
Tajékoztatd Talajmechanikai és Hidrogeoldgiai Tanulmany tartalmazza.
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HULLADEK KEZELES
A telepilés hulladékszallitasa megoldott. lllegalis hulladéklerakas csak
a nagy forgalmu utak mentén, a beerddsult szegélyekben
tapasztalhato, ennek mértéke is csokkend tendenciat mutat.
A telepiilés kommunalis hulladékat a siofoki Zoldfok Zrt. szallitja el. A
széllitas hetente két alkalommal torténik. A Zoldfok Zrt. évente legalabb
egyszer lomtalanitast végez, valamint vegetacios idében 2 hetente a
z6ldhulladékot is elszallitja.
A szelektiv hulladékgylijtés szigetei a telepiilés szamos pontjan, nagy
slirliségben megtalalhatok.

d " Zoldhulladék-gy(ijts sziget a
4 GSM torony mellett

Szelektiv hulladékgyiitok

Ezen kivil van kijel6lt zéldhulladék gy(ijté sziget is.

A vendéglatassal foglalkozo vallalkozasok részére a hulladékszallitast
szintén a Zoldfok Zrt. végzi egyedi szerz6dések alapjan.

A Club Aliga hulladéka a Polgardi hulladéklerakdra kertl, melyet a
Vertikal Kft Uzemeltet.

Az ipari Uzemek a hulladék elszéllitdsa egyedileg kotott szerzédések
alapjan torténik.

Gazdasagi terleteken a hulladékok elszallitisa a szabalyoknak
megfeleléen torténik.
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b. Az ALIGA PROJEKT TERULETENEK BEMUATASA

. TERMESZETI ADOTTSAGOK
(részlet az Okoldgiai tanulmanybol)

A SZAKADO PART ES KOZVETLEN KORNYEZETE

A terilet délkeleti szegélyén a magasparthoz, mint term6helyhez
kétddd, tobbnyire degradalt, invaziv fajokbdl all6 erdd talalhaté, fé
fafaja az akac (Robinia pseudo-acacia), cserjeszintben a fekete bodza
(Sambucus nigra). Természetvédelmi értéke él6helykeént jelentkezik,
szamos madarfaj kolté- és taplalkozohelye. A donté részben pannon
uledékbdl all6 szakadd part része a Balatonflizf6tél huzodo Uledékfal-
sorozatnak és bar jelentds részben novényesedett, tobbnyire kevéssé
lathatd, jelentds foldtani értéket képvisel. Javasolt a beépitetlen allapot
fenntartdsa. A fal egyes részletei novénymentesek és kulonosen
latvanyosak, a fels6, peremi részén (a Szélsé utcaval parhuzamosan)
feltehetéen erdzids eredetd, érdekes alakzatok talalhatok.

PARK IDOS FAKKAL (ZARTABB RESZ)

A parti sav és a szakado part savja kozott angolpark jellegd, idés fa- és
cserjeéllomanyokkal boritott teriletsav huzddik, ez a terilet okoldgai
szempontbdl a telies ingatlanegyittes legértékesebb része az itt
talalhaté jelentés szamu épllet ellenére. Fa- és cserjefajai részben
éshonosak (kocsanyos tolgy (Quercus robur), szlrke nyar (Populus x
canescens), tiszafa (Taxus baccata)), részben betelepitett fajok, mint a
platan (Platanus hybrida), lucfenyé (Picea abies), kulonbozd tujak
(Thuja sp.) és hamisciprusok (Chamaecyparis sp.). A faegyedek
jelentds része 100 évesnél id6sebb, érdekesség a koros, hatalmas
platdnokbdl (Platanus hybrida) allo faédllomény, mely alatt a tiszafa
(Taxus baccata) alkot 6sszefliggd cserjeszintet (lasd cimlap). Néhany
igen szép es értékes kocsanyos tolgy (Quercus robur) talalhatd a
terlleten. A novényéllomény nem csak egyedeiben, hanem mint
éléhely is nagyon értékes. A Balaton parti savjaban hasonl6
kiterjedés(, idés parkrol nem tudunk. Szdmos éallatfaj talalja meg itt
életfeltételeit. A mellékletben részletezett fajok dontd része elsésorban
it él. Ebben jelentds szerepe van az id6s, odvas faknak. A
novényallomany igényel kezelést, ez azonban a kiszaradt faegyedek
potiasara kell, hogy iranyulion. A kezelés lényege a novényzet
jellegének, zartsaganak fenntartasa. Az ingatlanok fejlesztése soran a
meglevl épuletekre, épitményekre kell tamaszkodni, a fejlesztés ne
jarjon a zoldterilet aranyanak csokkenésével. A kivitelezés soran is
fokozott figyelmet kell forditani a faegyedek védelmére. Az odvas féakat
meg kell tartani, ahol pedig frekventaltabb elhelyezkedéstiek (épiiletek,
utak mellett) minél hosszabb tavu fenntartasukat meg kell kisérelni.
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ERDOSULT VOLGYEK ES MELLEKVOLGYEK

Az ingatlanegylttes bejaratanak kornyezetében valdsziniileg spontan
erdésult erozios eredetl volgyek és mellékvolgyek talalhatok, mintegy
30-50 éves fadllomannyal és néhany id6sebb faegyeddel. Az
alloményalkotd fajok nagyrészt honosak: mezei juhar (Acer
campestre), korai juhar (Acer platanoides), szirke nyar (Populus x
canescens), helyenként idegenhonos fajokkal tarkitva: nyugati ostorfa
(Celtis occidentalis), akac (Robinia pseudo-acacia), stb. A terilet f6
értéke éléhelyként jelentkezik, de igen fontos a ndvényzet szerepe a
tovabbi erbteljes erdzié megakadalyozasaban.

. TELEPULESSZERKEZETI ADOTTSAGOK

A terilet Aliga sziletésének pillanatdban, a XX. szazad elején a
telepllés magja volt. Korulotte beépitett tertlet alig talalhatd, csak a
hattérben talalhatd pusztak és Vildgos kezdddd udulé-épitkezései
emlitheték meg.

Ezzel szemben a XX. szazad végére a Club Aliga fehér folt lett a
teleplilés szerkezetében: zart terlilet, melyet helyben lakdk és turistak
csak kerulgetni tudtak mikozben korulotte kiéplt és egyesult Aliga és
Vilagos udulétertlete.

A Club belsé élete ellentmondasokkal terhelten folyt.

Az 50-es évek elsd felében feltoltésre, kiegyenesitésre kerilt a
Balaton-part Aliga-2 (észak) el6terében, majd a 60-as évek masodik
felében Aliga-1 a mostani parkterilet felét kitevd részen, egy hektarnyi
tertleten.

Néhany régi villat atépitettek, néhanyat Ujonnan létesitettek. A két
szallo (1. és II. jelti) a haborut megel6zGen épult, a lll. jelli a panelos
épitkezés id6szakaban, a 70-es, 80-as évek fordulojan.

Az (dl6 parttagok szamara étterem, mozi, sportpalyak, uszoda, posta,
orvosi rendeld, strandolasi |étesitmények, karbantarté mihelyek,
irodak, drhelyek épultek.

Zarvanyként maradt a zarvanyban a kis kapolna a terllet déli részén,
melyet kibdvitve Uzemviteli célokra hasznéltak.

A magaspart alatt, védetten elhelyezkedd teriilet csak a volgyuton volt
megkozelithetd, a rajta észak-déli irdnyban keresztulhaladd, a
szomszédos beépitésekhez kapcsolddd utvonalak drhelyekkel vedett
zart kapukhoz vezettek.

Az alacsony beépitettség mellett a =zoldfelilet dominalt, mely
mindségében is messze az épitett kornyezet f6lé emelkedett. Az utobbi
években azonban nem csak a hasznélatlan épuletallomany, hanem a
magara hagyottan fejl6dé ndvényallomany is romlasnak indult.




BALATONVILAGOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV — VIZSGALAT, TERVJAVASLAT 68/82
TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES  2013. MAJUS

541. A volt Club Aliga fejlesztési tervének kozvetlen
hatasteriilete foldrajzilag pontosan meghatarozott az ide tartozé
helyrajzi szamokkal. (KV rendelet 4. melléklet 3.4.1. pont)

t
|

7\ A1
W\
L ALY

A befolyasolt kornyezeti jellemzék az alabbiak.

> A geoldgiai, geomorfolégiai  adottsagok, melyek a
omlasokban - format.

> A jelenleg teljesen mesterséges vizpart, mint érzékeny

okologiai zona.

A beépitetlen taj — bozotos magaspart — latvanya.

> A természeti kornyezet adottsagai, melyek a fent emlitett,
magara hagyott szabdalt foldtani formék - erdzids-derazios
volgyekkel csipkézett szakaddpart — terlletén kialakultak:
spontan nétt fadllomény, bozotos terlletek, rovarok, ragcsalok,
madarak szamara kialakult él6helyek.

\

> A felszini- és rétegvizek foldmozgésok altal korlatozott és
ezaltal foldmozgasokat indukald ellenérizetlen  aramlasi
kérliményei.

> Az arborétum szer( értékekkel bird gazdag parti névényzet.

> Az alacsony beépitettséggel egyltt jar6  minimalis
légszennyezés és zajartalom.

> Az kis mennyiségl burkolt felllet kdvetkeztében helyben
tartott, alig szennyezett esviz.

> A terllet kozel 20 éve bizonytalan helyzete miatt az

épuletekben bekovetkezett leromlési folyamat és az abbdl
szarmazo veszélyek.
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542. A volt Club Aliga fejlesztési tervének a kozvetlen
hatasteriileten talmutaté, egyéb jellemzéi. (KV rendelet 4.
melléklet 3.4.2. pont)

A telepulés egészére vonatkozd hatasok igen sokrétiiek,

> részben visszahatnak a kdzvetlen hatésterdletre: a volt Club
Aligéra,

> részben a telepulés kozigazgatasi hataran is tdinyulnak.

> A befolyasolt teleplilésszerkezeti jellemzok:

A jelenlegi telepulésszerkezeti torzo jellemz6i: az elzart Balaton-part, a
lezart klubterilet, a sorompéban végzédé zsakutcak, a megszakado
magasparti sétany.

Uj, gazdagon tagolt kdzosségi célu teriiletek keriiinek atadasra.

> A befolyasolt infrastrukturalis jellemzék:

A zarvanyjellegbdl adoédoan a halozati elemek (utak, kozmiivek)
egyszerre részei is meg nem is a teleptlési rendszernek.

Ugyanez mondhaté el az intézményekrdl (melyek részben méar a mult
homalyaba stllyedtek): mozi, posta, orvosi rendeld, étterem, strand,
kik6td, uszoda, kapolna, rendezvénysator.

A tervezett beépitések, infrastruktira kiépitések mintaképil kivannak
szolgalni

> a fenntarthatd fejlédésre,

> az alacsony energiafelhasznalasra,

> az alacsony szennyez6anyag kibocsatasra,

> a felhasznalt eréforrasok Ujrafelhasznalasara
> A befolyasolt gazdasagi jellemzok:

A kdzség gazdasagi vérkeringésére a Club jelenlegi vegetalasa kevés
hatdssal van, nem sok munkahelyet teremt, jelentéktelen
idegenforgalmat vonz, gazdasagi tevékenységeket nem generél. Még
kevesebbet mindebbdl, mint virdgkoraban, a szocializmus alatt.

Uj munkahelyekre, szolgaltatasokra lesz szikség széles valasztékban.

Az egész telepiilés turisztikai-idegenforgalmi jelent6sége nagymértékben
megno.

> A befolyasolt tarsadalmi jellemzok:

A koréabbi teljes elzartsag utan a mostani ,teleptlés része is, nem is”
allapot a kozfelfogasban bizonytalansagot szll, a kdézség lakdi,
udul6tulajdonosai nem érzik magukénak sajat beltertletik mintegy 10
szazalékat.

> A befolyasolt kornyezeti terhek:

A 46 hektaros Club jelenlegi kihasznaltsaga kdrnyezetére barmely
vonatkozasban (levegd, talaj, Balaton, zoldfellletek, kozmiivek,
intézményellatottsag, kozlekedés) kis terhelést jelent. A telepulés
egészére a jelenleginél joval nagyobb - a jelenleg hosszutavon
tervezettet |étszamban meghaladd - volt a kornyezeti terhelés a
szocializmus idészakaban, amikor a partuduld és a vallalati Gdulék
telies kihasznaltsdggal miikodtek kiegészilve a baréti orszagokbol
érkez6 szobafoglal6 turistakkal.
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A tervezett felhasznalas a kornyezet igénybevételét Ujra novelni fogja.
A ndvekedés szemléltetésére szamitast végeztiink a kdvetkezé adatok
felhasznalasaval: a Balaton viztdmege, a Balaton nyari népessége, a
balatonvilagosi nyari népesség novekménye. Az arényparbol
kdvetkezik, hogy a névekmény akkora, mintha a Balaton vize négy
milliméterrel csokkenne.

5.4.3. A fennallo kornyezeti konfliktusok varhaté alakulasa az
Aliga projekt megvaldsulasa nélkiil. (KV rendelet 4. melléklet 3.4.3.
pont)

Amennyiben nem az Aliga projekt valésul meg, végtelen szamu egyéb
forgatokonyv képzelhetd el, melyek kozul a vizsgélt valtozatok (4.3.
pont) mutatjdk be a redlis lehetdségeket. Ott részletezi a kdrnyezeti
vizsgélat a kornyezeti konfliktusok lehetséges véltozatait.

5.5. A kornyezeti hatast kivalté tényez6k. (KV rendelet 4.
melléklet 3.5. pont)

5.5.1. Kozvetlen kornyezetterhelések (KV rendelet 4. melléklet
3.5.1. pont)

A vérhaté kormnyezetterhelés és természeti eréforras igénybevétel az
elére jelezhetd 2500 f6s lakonépesség és 2500 f0s Udulénépesség
novekedés szamaival roviden érzékeltethetd. Ez a jelenlegi
kdrnyezetterhelés kétszerezését jelenti 20 éves tavlatban. (a varhatoan
magasabb fogyasztasi normak és a kornyezettudatos miszaki
rendszerek kiegyenlithetik egymast)

5.5.2. Kozvetett kornyezetterhelések (KV rendelet 4. melléklet
3.5.2. pont)

A telepulésen beluli és a telepulésre iranyuld forgalom egyarant
novekszik.

Az atmené turizmus, ezen bellil a kerékparos turizmus fokozédik.

A kdzségben a gazdasagi élet felpezsdul, tobb vallalkozas jon létre,
melyek altaldban lakéterlleti normakkal mikddnek, de néhany
nagyobb zajterhelésti, légszennyezésli vagy szennyez6 anyag
kibocsatasu tevékenység is teret igényelhet maganak (pl. autémoso,
autoszereld, Uzemanyagtoltd, asztalosipari, lakatosipari, épitéanyag
arusito, stb. tevékenysegek)

A szérakozasi, szabadid6 eltoltési lehet6ségek palettaja széles lesz,
melyen belll elképzelhetbk zajos, forgalmas formak is.

A kozteriuletek hasznalata intenzivebb lesz.
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5.6. A kornyezeti kovetkezmények elérejelzése (KV rendelet 4.
melléklet 3.6. pont)

a ALIGA PROJEKT

5.6.1. Kozvetlen hatasok (KV rendelet 4. melléklet 3.6.1. pont)

A tervmodositas a Club Aliga tekintetében jelentés kornyezeti
hatasokat eredményez.
A teriletet a jelenleg a f6szezonban igénybevevé kb. 1500 ember
helyett 20 éves tavlatban feltételezhetden 5000 ember fogja hasznalni,
am ebbdl kb. 2000 f6 12 honapra széthlzott idészakban.
Ez az évi 2-3%-0s novekmény a kornyezet minden elemét a leveg6tol
az intézményekig jobban fogja terhelni, mint az a mai allapotban
torténik.
Megvaltozik
a) a taj képe:
mert a spontan bezéldllt magaspart egy része beépitett,
mas része mesterségesen stabilizalt és parkositott lesz,
b) az élévilag helyzete:
mert a természetesen kialakult bozétos, fas tertlet mint élGhely
megszlnik,
mert az értékes zoldfellletek védelmet, kezelést és
kiegészitést kapnak,

C) a foldtani veszélyforras helyzete:
mert a magaspart stabilizalasra kerill,
d) a felszini és a rétegvizek kezelése:
mert tervezett és ellendrzétt halozatot alakitanak ki,
e) a  kozszolgaltatasok  terhelése  (kozmi,  tavkozlés,

hulladékkezelés, stb.):
mert tobben fogjak hasznalni azokat,

f) az épitett kornyezet:
mert a meglévd éplletallomany nagy része bontasra keril, az
értékeseket helyre fogjak allitani,
mert a tonkrement épitményeket, koztargyakat (éplletektdl a
szemetes kosarakig) igényes targykultura fogja félvaltani,

a) a regeszeti 6rokség helyzete:
mert a nyilvantartott régészeti lelhelyet fel fogjak tarni,
h) a teleplilés szerkezete:

mert a meglévé infrastruktirahaldzat, a mozgasok, a célpontok
0ssze fognak kapcsoldédni a meglévé él6 teleplles és a
fejlesztendd terilet egységet képezd haldzataban,

i) a Balaton - ugy is, mint Natura 2000 terilet - terhelése:
mert a fird6z6k vonatkozasaban nagyobb terhelésnek lesz
kitéve,
mert a most rendezetlenil a téba folyo vizek ellenérzéttek es
tisztitottak lesznek,
mert természetes allapot - nadas partszakaszok -
visszadllitasra tesz a terv javaslatot,




BALATONVILAGOS - TELEPULESSZERKEZETI TERV - VIZSGALAT, TERVJAVASLAT 72/82

TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES ~ 2013. MAJUS

) a forgalom:
mert tobben érkeznek a telepilésre és tobben végeznek
helyvaltoztatast a telepulésen belll,

k) a tarsadalmi-gazdasagi kornyezet:
mert a Balaton-part mindenki szdmara hozzaférhet6 lesz,
mert a kozseg strandtertlete kb. 15-sz6r nagyobb lesz mintegy
8000 f6 egyideji starndolasat biztositva,
mert az évi 2-3%-0s lélekszdmnovekmény nem a természetes
szaporodashol, hanem a vandorlasi kilonbdzetbdl jon létre,
mert a bekoltdzék atlagosan magasabb jovedelmiek lesznek,
mert a népesség novekedése gazdasagi pezsgést fog
eléidézni, az intézményrendszer fejlesztését fogja igényelni.

5.6.2. Kozvetett hatasok (KV rendelet 4. melléklet 3.6.2. pont)
A kozvetett hatasok elemzéséhez a rendezeési terv alapjaul szolgald

beépitési terv célkitlizéseit vessziik sorra.
A kérnyezetterhelésre hatassal lesz

a) a nyari-téli hasznalatbeli kulonbség valtozasa (aranyaban
csokken, mennyiségében nd)

b) a kornyezettudatos technoldgiak, életmdd alkalmazésa
(k6zponti hétermelés, gépjarmivek korlatozasa,
hulladékkezelés),

C) az optimalis térszerkezetre valo torekves (a meglévd halozatok

osszekapcsolasa, zsakutcdk megsziintetése, gyalogos és
kerékparos  Utvonalak  preferéldsa,  éplletmagassagok
korlatozésa, zoldfellletek nagy mennyisége, a Balaton-part
megnyitasa a kdzforgalom szamara),

d) a hely hagyomanyainak erfsitése (balatoni, vizugyi,
természetvédelmi,  helytorténeti  kiallitd6 és  bemutato
létesitmények, parkositott terlletek kdzkinccsé tétele,

vonzerejuk kiemelése - 1asd: lombkorona-sétany, (]
vizfellletek),

e) a természeti eréforrasok jelentdsen megndvekvd hasznalata,

f) a természeti erGforrasok megujitasat célzd rendszerek

alkalmazasa (melegviznyerés a rétegvizbél majd annak
visszapotlasa, megujulé  energiaforrasok  preferalasa:
napenergia, hszivattyu, levegbkazan)

) a helyi eréforrasok preferalasa (helyi energia el6allitas, eséviz
és hasznaltviz visszanyer rendszerek mikodtetése)

b A KGZSEG EGYEB TERULETEI

A tervezett modositasok nem jelentdsek, mert csupan a meglévé
allapot  jogszabalyi  kornyezettel 6Osszehangolt szabalyozasat
tartalmazzak.

5.7. A kornyezeti kovetkezmények elfogadhat6é valtozata (KV
rendelet 4. melléklet 3.7. pont)
A kérdéskort a 2.3 pontban elemeztlk.
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6. A KAROS HATASOK ELKERULESE (KV rendelet 4.
melléklet 4, 5 pont)

Az alabbi fejlesztési célok segitik a karos hatasok elkeriilését:

az infrastrukturahaldzat el6zetes kiépitése,

teljes kozmuvesités,

felszini és rétegvizek ellen6rzott elvezetése és tisztitasa,
szakaddpart stabilizélasa,

gyalogos és kerékparos forgalom elsébbsége,

zsakutcak megnyitasa,

lezart Utszakaszok megnyitasa,

kornyezettudatos technoldgiak (energiatermelés,
vizfelnasznélas, szennyvizkezelés) tervezése,

zoldfeluletek rehabilitacidja, vedelme,

z0ldtetdk preferélasa,

gépkocsiforgalom korlatozasa (kozponti parkoldk),

az idegenforgalom szétteritése 12 hénapra (kulturalis
rendezvények, mijégpalya, botanikai programok),

a tarsadalmi szegregéacio elkertlése érdekében

a kozseg meglévd kozpontjat a terletigényes alapfoku ellatasi
intézmények és az igazgatasi létesitmények szamara kell
biztositani,

mig az Uj fejlesztési tertleten az idegenforgalmi, kereskedelmi,
vendéglatasi intézmények kiépulését kell segiteni

VVVVYVYVYVYV

V V. V V

\

A fent sorolt tervek a fejlesztési koncepcioban, a beépitési tervben és
szdveges munkarészeiben, szakterveiben - megjelennek.

> Egy résziik szabalyozasi elemként kotelezéen érvényesiil,
hatasossaga — a megvaldsulas soran - 100 szazalékos.

> Més részik csak a tovabbtervezés, az engedélyezési tervek
kialakitasa soran valik kotelezéve és a kivitelezés soran valik
hatasossa.

Minél tobb, a kdrnyezet védelmére szolgald eldirast kell a helyi épitési
szabalyzat szintjén rogziteni.
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MONITOROZAS (KV rendelet 4. melléklet 6. pont)

A volt Club Aliga terlletén és hataskorzetében fellépd
valtozasok figyelése fontos és sokrétli feladatot jelent a
kovetkez0 évtizedekben. A rendezési terv és alatdmaszto
munkarészei csak — megalapozott — feltételezésekkel élhetnek.
A valésagos folyamatok megfigyelése, a megfigyelések
kiertekelese és a  kovetkezésképpen  meghozandd
intézkedések az Onkormanyzat, a fejleszt, a szakemberek
folyamatos feladata lesz.

A szakaddpart mozgasait, a vizelvezetés hatékonysagat,
teliességeét folyamatosan figyelni kell, amint arra mar a vasuti
palyaval kapcsolatos beavatkozasok az elsé 1épéseket meg is
tették.

A forgalom ndvekedésével, irdnyaval, jellegével keletkezd
esetleges probléméakat észre kell venni, szamszer(siteni kell
(forgalomszamlélas, zajmérés), a szikséges korlatozd vagy
forgalomsegitd intézkedéseket meg kell hozni.

A tarsadalmi valtozasokat figyelve szerteagazé iranyokba lehet
szilkséges |épéseket tenni. Amennyiben az oktatasi
intézményeket a lakossag - novekedése miatt — kinovi, boviteni
kell az intézményeket vagy Ujat kell épiteni. Az egyéb, nem
tertletigényes ellatd intézmények |étrehozasat az aktuélisan
kinalkoz6 épitményekben lehet megvaldsitani, azok szaméra
elére nem lehet helyet kijeldlni.

Zajos létesitmény eléfordulasat be kell mérni és a torvényes
intézkedésekkel mikodéstket korlatozni kell.

Fel kell tari a kdzhasznalatu terlletek esetleges korlatozasat,
melyre magéantulajdonosok hajlamosak lehetnek. llyen esetben
a szabalyozas és a telekkonyvi bejegyzés szerint érvényesiteni
kell a kozosségi jogokat. Ugyanez a helyzet forditva is
folmerllhet, a kOzOsségi hasznalat beavatkozk a
maganteriletek hasznalataba. llyen esetben szlkség lehet a
szabalyozas modositasara: pl. keritések vonatkozasaban vagy
a kozlekedésrendészeti megoldasok finomitasara (pl.
fekv6renddr vagy mas kdzlekedésnehezité megoldasok).

Az adopolitikat gondosan ra kell hangolni a bekoltdzokre, hogy
a kornyezet-hasznalok a kozOsségi koltségekhez readlis
aranyban jaruljanak hozza.
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8.

OSSZEFOGLALO (KV rendelet 4. melléklet 7. pont)

Osszefoglalva elmondhaté, hogy Balatonvilagos részeként egy uj,
magas szinvonalu, helyenként kisvarosias jellemzékkel bird Gdilé-
lakoterllet épul ki. A kiépllés évtizedes |éptékben Utemezve
folyatodik a piaci helyzet figgvényeként. Tovabbi alapvetd cél, hogy
a nyari idényt egyre inkabb az éves atfogasu teljes szezon valtsa fel.
Ennek érdekében épllnek ki a fedett és sok tekintetben varosias
funkciok, ennek érdekében kap a varosias allandé hasznalat
egyenrangu hangsulyt az atmeneti, Udulé jellegli hasznalattal.
Kornyezettudatos technoldgiak alkalmazasaval a projekt nemzetkozi
védjegyet kivan szerezni.

50 év atmeneti klub-élet’ utdn Aliga XX. szézadban szuletett
organikus szovete éled ujra XXI. szézadi tarsadalmi kornyezetben,
XXI. szazadi reményekkel.

A FEJLESZTESEK KORNYEZETI HATASA
Pozitiv hatas

>

Balatonvilagos mind  lakd- mind  GdUlénépességében
megduplédzodas feltételezhetd, mely a kistelepulések
fenntartasi gondjait bizonyosan elhéritja a kozség folll.
Munkahelyek kialakulasaban ennél is nagyobb novekedés
varhato.

Az U fejlesztés izolalt terileten torténik, nincs kozvetlen
hatassal a meglévé lakd-udulé hasznélatra.

A nyari Udulészezonra korlatozddd helyett teljes évi miikodésre
lehet szdmitani.

Fenntarthatd fejlédés szempontjabdl mintaprojekt készill
(bOlcs6tdl bolcsdig vezérelv szerint)

A kbzm(rendszerek telies mértékben atépliinek.

A jelenleg zart terilet megnyilik, integrélédik Balatonvildgos
telepllésszerkezetébe.

A magaspart stabilizalasa megtorténik.

A felszini- és a rétegvizek szabalyozott viszonyok kozé
kertInek.

A vizpart egyes részein természetes korlimények
visszaallitasa torténik meg (nadasok)

Negativ hatas

>

>

>
>

a telepilésen tarsadalmi konfliktus Iéphet fol a jovedelmi,
életmddbeli kilonbségek miatt,

a gépkocsiforgalom alakulasa ndvekvd kornyezeti terhelést fog
okozni,

a vizpart fel6l megszokott parti latvany atalakulasa,
természetes él6helyek szlinnek meg a most vadon ndvekvd
bozotos tertleteken

Orszaghataron atterjed6 hatas nem kimutathaté
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HATASBECSLES
6. szamu melléklet a 266/2008. (XI. 6.) Korm. rendelethez

1. AZONOSITO ADATOK
1.1. A terv készitdjének, illetve a beruhazonak a neve, cime, elérhetésége

A terv készittetdje: Balatonvilagos Onkormanyzata

8171 Balatonvilagos, Csok Istvan sétany 38. Tel: 06-88-480-845
A terv készit6je: Pomsar és Tsai Epitész Iroda KFT.

1065 Budapest, Nagymez6 utca 25. Tel: 06-1-301-0380
A beruhazé: Pro-Mot Hungéria KFT.

1036 Budapest, Bécsi ut 38-44. Tel: 06-1-437-8280

1.2. Az adatlap kitoltésében részt vevo személyek, szervezetek neve, cime, elérhetésége, szakmai
referenciainak leirasa

Az Gkologiai fejezetet készitette:

BOTANIKUS Természetvédelmi tervez6 és Szolgaltato Betéti Tarsasag,

2480. Velence, Tlnde u. 5., Tel: 22-470-402
Az adatlap a Balatonvilagos Telepulésrendezeési Terv — Kornyezeti vizsgalat és értékelés fejezetének
felhasznalasaval késziilt (Tervezé: Pomsar és Tarsai Epitész Iroda Kift., szaktervezé: Drobni és Morvay
Tajépitész Kft., BFNP Igazgatdsag)

Szakértbk:
Név, végzettség Telefon Miikbdési engedély
] Természetvédelmi szakért6i engedély:

Seregelyesne_C:%o_mos’ Agnes 06-22-470-402 Sz-409,/200.§ , S
ELTE - okl. biologia-kémia Engedély kornyezetvédelmi felulvizsgalat

. 30-464-7572 AN
szakos tanar végzésere:

F-617/2

* — szakmai referenciak az adatlap végén mellékelve
2. Az ERINTETT NATURA 2000 TERULET

Balaton kiemelt jelentdségii természetmegdrzési terilet
(HUBF30002 jeld, 110. sorszamu)

Balaton kilonleges madarvédelmi tertlet
(HUBF30002 jeli, 5. sorszamu)

2.1. A tertilet statusza
kiilbnleges madarvédelmi teriilet
kildnleges természetmegdbrzési terlletnek jeldlt tertlet
kiemelt jelenttségul természetmegdrzési terlletnek jelolt terilet
jovahagyott kiilonleges természetmegérzési terilet
jovahagyott kiemelt jelentéségii természetmeg6rzési teriilet
kulonleges természetmegbrzési terulet
kiemelt jelentbségl természetmegdrzési terllet

TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS - KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES 2011. MAJUS

2.2. Kozosségi jelentdségli fajok, illetve él6helytipusok, amelyeknek valamely allomanyara vagy
természetvédelmi helyzetére a Natura 2000 terlleten hatassal lehet a terv vagy beruhazas

Balaton kiemelt jelentdséqii természetmeqgdrzési terilet (HUBF30002 jeld, 110. sorszamu)
*— A Kiemelt jelentéségli kozosségi éléhelytipusok” [4. B) melléklet a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelethez], a ,Kiemelt
jelentdségl kdzdsségi ndvényfajok” [3. B) melléklet a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelethez] vagy a ,Kiemelt jelentéségl
kézosségi allatfajok” [2. B) melléklet a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelethez] kdzétt szerepld faj.

Jel6l6 éléhelytipusok
3150 - Természetes eutrof tavak Magnopotamion vagy Hydrocharition névényzettel
6410 — Kékperjés laprétek meszes, tzeges vagy agyagbemosédasos talajokon (Molinietum)
7210 - Meszes lapok télisassal (Cladium mariscus) és a Caricion davallianae fajaival
7230 — Mészkedveld tde lap- és sasrétek
Jel6lo allatfajok
Emliésok
Vidra (Lutra lutra)
Hiill6k, kétélttiek
Mocsari teknds (Emys orbicularis)
Véréshasu unka (Bombina bombina)
Halak
Garda (Pelecus cultratus)
Halvanyfoltd kullé (Gobio albipinnatus)
Ragadoz6 én (Aspius aspius)
Réticsik (Misgurnus fossilis)
Szivarvanyos Okle (Rhodeus sericeus amarus)
Véagacsik (Cobitis taenia)
Jel6l6 névényfajok
Kisfészk( aszat (Cirsium brachycephalum)

A jel6l6 eélbhelyek koziil a tervezett beruhazas eérinti:
3150 — Természetes eutrof tavak Magnopotamion vagy Hydrocharition novényzettel
A jel6l6 allatfajok kbziil a tervezett beruhazas érinti:
Halak
Garda (Pelecus cultratus)
Halvanyfoltd kullé (Gobio albipinnatus)
Ragadoz6 én (Aspius aspius)
Réticsik (Misgurnus fossilis)
Szivarvanyos 6kle (Rhodeus sericeus amarus)
Vagacsik (Cobitis taenia)

Balaton kiilonleges madarvédelmi teriilet (HUBF30002 jeld, 5. sorszamu)

A kijelélés alapjaul szolgalé madarfajok:
Nyari lud (Anser anser)
Nagy lilik (Anser albifrons)
Vetési lud (Anser fabalis)
Baratréce (Aythya ferina)
Kontyos réce (Aythya fuligula)
Kerceréce (Bucephala clangula)
T6kés réce (Anas platyrhynchos)

A beruhazas a jelol6 fajok mindegyikét érintheti.
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3. A TERV VAGY BERUHAZAS

3.1. A Natura 2000 tertletre hatassal 1évé terv vagy beruhazas bemutatasa, céljgnak meghatarozasa

A tervezési feladat Balatonvilagos Kozség Teleplilésszerkezeti terve (tovabbiakban TSZT) médositasa. [A TSZT a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) a) bekezdés hatalya ala tartozik, azaz a kornyezeti vizsgélat és értékelés
kidolgozasa kotelezd.]. A tervezési tertilet a Balatonpart egy szakaszat is magaba foglalja, ami Natura 2000-es teriilet.

Balatonvilagos teleplilésszerkezetébe a volt Club Aliga zarvanyként ékelddott be a jelenlegi szabalyozast megeléz6
idészakban. Mind gépkocsival, mind gyalogosan atjarhatatlan volt a szocialista idészakban, majd korlatozottan atjarhaté
volt a rendszervéltozast kdvetden. Ez az allapot a telepllésrendezési tervekben is tilkroz6détt: a hatalyos szerkezeti
terven homogén udiil6teriletként szerepel, szabalyozasi terv nem vonatkozott ra: ,lyuk” volt Balatonvilagos szabalyozasi
tervén.

A most készil§ telepulésrendezési tervben a helyzet megvaltozik: a terilet kdzteriletekkel, kiilonféle dvezetekkel,
épitési 6vezetekkel differencialt szabalyozast kap, szerkezetileg integralodik a teleplilés meglévé szdvetébe.

A célzott terlilet-felnasznalas egyes épitési Gvezetekben a kisvarosias jelleg felé tolddik el, az Gduil6 funkcidkon tal
egészéves felhasznalasokat kivan befogadni (intézmények, lakasok, évszaktol fliggetlen turisztikai vonzerdk).

3.2. A terv vagy beruhazas mérete, jelentdsége, tervezett idétartama

A volt Club Aliga mintegy 46 hektaros teriletén uj, idegenforgalmi funkciéju kdzosségi és lakéd funkcidkkal
gazdagon kiegészitett, varosias telepllésrész jonne létre néhany évtized tavlataban.

Aliga jelenleg zart terllete integralasra kerul Balatonvildgos kozség szerkezetébe, a falu szovetébe. Az
utcahalézat a telepllés meglévd héldzatanak folytatasa lesz. A kdzparkok, egyéb kozterlletek (sétanyok,
gyalogos és kerékparutak, terek, lépcsok, a Balaton-part) mindenki altal szabadon hasznalhatokka valnak.

A véarhatd kornyezetterhelés és természeti erdforras igénybevétel az eldre jelezhetd 1500 f6s lakonépesség és 3500 fés
udilénépesség ndvekedés szamaival érzékeltethetd. Ez a jelenlegi kornyezetterhelés kétszerezését jelenti 20 éves
tavlatban. (A varhatéan magasabb fogyasztasi normak és a kornyezettudatos miiszaki rendszerek kiegyenlithetik
egymast). A teleptilésen belllli és a telepilésre iranyul6 forgalom egyarant ndvekszik. Az atmend turizmus, ezen bellil a
kerékparos turizmus fokozddik.

A kdzségben a gazdasagi élet felpezsdiil, tobb vallalkozas jon létre, melyek altalaban lakéteriileti normakkal mikédnek,
de néhany nagyobb zajterhelésli, légszennyezésli vagy szennyezd anyag kibocsatasu tevékenység is teret igényelhet
maganak (pl. autdmoso, autészereld, izemanyagtoltd, asztalosipari, lakatosipari, épitéanyag arusito, stb.
tevékenységek)

A sz6rakozasi, szabadidé eltdltési lehetdségek palettaja széles lesz, melyen bellil elképzelhetbk zajos, forgalmas forméak
is. A kdzterlletek hasznalata intenzivebb lesz.
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3.3. A terv vagy beruhazas térbeli kiterjedése, az altala igénybe vett terllet és az okozott hatas nagysaga,
kiterjedése, térképi abrazolasa

[

A tervezett sty & Al : ' GO  beruhazas a 46 ha-
os terlilet egészét érinti. A jelenleg a f6szezonban a tertiletet igénybevevd kb. 1500 ember helyett 20 éves tavlatban
feltételezhetéen 5000 ember fogja hasznélni, &m ebbdl kb. 2000 f6 12 hénapra széthizott idészakban.

Ez az évi 2-3%-0s ndvekmény a kdrnyezet minden elemét a leveg6tdl az intézményekig jobban fogja terhelni, mint az a

mai allapotban torténik. Megvaltozik

— a taj képe (a spontan bezoldiilt magaspart egy része beépitett, mas része mesterségesen stabilizalt és parkositott
lesz),

— az élovilag helyzete (a természetesen kialakult bozotos, fas terilet mint él6hely megsziinik, az értékes zéldfelliletek
védelmet, kezelést és kiegészitést kapnak),

— a foldtani veszélyforras helyzete (a magaspartot stabilizaljak)

— afelszini és a rétegvizek kezelése (tervezett és ellendrz6tt haldzatot alakitanak ki)

- a kézszolgaltatasok terhelése (kdzmiivek, tavkozlés, hulladékkezelés stb.),

— az épitett kdrnyezet (a meglévd épliletallomany nagy részét elbontjak, az értékeseket helyreallitjak, a tonkrement
épitményeket, koztargyakat igényes targykultira fogja folvaltani),

— a régészeti 6rokség helyzete (a nyilvantartott régészeti leléhelyet fel fogjak tarni),

— a telepllés szerkezete (a meglévé infrastruktirahalozat, a mozgasok, a célpontok dssze fognak kapcsolddni a
meglévd él6 teleplilés és a fejlesztendd terlilet egységet képezé haldzataban),

- a Balaton - gy is, mint Natura 2000 terilet — terhelése (a flird6z6k vonatkozasaban nagyobb terhelésnek lesz kitéve,
a most rendezetlentil a téba foly6 vizek ellendrzottek és tisztitottak lesznek, a természetes allapot — nadas
partszakaszok — visszaallitasra tesz a terv javaslatot),

— a forgalom (tdbben érkeznek a teleptilésre és tébben végeznek helyvaltoztatast a teleplilésen beldl).

NATURA 2000 — HATASBECSLES - 2010. A 266/2008. (XI.6.) KORMANYRENDELETTEL MODOSITOTT 275/2004. (X.8.) KORMANYRENDELET ALAPJAN
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3.4. A terv vagy beruhazas kivitelezésének varhaté idétartama, valamint a kivitelezés soran varhat6
atmeneti hatasok bemutatasa (felvonulasi létesitmények, anyag-nyer6helyek, a szallitas vagy egyéb
személy- és gépjarmforgalom zavaré6 hatasa stb.)

A tervezett beruhazasokat hosszu tavra — kb. 20 évre — tervezik. Ez azt jelenti, hogy az épitkezések,
atalakitasok soran egyszerre csak a terilet egy-egy részét bolygatjak.

Az Uj beépitések — intenziv terlilethasznalat mellett — két alapveté szempontot vesznek figyelembe:
— az egyik a meglévd kllonleges értekl novényallomany megérzése,
— amasik a parti teriiletek alacsony intenzitasu beépitése.

A tervezett épitkezés idGtartama alatt atmeneti helyi hatasokkal kell szamolni: az épitkezés zaja, a
gépjarmforgalom és az épitkezéssel jaré egyéb tevékenységek zavarhatjak a kornyék allatvilagat. Ez a hatas
azonban szinte elhanyagolhato, hiszen a tertlet lakott terilet szélében van, a kdzelben ugyan vannak
nagyobb kiterjedés, védett madarfajok fészkelésére alkalmas éléhelyek, de itt ritka és érzékeny fajok nem
fészkelnek.

Az épitkezéssel jaro por és az esetlegesen a jarmivekbdl kijutd szennyez0 anyagok az utak és az épitkezés
kdzvetlen kozelében 1évé ndvényzetet szennyezhetik, de ez a hatés varhatdan elhanyagolhatd lesz.

3.5. A terv vagy beruhazas megvaldsitasahoz szilkséges létesitmények ismertetése

Az dUl6- és lakbegységek szama 20 éves tavlatban: kb. 1500.

Szallashely-szolgaltatas fer6helye 100%-os kihasznaltsag mellett: kb. 2000 f6.

A létrejové munkahelyek szdma — szintén a fejlesztés teljes tavlataban: kb. 600 f6.

Az egyéb funkciok: intézmények, kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas kb. 34 ezer m2-t tesznek ki. Az
dsszes épithetd szintterilet (terepszint felett) kb. 250 000 m2.

Az uthalozat is megvaltozik. A 6 feltard ut a meglévo lejard Ut lesz, mely miel6tt elérné a partot egy kozponti

vegyes, gyalogos és gépkocsi forgalmu térhez kapcsolddik, amelyrdl a fold alatti parkolok elérheték, igy

biztositva a parti terlletek gépkocsiforgalomtol mentes kialakitast.

Az Uj aligai kozlekedési rendszer harom hossziranyban végighiizodo sétanyra szervezddik:

— a vizparti sétanyra,

—a meglévé ut nyomvonalan futd utra, mely Uj szerepkorében gyalogos, kerékparos prioritdsu utvonal,
csatlakozik az északi (Balatonfékajar) és a déli (Balatonvilagos) Gdulétertletekhez,

— a magasparti sétanyra, mely U kiépitést jelent, de északi és déli folytatdsaban mar létezik a beéplilt
udulétertleteken.
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3.6. A terv vagy beruhazas hatasteriiletén lévé természeti allapot ismertetése

A tervezési terlleten belll tobb él6hely kildnithetd el, kdziiliik a vastag betiivel szedett tartozik Natura 2000-
es tertletbe:
— Parti sav (nyiltabb rész)
- Szérazulat
- Vizpart és vizfelulet
— A szakado part és kdzvetlen kornyezete
— Park id6s fakkal (zartabb rész)
— Erddsiilt volgyek és mellékvolgyek

A terllet vizparti csatlakozasa ma teljes hosszaban kiépitett, beton illetve készdrasos partvédémi, valamint a
kikoté és annak kiszolgal6 1étesitményei. Jellegébdl adodoan a part igy 6koldgiai szempontbdl értéktelen,
degradalt, rendkivil fajszegeny él6hely, az el6forduld fajok féként a kovek fellletén bevonatkepzé illetve ott
megtapado életmodot folytatnak. A Balaton korul természetes koves part csak igen kis mennyiségben
talalhatd, az is egészen mas jelleg(i, iszappal, kisebb nagyobb kdvekkel kevert anyagu. Az itteni dkologiai
rendszerben idegen, mesterséges kdszorasok a betelepult, illetve behurcolt invaziv fajok szamara jelentenek
elsésorban él6helyet, kiemelendd ezek kozil a vandorkagyld (Dreissena polymorpha) és a tegzes bolharak
(Chelicorophium curvispinum).
A csatlakozo viztest kiterjedt, mintegy 150 m széles sekély zona utan (1 m-es vizmélységig) viszonylag
hirtelen mélydl, és tovabbi 150 m-t haladva mér eléri, illetve a kikotd térségében meg is haladja a 3 m-es
vizmeélységet. A Balaton nyiltvizi florajanak (alga és hinarfajok) és faunajanak képvisel6i minden bizonnyal
megtalalhatdk itt, ennek azonban részletes vizsgalata ezidaig nem tortént meg. Havi rendszerességgel végzett
ornitol6giai vizsgalatok soran feltling a kikotd korili viztesten egyes ritka fajok gyakori telelése, elsésorban a
mélyebb vizekben taplalkozd északi buvéar (Gavia stellata) és sarki buvar (Gavia arctica) rendszeres
megjelenése. A vizsgalt partszakasznak allandé, koltd vizimadar-faunaja nincs, a Balatonon kdzonséges, az
emberi jelenléthez alkalmazkodott fajok kisebb szdmban rendszeresen észlelhetdk: bubos vocsok (Podiceps
cristatus), btykos hattyu (Cygnus olor), t6kés réce (Anas platyrinchos), szarcsa (Fulica atra), dankasiraly
(Larus ridibundus), sargalabu sirly (Larus cachinnans).

(Részlet az Okoldgiai szakvéleménybdl)
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3. 7. A terv vagy beruhazas tarsadalmi, gazdasagi kovetkezményeinek leirasa

A kdzség gazdasagi vérkeringésére a Club jelenlegi vegetalasa kevés hatassal van, nem sok munkahelyet teremt,
jelentéktelen idegenforgalmat vonz, gazdasagi tevékenységeket nem general. Még kevesebbet mindebbdl, mint
viragkoraban, a szocializmus alatt. Uj munkahelyekre, szolgaltatasokra lesz sziikség széles valasztékban. Az egész
telepulés turisztikai-idegenforgalmi jelentésége nagymértékben megnd.

A korabbi teljes elzartsag utan a mostani teleplilés része is, nem is” allapot a kdzfelfogasban bizonytalansagot sziil, a
kozség lakoi, Udul6tulajdonosai nem érzik magukénak sajat belteruletik mintegy 10 szazalékat.

A tarsadalmi-gazdasagi kdrnyezet megvaltozik:

- a Balaton-part mindenki szamara hozzaférhet6 lesz,

— a kozség strandtertilete kb. 15-szdr nagyobb lesz mintegy 8000 6 egyidejl strandolasat biztositva,

— az évi 2-3%-os lélekszamndvekmény nem a természetes szaporodasbél, hanem a vandorlasi kiildnbozetbdl jon létre,
— a bekdlt6z6k atlagosan magasabb jévedelmiiek lesznek,

— a népesség novekedése gazdasagi pezsgést fog eléidézni, az intézményrendszer fejlesztését fogja igényelni.

4. A TERV VAGY BERUHAZAS KEDVEZOTLEN HATASAI

4.1. A varhat6 természeti allapotvaltozas leirasa a terv vagy beruhazas megvalésulasat kovetéen vagy
annak kovetkeztében

A partvonal mentén lehetéséget latunk a jelenleginél Iényegesen kedvezébb dkolbgiai allapot kialakitasara, s
ez egyben esztétikailag is sokat javitana a terUlet allapotan. A sekély parti zénaban a kévédmavek
visszabontasat kovetben rézslis partszakaszok alakithatdk ki, melyek a késdbbiekben részben nadasithatok,
illetve varhatéan spontan is benadasodnak.

A rézsis part kialakitasa akar a teljes szakaszon — kivéve a kikotd védmiiveit — lehetséges. A nadas
novényzetfoltok létesitésére ugyanakkor leginkabb a kdzvetlendl a kikdtd melletti kis, mesterséges — a kikoté
épitésével kialakult — sarkok, dblozetek alkalmasak. Ezek egyébként is olyan terilletek, ahol a vizmozgasok
altal szallitott Gledék, tormelék lerakddik, s a hullamveréstdl is védettebbek. Ugyancsak alkalmas nadas
novényzetfolt kialakitasara a teriilet északi végénél talalhato kis mesterséges 6bdl, ahol a nadas spontan
megtelepedése is tapasztalhato. A nadassal be nem népesiilf (illetve szandékosan nadmentesen tartott),
rézs(is partszakaszok kezelése, strandként torténd hasznélata soran szamos el6ny jelentkezik. Ezek kozil
okoldgiai szempontbdl a legfontosabb az, hogy a viztestbél a hullamverés eltavolitja, és a rézs(s parton egy
savban lerakja a hordalékot, szerves és szervetlen tormeléket, ami onnan egyszerlien begydjthetd és
elszallithatd. A kdvezett part esetében ez a tormelék a kdvek kdzott aprozddik fel, és a vizben bomlik le,
rontva a kdzvetlen viztest és az egész t6 vizmindségét.
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4.2. A Natura 2000 teriileten megtalalhato, a kijelolés alapjaul szolgal6 éléhelyekre és fajokra gyakorolt,
varhatéan kedvezétlen hatasok leirasa

4.3. A Natura 2000 teriileten megtalalhato, a kijelolés alapjaul szolgalo éléhelyek és fajok
természetvédelmi helyzetében varhaté kedvezétlen hatasok becsiilt mértéke

A tervezési terlilet menti vizben csak egy jeldld él6hely fordul el (3150 — Természetes eutrdf tavak
Magnopotamion vagy Hydrocharition névényzettel). A nGvényzet a fejlesztés soran nem sérll, sét, varhatdan
tobb foltban lesz lehetéség kialakuléséra. A kévédmiivek visszabontésa utan kialakitandd rézsis
partszakaszokon a megtelepedd nad 6bleiben a vizindvényzet megtelepedésének feltételei javulnak.

A tervezett beruhazas a jelld allatfajok és a madarvédelmi tertlet kijeloléséll szolgaldé madarfajok tobbségét
érinti. A halak és hillék szaméra kedvezbbb életfeltételek jonnek létre a természetkdzeli part kialakitasaval. A
terlileten eddig nem fészkeld, zavarastiird vizparti madarak megtelepedésére is van esély. A téli vendégként
eléforduld fajokat a beruhazas varhatéan nem érinti majd kedvezétlendl. A forgalom névekedése a vizpart
mellett inkabb a nyari idészakban varhat6. Az altalanos latogatottsag, az egész éves forgalom névekedése a
terlilet belsébb részeire korlatozodik majd.

A terllet képe a beruhazas megval6sulasa utan. A part mentén jél lathatd, hogy a mainal tobb nadassal,
vizindvényzettel fedett részt terveznek kialakitani.

D R N YORTAR
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Az épitkezéssel jaro altalanos hatasok:

Az épitkezés soran szennyezddés juthat a kdrnyezetbe a felvonuld nehéz jarmiivek altal felvert por és
kipufogd gazok formajaban. A por lerakddik a névényzeten, ami magat a ndvényeket és a rajtuk €16
allatvilagot is karositja.

Az épitkezés idején a kornyéket nagyobb zavaras éri: a kdzlekedéssel jard forgalomndvekedés, zajhatas a
kdézvetlen kdrnyék allatvilagara hatassal lehet (pl. a fas-bokros névényzetben a fészkelést, taplalékszerzést
korlatozza).
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5. ALTERNATIV (EGYEB ESZSZERU) MEGOLDASOK

5.1. A tervezé, illetve beruhazé altal tanulmanyozott alternativ megoldasok bemutatasa (a térbeli
kiterjedés, elhelyezkedés, nagysagrend, mddszer szempontjabol)

5.2. A széba johet6 alternativ megoldasok megvaldsitasat megnehezité vagy kizaré okok leirasa

A status quo fenntartasa

A jelenlegi kiépitettség mellett izemelne a terlilet belépési dijjal, strandként, szallbvendégek szamara. Ez valtozat csak
a kikotéhoz és a kozparkhoz, déli parti sétanyhoz biztosit k6zdsségi hozzaférést, nem biztosit strandot, csak a
fizet6knek, nem biztosit bevételt a létesitmények (épiletek, utak, kdzmivek), értékes zoldfeliiletek szinten tartdsahoz
sem, pedig avult, helyenként romos mivoltuk ennél sokkal tdbb befektetést igényel. A ,szezon” megnyuijtasa fel sem
merilhet.

Ezen véltozat

— atelepulésre és a kornyezeti elemekre nem jelentene tobbletterhelést,

- a helybéliek szamara a pénzligyi ellehetetleniilésig a szinten tartast — strandhasznalat - biztositana,

- nem igényelne sok befektetést,

- dllandésitana és kiterjesztené a természeti veszélyeztetettség terliletét és fokat (stabilizalas és vizrendezés nélkil)
— pénzligyi szempontbol veszteséget termelne.

Természeti adottsagokon alapul6 fejlesztés

Ez a véltozat az éplletallomany felujitasa és kismértéki bévitése mellett a természeti adottsagok fejlesztésére helyezné
a f6 hangsulyt. A parti gazdag és értékes novényallomanyt sétautak, tornapalyak, jatszohelyek, vendéglatohelyek,
bemutatdterek és -termek flizérével lehetne kiegésziteni a névényallomany rekonstrukciéjaval egyidejlileg. Az alapelv
egy ,Kopaszi-gat” jellegii gondolkodasmodot feltételezne.

Ezen valtozat

— atelepulésre és a kornyezeti elemekre nem jelentene tobbletterhelést,

— jelentds befektetést igényelne (stabilizalas esetén),

- allanddsitana és kiterjesztené a természeti veszélyeztetettséq terliletét és fokat (stabilizalas és vizrendezés nélkiil)

— pénziigyi szempontbol veszteséget termelne.

Klubszerii fejlesztés

A beépitések, kdzmdi-, ut-, zoldfellilet fejlesztések megvalosulnak. A hasznalati mdd a zartsag fenntartasa miatt csak

laké-, Gidilé-, szallashely szolgaltaté, vendéglatd. Elénydk munkahelyek Iétrejottében, néhany helyi vallalkozas

felallasaban jelentkezhet a meglévé lakossag szamara. A kikotén és a kdzparkon, déli parti sétanyon kiviil

kdzhasznalatba ebben az esetben sem kerlil mas. A ,szezon” ebben az esetben is két hdnapos eltekintve a néhany,

lakast vasarlé bekoltozd megjelenésétdl. A kornyezeti terhek a nyari idényben jelentdsen megnének, ugyanakkor a falu

szamara elénydk nem jelentkeznek, legfeljebb a helyi ad6 formajaban.

Ezen valtozat

— atelepUlésre és a kornyezeti elemekre tobbletterhelést jelentene,

- a helybéliek szamara — a zartsag miatt — romlana a hasznalati érték, javulna a munkalehetéség, az adébevétel
novekedne,

- a partstabilizalas megoldast nyerne,

— jelentés befektetést igényelne,

— pénzugyi szempontbol nyereséges lehetne.
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A beépités csokkentett/novelt valtozatai

A fejlesztési cél alatamasztasaként készitett beépitési tervtdl eltérd beépitések is elképzelheték. Ezek egyike éppen a
szabalyozasi javaslat, hiszen a beépitési terv adatai nem mentek at mechanikusan a szabalyozasba. Lehetne kevesebb,
lehetne tdbb szintteriiletet elhelyezni a terlleten. Lehetne botanikus kertet, szaféri parkot, geolégiai bemutatéteret,
szanatériumot, egyetemi kampuszt, élményparkot, fesztivalkdzpontot, paint ball palyat, kaszinovarost, vigalmi negyedet,
Balaton-skanzent, mini-mundust, diznilendet épiteni.

A fenti — vég nélkil sorolhaté — 6tletekhez kiildn tesszilk hozza: lehetne hétvégi hazas idlil6tertiletet, szallodasort,
lakoparkot is 1étrehozni. Ezen fejlesztések elsé pillanatra szerény, illeszkedd megoldasoknak tlinhetnek. Tarsadalmi
szempontbdl, a teleplilés jov6je szempontjabdl azonban ezek a homogén terliletfelnasznalasok nem lehetnek biztatoak.
Az egész éves kiegyensulyozott hasznalat, kiegyensulyozott kornyezetterhelés nem varhato el t6liik, a masodik Siofok
vagy masodik Balatonfiired nem jelentene vonzerét sem turistak, sem alland6 lakosok szaméra. Ugyancsak hatranyos
lenne a meglévé balatonvilagosi csaladi tdUilék [éptékét folytatni, mely raadasul idegenforgalmi és ingatlanpiaci
konkurenciat jelentene a jelenlegi lakossag szamara.

A fent sorolt fejlesztési iranyok kdzos jellemzdje, hogy azok homogén, ,monokultiras” jellegliek. Ezen valtozatok
kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi hatésai bizonytalanok, valtozdak, bizonyos viszont, hogy kiegyensulyozott, azaz
— mind a helyben lakdk és Uj bekéltdzok,

— mind az Uduld és lakd népesség,

— mind a nyari és a téli hasznélat,

— mind az Uzleti és a kulturalis fejlesztések

szamara egyszerre nem tudnak pozitiv hatast kifejteni.
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6. A MEGVALOSITAS INDOKAI
6.1. A terv vagy megvalésitasa sziikségszeriiségének ismertetése

Varosias fejlesztés

A tervben preferalt és részletesen leirt varosias fejlesztés soran a terlilet beépitése, a kdrnyezet igénybevétele

valészinileg a klubszer( kialakitasnal is intenzivebb, de ugrasszeriien megnének az el6nydk is. A munkahelyek jelentés

szamban ndnek, a gazdasag — vallalkozasok, forgalom, sokféleség — erésen felélénkil. Az élet minésége a varosias

szolgaltatasok miatt kiteljesedik. Ek6zben a mér beépiilt telepiilésrészek élete, az tidilés nyugalma nem véltozik, mert a

volt Club tertilete kdzvetlen kapcsolatban alig van a kozség tobbi részével. A differencialt szolgaltatasok nem csak a

nyari turizmust fokozzak, hanem a ,szezont” is — feltehetéen — egész évesre valtoztatjak. A laké- és Gdulénépesség

kiegyensulyozott fejlédése, az azt kiegészitd intézményekkel illetve az intézmények megfeleld feltdltése mellett néhany

évtized alatt kiteliesedhet.

Ezen véltozat

- ateleplilésre és a kdrnyezeti elemekre tdbbletterhelést jelentene,

- a helybéliek szamara nem csak a fejlesztési terllet hasznalati értéke ndévekedne, hanem kisugarzasa révén a meglévé
lako-udulétertletek is értékesebbek, gazdagabbak lennének,

- a partstabilizalas megoldast nyerne,

— jelentds befektetést igényelne,

— pénzligyi szempontb6l nyereséges lehetne.

6.2. A terv vagy a beruhazas megvalésitasanak sziikségszerliségét a kovetkezd indokok valamelyike
tamasztja ala
tarsadalmi vagy gazdasagi természetii kiemelt fontossagu kdzérdek (amennyiben az kiemelt
jelentdségi éléhelytipust vagy fajt nem veszeélyeztet)
emberi egészség vagy élet védelme
a kdzbiztonsag fenntartasa, megdrzése vagy helyreallitasa
a kornyezet szempontjabol kiemelt jelentéségii kedvezd hatas elérése
a fenti kategériakba nem sorolhato, egyéb kiemelt fontossagu kozérdek (amennyiben az kiemelt
jelentéségti éléhelytipust vagy fajt veszélyeztet)

7. A KEDVEZOTLEN HATASOK MERSEKLESE

A tervezett, illetve javasolt, a terv vagy beruhazas révén bekovetkezd kedvezdtlen hatasok enyhitését,
csokkentését, mérséklését szolgalo intézkedések:

A tervezett beruhazas soran a viz és a vizpart természetességi allapota javithatd. Ennek érdekében

javasoljuk:

— a partvedbém(i visszabontasat, rézs(s partvonal kialakitasat,

- nadas névényzetfoltok telepitését
A telepités a sekeély parti zonaban nadrizomakkal torténhet. A kialakuld nadas foltok ezt kdvetéen spontan
novekedésnek fognak indulni. A kialakulé nadas foltokat javasoljuk szakaszoltan (vetésforgo szertien) téli
nadvagassal kezelni, hogy mindig legyen a kora tavaszi idészakban aratatlan nadas teriletrész, melyben
buvo- és koltdhelyet talalhatnak az ott minden bizonnyal megjelené madarfajok. A nadassal be nem nétt
szakaszokon a partra kihullamzott tormelék 0sszegyujtése a feladat.

— Maradjanak hosszabb (tébb szaz méteres) parti savok viszonylag csendesebb, zavartalanabb allapotban,
ahol a telepitett vagy spontan telepilt nadasban lehetéség lenne vizparti, vizi és nadasban fészkel6
madarfajok megtelepedésére.
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8. KIEGYENLITO (KOMPENZACIOS) INTEZKEDESEK

A tervezett beruhazas soran kiemelt jelol6 éléhelytipus nem séril, az egyetlen a tertilet menti vizekben
eléforduld jelolé éléhelytipus életfeltételei, élettere ndvekszik. Igy kompenzacids intézkedésre nincs szlikség.

REFERENCIAK (Botanikus Bt.):

Seregélyes T. - S. Csomds A. — Merkl O. (2002): A Duna mellék- és holtagainak rehabilitacisja
természetvédelmi szempontbdl. (kézirat)
Seregélyes T. - S. Csomds A. — Sz&l Gy. (2002): A Rackevei-Soroksari Duna-ag tassi tobbfeladatd miitargya
altal biztosithaté vizforgalom-novekedés kdrnyezeti hatasainak vizsgalata. (kézirat)
S. Csomés Agnes (2008): A Rackevei (Soroksari)-Duna-ag vizgazdalkodaséanak, vizmindségének javitasa —
Elévilag-védelmi szakvélemény a Tassi-zsilip kdrnyezeti hatasvizsgalatahoz. (kézirat)
SEREGELYES T. - S. Csom0s A. (1995): A Sasdi-rétek (Kali-medence) botanikai értékei és él6hely-
rekonstrukcioja. — Kanitzia 3. p. 33-50.
Csomos A. — PAszToR E. (2007): A Varosfdld-Algyd kozott tervezett foldgazszallitd vezeték nyomvonala
mentén talalhatd védett teriiletek ndvényzetének monitorozasa — alapallapot-felvétel. (kézirat)
Csomés A. (2009): Az adonyi mellékag rehabilitacioja — Hatasbecslés a Natura 2000 teriiletre. (kézirat)
Csomés A. — Merkl O. (2009): A solti arapasztd rendszer rehabilitacidja — eldzetes hatasvizsgalat,
hatasbecslés Natura 2000 teriletre. (kézirat)
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